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UCHWA£A Nr XXVII/162/08 RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie  Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czerniejewo na lata 2009-2013

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 z pó�n. zm.), Rada Miasta i Gminy Czernie-
jewo uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszka-
niowym Zasobem Gminy Czerniejewo na lata 2009-2013.

ROZDZIA£ I

Postanowienie ogólne

§1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkanio-
wym Zasobem Gminy Czerniejewo na lata 2009-2013, zwany
dalej �Programem�, okre�la zasady gospodarowania i zarz¹-
dzania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz zasady polityki
czynszowej.

2. Celem programu jest okre�lenie podstawowych kie-
runków dzia³ania Gminy w gospodarowaniu zasobem miesz-
kaniowym.

3. Program powinien byæ aktualizowany w okresach nie
d³u¿szych ni¿ dwa lata.

ROZDZIA£ II

Prognoza wielko�ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach,

z podzia³em na lokale socjalne i pozosta³e
lokale mieszkalne

§2. Wielko�æ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasób Gminy Czerniejewo, zwany dalej
�Zasobem�, tworz¹ lokale mieszkalne zlokalizowane w
budynkach stanowi¹cych:

a) w³asno�æ Gminy,

b) wspó³w³asno�æ Gminy,

c) bêd¹ce w posiadaniu samoistnym Gminy,

2. Rozmieszczenie lokali w poszczególnych budynkach przed-
stawia tabela nr 1.

3. Wykaz lokali socjalnych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 1 � Mieszkaniowy zasób gminy wg stanu na
dzieñ 1 grudnia 2008 r.
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Tabela nr 2 � Wykaz lokali socjalnych
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§3. Charakterystyka zasobu komunalnego

1. Lokalizacjê zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 3.

2. Wyposa¿enie techniczne budynków mieszkalnych przed-
stawia tabela nr 4.

Tabela nr 3 � Rozmieszczenie lokali mieszkalnych na
terenie miasta i gminy Czerniejewo
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Tabela nr 4 � Wyposa¿enie techniczne budynków
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§4. Stan techniczny

1. Stan techniczny budynków stanowi¹cych w³asno�æ gminy.

Ogólny stan techniczny budynków stanowi¹cych w³asno�æ
gminy oceniæ nale¿y jako dostateczny, z tendencj¹ do jego
pogarszania. Budynki te w wiêkszo�ci pochodz¹ z okresu miê-
dzywojennego i wczesnych lat siedemdziesi¹tych. W budyn-
kach tych musz¹ byæ przeprowadzone kompleksowe remonty,
w szczególno�ci napraw wymagaj¹ dachy, gdy¿ niewystarcza-
j¹ca jest ju¿ bie¿¹ca ich konserwacja, czy czê�ciowe naprawia-
nie i uzupe³nianie pokryæ. Ponadto pilnych napraw i innych
nak³adów wymagaj¹ bêd¹ce w kiepskim stanie elewacje bu-
dynków oraz instalacje elektryczne, wodno� kanalizacyjne i w
mniejszym stopniu stolarka otworowa.

2. Stan techniczny budynków stanowi¹cych wspó³w³asno�æ
gminy.

W podobnej sytuacji znajduje siê zasób mieszkaniowy
nale¿¹cy do wspólnot mieszkaniowych. Widoczna jest ju¿ tam
tendencja w�ród wszystkich wspó³w³a�cicieli, do sta³ej troski
o stan techniczny nieruchomo�ci. Wspólnoty Mieszkaniowe
mog¹ indywidualnie okre�laæ wysoko�æ �rodków przeznaczo-
nych na remonty, a w szczególno�ci na prace termomoderni-
zacyjne, remonty dachów, elewacji itd. W przypadku potrzeb
przekraczaj¹cych zasobno�æ funduszy remontowych lub w
sytuacjach pilnych wspólnoty mog¹ posi³kowaæ siê zaci¹gniê-
tymi kredytami. Sp³ata kredytów przez poszczególnych wspó³-
w³a�cicieli nastêpowaæ bêdzie do wysoko�ci ich udzia³ów w
nieruchomo�ci wspólnej.

§5. Analiza potrzeb remontowych

Stan techniczny budynków mieszkalnych wchodz¹cych w
sk³ad zasobu gminy jest zró¿nicowany i zale¿y w du¿ej mierze
od wieku budynków, ich konstrukcji oraz wyposa¿enia w
instalacje wewnêtrzne. Generalnie zasób mieszkaniowy wy-
maga du¿ych nak³adów, co potwierdzaj¹ wyniki przegl¹dów
okresowych poszczególnych budynków � dotyczy to w szcze-
gólno�ci budynków wybudowanych w latach 1920�1930 oraz
budynków wybudowanych w latach 1939�1945.

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s¹ jednoznaczne z
planowanymi wydatkami gminy, gdy¿ ich skala musi byæ
uzale¿niona od realnych mo¿liwo�ci finansowych gminy.

Zasadniczym celem gminy Czerniejewo w zakresie gospo-
darowania istniej¹cym zasobem jest niedopuszczenie do po-
gorszenia stanu technicznego budynków oraz modernizacja i
remonty zasobu istniej¹cego. Niezbêdne jest zatem utrzyma-
nie na w³a�ciwym poziomie stanu technicznego poprzez wy-
konywanie bie¿¹cych remontów, takich jak: roboty dekarskie,
zduñskie, termomodernizacyjne, ogólnobudowlane i elewa-
cyjne, wymiana stolarki otworowej - w szczególno�ci drzwi.
Obecnie z uwagi na sukcesywn¹ wymianê okien w latach
2003�2008, a¿ 86% zasobu lokalowego posiada now¹ stolarkê
okienn¹. Zak³ada siê, ¿e w okresie objêtym niniejszym progra-
mem dokona siê wymiany stolarki otworowej w ca³ym pozo-
sta³ym zasobie. Prace remontowe i modernizacyjne bêd¹
finansowane z wp³ywów z czynszów za lokale mieszkalne i
u¿ytkowe.

Tabela nr 5 � Prognoza potrzeb remontowych w lokalach
mieszkalnych
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Tabela nr 6 � Prognoza potrzeb remontowych w lokalach socjalnych
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ROZDZIA£ III

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji
wynikaj¹cy ze stanu technicznego budynków mieszkalnych

§6. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko�æ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba z³o¿o-
nych wniosków o otrzymanie lokalu z zasobów komunalnych.
Kwalifikacja do przyznania lokalu komunalnego odbywa siê na
podstawie obowi¹zuj¹cej uchwa³y Rady Miejskiej w Czernieje-
wie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz¹cych w
sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerniejewo. Potrzeby
mieszkaniowe wynikaj¹ g³ównie z niezadowalaj¹cej sytuacji
materialnej rodzin, która uniemo¿liwia wynajêcie lokalu lub
zakup na wolnym rynku oraz od zdarzeñ losowych. Potrzeba
lokali socjalnych wynika zasadniczo z tre�ci wyroków s¹do-
wych, zas¹dzaj¹cych prawo do takiego lokalu osobom eksmi-
towanym. Obecnie potrzeby mieszkaniowe dla realizacji upraw-
nieñ szacuje siê na ok. 20 mieszkañ. Gmina podejmuje dzia³ania
zmierzaj¹ce do umo¿liwienia zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych osobom o niskich dochodach poza w³asnym zasobem.

§7. Ogólny plan remontów zasobów komunalnych

Plan remontów na lata 2009 - 2013, uwzglêdniaj¹cy najpil-
niejsze i konieczne prace remontowe oraz modernizacyjne
przedstawia poni¿sza tabela. Zestawienie to nie obejmuje prac
konserwacyjnych oraz usuwania awarii bie¿¹cych. Zaniecha-
nie robót remontowych mo¿e doprowadziæ do pogorszenia
siê stanu technicznego budynków mieszkalnych i stanowiæ
niekiedy zagro¿enie dla ludzi. Ze wzglêdu na to, ¿e nie ma
mo¿liwo�ci nadrobienia wszystkich naros³ych przez wiele lat
zaleg³o�ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie
priorytetów wynikaj¹cych z wymogów bezpieczeñstwa dla
ludzi i mienia oraz wykluczaj¹cych powstawanie stanów �wiad-
cz¹cych o niegospodarno�ci w³a�ciciela zasobu mieszkanio-
wego. W pierwszej kolejno�ci realizowane bêd¹ tylko niezbêd-
ne prace naprawcze budynków, z uwagi na niewystarczaj¹ce
�rodki w bud¿ecie gminy. Przewidywana sprzeda¿ lokali ko-
munalnych w nieznacznym stopniu zmniejszy zasób, a tym
samym ilo�æ przeprowadzanych remontów.

Tabela nr 7 � Prognoza potrzeb remontowych ogó³em
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ROZDZIA£ IV

Planowana sprzeda¿ lokali w latach 2009-2013

§8. Sprzeda¿ mieszkañ komunalnych

1. Umo¿liwienie nabycia lokali komunalnych na w³asno�æ
przez ich najemców jest celem strategicznym gminy.

2. Sprzeda¿ lokali nastêpuje na rzecz najemców albo na
zasadach ogólnych � w trybie przetargowym.

3. Sprzeda¿ lokali na rzecz najemców nastêpuje z zastosowa-
niem bonifikat okre�lonych odrêbnymi przepisami. Boni-
fikaty winny umo¿liwiæ szeroki dostêp do zakupu lokalu
przez dotychczasowego najemcê.

4. Ze sprzeda¿y wy³¹cza siê lokale mieszkalne w budynkach
przeznaczonych do wyburzenia, w których przewidywana
jest zmiana funkcji oraz lokale stanowi¹ce przedmiot naj-
mu na czas oznaczony, w szczególno�ci lokale socjalne.

5. Burmistrz utworzy wykaz budynków wy³¹czonych ze sprze-
da¿y zgodnie z ust. 4.

§9. Program sprzeda¿y mieszkañ

1. Zak³ada siê dynamiczny proces sprzeda¿y lokali mieszkal-
nych, co obrazuje tabela nr 8. Celowi temu s³u¿y system
bonifikat oraz uprawnienia okre�lone w art. 21 ust. 4 i 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
rów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pó�n. zm.)
zwan¹ dalej ustaw¹.

Tabela nr 8 � Planowana sprzeda¿ lokali mieszkalnych
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2. Program zak³ada likwidacjê sytuacji polegaj¹cej na posia-
daniu przez gminê pojedynczych lokali w budynkach sta-
nowi¹cych wspó³w³asno�æ gminy oraz budynków, w któ-
rych znajduje siê tylko jeden lokal mieszkalny.

ROZDZIA£ V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obni¿ania czynszu

§10. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Czynsz najmu w zasobie (z wy³¹czeniem lokali socjalnych)
winien stanowiæ g³ówne �ród³o finansowania kosztów
utrzymania zasobu. Stawka bazowa czynszu winna zapew-
niaæ pokrycie kosztów ponoszonych na utrzymanie zaso-
bu, w tym kosztów administrowania, kosztów konserwacji,
remontów, kosztów bie¿¹cego utrzymania technicznego
budynków oraz kosztów utrzymania zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaj¹ zró¿-
nicowaniu w zale¿no�ci od:

a) po³o¿enia lokalu,

b) wyposa¿enia technicznego lokalu.

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze �rodków gminy
powoduje odpowiedni¹ zmianê czynszu.

§11. Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszowe w lokalach obni¿a siê ze wzglêdu na
nastêpuj¹ce czynniki:

a) po³o¿enie lokalu:

- je¿eli lokal po³o¿ony jest na terenie miejscowo�ci
gminnych innych ni¿ Czerniejewo i ¯ydowo o 10%,

b) wyposa¿enie lokalu:

- je¿eli brak w lokalu c.o., tj. centralnego ogrzewania
doprowadzonego do mieszkania przez wynajmuj¹-
cego o 10%,

- je¿eli brak w lokalu ³azienki, tj. pomieszczenia wy-
posa¿onego w wannê, kabinê prysznicow¹ lub bro-
dzik, stanowi¹cego element powierzchni u¿ytkowej
mieszkania o 10%,

- je¿eli brak w lokalu w.c., tj. ubikacji stanowi¹cej
element powierzchni u¿ytkowej mieszkania o 10%,
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- je¿eli brak w lokalu urz¹dzeñ wodno-kanalizacyj-
nych o 10%,

c) czynniki dodatkowe:

- je¿eli w lokalu jest tzw. ciemna kuchnia o 10%,

- je¿eli lokal zlokalizowany jest w budynku przezna-
czonym do rozbiórki o 10%.

2. W przypadku wystêpowania obu czynników dodatkowych,
o których mowa w ust. 1 pkt c obni¿enie stawki czynszowej
mo¿e nast¹piæ wy³¹cznie z tytu³u jednego czynnika.

3. Stawka czynszowa w lokalach socjalnych wynosi 50%
najni¿szej stawki czynszowej dla lokali komunalnych bez
wzglêdu na po³o¿enie i wyposa¿enie lokalu.

4. Osoby, które spe³niaj¹ kryteria zawarte w uchwale Rady
Miejskiej w Czerniejewie dotycz¹cej zasad wynajmowania
lokali, a wynajmuj¹ lokale nie stanowi¹ce zasobu miesz-
kaniowego gminy otrzymuj¹ odpowiednio dodatki wyrów-
nawcze.

ROZDZIA£ VI

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania
mieszkaniowym zasobem gminy

§12. Zarz¹dzanie zasobem

1. Zarz¹dzanie lokalami znajduj¹cymi siê w budynkach sta-
nowi¹cych wy³¹czn¹ w³asno�æ gminy wykonuje Urz¹d
Miasta i Gminy Czerniejewo.

2. Zarz¹dzanie lokalami znajduj¹cymi siê w budynkach sta-
nowi¹cych wspó³w³asno�æ gminy wykonuj¹ zarz¹dcy lub
Urz¹d Miasta i Gminy Czerniejewo.

3. Najpó�niej do dnia 31 marca 2009 roku zarz¹d lokalami w
budynkach stanowi¹cych wspó³w³asno�æ gminy zostanie
przekazany w zarz¹d uprawnionym podmiotom, zgodnie
z zasadami okre�lonymi w ustawie o gospodarce nieru-
chomo�ciami.

ROZDZIA£ VII

Zród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej

§13. Mo¿liwo�ci finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach obowi¹zywania programu finansowanie gospo-
darki mieszkaniowej odbywaæ siê bêdzie z nastêpuj¹cych
�róde³:

a) �rodków okre�lonych w uchwale bud¿etowej na kolejne
lata.

b) Wp³ywów z czynszów za lokale mieszkalne i u¿ytkowe.

c) �rodków finansowych zgromadzonych na funduszach re-
montowych wspólnot mieszkaniowych.

d) Dodatkowym �ród³em finansowania gospodarki mieszka-
niowej bêd¹ �rodki finansowe uzyskane ze sprzeda¿y
mieszkañ. Ponadto fundusze europejskie, a zw³aszcza �rodki
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz �rodki
z gminnych funduszy ochrony �rodowiska w ramach pro-
gramu termomodernizacji i likwidacji niskich emisji.

ROZDZIA£ VIII

Wysoko�æ wydatków w kolejnych latach, z podzia³em
na koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów oraz
koszty modernizacji lokali i budynków wchodz¹cych

w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarz¹du
nieruchomo�ciami wspólnymi, których gmina jest jednym

ze wspó³w³a�cicieli, a tak¿e wydatki inwestycyjne

§14. Wydatki na utrzymanie zasobu

Planowane przychody i wydatki na utrzymanie zasobu w
poszczególnych latach przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9 � Zestawienie przychodów i wydatków na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
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ROZDZIA£ IX

Opis innych dzia³añ maj¹cych na celu poprawê
wykorzystania i racjonalizacjê gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§15. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej
gospodarki zasobem podejmowaæ bêdzie dzia³ania polegaj¹-
ce w szczególno�ci na:

a) zamianie lokali komunalnych,

b) umo¿liwienie adaptacji czê�ci nieruchomo�ci na cele miesz-
kalne w celu objêcia w najem powsta³ego lokalu wzglêdnie
jego sprzeda¿y,

c) intensyfikacji windykacji nale¿no�ci czynszowych.
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ROZDZIA£ X

Przepisy koñcowe

§16. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Czerniejewo.

§17. 1. Uchwa³a podlega og³oszeniu w Dzienniku Urzê-
dowym Województwa Wielkopolskiego oraz na tablicy og³o-
szeñ Urzêdu Miasta i Gminy Czerniejewo.

Poz. 85, 86

2. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od mo-
mentu opublikowania jej w Dzienniku Urzêdowym Wojewódz-
twa Wielkopolskiego.

§18. W chwili wej�cia w ¿ycie niniejszej uchwa³y traci moc
Uchwa³a nr XI/72/03 Rady Miejskiej w Czerniejewie z dnia 9
grudnia 2003 roku w sprawie zasad polityki czynszowej (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2003 r. Nr 5, poz. 125).

Przewodnicz¹cy
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

(-) mgr Tadeusz Szymanek
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UCHWA£A Nr XXIX/251/2008 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie bud¿etu Gminy Suchy Las na 2009 rok

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 4 oraz pkt 9 lit. d i 10 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr
180, poz. 1111) oraz art. 165, 166, 182, 184, 188 ust. 2, art. 195
ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r o finansach publicznych
(Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, Nr 169, poz. 1420; z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 187, poz. 1381, Nr 170,
poz. 1217 i 1218, Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 82, poz. 560,
Nr 88, poz. 587,. Nr 115, poz. 791, Nr 140 poz. 984; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastêpuje:

§1. 1.  Ustala siê dochody bud¿etu na rok 2009 w wyso-
ko�ci 88.177.267 z³, zgodnie z za³¹cznikiem nr 1.

2. Dochody, o których mowa w ust. 1 obejmuj¹ w
szczególno�ci:

1) dochody bie¿¹ce w wysoko�ci 81.977.267 z³ W tym:

a) dotacje celowe na realizacje zadañ z zakresu admini-
stracji rz¹dowej i innych zadañ zleconych ustawami w
wysoko�ci 1.997.517 z³, Zgodnie z za³. nr 4.1;

2) dochody maj¹tkowe w wysoko�ci 6.200.000,00 z³,

§2. 1. Ustala siê wydatki bud¿etu na rok 2009 w wysoko�ci
102.766.967 z³,

2. Wydatki, o których mowa w ust. 1 obejmuj¹:

2.1 wydatki bie¿¹ce w wysoko�ci 64.416.647 z³, zgodnie z
za³. nr 2

W tym:

a) wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzeñ w kwocie
16.095.364 z³

b) dotacje w kwocie 5.503.851 z³
(+110.000 z³)

w tym:

- przedmiotowe dla zak³adu bud¿etowego w kwocie
355.906 z³

- podmiotowe dla niepublicznych jednostek systemu
o�wiaty w kwocie 1.444.305 z³,

- dla podmiotów niezaliczanych do sektora finansów
publicznych w kwocie 642.800 z³

- celowe na prace remontowe i konserwatorskie obiek-
tów zabytkowych przekazywane jednostkom niezali-
czanym do sektora finansów publicznych w kwocie

100.000 z³


