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UCHWALA Nr XXI1/235/2008 RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla dziatek
nr 337/21; 337/22; 337/23; 337/24; 337/25; 253; 255/9; 257/6; 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Lewkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 - ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) a takze
w zwigzku z Uchwatg Nr VII/86/2007 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla dziatek
nr 337/21; 337/22; 337/23; 337/24; 337/25; 253; 255/9; 257/6;
258/2 potozonych w obregbie geodezyjnym Lewkoéw, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski przyjetego uchwatg nr Xll1/156/2000 z dnia 29
marca 2000 roku - uchwala sie, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. Plan obejmuje obszar dziatek nr 253; 255/9; 257/6;
258/2 o powierzchni 12,46 ha, stanowiacy zatgcznik nr 1 oraz
obszar dziatek nr 337/21; 337/22; 337/23; 337/24; 337/25 o
powierzchni 0,3984 ha stanowiagcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

82. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego pla-
nem przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i bedacy
jej integralng czescia.

83. Integralng czescig uchwaly sg;
1) rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik nr 1 i 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiagcy zatgcznik nr 3,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigcy zatgcznik nr 4.

84. 1.Na rysunku obowigzujgcymi ustaleniami sg:

1) granice opracowania planu, na ktérym obowigzujg usta-
lenia niniejszej uchwaty, a szczegotowy przebieg tych
granic okreslaja linie rozgraniczajgce przebiegajgce wzdtuz
granic dziatki;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania.

Linie te wyznaczajg granice jednostek przestrzennych zwa-
nych w dalszej czesci terenami lub zamiennie jednostkami
terenowymi. Jednostkami terenowymi sg rowniez pasy dro-
gowe - drog wewnetrznych. Szczegotowe ustalenia dla jedno-
stek terenowych zawarto w dalszej czesci niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) tereny urzadzen elektroenergetycznych;
6) tereny ulic dojazdowych;

2. Pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu majg charakter informacyjny, ktore nie sg ustaleniami
niniejszego planu.

85. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wymienio-
ne w ust. 2-3.

2. Zabudowa na obszarze planu powinna by¢ ksztattowa-
na zgodnie z zasadami tadu przestrzennego w nawigzaniu do
architektury regionalnej i otaczajacej zabudowy.

3. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzac¢ dys-
harmonii wizualnej w kraj obrazie.

Zakazuje sie ustawiania wolnostojgcych reklam o po-
wierzchni przekraczajgcej 5 m2.

86. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go - wymienione w ust. 2-5.

2. Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzo-
ne powinny by¢ pokryte zielenig urzadzona, stanowic¢ wiec
powinny tzw. powierzchnie biologicznie czynne; nie dotyczy
to obszarow objetych pracami budowlanymi.

3. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowa-
nych obiektéw réznych funkcji nie moze powodowac obnize-
nia standardow wymaganych przepisami szczegolnym, dla
sgsiadujgcych terendéw, w szczegdlnosci mieszkaniowych.
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4. QOgraniczenie, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy
obiektow, dla ktorych na mocy przepiséw o ochronie srodo-
wiska - mozna wyznaczy¢ "obszary ograniczonego uzytkowa-
nia".

5. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiegiem uciazliwosci
okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich
zasiegu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci.

87. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej - wymienione w ust. 2.

2. Na 7 dni przed rozpoczeciem prac ziemnych, nalezy
powiadomi¢ o tym Delegature Wojewodzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkow w Kaliszu, a nastepnie' przystgpi¢ do archeolo-
gicznych badan ratowniczych. W razie natrafienia podczas
wykonywania roboét ziemnych na obiekty archeologiczne,
nalezy przerwaé prace, teren zabezpieczy¢ i powiadomic
odpowiednie stuzby Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

88. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
wymaganhn wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - wymienione w ust. 2.

2. Elewacje budynkow na obszarze planu od strony drogi
publicznej - ulicy - winny mie¢ charakter podobny do istnie-
jacych w sgsiedztwie.

89. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - wymienione w ust. 2-10.

2. Linie zabudowy - nieprzekraczalne - wymienione w 83
ust. 1 pkt 3, okreslajg sposob lokalizacji nowych budynkow w
obrebie terenu, na ktérym zostaty okreslone.

3. Lokalizacja budynkow - przy uwzglednieniu innych
regulacji niniejszej uchwaly i obowigzujgcych przepisow -
mozliwa jest jedynie po wewnegtrznej stronie linii zabudowy
przywotanych w ust. 3, ktdrg okresla usytuowanie trojkatow
zwigzanych z tymi liniami.

4. Przedstawiony na rysunku planu przebieg nieprzekra-
czalnej linii zabudowy okresla lokalizacje nowych budynkéw
sytuowanych po wewnetrznej strome linii.

5. Wielkos¢ powierzchni zabudowy projektowanymi bu-
dynkami w stosunku do powierzchni terenu objetego planem
- nie moze przekracza¢ 50%.

6. Powierzchnia drog wewnetrznych winna wynosi¢ do
30% terenu objetego planem.

7. Powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego pla-
nem nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni ogolnej.

8. Maksymalna wysokos¢ budynkow - liczona od po-
wierzchni gruntu do goérnego punktu dachu - nie moze
przekracza¢ 9,50 m.

a) 9,560 m dla budynku mieszkalnego.

b) 6,00 m dla budynku gospodarczego.

9. Nachylenie potaci dachowych budynkéw ustala sie na
poziomie:

a) dla budynku mieszkalnego od 10 - 40°,
b) dla budynku gospodarczego od 10 - 20°.

10. Potacie dachowe, ktorych nachylenie przekracza 10
winny by¢ symetryczne.

810. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia sposo-
bow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow - wymienione w
ust. 2 - 3.

2. Obszar planu nie podlega ochronie w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

3. Dziatki objete planem nie sg objete ochrong konserwa-
torska.

811. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczg-
ce szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci - wymienione w ust. 2 - 5.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt
3, moga stano wi¢ jednoczesnie granice dziatek do wydziele-
nia.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dziatek dla
obiektow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydziela-
nie takze innych (niz okreslona w ust. 3), nowych granic
nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomo-
$ci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do drogi
publicznej,

5. Dopuszcza sie odstgpienie od wydzielania dziatek
wzdtuz linii rozgraniczajgcych - o czym mowa w ust. 2 - jezeli
tereny po obu stronach linii rozgraniczajacej majg stuzy¢
jednemu wtascicielowi i zosta¢ zagospodarowane w zgodzie
z niniejszg uchwata.

812. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, okreslone w innych regula-
cjach niniejszej uchwaty.

813. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczg-
ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury technicznej - wymienione w ust. 2 -4.

2. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem "KDW" - przeznacza si¢ na pasy drog wewnetrznych,
,dojazdowych, dla ktorych okresla sie nastepujgce ustalenia:

1) droga oznaczona symbolem "1 KDW", "2 KDW" itp.o
szerokosci pasa w liniach rozgraniczajgcych 10,00 m sta-
nowigca jednoczesnie droge pozarowag - powinna by¢
wyposazona w jezdnie - 6 metrowe] szerokosci, z bezpo-
srednim wtgczeniem do ulicy- drogi, lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem "KDL",

3. W granicach obszaru objetego planem ustala sig¢ mi-
nimalne wymagania odnosnie liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych:
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1) 1 miejsce postojowe dla 4 osob zamieszkatych w funkcjo-
nujgcym budynku.

4. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i infrastruktury
technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do istniejgcej
sieci wodociggowe] w ulicy-drodze.

2) scieki sanitarne do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) scieki deszczowe - po odpowiednim oczyszczeniu odpro-
wadzane do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
uzgodnionych z operatorem sieci,

2

wszelkie place i drogi wewnetrzne o utwardzonej po-
wierzchni, winny by¢ wyposazone w systemy odprowa-
dzania wod opadowych, a w przypadku zastosowania
nawierzchni czesciowo utwardzonych (azurowych) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne
przed infiltracjg zanieczyszczen,

o

wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem
do ciekdw powierzchniowych i gruntu, winny by¢ odpo-
wiednio podczyszczone. Moze to by¢ realizowane na ob-
szarze planu, bgdz poza jego granicami,

2>

zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub
niskiego napigcia odpowiednio do potrzeb - z istniejgcej-
projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem "EE",

>

zaopatrzenie w gaz -w przypadku pojawienia sig zapotrze-
bowania na gaz ziemny E(GZ-50) - przytaczenie odbiorcow
do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach zawar-
tych w obowigzujgcym Prawie Energetycznym (Dz.U.
03.153.1504 z p6z. zmianami) po kazdorazowym uzgodnie-
niu z dostawcg gazu i bedzie zalezato od szczegotowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniaja-
cych budowe sieci gazowej sredniego cisnienia. Na przed-
miotowym obszarze nalezy uwzgledni¢ rezerwacje pasow
terenu pod lokalizacje sieci gazowej. Dopuszcza sig¢ w
czasie realizacji planu mozliwos¢ stawiania stacji reduk-
cyjno - pomiarowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu.

®

ogrzewanie - czystymi nosnikami energii, gaz ziemny, olej
opatowy,

9) telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostepnych syste-
mow,

10) odpady state - gromadzenie i odprowadzanie odpadéw
statych zgodnie-z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi
powszechnymi i miejscowymi.

814. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotycza-
ce sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw - wymienione w ust. 2-3.

2. Dopuszcza sig uzytkowanie drogi wewnetrznej ozna-
czonej symbolem " KDW" - jako drogi pozarowe;.

3. Okres tymczasowego uzytkowania, terenu dziatek wy-
mienionych w niniejszej uchwale w dotychczasowej formie
nie moze trwac dtuzej niz 30 lat.

815. Na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa
stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 15%.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenow

816. 1. Wprowadza sie za pomoca linii rozgraniczajgcych
- podziat obszaru objetego planem na jednostki terenowe, dla
ktorych w dalszej czesci uchwaty okresla sie przeznaczenie i
zasady zagospodarowania.

2. Budynki i inne formy zagospodarowania mogg by¢
przeciete liniami rozgraniczajacymi jezeli pozostaje to w zgo-
dzie z niniejszg uchwatg i obowigzujacymi przepisami.

817. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
"MN" - przeznacza si¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 "RM" -
przeznacza sie na rozbudowe i lokalizacje zabudowy zagrodo-
wej.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem "KDW"-
przeznacza sie pod lokalizacje drég wewnetrznych dojazdo-
wych, a teren oznaczony symbolem "EE" - pod lokalizacje
stacji transformatorowych 15/04 KV.

Na te kategorie sktadajg sie tereny oznaczone symbolami:
1) "1 RM",
2)",2,3 4,5 6,7,8,9, 10 MN",
3) "1, 2, 3, 4,56 KDW"
4) "EE",

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
na srodowisko jest obligatoryjne - w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie
wykonaé-wyznaczy¢ miejsca do gromadzenia odpadow sta-
tych ,w pojemnikach zamknietych.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obsza-
rze w granicach jednostki terenowej nie moze wynosi¢ mniej
niz 10%.

818. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW?" - przeznacza, sie pod urzadzenie drog wewnetrznych
dojazdowych o szerokos$ci pasa - 10,00 m w liniach rozgrani-
czajgcych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

819. Niniejszy plan miejscowy -jest aktem prawa miejsco-
wego.
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§20. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Ostrow Wielkopolski.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(- Piotr Sniegowski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/235/2008
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozone-
go do publicznego wgladu projekty miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski -
dla dziatek nr 337/21; 337/22; 337/23; 337/24; 337/25; 253; 255/
9; 257/6; 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym - Lewkow

1. Przedmiotowy projekt planu miejscowego zostat wytozo-
ny do publicznego wgladu w terminie od 18 sierpnia 2008
roku do 16 wrzesnia 2008 roku. W dniu 15 wrzes$nia 2008

roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami) uwagi przyjmowane byt do dnia
06 pazdziernika 2008 roku.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z czym Rada Gminy Ostrow Wielkopolski, nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wnie-
sionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w
ustawy.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI1/235/2008
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

O sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Ostrow
Wielkopolski okresla nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

81. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, stu-
zgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stano-
wig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) zadania wtasne gminy.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji w §1

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunal-
nej i prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ule-
ga¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postgpem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania

najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustaleh planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczegodlnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktdre nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148 ze zmianami), przy czym;

1. Wydatki majagtkowe gminy okresla Rada Gminy w uchwa-
lonym dokumencie p.n. "Plan Rozwoju Lokalnego".

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy, usta-
la sie w uchwale budzetowe;.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcz-
nik do uchwaty budzetowej zwanym "Wieloletni Program
Inwestycyjny".

84. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §1
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz.
348 ze zmianami)



