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UCHWALA Nr XXXI1/248/2008 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 17 grudnia 2008 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miedzychéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym - tekst jedn. Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 ze zm.
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego - tekst jedn. Dz.U. Nr 31 poz.
266 z 2005 r. ze zm. Rada Miejska Migdzychodu uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. Uchwata reguluje zasady gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miedzychod.

82. Gmina Miedzychdd stwarza w miare mozliwosci wa-
runki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych statych miesz-
kancow swojej gminy o niskich dochodach i znajdujgcych sig
w trudnych warunkach mieszkaniowych w oparciu o zasoby
mieszkaniowe znajdujgce sie we wtadaniu Gminy.

W sktad tego zasobu wchodzg lokale stanowigce wtasnos¢
gminy: komunalne, socjalne, uzyskiwane poprzez adaptacje
pomieszczeh niemieszkalnych bgdz nowe budownictwo.

83. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy
nalezy do Burmistrza Miedzychodu.

84. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza i admini-
struje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Miedzychodzie.

ROZDZIAL I

Kryteria wyboru osoéb, ktorym przystuguje prawo do
zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny.

85. Lokale mieszkalne z zasobu gminnego stuzg do zaspo-
kajania potrzeb mieszkaniowych:

1. Mieszkancow Gminy Miedzychod, ktorzy mieszkajg i sg
zameldowani na state w granicach administracyjnych
gminy przez co najmniej 5 lat wstecz od chwili wystgpienia
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu i nie posiadaja
tytutu prawnego do innego mieszkania lub zamieszkujg u
rodzicow, dzieci lub w lokalach do ktorych posiadajg tytut
prawny - w ktorych na 1 zamieszkatg osobe przypada
ponizej 5 m?2 powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Ust. 1 nie dotyczy osob ktore:

a) zbyly swoja nieruchomos¢ na rzecz oséb trzecich, lub
otrzymaty srodki pieniezne z podziatu nieruchomosci,

b) nie zostaty pozbawione uprawnien do zamieszkiwania
w lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego lecz do-
browolnie zrezygnowaty z tych uprawnien,

3. Jezeli dochod miesieczny przypadajgcy na jednego czton-
ka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy po-
przedzajgcych date ztozenia wniosku i zakwalifikowania
whniosku przyjecia nie przekracza 100% - 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% -
175% w gospodarstwie jednoosobowym,

4. Do dochodu o ktorym mowa w ust. 3 zalicza sie dochody
uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkow jego rodziny
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania,

5. Dochod o ktorym mowa w ust. 3 i 4 ustala sie zgodnie z
definicjg dochodu zawartg w art. 3 ust. 3i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. - o dodatkach mieszkaniowych - Dz.U.
Nr 71 poz. 734 ze zm.

6. Opuszczajgce rodzinne i instytucjonalne formy opieki za-
stepczej na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletno-
sci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego - posiadajgce miejsce statego pobytu na tere-
nie Gminy Miedzychod.

ROZDZIAL 1lI
Kryteria wyboru oséb na lokal socjalny.

86. Burmistrz Migdzychodu wyznacza z mieszkaniowego
zasobu gminy lokale o obnizonym standardzie, ktére po
opréznieniu moga by¢ przeksztatcone na lokale socjalne i
oddawane w najem.

87. Ustala sie, ze o lokale socjalne mogg ubiegac sie
osoby:

1. Spetniajgce kryterium okreslone w 85 ust. 1, ktoérych
dochody miesieczne okreslone w 85 ust. 5 w gospodar-
stwach domowych wieloosobowych nie przekraczajg 50%
najnizszej emerytury i 75% najnizszej emerytury w przy-
padku osoby samotnej,

2. Eksmitowane na mocy wyroku Sagdu, ktorym Sad przyznat
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

3. Pozbawione mieszkan w wyniku zdarzeh losowych (np.
pozar, powodz, katastrofa budowlana), ktore nie maja
prawa do lokalu zamiennego,

4. Opuszczajgce rodzinne i instytucjonalne formy opieki za-
stepczej na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletno-
sci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego posiadajgce miejsce statego pobytu na terenie
Gminy Miedzychod.
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ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru oséb z ktérymi moze zosta¢ zawarta
umowa najmu na lokal zamienny.

§8. Gmina Miedzychod dazy do zabezpieczenia lokali za-
miennych na wykwaterowanie osob:

1. Zamieszkujgcych w lokalach mieszkalnych nie nadajacych
sie do zamieszkania na podstawie decyzji Nadzoru Bu-
dowlanego.

2. Zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych przeznaczo-
nych do remontu kapitalnego, ktérych zamieszkiwanie w
lokalu podczas prac remontowych jest niemozliwe.

3. Lokatorom mieszkajgcym na podstawie decyzji admini-
stracyjnej o przydziale w budynkach stanowigcych wta-
snos¢ prywatng w przypadku wypowiedzenia najmu przez
wtasciciela budynku zgodnie z art. 11 ust. 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego -
tekst jedn. Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005 r. ze zm.

ROZDZIAL V
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych.

§9. 1.Gmina realizuje zamiane mieszkan polegajgcg na
dostarczeniu lokalu wolnego w zamian za lokal zajmowany
dotychczas przez lokatora posiadajacego tytut prawny w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli lokator przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w
ktorym wystepuje nadwyzka stanowigca co najmniej je-
den pokoj,

2) przy wzajemnej zamianie pomiedzy lokatorami lokali miesz-
kalnych nalezacych do tego samego zasobu, ktérzy nie
posiadajg zadtuzenia w optacie za mieszkanie,

3) przy zamianie pomiedzy lokatorami lokali zajmujgcymi
lokale mieszkalne w innych zasobach - ktorzy nie posia-
dajag zadtuzenia w optacie za mieszkanie oraz za pisemna
zgodg wynajmujacego,

4) zamiana z urzedu na mniejsze w zasobach komunalnych
- gtéwnie dla osob, ktére zalegajg z optatami za mieszka-
nie.

2. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany mieszkan, gdy
w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w wieloosobowej rodzinie,
10 m2 powierzchni mieszkalnej dla osoby samotne;j.

ROZDZIAL VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
oraz poddanie tych spraw kontroli spotecznej.

810. 1. Sktadane wnioski o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych i socjalnych rejestrowane sg i rozpatrywane na
biezaco.

Ztozone wnioski od stycznia do grudnia kazdego roku
poddawane sg wizji lokalnej - celem sprawdzenia warunkow
mieszkaniowych w miesigcu styczen - luty nastepnego roku
przez cztonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

2. W | kwartale kazdego roku weryfikowane sg wczesniej
ztozone wnioski o zawarcie umowy najmu na lokale mieszkal-
ne i socjalne na podstawie sktadanych zaswiadczen przez
wnioskodawcow o dochodach z IV kwartatu roku poprzednie-
go.

811. 1. Kwalifikowanie os6b do zawarcia umowy najmu
na lokale mieszkalne, zamienne i socjalne odbywa sie z
udziatem i pod kontrolg Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz
Miedzychodu okreslajac jej zakres dziatania i regulamin pracy.

3. W | kwartale kazdego roku przy udziale cztonkow
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sporzgdza sie wykazy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na podstawie
ztozonych zaswiadczeh o dochodach. Wykazy osob uprawnio-
nych do otrzymania lokalu mieszkalnego komunalnego i
socjalnego zatwierdzone przez Burmistrza Miedzychodu po-
dawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogtoszen w budynku Urzedu Miasta i Gminy
Miedzychéd na okres 30 dni.

4. W szczegolnych przypadkach mozna w ciggu roku
utworzy¢ dodatkowy wykaz przydziatu mieszkan.

5. Wykaz sporzadza sie dla lokali mieszkalnych komunal-
nych i socjalnych. llos¢ zakwalifikowanych os6b do umiesz-
czenia na wykazie w celu zawarcia umowy najmu w danym
roku uzalezniona jest od mozliwosci zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych przez gmine.

6. Umieszczenie osob na wykazie nie rodzi zobowigzania
gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich wnioskodawcow w danym roku.

7. Osoby umieszczone na rocznych wykazach przydziatu
mieszkan zobowigzane sg w miesigcu styczniu kazdego roku
do dostarczenia zaswiadczen o dochodach z okresu IV kwar-
tatu poprzedniego roku.

8. Whnioskodawcy zobowigzani sg do uaktualniania da-
nych zawartych we wniosku, dotyczacych miejsca zamieszka-
nia oraz liczby osob ubiegajgcych sie o najem lokalu.

9. Kolejnos¢ umieszczenia os6b w wykazach po ich za-
kwalifikowaniu winna by¢ zgodna z datg wptywu wniosku.

10. Dwukrotna odmowa przyjecia wskazanego lokalu do
przydziatu powoduje skreslenie wnioskodawcy z wykazu przy-
dziatu lokalu.

11. Umowy najmu zawierane sg przez zarzadce - admini-
stratora budynkow tj. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Miesz-
kaniowej w Migdzychodzie na podstawie pisemnego wskaza-
nia lokatora wystawionego przez Burmistrza Miedzychodu.

Umowy najmu na lokale mieszkalne i lokale zamienne
zawierane sg na czas hieoznaczony.

12. Wskazanie lokatora na zawarcie umowy najmu po-
przedzone jest umieszczeniem na rocznym wykazie przydziatu
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lokali mieszkalnych i socjalnych - zaopiniowanym przez czton-
kow Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

13. Wnioskodawcy, ktorym przydzielono lokal do zasie-
dlenia zobowigzani sg do dokonania zameldowania w przy-
dzielonym lokalu.

14. Do dokonania zameldowania w lokalu stanowigcym
mieszkaniowy zas6b gminy wymagana jest zgoda wtasciciela
lokalu.

15. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wiecej niz jednego
lokatora, zostanie zwolniona czes¢ lokalu mieszkalnego ze
wspotuzywalnosciag innych pomieszczen - gmina dgzy by moc
wyodrebni¢ sanitariat i przydzieli¢ ten lokal rodzinie umiesz-
czonej w wykazie.

812. 1. Potrzeby mieszkaniowe osob i rodzin o docho-
dach szczegolnie niskich, ktore znalazty sie w niedostatku i nie
moga wynajac lokalu na zasadach okreslonych w 85 zaspo-
kajane sg przez zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na
czas okreslony nie dtuzej niz 3 lata.

2. Umowy najmu na lokale socjalne zawierane sg w
pierwszej kolejnosci z osobami:

1) eksmitowanymi na mocy wyroku Sadu, ktorym Sad przy-
znat uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

2) pozbawionymi mieszkah w wyniku zdarzen losowych np.
pozar, powodz, ktore nie majg prawa do lokalu zamienne-
go.

3. Umowe najmu zawartg na lokal socjalny po uptywie
okreslonego w niej czasu obowigzywania mozna przedtuzy¢
na dalszy okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w niedostat-
ku, czyli spetnia kryterium dochodu okreslone w 87 ust. 1.

4. Osobom, ktorych dochdd przekroczyt kryteria okreslo-
ne do lokalu socjalnego zarzagdca moze naliczy¢ odszkodowa-
nie uzupetniajace za zajmowany lokal.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktore
pozostaty w lokalu upuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

813. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu i pozo-
stawienia w tym lokalu osoéb wymienionych w art. 691
Kodeksu cywilnego zgoda na zawarcie umowy najmu tego
lokalu moze by¢ wyrazona, jezeli brak jest warunkoéw wspal-
nego zamieszkania z najemcg w nowym lokalu, tj. przypada
mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej na jedna osobe.
Osoby te nie mogg posiada¢ tytutu prawnego do innego
lokalu.

2. Jezeli istnieje mozliwos¢, by najemca zabrat ze sobag
wszystkie wspdlnie zamieszkujgce do tej pory osoby, a nie
uczyni tego - z pozostaltymi osobami moze by¢ zawarta
umowa najmu lecz stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni
uzytkowej bedzie wynosita 3% wartosci odtworzeniowej, o ile
osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

3. Osoby bliskie, inne niz wymienione w art. 691 Kodeksu
cywilnego (np. wnuki, prawnuki, rodzenstwo, synowa, zigc),
ktore nie wstgpity w najem po $mierci najemcy, a posiadaty
staty meldunek w tym lokalu oraz faktycznie zamieszkiwaty i
sprawowaty opieke nad najemcg przez ostatnie 5 lat do chwili
jego émierci oraz nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowa-
nia innego lokalu - mogg naby¢ uprawnienia do zajmowane-
go lokalu poprzez zawarcie umowy najmu na przedmiotowy
lokal, optacajgc czynsz w wysokosci 3% wartosci odtworze-
niowe;j.

4. Osoby, ktore nie spetniajg warunkow wyzej wymienio-
nych, zobowigzane sg do oproznienia lokalu po §mierci gtow-
nego najemcy. W przypadku odmowy opréznienia, opuszcze-
nia i wydania takiego lokalu zarzadca budynku wystepuje do
Sadu z powoddztwem o nakazanie oprédznienia i wydanie
lokalu.

Do chwili uzyskania wyroku o eksmisji z lokalu - osoby te
uiszczajg optaty w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej.

ROZDZIAL VIl

Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych.

814. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy mozna zwiekszac po-
przez dokonywanie przez osoby fizyczne na wtasny koszt
adaptacji: strychow, suszarni, pralni lub innych pomieszczen
niemieszkalnych usytuowanych w obiektach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Miedzychod.

2. Pomieszczenie przewidziane do robot adaptacyjnych
typuje Burmistrz Miedzychodu w porozumieniu z zarzadcag
budynku lub na prosbe lokatora lokalu o poszerzenie zajmo-
wanego mieszkania.

3. Wyboru oséb do zaadaptowania pomieszczehn dokonu-
je sie sposrod wnioskodawcow, ktorzy oczekujg na zawarcie
umowy najmu na lokal komunalny.

4. Prace adaptacyjne mogg by¢ prowadzone pod nadzo-
rem i na podstawie pisemnej umowy pomiedzy wniosko-
dawca, a zarzadcg budynku Zaktadem Gospodarki Komunal-
nej i Mieszkaniowej - zgodnie z przepisami prawa budowla-
nego.

5. Po zgtoszeniu przez inwestora zakonhczenia robét i
protokolarnym odbiorze nowo powstatego lokalu przez za-
rzadce budynku zostanie wydane wskazanie osoby, z ktorg
byta zawarta umowa na prace adaptacyjne o zawarcie umowy
najmu.

ROZDZIAL 1X

Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

815. 1. Ustala sie jako zasade nie pozyskiwanie do zaso-
bu gminy - lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2.
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2. W przypadku uzyskania lokalu mieszkalnego o po-
wierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze on byé
przebudowany na mniejsze, o ile pozwolg na to warunki
techniczne, oddany w najem za optatg czynszu ustalonego w
drodze przetargu lub sprzedany w drodze przetargu.

ROZDZIAL X
Kaucja zabezpieczajaca

816. 1. Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z ty-
tutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu wynosi 12 krotno$¢ miesiecznego czynszu
za przydzielony lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzu-
jacych w dniu zawarcia umowy najmu lokalu, z wyjgtkiem
0s6b wymienionych w 813 ust. 3 dla ktorych kaucja wynosi
3 krotnos¢ miesigcznego czynszu.

2. Nie pobiera sig kaucji od lokalu socjalnego, zamienne-
go oraz od oso6b, ktére na wtasny koszt zaadaptowaty miesz-
kanie z pomieszczenia niemieszkalnego.

ROZDZIAL XI
Postanowienia koncowe
817. 1. Lokator nie moze posiadac¢ rownoczesnie prawa

do wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego, jezeli jeden z nich
znajduje sie w zasobach gminy.

301

W przypadku, gdy lokator mieszkania gminnego wszedt w
posiadanie innego lokalu mieszkalnego - ktory spetnia warun-
ki lokalu zamiennego - lokal gminny winien opusci¢ wraz z
osobami z nim mieszkajacymi i przekaza¢ lokal zarzadcy
budynku - nie po6zniej, niz w terminie 2 miesiecy, liczac od
daty wezwania do oproéznienia.

2. Nie oproznienie lokalu spowoduje ztozenie pozwu do
Sadu o wydanie lokalu.

§18. Ztozone wczesniej wnioski o przydziat mieszkan -
przyjete do realizacji oraz listy os6b uprawnionych do zawar-
cia umowy najmu, a sporzadzone przed wejsciem w zycie
uchwaty zachowujg waznos¢ i podlegajg realizacji zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

819. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mieg-
dzychodu.

820. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

821. Traci moc Uchwata Nr XLI/270/2002 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Miedzychdd (Dz.Urz. Woj. Wlkp. z 2002 r. Nr
102 poz. 2558).

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(=) mgr Zygmunt Mleczak

UCHWALA Nr XXXI1/249/2008 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzychod na lata 2009 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 15691 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn. Dz.U. Z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) Rada Miejska
Miedzychodu uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2009 - 2013.

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

81. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Migdzychdd na lata 2009-2013 obejmuje:



