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UCHWALA Nr XVII/136/08 RADY GMINY CZERMIN

z dnia 22 grudnia 2008 r.

w sprawie ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2009-2012"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218) oraz art. 18 ust.
2 pkt 15. art. 40 ust. 2 pkt 3 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z p6zn. zm.). Rada Gminy uchwala co nastepuje:

81. Uchwala si¢ ,Program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Czermin na lata 2009-2012" stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Czermin.

§3. Traci moc uchwata Nr VI/43/2003 Rady Gminy Czer-
min z dnia 7 lipca 2003 r.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Czermin
(-) Jozef Libert

Zatgcznik do uchwaty

Nr XVI11/136/08

Rady Gminy Czermin

z dnia 22 grudnia 2008 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZERMIN NA LATA 2009-2012

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY
CZERMIN NA LATA 2009-2012.

1) Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Czer-
min stan z dnia 31 pazdziernika 2008 r.

Lp. Tresé szt. m?
1. Budynki ogotem w tym:
a) budynki mieszkalne 16 2360,35
2. lloé¢ lokali mieszkalnych ogotem w tym
a) lokale gminne 41 2319,40
- lokale socjalne 1 40,95
lloé¢ lokali uzytkowych w budynkach
8. mieszkalnych (Osrodek Zdrowia) ! 277,64
4. | Pomieszczenia gospodarcze Gminy 4 102,00

2) Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkanio-
wego Gminy Czermin

Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowa-
ny, zalezy od trzech czynnikow:

1) wieku
2) konstrukcji

3) wyposazenia

ad. 1) wiek budynkow

Wiekszos¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne
wybudowana zostata przed rokiem 1900. Sa to, wigc obiekty
mocno wyeksploatowane, wymagajgce remontéw oraz mo-
dernizacji.

ad. 2) konstrukcja budynkow

Budynki mieszkalne w zasobie Gminy Czermin w przewa-
zajgcej wigkszosci wybudowane sg z cegly, konstrukcje dachu
drewniane, dachy pokryte dachowka.
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3) wyposazenie budynkow - lokali mieszkalnych w

instalacje i urzadzenia:

energia elektryczna -100%
woda -100%

kanalizacja -78%

I. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW |

MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH GMINY

Pot
mieszk

CZERMIN W LATACH 2009-2012

rzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu
aniowego zdecydowanie przewyzszajag mozliwosci fi-

nansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2009-2012 poza
wykonaniem gtownie biezgcych napraw, konserwacji i usu-

C.0. -81% . = L . L X
waniem awarii, planuje sie¢ wykonywanie gtéwnie remontéw
zapewniajgcych poprawe bezpieczenstwa budynkéw i ich
mieszkancoéw oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodli-
wym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych.

Lp. Rodzaj robot Okres realizacji Szacunkowy koszt w zt
Prace ogolnobudowlane:

a) murarsko - tynkarskie 2009-2012 12.000.00

b) dekarsko - blacharskie 2009-2012 32.000.00

1. ¢) stolarka budowlana 2009-2012 24.000.00

d) malarskie i elewacyjne 2009-2012 18.000.00

e) kominiarskie 2009-2012 6.400.00

f) roboty roézne 2009-2012 12.000.00

RAZEM 104.000.00

Il. ZASADY SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH
ORAZ PLANOWANA ICH SPRZEDAZ

1) Zasady sprzedazy lokali:

1.

10.

Przeznacza sie do sprzedazy lokale mieszkalne naleza-
ce do zasobu mieszkaniowego gminy.

Sprzedaz lokali o ktérych mowa w pkt 1 nastepuje wraz
z przeniesieniem wtasnosci odpowiedniej utamkowe;j
czesci gruntu oraz udziatem w prawie wtasnosci czesci
wspolnych budynku.

Sprzedaz o ktérej mowa w pkt 1 nastepuje w trybie
bezprzetargowym

Cene sprzedazy lokali, o ktorych mowa w pkt 1 ustala
sie w wysokosci rownej jej wartosci ustalonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Przyznaje sie pierwszehstwo w nabywaniu lokali, o
ktérych mowa w pkt 1 najemcom tych lokali, z ktorymi
stosunek najmu zostat zawarty na czas nieoznaczony.

Koszty operatu szacunkowego, dokumentacji geode-
zyjnej, optaty notarialnej i sgdowej ponosi nabywca
lokalu.

Na wniosek nabywcy cena lokalu mieszkalnego sprze-
dawanego w drodze bezprzetargowej zostanie roztozo-
na na raty na okres nie dtuzszy niz 5 lat.

Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc¢ lokalu.

Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny lokalu pod-
lega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procen-
towej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

Wierzytelnos¢ Gminy Czermin w stosunku do nabywcy
lokalu z tytutu niezaptaconej ceny sprzedazy podlega

11.

14.

15.

2) Wy
201

zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki na loka-
lu mieszkalnym.

Od ceny sprzedazy mogg by¢ udzielone bonifikaty na
podstawie art. 68 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) w oparciu o odrebne
uchwaty Rady Gminy w Czerminie.

. Warunkiem udzielenia bonifikat, o ktérych mowa w pkt

11 jest ztozenie przez osoby uprawnione oswiadczenia
wyrazajgcego zgode na nabycie lokalu za ceng usta-
long w sposob okreslony w ustawie.

. Sprzedaz lokali, ktorych nabyciem nie sg zainteresowa-

ni najemcy moze nastgpi¢ w drodze przetargu (z loka-
torami), po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Gminy w
Czerminie.

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przed upty-
wem 5 lat od jego nabycia na rzecz osoby nie bedacej
osobg bliskg zbywcy lub wykorzystania go na inne cele
niz mieszkalne Wojt zgdac bedzie zwrotu kwoty rowne;j
udzielonej bonifikaty, o ktorej mowa w pkt 11, po jej
waloryzacji.

Wolne lokale mieszkalne sprzedaje sie w drodze prze-
targu.

kaz lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2009-
2:

Lokale w budynku Nr 43 - Pieruszyce
Lokal w budynku Nr 35 - Wieczyn
Lokale w budynku Nr 41 - Zbiki

Lokale w budynku Nr 42 — Zbiki

Lokale w budynku Nr 126 - Broniszewice

Lokale w budynku Nr 5 - Broniszewice
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- Lokale w budynku Nr 22 - Skrzypnia
- Lokale w budynku Nr 18 - Skrzypnia
- Lokale w budynku Nr 14 - Czermin
- Lokale w budynku Nr 1a - Czermin
- Lokale w budynku Nr 38 - Zegocin

- Lokale w budynku Nr 15 - Czermin
- Lokal w budynku Nr 4 - Czermin

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Ustala sie nastepujace zasady polityki czynszowej, ktore
stanowi¢ bedg element wieloletniego programu gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) podwyzszenie czynszu za najem lokali mieszkalnych w
mieszkaniowym zasobie Gminy bedzie dokonywane raz w
roku, nie czesciej jednak niz co 6 miesiecy.

Proponuje sie nastepujace stawki podwyzek czynszu
- w roku 2009 - 10%
- w roku 2010 — 10%
- w roku 2011 - 10%
- w roku 2012 — 10%
2

stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy Czermin na podstawie
zarzgdzenia.

Stan Wypo_sazenla_mleszkan w Baza
instalacje

1. We wszystkie urzadzenia 170%

2. Z tazienka i wc, bez C.0. 150%

3. Tylko z wc lub tazienka 120%

4. Tylko z wod. —kan. 110%

5. Bez wody 100%

Przez powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego uwaza
sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
tym lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza sie za po-
wierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni balko-
now, tarasow, loggi, antresol, szaf i schowkow w §cianach,
palarni, suszarni, strychow, piwnic i komérek gospodarczych.

3) w czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze
podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulep-
szeh majgcych wplyw na wysokos¢ czynszu,

4) skala podwyzek musi by¢ jednak zgoda z uprawnieniami
wynikajgcymi z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

V. SPOSOBY | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI
MIESZKALNYMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIO-
WEGO ZASOBU GMINY

1) Zestawienie najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych

ZESTAWIENIE NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH |
UZYTKOWYCH ZAKEADU GOSPODARKI KOMUNALNEJ W
CZERMINIE

Miejscowos¢

Lp wynajmowanego Metraz
lokalu

1 Pieruszyce 43 48,50 m?

2 | Pieruszyce 43 34 m?

3 | Pieruszyce 43 50 m®

4 | Pieruszyce 43 40 m?

5 | Pieruszyce 43 70 m?

6 | Wieczny 50 33,70 m®

7 | Wieczyn 33 48,27 m*

8 | Wieczyn 33 49,55 m?

9 | Wieczyn 35 38,30 m?

10 | Wieczyn 50 69,30 m?

11 | Zbiki 42/4 27,20 m?

12 | Zbiki 41/4 44,60 m?

13 | Zbiki 42/2 69,50 m*

14 | Zbiki 42/1 70,50 m?

15 | Zbiki 41/2 44,60 m?

16 | Zbiki 41/1 44,60 m?

17 | Zbiki 41/3 44,60 m®

18 | Broniszewice 126 70,80 m?

19 | Broniszewice 5 58 m’

20 | Broniszewice 5 34,28 m® 55,45 m?

75,90 m? —pow.

. . mieszka.

21 | Broniszewice 5 12,50 m? —pow.

uzytkowa
22 | Broniszewice 126 71,56 m?
23 | Broniszewice 126 60 m?

24 | Skrzypnia 22/2 53,26 m’
25 | Skrzypnia 18 53,30 m’
26 | Skrzypnia 22/1 67,73 m’
2
2

27 | Czermin 14 58,65 m

28 | Czermin 14 71,96 m

29 | Czermin 14 109,17 m?
30 | Czermin 1A 62,87 m?
31 | Czermin 1A 49,90 m?
32 | Czermin 1A 49,90 m?
33 | Czermin 1A 62,87 m’
34 | Czermin 15 20 m?

35 | Czermin 4 49 m?

36 | Czermin 15 21,02 m?
37 Zegocin 38 73,63 m?
38 | Zegocin 38/1 61,46 m’
39 | Zegocin 63 m*

40 | Grab 19 70,91 m?
41 | Grab 19 80,13 m”
42 | Zbiki 42/3 40,95 m?
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2) Gminnym zasobem mieszkaniowym dysponuje Woijt
Gminy Czermin. Gospodarowanie zasobem gminnym prze-
kazane jest Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Czermi-
nie zgodnie z §17 Statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej
(Uchwata Nr 7/2001)

Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegol-
nosci na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem na-
leznosci i windykacjg tych naleznosci,

c) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem

d) wykonywaniu biezacych napraw i usuwaniu usterek

3) Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa sie na pod-
stawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543), Kodeksu Cywilnego,
uchwat Rady Gminy Czermin i innych przepisow.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIO-
WEJ W KOLEJNYCH LATACH

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie be-
dzie z nastepujacych zrodet:

- czynszow za lokale mieszkaniowe
- czynszow za lokale uzytkowe

- ze sprzedazy lokali mieszkalnych
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UCHWALA Nr XXI1/133/2008 RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/117/2008 z dnia 20 pazdziernika 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. “a” ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

81. W uchwale Rady Miejskiej w Sulmierzycach Nr XIX/
117/2008 z dnia 20 pazdziernika 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz trzy lata i na
czas nieoznaczony po 84 dodaje sie 84a w nastepujgcym
brzmieniu:

,84a. 1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania
lub wynajmowania nieruchomosci, ktére nie zostaty prze-
znaczone do zbycia i aktualnie nie sg zagospodarowane
przez Gmine na czas dtuzszy niz trzy lata. Upowaznienie
to dotyczy réwniez zawierania po umowie zawartej na

czas oznaczony do lat trzech kolejnych umoéw z tym
samym podmiotem, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.

2. Zawieranie umow najmu i dzierzawy na czas okreslo-
ny dtuzszy niz 10 lat oraz na czas nieokreslony, wymaga
podjecia uchwaty przez Rade.”

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Sulmierzyce.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) mgr Ewa Kargol - Stybaniewicz



