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UCHWALA Nr XIX/251/2008 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 16 grudnia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej
w rejonie drég krajowych nr 92 i projektowanej obwodnicy drogi nr 15 oraz torow PKP Warszawa — Poznan
w miejscowosciach Gutowo Wielkie i Gutowo Mate

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska we
Wrzeséni uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wrzesénia zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XIV/108/99 z dnia 27.071999 r., ze zmianami: uchwata nr XI/
99/03 z dnia 9.07.2003 r. oraz uchwata nr X1V/190/2008 z dnia
15.05.2008 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w rejonie
drég krajowych nr 92 i projektowanej obwodnicy drogi nr 15
oraz torow PKP Warszawa — Poznahn w miejscowosciach
Gutowo Wielkie i Gutowo Mate, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, wskazane jako zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu.

82. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate
Rady Miejskiej we Wrzesni,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
na mapie w skali 1:1000,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem, w obszarze, ktérego obowigzujg ustalenia,

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie

w sposob okreslony ustaleniami planu, jednoczesnie w
granicach terenu i na poszczegoélnych dziatkach,

>

uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie terenu, ktére moze uzupetniac lub
wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w
granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach, w sposéb
okreslony w ustaleniach planu,

>

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci i przed-
siebiorstw, kultury, administracji, sportu i rekreac;ji,

®

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospoda-
rowanie zielenig niskg, srednig i wysoka, w sposob ogra-
niczajgcy ucigzliwosci,

©

urzgdzeniach i obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajgce
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przezna-
czeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod smietniki, wiaty,
budynki gospodarcze,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac
mozliwos$¢ przekroczenia linii elementem budynku typu
balkon, loggia, wykusz nie wiecej niz na odlegto$¢ 0,5m
oraz elementem wej$s¢ do budynkéw (schody, podesty,
pochylnie); dla istniejacych budynkéw poza liniami zabu-
dowy dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe rowniez w
czesci zlokalizowanej poza tg linig,

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ teren i
przestrzeh nad tym terenem, w obrebie linii rozgranicza-
jacych drégi ulic, weztow komunikacyjnych, ustug publicz-
nych i woéd srédlagdowych powierzchniowych, a takze
przestrzen nad terenem pomiedzy liniami zabudowy a
liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic,

12) parkingu przyulicznym - nalezy przez to rozumie¢ odkryte
zgrupowanie miejsc parkingowych bedace elementem pasa
drogowego, przy czym kazde z tych miejsc dostepne jest
bezposrednio z przylegtej ulicy,

13) parkingu terenowym otwartym - nalezy przez to rozumie¢
jednopoziomowe odkryte zgrupowanie miejsc parkingo-
wych opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem
pasa drogowego,
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14) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub
podwojny szereg drzew.

83. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia przeznaczenia terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku,
maja charakter informacyjny.

84. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia te-
renow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, ozna-
czona na rysunku planu symbolem MNU,

2) zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem U,

3) zabudowa produkcyjno-ustugowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem P/U,

4) wody $rodlgdowe powierzchniowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS,

5) infrastruktura techniczna — energetyka, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem E,

6) droga publiczna - ulica lokalna, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-L,

7) droga publiczna - ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-D,

8) droga publiczna — wezet komunikacyjny, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDS,

9) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem KDW.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) wymaga sie wypetnienia ustalen niniejszego planu w celu
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupetniajace-
go przeznaczenia terendw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice zajmowanej nieruchomosci,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powo-
duje emisje hatasu przekraczajgcag dopuszczalne normy
okreslone w przepisach odrebnych,

3) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone na:
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami (MNU),
wskazuje sig jako przyporzadkowane terenom ,pod zabu-
dowe mieszkaniowo-ustugowg” z dopuszczalnym pozio-
mem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych,

4) naterenach MNU zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych
przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywac na $rodo-
wisko, dla ktorych moze by¢ lub jest wymagane sporzadze-
nie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych,

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, obiektéw sportu i rekreacji oraz urzadzen
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,

6) dla istniejgcego drzewostanu zlokalizowanego przy tere-
nach WS, wymaga sie konserwacji, odtwarzania i uzupet-
niania ubytkow szpalerow i zespotéw tymi samymi gatun-
kami drzew,

>

w przypadku kolizji posadowienia budynkéw z urzadzenia-
mi melioracji szczegotowej, wystepujagcymi na terenie
planu, wymaga sie przebudowy tych urzadzen, po uzyska-
niu zgody od jednostki wtasciwej do uzgadniania przed-
miotowych inwestycji,

®

wymaga si¢ wprowadzenia zieleni, z zachowaniem odpo-
wiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonego w przepisach Rozdziatu Il - Ustalenia szczego-
towe, w nastgpujacych formach:

a) zielen towarzyszaca obiektom ustugowym i produk-
cyjnym,

b) zieleh w ogrodach przydomowych na terenach MNU,
c) szpalery, aleje i skwery w obszarze przestrzeni publicznych.

4. Okresla sie nastgpujgce wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgra-
niczajgcych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu,

b) urzgdzen technicznych zwigzanych z infrastrukturg pod-
ziemng i ppoz,

c) elementéw matej architektury, reklam, znakow infor-
macyjnych i oswietlenia,

d) wiat przystankoéw autobusowych oraz urzagdzenh oddzie-
lajacych ruch kotowy od pieszego lub rowerowego,

e) urzadzonych miejsc na kontenery,

f) kioskow jako tymczasowych obiektow handlowo-ustu-
gowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 15 m2,

g) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych,

»

w obszarze przestrzeni publicznych poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic wprowadza sie zakaz lokalizacji:

a) nieurzgdzonych i nieobudowanych miejsc na kontene-
ry na odpady,

b) wiat i tymczasowych obiektow budowlanych,

c) urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni za-
budowy wigkszej niz 5 m?;

d) nosnikoéw reklamowych na drzewach, obiektach two-
rzonych dla ozdoby ulic,
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3)

2

w obszarze przestrzeni publicznych zwigzanych z terenami
ulic dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakow informacyj-
no-plastycznych przy zachowaniu nastgpujacych warun-
kow:

a) reklamy w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie
ogrodzen lub na nosnikach nie wyzszych niz 4 m,
wzglednie w formie stupow reklamowych i informacyj-
nych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy nie
wiekszej niz 1,2 m,

b) znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz
na zewnetrznej stronie ogrodzen oraz elewacjach bu-
dynkow,

c) powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno-
plastycznego nie moze przekraczaé 10 m?,

d) minimalna odlegto$¢ od zasiegu korony drzew oraz
sciezek rowerowych — 1 m;

wprowadza sie nastepujgce zasady wprowadzania grodze-
nia dziatek:

a) na terenach U i P/U zakaz stosowania ogrodzen beto-
nowych i metalowych petnych od strony ulic i drog,

b) maksymalna wysokos$¢ do 1,8 m od poziomu terenu,

c) lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych terenu z dopusz-
czeniem przesunigcia w gtab terenu dziatki,

d) odlegtos¢ od gazociggu sredniego lub niskiego cisnie-
nia minimum 0,5 m,

e) odlegtos¢ od terenow WS minimum 3 m.

5. Okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

4)

terenie TMNU:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki— 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki- 2000 m?,
terenach 1U, 2U:

a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki— 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki- 2500 m?,

¢) uwzglednienie dojazdu drogami wewnetrznymi dla
kazdej nowo wydzielonej dziatki, nie posiadajacej bez-
posredniego dostepu do drogi wydzielonej liniami
rozgraniczajagcymi w niniejszym planie,

terenach 1P/U — 7P/U:
a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki— 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki— 3000 m?2,

¢) uwzglednienie dojazdu drogami wewnetrznymi dla
kazdej nowo wydzielonej dziatki, nie posiadajacej bez-
posredniego dostepu do drogi wydzielonej liniami
rozgraniczajagcymi w niniejszym planie,

d) zakaz ustanawiania stuzebnosci drogowej na dziatkach
budowlanych,

dopuszcza sie zastosowanie innych parametrow dziatek
niz ustalone w pkt 1) — 3) w przypadkach uzasadnionych

nieregularnym ksztattem nieruchomosci lub skrajnym po-
tozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania.

6. Ustala sie, ze wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo

uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udo-
stepnienia czesci gruntow dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.

85. Okresla sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

obejmuje sie strefg ochrony zabytkdéw archeologicznych
caly obszar objety planem,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych w obregbie strefy,
o ktorej mowa w pkt 1, wymaga sie uzgadniania niezbed-
nego zakresu ochrony zabytkéow archeologicznych (bada-
nia archeologiczne, nadzoér archeologiczny z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

na obszarze objetym planem nie obejmuje si¢ ochronag
dobr kultury wspétczesnej podlegajgcych ochronie.

86. 1. Ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania terenu

w zakresie modernizacji, rozbudowy budowy systemow ko-
munikacji oraz infrastruktury technicznej:

1)

»

«

2

o

6)

7)

8)

sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktu-
ry technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami pod
ziemig wraz z przytagczami do poszczegdlnych obiektow z
wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny
oraz linii elektroenergetycznych,

lokalizacja urzadzeh infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpie-
czehstwa przypadkach, dopuszcza sig usytuowanie wybra-
nych elementow sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
pod warunkiem prowadzenia ich rownolegle do linii zabu-
dowy i granic dziatek, w pasie terenu wolnym od obiektow
budowlanych istniejgcych i projektowanych i istniejgcego
uzbrojenia oraz w uzgodnieniu z wtascicielami nierucho-
mosci,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach
dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzg-
dzeh infrastruktury technicznej, np. stacji transformatoro-
wych jako obiektow wbudowanych w granicach poszcze-
goélnych terenéw, przeznaczonych na inne funkcje,

w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej wprowadza
sie nakaz przeniesienia lub odpowiednio zmodyfikowania
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasci-
wego administratora sieci,

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdow i zjaz-
doéw z ciggow pieszych i chodnikow,

dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych
inwestorow na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci w oparciu o przepisy szczegolne,

w przypadku eksploatacji lub usuwania awarii ustala sie
prawo stuzebnos$ci gruntu na rzecz administratora wtasci-
wej sieci uzbrojenia technicznego.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej, ze Stacji
Uzdatniania Wody we Wrzesni,

2) zaopatrzenie wszystkich terendéw zainwestowania, poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach
pierscieniowych, zapewniajgcych ciggtos¢ dostawy wody
do odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz,

3) wymiang sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na zbyt
mate przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala na
dostawe wody w odpowiedniej ilosci i o odpowiednim
cisnieniu,

4) zakaz nasadzen drzew i krzewoéw na trasie sieci wodocia-
gowe;j.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng wszystkich obszarow
zainwestowania,

2) odprowadzanie Sciekow z istniejgcej i wyznaczonej planem
zabudowy do kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $cie-
kow we Wrzesni, na warunkach okreslonych przez wtasci-
ciela sieci,

«

w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o
sktadzie przekraczajagcym dopuszczalne wartosci wskazni-
kow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajgcych scieki, przed wprowadzeniem do syste-
mu komunalnego,

2

zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych oraz
gruntu,

o

w przypadku remontu ulic wymaga sie przeprowadzenia
renowacji, modernizacji lub przebudowy kolizyjnych od-
cinkéw istniejgcej kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

—_
p—

odprowadzenie wod opadowych do istniejagcego i plano-
wanego systemu kanalizacji deszczowej,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych w obrebie dziatki,

3) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych
i zawiesin, jesli przekroczg one wartosci okreslone w
przepisach odrgbnych, przed ich wprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wtasnym
inwestora,

4) utwardzenie i skanalizowanie terenoéw, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa
w pkt 3),

5) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen
melioracji szczegotowych, okreslenie sposobu jej odbu-
dowy,

6) utrzymanie istniejgcych rowéw melioracyjnych wraz z
przylegajacym do nich pasem terenu o szerokosci 3 m
pozwalajacym na ich prawidtowg eksploatacje.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbior-
cow, z istniejgcej sieci gazowej,

2) modernizacje istniejgcych gazociggow ze wzgledu na ich
stan techniczny,

3) rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod
zabudoweg wyznaczong planem.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplng ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych zrédet ciepta: gazu, energii elek-
trycznej, paliw ptynnych (oleju lekkiego) oraz odnawial-
nych zrédet energii,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

3) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych indywidualnych
zrodet ciepta opartych na paliwach statych do czasu ich
modernizacji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng usta-
la sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgcej i plano-
wanej sieci sredniego i niskiego napiecia,

2) budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen, obiektow
na cele gtownego punktu zasilania energetycznego,

3) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wyso-
kiego, sredniego i niskiego napiecia,

4) budowe stacji transformatorowych, lokalizacje stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV typu kablowego - planowanych
jako przeznaczenie towarzyszace, w tym po jednej na
terenach 1P/U, 5P/U i 7P/U,

5) dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji transformato-
rowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wtasnym inwestora w ilosci i w rejonach lokalizacji okre-
slonych przez zarzadzajgcego siecia,

>

wzdtuz linii napowietrznej wysokiego napiecia, wyznacza
sie pas ochronny o szerokosci min. 30 m, na ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz nasadzen
zieleni wysokiej,

>

wzdtuz linii napowietrznej sredniego napigecia, wyznacza
sie pas ochronny o szerokosci min. 15 m, na ktoérym
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz nasadzen
zieleni wysokiej,

8) dopuszcza sig zmniejszenie odlegtosci wymienionej w pkt
7 pod warunkiem dokonania uzgodnien z administrato-
rem sieci ,

9) dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznej sredniego
napiecia na podziemng linie kablowa.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane miej-
skie wysypisko odpadow komunalnych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i gminnymi,

2) do czasu wywozu odpadow na wysypisko, segregacja i
przechowywanie w szczelnych pojemnikach znajdujgcych
sie przy poszczegolnych posesjach.
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9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych
kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi opera-
torami sieci,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komor-
kowej o maksymalnej wysokosci 25 m.

87. Okresla sie stawke procentowag w wysokosci 30%, na
podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

88. Na obszarze objetym planem nie ma terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym:

1) terendw gorniczych,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodszi,

3) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1TMNU, przeznaczonym na zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnetrzna,

2) teren moze by¢ objetym jednym z przeznaczen podstawo-
wych lub tgcznie tymi przeznaczeniami w dowolnych pro-
porcjach,

3) zakaz zwigkszania ilosci budynkow mieszkalnych

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni
dziatki,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% po-
wierzchni dziatki,

6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 12 m od linii
rozgraniczajacej stanowigcej wschodnig granice obszaru
objetego planem oraz 5m od linii rozgraniczajgcej teren
4WS;

7) w istniejacych budynkach dopuszcza sie zachowanie wy-
sokosci i formy dachu;

8) lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

9) lokalizacja budynkow o trzech kondygnacjach nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe,

10) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 13 m,

b) gospodarczych i garazy — 4 m,

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) do 20 m w zabudowie wolnostojacej,
b) do 12 m w zabudowie blizniaczej,

12) w przypadku dziatek o szerokosci frontu wiekszej niz 26 m
lub w przypadku wniosku o pozwolenie na lokalizacje
jednego budynku obejmujgcego wiecej niz jedng dziatke
budowlang, dopuszcza sie maksymalng szerokosc¢ elewac;ji
frontowej 30 m;

13) w przypadku dachéw stromych przykrycie dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach kolorow:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

14) obejmuje sie ochrong drzewostan zlokalizowany przy te-
renie 4WS, zgodnie z zapisami 84 ust. 3 pkt 7;

15) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkow go-
spodarczych i garazy jednokondygnacyjnych, nawigzujg-
cych forma i wykonhczeniem do budynkow mieszkalnych
lub ustugowych,

16) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie
wtasnym inwestora, przyjmujgc minimalne wskazniki:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w formie parkingow
wbudowanych lub terenowych otwartych,

b) 1 miejsce na 70 m? powierzchni uzytkowej ustug, w
formie parkingdw wbudowanych lub terenowych otwar-
tych,

17)w przypadku ustug handlu, urzgdzanie parkingéw dla
rowerow w strefach wejsciowych;

18) dojazd od strony drogi sasiadujacej ze wschodnig granica
planu.

810. 1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1U przeznaczonym na zabudowe ustugowa, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,

b) urzgdzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnetrzna,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni
dziatki,

3 minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% po-
wierzchni dziatki,

4) wymaga sie zagospodarowania minimum 50% powierzch-
ni biologicznie czynnej na zieleh urzadzong,

5) odlegtos¢ nieprzekraczalne;j linii zabudowy 6m od linii rozgra-
niczajacej terenu drog 3KD-D i 5KDW/P/U, 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu BWS oraz 70 m dla budynkow,
wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

6) lokalizacja budynku o dwodch kondygnacjach nadziem-
nych,

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow 11 m,
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8) w przypadku dachow stromych przykrycie dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach kolorow:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego,

9) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie
wtasnym inwestora, przyjmujgc minimalny wskaznik 1
miejsce postojowe na 50 m?2 powierzchni uzytkowej
ustug,

10)w przypadku ustug handlu, urzgdzanie parkingéw dla
rowerow w strefach wejsciowych,

11) w pasie ochronnym od linii sredniego napiecia, wskaza-
nym na rysunku planu, wprowadza si¢ zasady zagospoda-
rowania, okreslone w 86 ust. 7 pkt 6 — 7,

12) dojazd od strony drég 3KD-D i 5KDW/P/U.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2U przeznaczonym na zabudowe ustugowg, obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen,

b) urzgdzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura,

c) parkingi i komunikacja wewnetrzna;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni
dziatki,

3 minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% po-
wierzchni dziatki,

4) wymaga sie zagospodarowania minimum 50% powierzch-
ni biologicznie czynnej na zieleh urzadzong,

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 6m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 3KD-D i linii stanowiacej
zachodnig granice terenu, 5m od linii rozgraniczajgcej
terenu 5WS oraz nastepujgce od skrajnej krawedzi jezdni
drogi planowanej przy zachodniej granicy terenu:

a) 70 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przezna-
czonych na staly pobyt ludzi,

b) 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przezna-
czonych na staly pobyt ludzi,

¢) 25 m dla budynkoéw nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

>

lokalizacja budynku o dwoch kondygnacjach nadziem-
nych,

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow 11m,

8) w przypadku dachow stromych przykrycie dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach kolorow:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

9) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie
wtasnym inwestora, przyjmujgc minimalny wskaenik 1
miejsce postojowe na 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) w przypadku ustug handlu, urzgdzanie parkingéw dla
rowerow w strefach wejsciowych,

11) dojazd od strony drogi 3KD-D.

811. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1P/U, 2P/U, 4P/U, 6P/U i 7P/U, przeznaczonych na
zabudowe produkcyjno - ustugowg, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,

b) urzgdzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura,

c) parkingi i komunikacja,

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji, ktorych ucigzliwosé
(w tym akustyczna) wykracza poza granice zajmowanej
nieruchomosci, jednak zamyka sie w granicach terenow
1P/U 7P/U (nie obowigzuje zakaz 84 ust. 3 pkt 1 i 2),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni
dziatki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% po-
wierzchni dziatki,

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla terenu 1P/U — 8m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi 2KD-L i terenu wezta komunikacyjnego 4KDS
oraz 5m od linii rozgraniczajgcej terenu 5WS,

b) dla terenu 2P/U — 20 m od linii rozgraniczajacej, stano-
wigcej potnocna granice planu, 12m od linii rozgrani-
czajgcej drogi 1KD-L oraz 8 m od linii rozgraniczajgcej
teren drogi 2KD-L,

c) dla terenu 4P/U - 12m od linii rozgraniczajgcej, stano-
wigcej wschodnig granice planu, 8m od linii rozgrani-
czajgcej terenu drogi 5KDW/P/U oraz 5 m od linii
rozgraniczajacej tereny 2WS i 4WS,

d) dla terenu 6P/U — 12 m od linii rozgraniczajacej, stano-
wigcej wschodnig granice planu, 8m od linii rozgrani-
czajgcej terenu drogi 5KDW/P/U oraz 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu 4WS,

e) dla terenu 7P/U — 12m od linii rozgraniczajgcej, stano-
wigcej wschodnig granice planu, 8 m od linii rozgrani-
czajgcej terenu drogi 5KDW/P/U oraz 6m od linii rozgra-
niczajgcej, stanowigcej potudniowg granice planu,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow 16 m,

7) na terenie 7P/U wymaga sie zagospodarowania terenu
pasem zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 15 m, w
formie zwartych zespotoéw zieleni wysokiej i sredniej,
tworzgcych izolacje dla terendw mieszkaniowych zlokalizo-
wanych przy potudniowej i potudniowo-wschodniej grani-
cy planu,

8) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych w
pasie 50 m:

a) na terenach 2P/U i 4P/U od strony terenu 1KD-L i
drogi 2KD-L,

b) na terenie 1P/U od strony drogi 2KD-L,

c) na terenach 6P/U i 7P/U od strony wschodniej
granicy planu,
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9) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie
wtasnym inwestora, przyjmujgc nastepujgce minimalne
wskazniki:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug lub,

b) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

10)w przypadku ustug handlu, urzgdzanie parkingéw dla
rowerow w strefach wejsciowych;

11) na terenach 2P/U i 4P/U obejmuje sie ochrong drzewostan
zlokalizowany przy terenie 2WS i 4WS, zgodnie z zapisami
84 ust. 3 pkt 7,

12)na terenach 4P/U i 6P/U w pasie ochronnym od linii
energetycznej wysokiego napiecia, wskazanym na rysunku
planu, wprowadza si¢ zasady zagospodarowania, okreslo-
ne w 86 ust. 7 pkt 5i 7,

13) dojazd do terenu:
a) 1P/U od strony drogi 2KD-L,
b) 2P/U od strony terenu 1KD-L i drogi 2KD-L,

c) 4P/U od strony terenu 1KD-L, drogi 2KD-L poprzez
przejazdy na terenie 2WS oraz drogi 5KDW/P/U,

d) 6P/U i 7P/U od strony drogi 5KDW/P/U oraz drogi
zlokalizowanej przy wschodniej granicy planu.

2. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
3P/U i 5P/U, przeznaczonych na zabudowe produkcyjno -
ustugowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen,

b) urzgdzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura,

c) parkingi i komunikacja,

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji, ktorych ucigzliwosé
(w tym akustyczna) wykracza poza granice zajmowanej
nieruchomosci, jednak zamyka sie w granicach terenow
1P/U — 7P/U (nie obowigzuje zakaz 84 ust. 3 pkt 1 i 2),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% po-
wierzchni dziatki,

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla terenu 3P/U — 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
5KDW/P/U, wezta 4KDS i poétnocno-zachodniej granicy
planu, zgodnie z rysunkiem oraz 5 m linii rozgraniczajace;j
terenu 1TWS i 3WS,

b) dla terenu 5P/U — 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
5KDW/P/U oraz 5 m linii rozgraniczajgcej terenu 3WS,

6) dodatkowo nastepujgce odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od skrajnej krawedzi jezdni drogi planowanej
przy zachodniej granicy terenu:

a) 70 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przezna-
czonych na staly pobyt ludzi,

b) 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przezna-
czonych na staly pobyt ludzi,

¢) 25 m dla budynkoéw nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow 16 m;

8) na terenie 5P/U wymaga sie zagospodarowania terenu
pasem zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 15 m, w
formie zwartych zespotoéw zieleni wysokiej i sredniej,
tworzgcych izolacje dla terendow mieszkaniowych zlokalizo-
wanych przy potudniowej granicy planu,

9) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych w
pasie 50 m od strony drogi planowanej przy zachodnie;j
granicy terenu,

10) wymaga sie organizacji miejsc postojowych na terenie
wtasnym inwestora, przyjmujac nastepujgce minimalne
wskazniki:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug lub,

b) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

11)w przypadku ustug handlu, urzgdzanie parkingéw dla
rowerow w strefach wejsciowych;

12) obejmuje sie ochrong drzewostan zlokalizowany przy te-
renie TWS i 3WS, zgodnie z zapisami 84 ust. 3 pkt 7,

13) dojazd do terendéw od strony drogi 5KDW/P/U.

812. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1-BWS przeznacza sie na wody powierzchniowe srodlgdowe.

2. Na terenie 2WS dopuszcza sie mozliwos¢ przejazdu w
formie mostow i ktadek.

813. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1E przeznaczonym na teren infrastruktury — elektroenergetyke
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) budowa, przebudowa lub rozbudowa urzgdzen, obiektow
oraz sposOb zagospodarowania terenu przeznaczonego
pod gtéwny punkt zasilania energetycznego jako inwesty-
cji celu publicznego, na zasadach wynikajgcych z techno-
logii obiektu,

»

uwzglednienie wnioskow z raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, szczegdlnie w zakresie odlegtosci i stref bez-
pieczenstwa dla dostgpu i przebywania ludzi oraz lokaliza-
cji budynkow administracyjnych, gospodarczych, komuni-
kacji wewnetrznej pieszej i kotowej oraz zieleni,

«

zasilanie po stronie wysokiego napiecia 110 kV napowietrzng
lub kablowg linia energetyczna z istniejacej linii 110 kV
usytuowanej w potnocno — wschodnim narozniku terenu;

4) dojazd do terenu od strony drogi sasiadujacej z linig
rozgraniczajgcg terenu, stanowigca wschodnig granica
planu,

5) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkan.

814. 1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1KD-L przeznaczonym na fragment drogi publicznej - ulicy
lokalnej, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wraz z
terenem przylegtym do granicy planu — 17 m, jak na
rysunku planu,

2) wymaga sie zachowania istniejgcej zieleni przyuliczne;j,

3) uzupetnienie zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2KD-L przeznaczonym na droge publiczng - ulice lokalna,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 mi 18 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) narozne $ciecia przy skrzyzowaniach 5 m x 5 m,

3) wprowadzenie zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokal-
nych uwarunkowan.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
3KD-D przeznaczonym na droge publiczng - ulice dojazdowa,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) narozne $ciecia przy skrzyzowaniach 5 m x 5 m,

3) wprowadzenie zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokal-
nych uwarunkowan.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
4KDS przeznaczonym na droge publiczng — wezet drogowy,
obowigzujg na stegpujace ustalenia:

1) w pasie drogowym zakaz lokalizacji infrastruktury tech-
nicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energe-
tyczna, gazowa itp.) nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi;

2) wymaga sie realizacji drog serwisowych, z ktérych zapew-
niony bedzie dojazd do przylegtych terenow (dziatek), a
ktorych przebieg zostanie okreslony w szczegotowych
rozwigzaniach technicznych,

3) wymaga sie statego nadzoru archeologiczno-konserwator-
skiego,

4) wymaga si¢ urzadzenia rowow przydroznych do zbierania
wod opadowych z powierzchni jezdni.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
5KDW/P/U obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) droga wewnetrzna,

b) zabudowa produkcyjno-ustugowa,

»

przeznaczenie, o ktébrym mowa w pkt 1 lit. b) moze by¢
realizowane w przypadku uzasadniajagcym rezygnacje z
okreslonego przebiegu drogi wewnetrznej, obstugujacej
tereny 3P/U i 4P/U lub 5P/U, 6P/U i 7P/U,

«

w przypadku przeznaczenia na wewnegtrzng droge dojaz-
dowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z placem

w centralnym punkcie o wymiarach 40 m x 40 m,
b) narozne $ciecia przy skrzyzowaniach 5mx5m,

c) w przypadku o ktorym mowa w pkt 2 i czesciowej
rezygnacji z przebiegu drogi - zakonczenie placem do
zawracania o minimalnym promieniu 10 m,

d) wprowadzenie zieleni przyulicznej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan,

e) dopuszcza sie parkingi przyuliczne,

4) w przypadku przeznaczenia na zabudowe produkcyjno-
ustugowa:

a) przyjecie parametrow i wskaznikow okreslonych dla
sgsiednich terenow P/U,

b) zniesienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach
3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U od terenu 5KDW/P/U.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia koncowe

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1X/251/2008
Rady Miejskiej we Wrzeséni
z dnia 16 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI W SPRAWIE: ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W REJONIE DROG KRAJOWYCH NR 92
| PROJEKTOWANEJ OBWODNICY DROGI NR 15 ORAZ TOROW PKP WARSZAWA — POZNAN
W MIEJSCOWOSCIACH GUTOWO WIELKIE | GUTOWO MALE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska we Wrzes$ni rozstrzyga,
co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej przez Pana Macieja
Wesotowskiego w dniu 22.09.2008 r.

Whnioskodawca w swoim pismie prosi o powigkszenie
terenu zabudowy ustugowej do narysowanej na rysunku
planu linii energetycznej. Wskazany obszar lezy poza gra-
nicami obszaru objetego planem, dlatego brak jest mozli-
wosci, aby na tym etapie procedury zmieni¢ granice opra-
cowania.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI1X/251/2008
Rady Miejskiej we Wrzeséni
z dnia 16 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Dotyczy: uwag wniesionych do wytozonego do publiczne-
go wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w rejonie
drég krajowych nr 92 i projektowanej obwodnicy drogi nr 15
oraz torow PKP Warszawa — Poznahn w miejscowosciach
Gutowo Wielkie i Gutowo Mate

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.) i art. 111, ust. 2 pkt 1
ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, z p6zn. zm.) Rada Miejska
we Wrzesni rozstrzyga, co nastepuje:

. Sposob realizacji

Z ustalen zawartych w uchwale dotyczgcej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze reali-

zacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociggow,
ciggow pieszych, pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wtasnych.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych. Zrédta finansowania — inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji wyszczegélnione
w punkcie |, objete realizacjg z tytutu sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego bedag
finansowane z budzetu gminy, kredytow, funduszy unij-
nych, przy udziale inwestoréw zewnetrznych w oparciu o
ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszcze-
goélnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.



