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UCHWALA Nr XXI1/226/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz.717 22003 r.,zmiany: Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003 r., Dz.U.
Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004 r., Dz.U.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2005 r., Dz.U. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635 z 2006r., Dz.U. Nr 127 poz. 880 z 2007 r.,
Dz.U. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 z 2008
r.), Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw.

1. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty nr XXVI11/394/2006
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 26.10.2006 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej rezydencjonalnej dla frag-
mentu wsi Trzebaw.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z zapisami zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stgszew zatwierdzonego uchwatg nr
XXXV/370/2006 Rady Miejskiej Gminy Stgeszew z dnia 28
sierpnia 2006 r. - wyrys ze studium przedstawiono na
rysunku planu, o ktéorym mowa w 83 ust. 1 pkt 1.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktorym mowa w §1, sg ustalenia bedgce trescig
mniejszej uchwaty.

83. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z rysunkiem fragmentu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew w skali 1:5000, bedacy
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |

Przepisy ustalen ogdinych
84. llekro¢ w dalszych przepisach mniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym
mowa w 8§81 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej Gminy Steszew, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktore przewaza na obszarze miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) funkcji terenu - okreslenie to jest synonimem przeznacze-
nia podstawowego,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie okreslajgcg dopuszczalng minimalng odlegtosé sciany
budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenu wyzna-
czonedgo na rysunku planu,

>

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektami kubatu-
rowymi do powierzchni terenu, wyrazong w procentach,

®

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziat-
ce, mierzong po obrysie $cian zewnegtrznych, bez. scho-
doéw, ramp, taraséw, zadaszen, wiatrotapow,

©

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie, dokuczliwe
dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszcze-
nie odpadami,

10) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumiec¢ obszary
zieleni objete formami ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy - Prawo Ochrony Srodowiska,

11) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig przez to
powierzchnig biologicznie czynng w rozumieniu Rozporzg-
dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

12) wysokosci obiektu - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
liczony od poziomu terenu do kalenicy badz gzymsu,

13) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - nalezy przez to rozu-
miec urzadzenia zaspakajajace potrzeby sportowo-rekre-
acyjne wtasciciela dziatki,

14) tereny obszarow nasadzen drzew i krzewow zimozielonych
- nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy,
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a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i
pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinne;j,

15) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogro-
dzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi naj-
wyzej 30%,

16) gminny pas infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumiec tereny przylegte do pasow drogowych przezna-
czone pod uzbrojenie terenu do potrzeb projektowanego
osiedla.

85. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

§6. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 32,0 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w pkt 1 potozony jest w pétnocno-
wschodniej czesci gminy Steszew, we wsi Trzebaw, na
obszarze terenow otwartych przylegtych do strefy koncen-
tracji zainwestowania wsi.

§87. 1. Granice uchwalenia planu obejmujg obszar zawarty
pomiedzy drogami nr ewidencyjny 186 i 173 oraz 100 metro-
wy pas po zachodniej stronie drogi nr ewid. 173, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, o ktéorym mowa w 83 ust. 1 pkt 1.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL |

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

88. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym,

5) Granice terenu zewidencjonowanego stanowiska arche-
ologicznego, dla ktorego obowigzujg ustalenia okreslone
w §17.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig
objasnienia zapisow graficznych i majg charakter orientacyjny.

1) teren lokalizacji obiektow kubaturowych wymienionych w §19,

2) tereny obszarow potozonych w obrebie dziatek stanowigce
enklawy lesne,

3) projektowane nasadzenia drzew przydroznych,

89. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie terenu.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezyden-
cjonalnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
turystycznymi oznaczone na rysunku planu symbolem UT/MN.

3) Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami oznaczone na
rysunku planu symbolem RM/U.

4) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem RM.

5) Tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UK,

6) Tereny drog powiatowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDP,

7) Tereny drég gminnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDG,

8) Tereny dréog wewnetrznych - dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW,

9) Teren drogi wewnetrznej - dojazdowej do pol, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDWop,

10) Tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Kx,

11) Tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN/WS, obejmujg tereny tak, rowow i waod
powierzchniowych,

12) Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

13) Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczono na
rysunku planu symbolem E.

14) Tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczng realizo-
wana przez gmine oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

ROZDZIAL I
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10. 1. Zagospodarowanie terenéw dziatek powinno spet-
nia¢ nastepujace warunki:

1) budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy lokalizowac¢ w
gtebi dziatek na obszarach ograniczonych nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

2) nalezy stosowac¢ wskazniki okreslone w §19,

3) w granicach dziatek nalezy realizowac obszary nasadzen
drzew i krzewow zimozielonych,

4) w zakresie sytuowania budynkow mieszkalnych ustala sie
nakaz ich lokalizowania zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

2. Nakaz wykonania nasadzen zielenig srednig i wysoka
wzdtuz drdég publicznych i przejs¢ pieszych, celem podniesie-
nia waloréw krajobrazowych terenu.

3. Na obszarze projektowanego osiedla zakazuje sie lo-
kalizacji reklam i szyldow.
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4. Zakaz budowy ogrodzen petnych z elementéw prefa-
brykowanych.

ROZDZIAL 11l

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

811. 1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze
Wielkopolskiego Parku Narodowego - tj. w obszarze objetym
najwyzszg formag ochrony przyrody i jednoczesnie w projek-
towanym obszarze NATURA 2000: specjalny obszar ochrony
siedlisk SOO i obszar specjalny ochrony ptakow 0SO.

2. Nalezy chroni¢ wszystkie elementy srodowiska i kra-
jobrazu o wysokich walorach przyrodniczych:

- naturalne obnizenie terenu,
- taki i nieuzytki,

- rowy i wody otwarte,

- zadrzewienia przydrozne,

- enklawy lesne.

3. Ustala sig ekstensywny sposob zagospodarowania tere-
nu. Dopuszcza sie dwie wielkosci dziatek o powierzchni ca 0,5 ha
i ca 1,0 ha, w zaleznosci od ich potozenia na obszarze objetym
planem. Na terenie potozonym po zachodniej stronie drogi nr KD
2483P powierzchnie dziatek wynosza ca 1,0 ha. Na pozostatym
obszarze planu projektowane dziatki wynosza ca 0,5 ha.

4. Na terenie objetym planem, potozonym w obrebie
gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 144), Wiel-
kopolska Dolina Kopalna - tj. chronionego terenu zasobu waod
podziemnych zakazuje si¢ odprowadzenia sciekow bytowych
do gruntu oraz do ciekow powierzchniowych.

5. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych
panujgce na obszarze objetym planem oraz w jego sgsiedz-
twie stosunki gruntowo-wodne.

812. 1. Na obszarze planu wyznacza sie naturalny korytarz
ekologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/WS, obej-
mujacy tereny tgk i nieuzytkow oraz wod otwartych i rowow, taczacy
tereny uzytkowane rolniczo, potozone poza obszarem planu z
obszarem kompleksu lesnego, potozonego poza obszarem planu.

2. Naterenie oznaczonym symbolem ZN/WS urzadzenie,
zagospodarowanie tego terenu nalezy ksztattowac¢ w sposob
zapewniajgcy zachowanie przepisow szczegolnych oraz naste-
pujacych warunkow:

1) teren powinien zachowac forme ogolnodostepnej otwarte;j
przestrzeni tacznika ekologicznego,

2) zachowuje sie istniejgcy staw i row melioracyjny,

3) nalezy odtworzy¢ zarurowany réw melioracyjny dla za-
pewnienia naturalnej cyrkulacji wody,

4) nalezy zabezpieczy¢ pas techniczny dla umozliwienia kon-
serwacji rowu melioracyjnego,

5) na obszarze zieleni ekologicznej dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji ciggow spacerowych taczacych przejscia piesze

oznaczone na rysunku planu symbolem Kx z terenami
otwartymi tacznika ekologicznego,

6) grunty potozone w obszarze tacznika ekologicznego - tagki
i nieuzytki nalezy zachowa¢ w obecnym stanie wzbogaca-
jac ich naturalne srodowisko zielenig towarzyszaca,

7) dopuszcza sie budowe ogrodzen w miejscu okreslonym na
zatgczniku graficznym linig rozgraniczajaca teren ZNIWS i
tereny MN.

Ustala sie wysokos$¢ ogrodzen azurowych do 1,56 m,

8) Obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow be-
tonowych.

813. Na terenach zabudowy mieszkaniowej rezydencjo-
nalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala
sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynne;j
nie mniejszej niz 75% powierzchni dziatki.

814. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaleca sie,
w zakresie ogrzewania, korzystanie z gazu, paliw ptynnych,
ogrzewania elektrycznego oraz energii odnawialnych.

§15. W celu wyeliminowania zanieczyszczen wod nalezy
odprowadzi¢ scieki socjalno-bytowe docelowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszcza sie
budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych, w obrebie
dziatek, okresowo opréznianych, z wywozem nieczystosci do
oczyszczalni sciekow. Wody deszczowe z dachow i powierzch-
ni utwardzonych rozsgczkowac w gruncie. Wody deszczowe z
ulic przed zrzutem do rowu melioracyjnego musza by¢ odpo-
wiednio oczyszczone.

§16. Ustala sie gromadzenie odpadow komunalnych sta-
tych, w sposdb selektywny, w pojemnikach na terenie dziatek
i wywoz do gminnego sktadowiska odpadow.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

817. Na obszarze objetym planem wystepuje zewidencjo-
nowane stanowisko archeologiczne objete ochrong konser-
watorskg. W zwigzku z tym ustala sie obowigzek, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia z Wielkopol-
skim Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem lub zagospodarowa-
niem terenu, w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora
zakresu badan archeologicznych.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej, szczegdlne warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

818. Na obszarze opracowania wyznacza sie:

1) nieogrodzony teren parkingu w rejonie zbiegu ulic KD 2494P
i KD 2483P, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,
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2) ogolnodostepny teren zieleni ekologicznej oznaczony na otoczenia, zarowno w formie detalu jak i uzytych

planie symbolem ZN/WS wraz z pasem technicznym o
szerokosci 5,0+7,0 m niezbednym dla konserwacji rowu
melioracyjnego oraz stawu,

-

obowigzuje poszerzenie pasa drogowego do szerokosci
12,0 m dla drég oznaczonych na planie symbolem KD
2494P i KD 2483P,

=

na terenach drég powiatowych i gminnych, drog we-
wnetrznych oraz ciggow pieszych, wyznaczonych na ob-
szarze planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg wa-
runki, zasady i standardy zagospodarowania okreslone w
823 p. 1.

ROZDZIAL VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

819. Warunki i standardy ksztattowania zabudowy i urza-

materiatow,

k) ustala sie obowigzek wykonania nasadzehn drzew i
krzewow zimozielonych w formie, enklaw lesnych;
siedlisk boru mieszanego $wiezego, lasu swiezego lub
lasu mieszanego. Rozmieszczenie enklaw zieleni w
obrebie poszczegolnych dziatek zaznaczono na rysunku
planu,

) ogrodzenie dziatki azurowe do wysokosci 1,6 m w
stosunku do granic frontowych dziatek, wzgledem drég
publicznych i ciekow wodnych wzdtuz korytarza ekolo-
gicznego (ZN/WS). Zabrania sie budowy ogrodzen
betonowych.

. Przedsiewziecia dopuszczalne:

a) dopuszcza sie budowe na obszarze dziatki indywidual-
nych urzadzen sportowych i rekreacyjnych na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszcza sie budowe odpowiedniej liczby miejsc po-
stojowych w granicach dziatki (minimum 1 miejsce

dzenia terenow oznaczonych symbolem: postojowe na 1 mieszkanie),

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej re- c) dopuszcza sie zaktadanie plantacji drzew, krzewow,
zydencjonalne;j: kwiatow, ziot itp.,

1. Ustala si¢ nakazy: 3. Ustala sie zakazy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturo- a) lokalizacji obiektow tymczasowych.

wych, w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie:

- dla dziatlek o powierzchni 10000 m2 maksymalnie
5%, nie wiecej jak 500 m?2,

- dla dziatek o powierzchni 5000 m2 maksymalnie
10%, nie wiecej jak 500 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 75%
powierzchni dziatki,

c) rozmieszczenie budynkow mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych na terenie wskazanym na rysunku planu
jako teren lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondy-
gnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

e) wysokos¢ posadowienia parteru budynku mieszkalne-
go srednio do 70 cm ponad poziom terenu, przy
realizacji podpiwniczenia,

f) ustala sie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
katach nachylenia od 23° do 45°

g) maksymalna wysokosc¢ kalenicy budynku mieszkalne-
go do 10,0 m ponad poziom terenu,

h) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych wol-
nostojgcych — jedna kondygnacja,

i) maksymalna wysokos¢ kalenicy w budynkach gospo-
darczych i garazowych do 5,0 m ponad poziom terenu,

j) zabudowe i zagospodarowanie dziatki nalezy ksztatto-
wac zapewniajgc wysokie walory architektoniczne i
przestrzenne zaréwno obiektow kubaturowych jak i

UT/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

z ustugami turystycznymi:

1. Ustala sig¢ zasady:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki ustala sie max 17%, nie wiecej niz
450,0 m?2 powierzchni zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki,

¢) nadziatce nalezy realizowac jeden budynek mieszkalny
tacznie z lokalami ustugowymi, handlowymi, mata
gastronomig i miejscami noclegowymi,

d) wysokos¢ budynku mieszkalno - ustugowego do trzech
kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

e) wysokos¢ posadowienia parteru budynku do 70 c¢cm
ponad poziom terenu, bez podpiwniczenia,

f) ustala sie ksztatt dachu jako wielospadowy o kgtach
nachylenia od 23° do 45°,

g) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku do 13,0 m
ponad poziom terenu,

h) garaz i pomieszczenia gospodarcze nalezy realizowac
jako obiekty wbudowane,

i) miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ na obszarze
dziatki w liczbie niezbednej dla realizacji funkcji
terenu,

j) zabudowe i zagospodarowanie dziatki nalezy ksztatto-
wac zapewniajgc wysokie walory architektoniczne i
przestrzenne,
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j) ogrodzenie dziatki od strony drogi publicznej oraz od
strony terenu zieleni ekologicznej nalezy traktowac
jako element matej architektury, azurowe do wysokosci
90 cm od poziomu terenu.

RM/U - tereny zabudowy zagrodowej z ustugami:
. Ustala sie zasady:

a) zachowuje sig istniejgcy budynek mieszkalny z mozli-
woscig jego rozbudowy,

b) zachowuje sie istniejgce obiekty gospodarcze i garazo-
we dla potrzeb realizacji nieucigzliwych ustug o charak-
terze lokalnym zwigzane z obstugg rolnictwa,

c) realizacja nowych obiektow mieszkalno - ustugowych
lub rozbudowa istniejacych obiektow wymaga zacho-
wania minimum 40% dziatki jako biologicznie czynnej,

d) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla maszyn
rolniczych, placow manewrowych, miejsc postojowych
samochodéw osobowych dla uzytkownikow przebywa-
jacych okresowo nalezy zapewni¢ w granicach dziatki,

e) gospodarke wodno - $ciekowg rozwigza¢ zgodnie z
ustaleniami §15.

RM - teren zabudowy zagrodowe;j:

. Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow i obiektow
rolniczych (silosy, ptyty gnojowe itp.). Dopuszcza sie roz-
budoweg, przebudowe, nadbudowe istniejgcego budynku
mieszkalnego.

. Obowigzuje zakaz wtornego podziatu dziatki.
UK - tereny ustug sakralnych:

. Dopuszcza sie budowe obiektow zwigzanych z funkcjg
osrodka duszpasterskiego.

. Architekture budynkéw dostosowac do architektury istnie-
jacego kosciota.

. Dopuszcza sie na terenie dziatki budowe czasowych miejsc
postojowych.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

820. Nie ustala sie, poniewaz nie wystgpujg na obszarze

objetym planem.

ROZDZIAL VI

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

821. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zachowanie

podziatu dziatek zgodnie z rysunkiem planu. Linie ogrodzenia
dziatek od strony drog publicznych i terenow zieleni ekologicz-

nej sg wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym
przeznaczeniu obowigzujgce. Powierzchnie dziatek powstate
przez scalenia i podziaty oznaczono na rysunku planu liniami
podziatu istniejgcymi i orientacyjnymi.

ROZDZIAL IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

bo

§22. 1. W obszarze planu dla terenéw oznaczonych sym-
lem ZN/WS zakazuje sig¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

2. Teren oznaczony w punkcie 1 stanowi obszar ogolno-

dostepny, o funkcji ,korytarz ekologiczny”. Jest on objety
formami ochrony przyrody.

1)

»

«

2

ROZDZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej

823. 1. Komunikacja

obstuga komunikacyjna obszaru dziatek odbywa sie po-
przez drogi wewnetrzne i ciggi piesze oznaczone na rysun-
ku planu symbolami KDW i Kx. Dla dziatek potozonych
przy drogach powiatowych, lokalizacja zjazdu wyrazona
jest przez zarzadce drogi w formie decyzji administracyj-
nej,

powigzania komunikacyjne z zewnegtrznym uktadem komu-
nikacyjnym ustala sie z istniejacych drog powiatowych i
gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD
2494 P, KD 2483 P oraz KDG,

na terenach przylegtych do paséw drogowych drég powia-
towych i gminnych wyznacza sig¢ pasy terendéw przezna-
czone pod gminng infrastrukture techniczng, oznaczone
symbolem IT,

warunki, zasady i standardy zagospodarowania:

a) tereny drog muszg by¢ wyposazone docelowo w siec
kanalizacji deszczowej. Wszystkie zrzuty wod opado-
wych muszg posiadac urzagdzenia podczyszczajace,

b) tereny drog musza by¢ docelowo oswietlone w sposob
wtasciwy dla danej klasy drogi,

c) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, dla
nowoprojektowanych odcinkéw drog:

- dla drog powiatowych

KD 2494 P, KD 2483 P- 12,0 m.
- dla drog gminnych

KDG - ul. Mosinska - 9,0 m

KDG - ul. Polna - min. 10,0 m,
- dla drog wewnetrznych

KDW - 10,0 m,

KDWp - 5,0 m,
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- dla ciggow pieszych
Kx-5,0 m.

5) ustala sie dla drog powiatowych docelowo:

- jezdnia wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym dla
kazdego kierunku,

- jednostronny chodnik szer. min 1,5 m po jednej stronie
jezdni,
- Sciezka rowerowa szer. min. 1,56 m po drugiej stronie
jezdni,
6) ustala sie dla drogi gminne;j:
- jezdnia wyposazona w dwa pasy ruchu oraz jedno-

stronny pas postojowy parkowania rownolegtego do
drogi szerokosci 1,5 m,

- chodnik po stronie pasa postojowego szer. min. 1,2 m

7) ustala sie dla drogi gminnej - ul. Polna i drog wewnetrz-
nych uktad jednoprzestrzenny

- cigg pieszo-jezdny szer. min. 5,0 m

8) ustala sie na terenach Kx dla ruchu pieszego i rowerowego
drogi o szer. min. 2,4 m.

9) do celow budowy gminnej infrastruktury technicznej wy-
znacza sig tereny oznaczone symbolem IT szerokosci 3,0m
przylegajace do pasa terenu drég gminnych i powiato-
wych.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie obstuge terenow zabudowy mieszkaniowe;j re-
zydencjonalnej przez rozbudowe istniejgcej w miejscowosci
Trzebaw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg - w tym dla celow ochrony przeciw-
pozarowej poprzez rozbudowe istniejagcego wodociggu
wiejskiego,

»

odprowadzenie sciekdw sanitarnych - docelowo do gmin-
nej sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo dopuszcza sie
budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych w obre-
bie dziatek, wywodz nieczystosci do miejsca ich utylizacji;
zakazuje si¢ budowy indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

«

odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i
powierzchni utwardzonych - powierzchniowe w granicach
dziatki, zew. odprowadzeniem do rowu melioracyjnego po
uprzednim oczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w gaz - ustala sie zapewnienie dostawy gazu
dla celéw grzewczych docelowo przez rozbudowe istnie-
jacej sieci gazowej,

5) zaopatrzenie w energie cieplng - z wtasnych kottowni na
paliwa ekologiczne i wykorzystujace odnawialne Zzrodta
energii z zastosowaniem urzadzen technicznych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczenia srodowiska,

6) urzadzenia elektroenergetyczne - dla zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng ustala sie budowe stacji transformatoro-
wych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem E; zaopatrzenie w energig elektryczng wymaga wyko-
nania osiedlowe] sieci niskiego napiecia,

7) srodki tgcznosci - ustala sie wtaczenie do istniejgcej linii
telekomunikacyjnej.

3. Powyzsze ustalenia dotyczg rowniez terenow: UT/MN,
RM/U, RM, UK.

4. Liniowe urzgdzenia infrastruktury.

1) Ustala sie, ze wszelkie liniowe urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terenow winny by¢
realizowane docelowo na obszarach okreslonych §23, pkt
1 ppkt 10.

»

Ustala sig, ze dla podtaczenia obszaru opracowania niniej-
szego planu do gminnego uktadu infrastruktury technicz-
nej niezbedne jest:

a) budowa stacji elektroenergetycznych,

b) budowa przytaczy sieci wodociggowych, kanalizacyj-
nych, telekomunikacyjnych i gazowych,

c) poszerzenie drog gminnych i powiatowych celem stre-
fowania proj. sieci.

5. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢
beda projekty branzowe.

ROZDZIAL XI

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
uzytkowania i urzadzania terenow

824. Nie ustala sie.

ROzZDZIAL XII

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

825. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe.

§26. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy, jesli nasta-
pi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepisoéw szcze-
golnych, chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu.

827. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze (Dz.U.
Nr 121 z 2004 r., poz. 1266 z poz. zm.) uzyskano zgode na
przeznaczenie 2,43 ha gruntéw rolnych klasy IV - decyzjg
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR Il 6060-113/
07 z dnia 13 lutego 2008 r.
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828. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ste-
szewa.

829. 1. Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym
nr 1 stanowi akt prawa miejscowego i podlega ogtoszeniu z
zatacznikiem nr 2 i 3 w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Steszew
(-) inz. Mirostaw Potrawiak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/226/2008
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ - REZYDENCJONALNEJ
DLA FRAGMENTU WSI TRZEBAW, GMINA STESZEW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z
2003 r., zmiany: Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003 r., Dz.U. Nr 6
poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004 r., Dz.U. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2005 r., Dz.U. Nr 45 poz. 319,

Nr 225 poz. 1635z 2006 r., Dz.U. Nr 127 poz. 880 z 2007 r., Dz.U.
Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 z 2008
r.) Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga, co nastepuje: w
trakcie wytozenia do publiczengo wgladu i w czasie dyskusji
publicznej nad projektem wzmiankowanego planu nie wnie-
siono zadnych uwag.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIIl/226/2008
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ - REZYDENCJONALNEJ DLA FRAGMENTU WSI TRZEBAW,
GMINA STESZEW, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz w oparciu o
ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poz. zm.) i ustawe
z dnia 26.11.1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 15, poz. 148 z poz. zm.) i prognoze skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu, Rada Miejska Gminy Ste-
szew rozstrzyga, co nastepuje:

81. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej -rezyden-
cjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw, gmina Stgszew obej-
muja realizacje:

1) realizacje drog publicznych i parkingu,
2) wykonanie sieci wodociggowej,

3) wykonanie sieci kanalizacji deszczowej,

4) wykonanie sieci kanalizacji sanitarne;j.
82. Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez:
1) dochody wtasne,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, w ramach
m.in.

a) fundusze Unii Europejskie;j,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

«

udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa
publiczne - prywatnego - ,PPP”.

83. Wykaz inwestycji jest materiatem do uwzglednienia w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Steszew.



