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UCHWALA Nr XXX/410/2008 RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali komunalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8.03.1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 15691 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) uchwala sie co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdine

81. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski.

§2. Gmina Miasto Ostrow Wielkopolski, realizujgc zada-
nia okreslone w niniejszej uchwale, dgzy przede wszystkim do
racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy i
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich do-
chodach.

83. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stanowigce
wtasnos¢ gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, komunalnych
0s6b prawnych lub spétek prawa handlowego utworzonych
z udziatem Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, z wyjgtkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokali pozosta-
jacych w samoistnym posiadaniu tych podmiotow.

84. ZasoOb, o ktorym mowa w &1 stanowia:

1) lokale mieszkalne petnowartosciowe o powierzchni do 80
m2, bedace petnowarto$ciowymi lokalami mieszkalnymi
stuzgcymi zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w sktad
ktérych, poza pokojami, wchodza réwniez: kuchnia, tazien-
ka z w.c. lub w.c.,

2) lokale mieszkalne socjalne, ktére moga by¢ o obnizonym
standardzie, w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem
technicznym,

3) lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajgcej 80 m2.
§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” rozumie sie przez to ustawe z 21.06.2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz.
266 ze zmianami),

2) “wynajmujgcym” — rozumie sie przez to Miejski Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielko-
polskim, zarzadzajgcy mieszkaniowym zasobem gminy,

3) “MZGM"” - rozumie sie przez to Miejski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim,

4) “lokalu” — rozumie sig przez to lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ostréow Wielko-
polski,

5) “lokalu zamiennym” — rozumie sie przez to lokal wyposa-
zony w co najmniej takie urzgdzenia techniczne, w jakie
byt wyposazony lokal dotychczas uzywany, o powierzchni
takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten
uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m?2 powierzchni tacznej pokoi, a
w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej
powierzchni,

2

“lokalu mieszkalnym socjalnym” — rozumie sie przez to
lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wypo-
sazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi
przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego na-
jemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m%, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

>

“lokalu komunalnym” — rozumie sie przez to lokal miesz-
kalny lub socjalny z zasobow MZGM lub gminy Miasto
Ostrow Wielkopolski,

®

“gospodarstwie domowym” — rozumie sie przez to gospo-
darstwo tworzone przez osoby wymienione przez wnio-
skodawce we wniosku jako wspdlnie ubiegajgce sie o
lokal komunalny.

2. Lokal przeznaczony na zaspokajanie potrzeb mieszka-
niowych winien spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na
staty pobyt ludzi (okreslone przepisami ustawy z dnia 7.07.1994
r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 156,
poz. 1118 ze zm.).

3. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu socjalnego,
zawierana jest na czas nieokreslony, chyba, ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zgda lokator.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 37

— 3092 —

Poz. 544

ROZDZIAL 11

Podmiotowy zakres najmu

§6. Gmina wynajmuje lokale komunalne osobom spetnia-
jacym nastepujgce kryteria:

1) kryterium mieszkaniowe — spetniajg osoby:

a) mieszkajace w lokalach (pomieszczeniach), ktore we-
dtug organow nadzoru budowlanego zagrazajg zyciu i
mieniu jego mieszkancow - w takim przypadku ko-
nieczne jest przedstawienie decyzji z nadzoru budow-
lanego o zagrozeniu zycia i mienia mieszkancow loka-
lu,

b) mieszkajace w lokalach (pomieszczeniach), w ktérych
na osobe przypada do 5 m2, a w przypadku osob
samotnhie zamieszkujgcych — do 10 m?2 (wtgcznie) po-
wierzchni tgcznej pokoi w miejscu faktycznego za-
mieszkania wnioskodawcy. Za lokal nie uznaje sie
pokoju zajmowanego przez wnioskodawce w mieszka-
niu (budynku mieszkalnym) stanowigcym konstruk-
cyjna catos¢;

c) bezdomne, przebywajgce w schroniskach, noclegow-
niach, ktorych ostatnim statym miejscem zamieszka-
nia byto miasto Ostrow Wielkopolski — fakt przebywa-
nia w takiej placowce wymaga potwierdzenia przez
kierownika lub uprawnionego pracownika placowki,

d) opuszczajgce dom dziecka, rodzing zastepcza, ktorych
ostatnie state miejsce zamieszkania byto w Ostrowie
Wielkopolskim - fakt przebywania w takiej placowce
wymaga potwierdzenia przez kierownika lub upraw-
nionego pracownika placowki,

e) opuszczajgce zaktady karne, areszty sledcze i nie posia-
dajgce miejsca do zamieszkania, a przebywajgce w
miescie Ostrowie Wielkopolskim przed umieszczeniem
w zaktadzie karnym,

2) kryterium dochodowe — spetniajg wnioskodawcy, ktorych
sredni miesieczny dochdd netto na jedng osobe w gospo-
darstwie domowym w okresie trzech miesigcy poprzedza-
jacych ztozenie wniosku, nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domo-
wym jednoosobowym,

b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domo-
wym wieloosobowym.

Za dochéd netto uwaza sie wszystkie przychody po odli-
czeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz ubezpieczenie cho-
robowe uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkéw gospo-
darstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszka-
nia, z wytgczeniem:

- nagrod jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw wyptaca-
nych w zwigzku z przejsciem na emeryture lub rente
inwalidzka,

- zasitkow porodowych, jednorazowych zasitkow z tytutu
urodzenia dziecka oraz zasitkow pogrzebowych,

- jednorazowych zasitkow z pomocy spotecznej, zasitkow
celowych.

W przypadku wnioskodawcow, ktérych cztonkowie rodzin
uzyskujg wynagrodzenie z zatrudnienia za granica, dochad
ustala sie na podstawie zaswiadczen od pracodawcy o wyso-
kosci wynagrodzenia, stosujgc do przeliczenia kurs bankowy
NBP jednostki monetarnej kraju zatrudnienia na dzieh ztoze-
nia wniosku przez wnioskodawce. Dotyczy to osob zaréwno
zatrudnionych na podstawie umowy o prace, jak i bez umo-
wy.

Podstawg ustalenia kryterium dochodowego gospodar-
stwa domowego wnioskodawcy, w ktérego sktad wchodza
osoby uzyskujgce dochdd z dziatalnosci gospodarczej jest 1/
12 dochodu netto wynikajacego z rozliczenia rocznego PIT za
rok poprzedni przed ztozeniem wniosku. W przypadku oséb,
ktore rozpoczety dziatalnos¢ w trakcie roku, w ktorym wnio-
skodawca sktada wniosek, podstawg ustalenia kryterium
dochodowego jest oswiadczenie o wysokosci uzyskiwanego
dochodu. Przyjmuje sig, ze miesigczny dochod netto w tym
przypadku nie moze by¢ nizszy niz sktadka odprowadzana do
ZUS.

3) kryterium zamieszkiwania — spetniajg osoby, ktore za-
mieszkujg w Ostrowie Wielkopolskim co najmniej 5 lat, w
tym co najmniej 2 lata w ostatnim miejscu zamieszkania.
Fakt zamieszkiwania musi by¢ potwierdzony zameldowa-
niem na pobyt staty, zameldowaniem na pobyt tymczaso-
wy lub o$wiadczeniem o przebywaniu w Ostrowie Wiel-
kopolskim.

87. Kryteriow, o ktorych mowa w 86 pkt 1b oraz w §6 pkt
3 nie stosuje sie przy rozpatrywaniu wnioskow o umieszcze-
nie na listach w przypadku wnioskodawcow, ktorzy zamiesz-
kuja w lokalach socjalnych i ubiegajg sie o lokal mieszkalny
lub socjalny.

88. 1. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o lokale komunalne,
a zamieszkujgcy w lokalach socjalnych Ilub mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, nie mogg posia-
dac zalegtosci w optatach za czynsz za zajmowany lokal w
momencie sktadania wniosku o umieszczenie na liscie oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

2. Za brak zalegtosci uznaje sie takze zawarcie z MZGM
ugody dotyczacej sptaty zadtuzenia, potwierdzone przez MZGM
o regularnej sptacie zadtuzenia przez co najmniej 6 miesiecy.

89. Wnioskodawca oraz osoby zgtoszone, jako wspdlnie
ubiegajace sie o przydziat mieszkania komunalnego nie moga
posiada¢ prawa wtasnosci do innego mieszkania lub nieru-
chomosci.

§10. Kryteriow, o ktorych mowa w §6 nie stosuje sie przy
rozpatrywaniu wnioskoOw o umieszczenie na listach:

1) osOb podlegajacych przekwaterowaniu do lokalu zamien-
nego,

2) 0s6b zobowigzanych do opréznienia zajmowanych lokali
na podstawie prawomocnych wyrokow sgdu w sprawach
o eksmisje z przyznanym uprawnieniem do otrzymania
lokalu socjalnego z zasobow gminy,
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3) osb6b zobowigzanych do oproznienia zajmowanych lokali
na podstawie innych prawomocnych orzeczen sagdowych
lub decyzji administracyjnych,

4) os6b pozbawionych mieszkania w wyniku kleski zywioto-
wej lub innego zdarzenia losowego uniemozliwiajagcego
zamieszkiwanie w zniszczonym mieszkaniu,

5) os6b zamieszkujgcych w lokalach, ktorych rozbidrka jest
zwigzana z budowag nowych lokali komunalnych,

6) osob opuszczajgcych dom dziecka, rodzine zastepczg lub
inng placowke opiekunczo wychowawczg w wyniku osig-
gniecia petnoletnosci i nie posiadajgcych wtasnego miesz-
kania, a zamieszkujgcych w Ostrowie Wielkopolskim na
pobyt staty przed umieszczeniem w domu dziecka, rodzi-
nie zastepczej lub innej placowce opiekunczo — wycho-
wawczej. Po uptywie 2 lat od opuszczenia domu dziecka,
placowki opiekunczo- wychowawczej lub rodziny zastep-
czej, wnioskodawca nie jest zwolniony ze spetnienia kry-

teriow.
ROZDZIAL Il
Sktadanie wniosku
811. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal zzasobéw komunal-

nych zobowigzane sg ztozy¢ wypetniony formularz wniosku o
umieszczenie na listach os6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu. Zasady te dotyczg takze oso6b ubiegajacych sig
o przedtuzenie umowy najmu na zajmowany lokal socjalny.

2. Z wnioskiem o umieszczenie na liscie socjalnej loka-
tora uprawnionego do otrzymania lokalu socjalnego na mocy
wyroku sadu moze wystgpi¢ wierzyciel. W takiej sytuacji
ztozenie formularza wniosku moze by¢ zastgpione ztozeniem
przez wierzyciela lub komornika sagdowego stosownego pi-
sma.

3. Z wnioskiem o umieszczenie lokatora na liscie socjal-
nej moze wystgpi¢ wierzyciel w stosunku do osob zobowig-
zanych do opuszczenia zajmowanych lokali na podstawie
innych prawomocnych wyrokow i orzeczen sadu lub decyzji
administracyjnych.

W takiej sytuacji ztozenie formularza wniosku moze by¢
zastgpione ztozeniem przez wierzyciela lub komornika sgdo-
wego stosownego pisma.

812. 1. Whniosek o umieszczenie na rocznych listach oséb
uprawnionych do zawarcia umow najmu sktadajg takze oso-
by, ktore zostaly umieszczone na listach, a nie otrzymaly
przydziatu lokalu w roku poprzednim.

2. Nie ztozenie formularza wniosku przez osoby, o kto-
rych mowa w 811 ust. 1 oraz 812 ust. 1 uznawane jest za
rezygnacje z ubiegania sie o lokal komunalny z zasobow
gminy.

3. Zapis ust. 2 nie dotyczy osob, o ktorych mowa w art.
14 ust. 1 ustawy, umieszczonych na listach socjalnych —
osoby te umieszczane sg na liscie socjalnej do czasu przyzna-
nia lokalu socjalnego przez gmine Miasto Ostrow Wielkopol-

ski lub odstgpienia przez wierzyciela zadania przydziatu lokalu
socjalnego dla uprawnionego lokatora.

813. Whnioski sktadane sg na druku, opracowanym na
dany rok przez Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miej-
skiego i zaakceptowanym przez Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego. Integralng czescig wniosku jest:

- oswiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych zgodnie
z ustawg z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobo-
wych (tekst jednolity z 2002 r. Dz.U. Nr 101, poz. 926 ze
zmianami),

- oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia,
nazwiska i adresu do publicznej wiadomosci na listach,

- oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie
wizji w miejscu pobytu; nie ztozenie o§wiadczenia lub brak
zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania
whnioskodawcy powoduje, ze wniosek nie podlega rozpa-
trzeniu,

- oswiadczenie o nie posiadaniu prawa wtasnosci do inne-
go mieszkania lub nieruchomosci.

814. Jezeli w trakcie rozpatrywania wniosku, po przepro-
wadzeniu ogledzin w celu sprawdzenia warunkow mieszka-
niowych wnioskodawcy, stwierdzona zostanie niezgodnos¢
danych w nim zawartych ze stanem faktycznym, wniosek
podlega opiniowaniu przez Komisje i zostaje rozpatrzony
negatywnie.

815. 1. Whnioski sktada sie w Urzedzie Miejskim w okresie
od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika danego roku.

2. Pozaterminem okreslonym w ust. 1 moga by¢ jedynie
przyjmowane wnioski o ujecie na liscie osob uprawnionych
do otrzymania lokalu socjalnego na mocy wyroku sadu, od
0s6b pozbawionych mieszkania w wyniku klgski zywiotowe;j
lub innego zdarzenia losowego, posiadajgcych decyzje o
rozbidrce budynku, w ktorym zamieszkujg lub od oséb ubie-
gajgcych sie o przedtuzenie umowy najmu. Pozostate wnioski,
ktére zostang ztozone po terminie, nie podlegaja opiniowaniu
przez Komisje i zostajg rozpatrzone negatywnie.

ROZDZIAL IV

Tryb rozpatrywania wnioskow

§16. 1. Ztozone przez wnioskodawcow wnioski, o kto-
rych mowa w 811 ust. 1 i 812 ust. 1, podlegajg rozpatrzeniu
przez przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania (pobytu)
whnioskodawcy i poréwnaniu danych zawartych we wniosku
z faktycznymi warunkami mieszkaniowymi wnioskodawcy.

2. Nie przeprowadza sie wizji w miejscu zamieszkania
whnioskodawcow/osob, ktorym sad w wyrokach o eksmisje
przyznat uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

3. 0Od przeprowadzenia wizji mozna odstgpi¢ w przypad-
ku wnioskodawcow, ubiegajgcych sie wytacznie o przedtuze-
nie umowy najmu na zajmowany lokal socjalny, jezeli nie ma
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watpliwosci dotyczacej liczby osob zamieszkujgcych wspolnie
z wnioskodawca.

4. W sytuacji, kiedy nie ma mozliwosci przeprowadzenia
wizji z powodu nieobecnosci w mieszkaniu petnoletnich do-
mownikow, Komisja moze dodatkowo 2-krotnie podja¢ probe
przeprowadzenia wizji. W przypadku 3-krotnego braku moz-
liwosci przeprowadzenia wizji wniosek nie podlega opiniowa-
niu przez Komisje i jest rozpatrywany negatywnie.

817. 1. Wizje przeprowadzajg zespoty sktadajgce sie z
cztonkow Komisji do spraw Opiniowania Wnioskow o Przy-
dziat Mieszkania Komunalnego przy Prezydencie Miasta Ostro-
wa Wielkopolskiego i pracownika Urzedu Miejskiego. Liczba
cztonkow Zespotu przeprowadzajgcego wizje musi by¢ niepa-
rzysta i nie moze by¢ mniejsza niz trzy osoby.

2. Na podstawie sporzadzonego protokotu z wizji Komi-
sja opiniuje wniosek.

3. Komisja opiniuje rowniez wnioski osob ubiegajgcych
sie o przedtuzenie umow najmu na lokale socjalne, lecz
whnioskodawcy nie sg umieszczani na listach os6b uprawnio-
nych do zawarcia umow.

§18. Tryb wyboru i pracy Komisji do spraw Opiniowania
Whnioskow o Przydziat Mieszkania Komunalnego okresla Re-
gulamin pracy Komisji zatwierdzany przez Prezydenta Miasta.

819. 1. Po przeprowadzeniu wizji i zaopiniowaniu przez
Komisje wniosek przekazany zostaje do Wydziatu Spraw
Obywatelskich. Naczelnik Wydziatu przygotowuje projekt list
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokale
komunalne, ktore sg przedktadane do zaopiniowania Zastep-
cy Prezydenta odpowiadajgcemu za sprawy mieszkaniowe.

2. Opinia negatywna i pozytywna przy niespetnieniu
kryteriow, w ktorych mowa w 86, wymaga podania uzasad-
nienia przez Komisje.

§20. Ostateczne listy os6b uprawnionych do zawarcia
umow na lokale komunalne zatwierdza Prezydent Miasta.
Zatwierdzenie nastepuje przez podpisanie przez Prezydenta
Miasta list w wersji ostatecznej.

§21. Prezydent Miasta podaje ostateczne listy osob upraw-
nionych do zawarcia umoéw na lokale mieszkalne i socjalne do
publicznej wiadomosci do dnia 31 marca danego roku.

§22. 1. Po podaniu do wiadomosci list ostatecznych w
siedzibie Prezydenta Miasta przez okres 10 dni kalendarzo-
wych wnioskodawcy moga sktada¢ do Prezydenta Miasta
pisemne uwagi i zastrzezenia w Biurze Obstugi Interesanta
osobiscie lub droga korespondencyjna.

2. Komisja do spraw Opiniowania Wnioskéw w ciggu
kolejnych 14 dni rozpatruje wniesione uwagi i zastrzezenia. W
szczegolnych przypadkach Komisja moze przeprowadzi¢ do-
datkowg wizje w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezeh przez Komisje,
whnioski zaopiniowane przez Komisje oraz Zastepce Prezyden-
ta Miasta Wydziat Spraw Obywatelskich przedstawia Prezy-
dentowi Miasta do zaakceptowania.

4. Wnhnioski, ktore uzyskaty pozytywne opinie Komisji do
spraw Opiniowania Wnioskéw i Zastepcy Prezydenta, przed-

ktadane sg Prezydentowi Miasta, ktory je zatwierdza. Na tej
podstawie tworzone sg listy ostateczne.

5. Uwagi i zastrzezenia, o ktérych mowa w ust. 1 wnie-
sione na pismie po terminie, nie podlegajg rozpatrzeniu.

ROZDZIAL V

Tworzenie listy mieszkaniowej i socjalnej

§23. Na liscie mieszkaniowej i socjalnej oso6b uprawnio-
nych do zawarcia uméw najmu na dany rok umieszcza sig
osoby, ktéorych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane
przez Komisje i Zastepce Prezydenta Miasta oraz zaakcepto-
wane przez Prezydenta Miasta.

824. 1. Na liste socjalng w trakcie roku sg dopisywane
osoby, ktore posiadajg wyrok eksmisyjny z uprawnieniem do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Na liste mieszkaniowg i socjalng w trakcie roku sa
dopisywane osoby opuszczajagce dom dziecka, rodzine za-
stepczg lub inng placowke opiekuncza. O rodzaju listy, na
ktorag zostanie wpisany wnioskodawca, decyduje wysokos¢
dochodu.

3. Na listy w trakcie roku sg dopisywane osoby zamiesz-
kujace w lokalach komunalnych przeznaczonych do rozbiorki
w zwigzku z budowa nowych lokali komunalnych, posiadajgce
decyzje o rozbiorce budynku, w ktorym zamieszkuja.

4. Utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego. O rodzaju listy, na ktdrg zostanie wpisa-
ny wnioskodawca, decyduje dochod.

5. Whnioski ztozone przez wnioskodawcow, o ktoérych
mowa w ust. 1-3 nie wymagajg przeprowadzenia wizji i
wydania opinii.

Lista mieszkaniowa

§25. 1. Naliscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal mieszkalny umieszcza sie osoby, ktorych
sredni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym prze-
kracza 50% kryterium dochodowego.

2. Na liscie mieszkaniowej umieszcza sie rowniez wnio-
skodawcow:

- ktorzy utracili lokal w wyniku klgski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego,

- uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego,

- posiadajacych decyzje o rozbiorce budynku, w ktorym
zamieszkujg,

- opuszczajgcych dom dziecka, rodzine zastepczg lub inng
placowke opiekunczo-wychowawcza.

§26. Na liscie osOb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal mieszkalny umieszcza si¢ osoby wedtug
kolejnosci:
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1) wnioskodawcy, ktorzy utracili lokal w wyniku kleski zywio-
towej lub innego zdarzenia losowego,

2) wnioskodawcy, ktorym gmina ma obowigzek dostarczy¢
lokal zamienny,

3) wnioskodawcy, z ktorymi nie zawarto umow najmu w roku
poprzednim, wedtug kolejnosci z listy pozostatej do zreali-
zowania; wedtug niniejszej zasady w grupie tej umieszcza
sig réowniez wnioskodawcow, ktérzy w roku mijajgcym
ujeci byli na liscie socjalnej, a ktorych uzyskany dochod
kwalifikuje na liste mieszkaniowg,

2

wnioskodawcy, ktdrzy po otrzymaniu przydziatu lokalu
mieszkalnego oddadzg do dyspozycji MZGM dotychczas
zajmowany lokal mieszkalny z zasobow komunalnych,

o

wnioskodawcy, ktdrzy po otrzymaniu przydziatu lokalu
mieszkalnego oddadzg do dyspozycji MZGM dotychczas
zajmowany lokal socjalny z zasobow komunalnych,

>

whnioskodawcy opuszczajacy dom dziecka, rodzing za-
stepczg lub inng placowke opiekunczo-wychowawczg po
osiggnieciu petnoletnosci,

>

whnioskodawcy, spetniajgcy kryterium mieszkaniowe w
kolejnosci od najmniejszej powierzchni pokoi przypadaja-
cej na jedng osobe w miejscu zamieszkania wnioskodaw-
cy; w przypadku réwnego kryterium mieszkaniowego na
wczesniejszej pozycji listy umieszcza sie wnioskodawce
posiadajgcego nizszy dochod przypadajgcy na osobe w
gospodarstwie domowym.

827. Przed wydaniem skierowania w celu zawarcia umo-
wy najmu lokalu mieszkalnego, wnioskodawcy, ktorzy od-
dadzg dotychczas zajmowany lokal komunalny (mieszkalny
lub socjalny), przedstawiajg aktualne zaswiadczenie z MZGM
o nie zaleganiu z optatami za czynsz.

Lista socjalna

§28. 1. Nalliscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal socjalny umieszcza sie osoby, ktorych sredni
miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym nie przekra-
cza 50% kryterium dochodowego.

2. Jezeli dochéd gospodarstwa domowego wniosko-
dawcy miesci sie w granicach okreslonych w ust. 1. na liscie
socjalnej umieszcza sie rowniez wnioskodawcow:

- ktorzy utracili lokal w wyniku kleski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego,

- uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego,

- posiadajgcych decyzje o rozbiorce budynku, w ktéorym
zamieszkuja.

3. Nalliscie socjalnej umieszcza sig takze osoby zobowia-
zane do opuszczenia zajmowanych lokali na podstawie pra-
womocnych wyrokow i orzeczenh sadu lub decyzji administra-
cyjnych.

§29. Na liscie oso6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal socjalny umieszcza sie osoby wedtug naste-
pujacej kolejnosci:

1) wnioskodawcy, ktorzy utracili lokal w wyniku kleski zywio-
towej lub innego zdarzenia losowego,

2) wnioskodawcy, ktorzy posiadajg wyrok eksmisyjny z upraw-
nieniem do otrzymania lokalu socjalnego z listy pozostate;j
do zrealizowania oraz nowi; w przypadku takiej samej
ilosci cztonkéw rodziny uprawnionego wnioskodawcy na
wczesniejszej pozycji listy umieszcza sie wnioskodawce
umieszczonego na wczesniejszej pozycji listy w roku po-
przednim,

«

whnioskodawcy, w stosunku do ktérych gmina ma obowig-
zek dostarczenia lokalu zamiennego,

2

whnioskodawcy, inni niz wymienieni w pkt 2, z ktorymi nie
zawarto umowy najmu w roku mijajagcym (w kolejnosci od
najliczniejszych rodzin do oséb samotnych); w przypadku
takiej samej ilosci cztonkdéw rodziny uprawnionego wnio-
skodawcy na wyzszej pozycji listy umieszcza sig wniosko-
dawce umieszczonego na wczesniejszej pozycji listy w
roku mijajagcym — wedltug niniejszej zasady w grupie tej
umieszcza sie rowniez wnioskodawcow, ktorzy w roku
mijajgcym ujeci byli na liscie mieszkaniowej, a ktérych
uzyskany dochod kwalifikuje na liste socjalng,

o

whnioskodawcy, ubiegajgcy sig¢ o lokal po raz pierwszy, w
tym opuszczajacy zaktady karne oraz osoby zobowigzane
do opuszczenia zajmowanych lokali na podstawie prawo-
mocnych wyrokéw i orzeczehn sgdu innych niz wynikajag z
art. 14 ust. 1 ustawy oraz decyzji administracyjnych (w
kolejnosci od najliczniejszych rodzin do oséb samotnych);
w przypadku takiej samej ilosci cztonkow rodziny upraw-
nionego wnioskodawcy na wczesniejszej pozycji listy
umieszcza sie wnioskodawce posiadajagcego nizszy do-
chéd na osobe w gospodarstwie domowym.

ROZDZIAL VI

Realizacja list

830. 1. Umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne
zawierane sg z osobami umieszczonymi na ostatecznych
listach os6b uprawnionych do ich zawarcia.

2. Umowy najmu na lokale socjalne zawierane sg na
czas okreslony, jednorazowo maksymalnie na okres do dwoch
lat.

§31. Zawieranie umoéow z listy osob uprawnionych do
lokalu mieszkalnego nastepuje w miare posiadanych wolnych
lokali mieszkalnych przy zachowaniu powierzchni pokoi nie
mniejszej niz 6 m2 na osobe i normatywnej powierzchni
uzytkowej lokalu:

- nie wiecej niz 35 m2 dla 1 osoby,

- nie wiecej niz 40 m?2 dla 2 osob,
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- nie wiecej niz 45 m2 dla 3 osob,
- nie wiecej niz 55 m2 dla 4 osob,
- nie wiecej niz 65 m2 dla 5 osob,

- nie wiecej niz 70 m? dla 6 0sob, a dla kazdej kolejnej osoby
zwieksza sie normatywna powierzchnie o 5 m2.

§32. Zawieranie umow z listy osob uprawnionych do
lokalu socjalnego nastepuje w miarg posiadanych wolnych
lokali socjalnych, przy zachowaniu powierzchni pokoi nie
mniejszej niz 5 m2 na osobe w gospodarstwie domowym
wieloosobowym i nie mniejszej niz 10 m2 w gospodarstwie
domowym jednoosobowym.

§33. 1. Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego
realizuje roczne listy umow w ten sposoéb, ze po przekazaniu
przez MZGM lub merytoryczny wydziat Urzedu Miejskiego
wolnego lokalu do zasiedlenia zawiadamia pierwszg w kolej-
nosci osobe z listy, spetniajgcg warunki do zasiedlenia o
mozliwosci zawarcia umowy.

2. W przypadku zaistnienia szczegolnych okolicznosci, w
istotny sposob pogarszajgcych sytuacje mieszkaniowg osob
umieszczonych na listach, decyzje o przyznaniu lokalu poza
kolejnoscig podejmuje Prezydent Miasta pod warunkiem
posiadania odpowiedniego lokalu odpowiadajacego normom
okreslonym w &31 w przypadku oséb z listy mieszkaniowej i
w 832 w przypadku osob z listy socjalne;j.

3. W przypadku ztozonych wnioskéw o przydziat lokali
poza kolejnoscig, przed wydaniem decyzji przez Prezydenta
Miasta o przydziale lokalu poza kolejnoscia, Komisja do spraw
Opiniowania Wnioskow o Przydziat Mieszkania Komunalnego
dokonuje wizji w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, na
podstawie ktorej opiniuje wniosek. Prezydent Miasta podej-
muje decyzje po zapoznaniu sig¢ z opiniami Komisji.

§34. Kolejnos¢ przyznawania lokali socjalnych lub lokali
mieszkalnych nie obowigzuje w przypadku oséb:

1) pozbawionych mieszkania w wyniku kleski zywiotowej lub
innego zdarzenia losowego — po wizji Komisji, na czas
remontu dotychczasowego lokalu lub do czasu uzyskania
nowego lokalu mieszkalnego,

2) wobec ktérych gmina ma obowigzek zapewnienia lokalu
zamiennego,

3) posiadajgcych wyrok o eksmisje z przyznanym uprawnie-
niem do otrzymania lokalu socjalnego,

4) zamieszkujgcych w lokalach komunalnych przeznaczo-
nych do rozbiérki w zwigzku z budowg nowych lokali
komunalnych,

5) posiadajgcych decyzje o rozbidrce budynku, w ktorym
zamieszkuja.

835. W przypadku zbiegu uprawnien okreslonych w §31
dla kilku oséb z listy, pierwszenstwo zawarcia umowy ma
osoba umieszczona na wczesniejszej pozycji na liscie.

836. 1. W okresie oczekiwania na przydziat lokalu komu-
nalnego wnioskodawca ma prawo do dwukrotnej rezygnacji
z lokali zaproponowanych do zasiedlenia, przy odmowie

przyjecia trzeciego proponowanego lokalu, wnioskodawca
skreslany jest z listy.

2. W przypadku 3-krotnej rezygnacji z przyjecia mieszka-
nia wnioskodawca moze ztozy¢ nowy wniosek po 2 latach od
trzeciej rezygnacji.

§37. Zasada, o ktorej mowa w 8§36 ust. 1 nie dotyczy osob,
ktérym przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego na mocy
art. 14 ust. 1 ustawy — osoby te nie majg prawa wyboru lokalu.

§38. Wydziat Spraw Obywatelskich wydaje wnioskodaw-
cy skierowanie do MZGM lub merytorycznego wydziatu Urze-
du Miejskiego w celu zawarcia z nim umowy najmu na
przyznany lokal wedtug zasad okreslonych w ustawie.

839. 1. Nie zawarcie przez strony umowy najmu na przy-
znany lokal w ciggu 15 dni od dnia odebrania skierowania, bez
uzasadnionej przyczyny, powoduje wygasnigcie uprawnien
do przyznanego lokalu i uznawane jest za rezygnacje z jego
objecia oraz powoduje skreslenie z listy oséb uprawnionych
do zawarcia umowy najmu w danym roku.

2. W przypadku oséb, o ktorych mowa art. 14 ust. 1
ustawy, w stosunku do ktérych gmina wydata skierowanie na
zawarcie umowy najmu, a wierzyciel wniost o odstgpienie
przydzielenia lokalu socjalnego przez gmine, uznaje sieg, ze
gmina wywigzata sie z obowigzku dostarczenia lokalu socjal-
nego.

3. Jezeli w ciggu 2 tygodni od uptywu terminu okreslo-
nego w ust. 1, wierzyciel nie rozpocznie procedury eksmisyj-
nej, a w ciggu 3 miesiecy nie doprowadzi do przeprowadzenia
lokatora do wskazanego lokalu socjalnego, przydziat lokalu
okreslonego w skierowaniu wygasa.

840. 1. W przypadku braku osob z listy mieszkaniowe;j
lub socjalnej spetniajacych kryteria do zasiedlenia wolnego
lokalu Wydziat Spraw Obywatelskich moze zaproponowac
zgtoszony lokal innemu wnioskodawecy z listy mieszkaniowe;j
lub socjalnej lub zaproponowac lokal rodzinie zainteresowa-
nej jego przyjeciem przy nie zachowaniu norm wynikajgcych
z 831 oraz §32 albo przekazac¢ lokal do MZGM.

2. Zgoda na przyjecie lokalu nie odpowiadajgcego nor-
mom okreslonym w 8§31 i §32 wymaga ztozenia przez wnio-
skodawce pisemnego oswiadczenia woli o przyjeciu wskaza-
nego lokalu.

3. Za zgoda wnioskodawcéow, przebywajacych w schro-
niskach dla bezdomnych, opuszczajacych dom dziecka, rodzi-
ne zastepczg lub inng placowke opiekuncza, istnieje mozli-
wos$¢ przyznania mieszkania o standardzie innym, niz wynika
z rodzaju listy, na ktorej wnioskodawca zostat umieszczony.

841. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
MZGM przeznacza na wynajem zgodnie z regulaminem obo-
wigzujgcym w MZGM. W przypadku, gdy o najem ubiega sie
wiecej niz jeden wnioskodawca moze by¢ zastosowany tryb
przetargu na czynsz ogtaszany przez MZGM w celu wytonie-
nia najemcy.

2. Zasada okreslona w ust. 1 nie ma zastosowania w
sytuacji, gdy gmina zobowigzana jest do zawarcia umowy
najmu z osobami, ktére spetniajg kryteria okreslone w roz-
dziale Il, a ze wzgledu na liczbe cztonkéw rodziny wniosko-
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dawcy konieczne jest zasiedlenie lokalu o powierzchni powy-
zej 80 m2. MZGM zobowigzany jest przekaza¢ taki lokal w
pierwszej kolejnosci do zasiedlenia po wczesniejszym zgto-
szeniu przez Wydziat Spraw Obywatelskich zapotrzebowania
na taki lokal.

842. Za zgoda Prezydenta Miasta MZGM moze zawrzec
umowy najmu z osobami nie ujetymi na listach mieszkanio-
wych, tj.:

1) z repatriantami, ktorzy majg zamieszka¢ w Ostrowie Wiel-
kopolski na podstawie zaproszenia Rady Miejskiej,

2) z osobami, ktore nie weszty w stosunek najmu po $mierci
lub opuszczeniu lokalu przez najemce.

843. 1. MZGM moze zawrze¢ umowy najmu z osobami
nie ujetymi na listach os6b uprawnionych do zawarcia umo-
wy najmu, tzn:

1) z byltym najemca, z ktérym rozwigzano umowe najmu z
powodu zalegania z optatami za czynsz, a ktéry uregulo-
wat zadtuzenie lub zawart ugode w sprawie sptaty zadtu-
zenia i przez co najmniej 6 kolejnych miesiecy regularnie
sptacat zadtuzenie oraz nadal zajmuje dotychczasowy lo-
kal,

2) z osobami, ktore ubiegajg sie o przekwaterowanie do
innego lokalu, w tym:

-z lokalu mieszkalnego socjalnego do lokalu mieszkal-
nego petnowartosciowego,

-z lokalu mieszkalnego petnowartosciowego do lokalu
mieszkalnego socjalnego ze wzgledu na sytuacje ma-
terialng, pod warunkiem uzyskania pozytywnej wery-
fikacji dochodow przez Wydziat Spraw Obywatelskich.

Odzyskane lokale beda zasiedlane przez osoby z listy
uprawnionych do zawarcia umowy najmu. Nie dotyczy to
przekwaterowania z lokali o powierzchni powyzej 80 mZ2.

2. Dopuszcza sie mozliwosc wielokrotnego przekwatero-
wania lokatorow w ramach zamiany lokali z zachowaniem
zasady okreslonej w ust. 1 pkt 2.

ROZDZIAL VII

Zasiedlanie lokali w nowo wybudowanych
budynkach komunalnych

844. Ustala sie zasadeg, ze lokale mieszkalne i socjalne w
nowo wybudowanych budynkach stanowigcych witasnosé
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski lub MZGM zasiedlane
beda, po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta, w pierwszej
kolejnosci w ramach przekwaterowania lokatorow w zasobie
komunalnym oddajgcych do dyspozycji MZGM zajmowane
lokale w celu pozyskania ich dla osob umieszczonych na liscie
mieszkaniowej lub socjalnej.

845. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w
nowo wybudowanym budynku wchodzacym w sktad miesz-

kaniowego zasobu Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski lub
MZGM uzaleznione jest od wptacenia kaucji zabezpieczajgce;.

2. Ustala sig, ze wysokos¢ kaucji, o ktérej mowa w ust.
1 stanowi szesciokrotny miesigczny czynsz za dany lokal.

3. Naliczania i poboru kaucji dokonuje MZGM.

846. 1. Zasiedlanie lokali mieszkalnych lub socjalnych w
nowo wybudowanych budynkach stanowigcych witasnosé
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski lub MZGM nastgpuje w
drodze:

a) przekwaterowania lokatorow za zgodg Prezydenta Miasta
z zasobu mieszkaniowego MZGM lub Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski,

b) wydania skierowania przez Wydziat Spraw Obywatelskich
dla wnioskodawcow z wtasciwej listy osdb uprawnionych
do otrzymania umowy najmu w przypadku lokali, ktore nie
sg zasiedlane w trybie okreslonym w §44.

2. Zasiedlanie lokali mieszkalnych w budynkach wybu-
dowanych przez MZGM przeznaczonych do wykupu w syste-
mie ratalnym lub w drodze jednorazowej wptaty odbywa sig
wytgcznie na zasadach okreslonych w MZGM.

847. 1. Jezeli na danej liscie nie bedzie osob kwalifikujg-
cych sig na lokale w nowo wybudowanym budynku lokale te
mozna przyzna¢ osobom z innej listy. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Prezydent Miasta po zasiegnieciu opinii Komisji.

2. Przy zasiedlaniu lokali w nowo wybudowanych zaso-
bach w wyjgtkowych sytuacjach mozna uwzgledni¢ przydziaty
lokali poza kolejnoscig. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Prezydent Miasta po zasiegnieciu opinii Komisji. Nie dotyczy
to wnioskodawcow posiadajgcych wyroki o eksmisje z przy-
znanym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego oraz
wnioskodawcow posiadajgcych jakiekolwiek zadtuzenie w
stosunku do MZGM z tytutu optat za czynsz.

ROZDZIAL VI

Zamiana lokali

848. W przypadku zamiany lokali miedzy najemcami za-
mieszkujgcymi w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy dokonanie zamiany jest mozliwe w przypadku zawar-
cia wzajemnego porozumienia zainteresowanych najemcéw
oraz MZGM.

849. W przypadku zamiany lokali miedzy najemcami za-
mieszkujgcymi w lokalach nalezagcych do mieszkaniowego
zasobu gminy a innymi osobami fizycznymi i prawnymi
wymagane jest zawarcie przez zarzagdcow umowy regulujacej
warunki zamiany lokali.

850. W przypadku posiadania przez lokatora zadtuzenia z
tytutu optat czynszowych warunkiem zamiany lokali jest ure-
gulowanie zalegtosci czynszowych przez dotychczasowego
najemce lokalu. Jezeli najemca zajmujacy lokal komunalny
nie ureguluje zalegtosci — na podstawie porozumienia stron
— zalegtosci te moze uregulowa¢ nowy najemca, za zgodg
wtasciciela lokalu.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 37

— 3098 —

Poz. 544

ROZDZIAL IX

Postanowienia koncowe

851. W przypadku niesamodzielnych lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w tym samym budynku, posiadajgcych
wspolne powierzchnie uzytkowe, takie jak: kuchnia, tazienka,
wec, korytarz itp., MZGM za zgoda Prezydenta moze taczy¢
takie lokale w jeden samodzielny lokal mieszkalny, mogacy
stanowi¢ odrebng nieruchomos¢.

§52. MZGM przekazuje do Wydziatu Spraw Obywatel-
skich Urzedu Miejskiego kazdy wolny lokal nadajacy si¢ do
zamieszkania, zaznaczajac kazdorazowo czy lokal przeznaczo-
ny do zasiedlenia jest lokalem mieszkalnym petnowartoscio-
wym czy lokalem mieszkalnym socjalnym z uwzglednieniem
843.

853. Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy, wsku-
tek przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub socjalnego na
uzytkowy, moze nastgpi¢ wytgcznie po uzyskaniu akceptacji
Prezydenta Miasta.

§54. MZGM jest zobowigzany do zawiadomienia Wydzia-
tu Spraw Obywatelskich o kazdej zawartej umowie najmu w
ciggu 30 dni od dnia jej zawarcia.

855. 1. Za zgodg MZGM zainteresowane osoby fizyczne
mogg zaadaptowac na wtasny koszt wskazane przez Spotke
strychy, suszarnie, pralnie oraz inne pomieszczenia nie wcho-
dzace w sktad juz istniejgcych lokali mieszkalnych lub uzytko-
wych usytuowanych w mieszkaniowym zasobie gminy. Pierw-
szehnstwo w dokonaniu adaptacji majg osoby umieszczone na
listach osob uprawnionych do zawarcia umowy na lokal
komunalny.

2. W przypadku, gdy adaptacjg zainteresowany jest wie-
cej niz jeden wnioskodawca z listy uprawnionych do zawarcia

umowy najmu na lokal komunalny, pierwszenstwo przystugu-
je osobie umieszczonej na wyzszej pozycji na liscie.

3.  Warunkiem zasiedlenia mieszkania jest zgtoszenie przez
wnioskodawce zakonczenia adaptacji lokalu odpowiednim
organom budowlanym.

§56. Po smierci lub opuszczeniu lokalu przez najemce, w
przypadkach, o ktorych mowa w 8§42 pkt 2, osoby, ktore nie
weszty w stosunek najmu a nadal zamieszkujg w lokalu, moga
wstgpi¢ w stosunek najmu tylko wowczas, gdy spetniajg
kryterium dochodowe, o ktdrym mowa w §pkt 2 i zamieszkujg
w lokalu, o ktérego przydziat sie ubiegaja, co najmniej 5 lat.

Decyzje w tej sprawie podejmuje Prezydent Miasta w
trybie 842 pkt 2.

857. 1. W sytuacji zaistnienia koniecznosci wykwatero-
wania lokatora z lokalu komunalnego Zarzad Spotki MZGM
moze wystgpi¢ do Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskie-
go z umotywowanym wnioskiem o przydzielenie lokalu za-
miennego. Wydanie skierowania przez Wydziat Spraw Oby-
watelskich nastgpuje na podstawie zarzadzenia Prezydenta
Miasta bez koniecznosci umieszczania rodziny (osoby) na
liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na
lokale komunalne.

2. Zwolniony lokal zasiedlony bedzie przez osobe umiesz-
czong na liscie oso6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal z zasobow komunalnych.

§58. 1.
2009 roku.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia

2. Traci moc uchwata Nr XXXII/462/2005 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

859. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Ostrowa Wielkopolskiego.

860. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



