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UCHWALA Nr XX/167/2008 RADY GMINY BUDZYN

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Budzyn rejon Osiedla Cechowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz.U. z 2005
r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr
138 p0oz. 974 i Nr 173 poz. 1218 orazz 2008 r. Nr 180 poz. 1111),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006
r. Nr 45 poz. 319, Dz.U. 22007 r. Nr 127 poz. 880), Rada Gminy
Budzyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w obrebie wsi Budzynh rejon Osiedla Cechowego,
zwany dalej planem, stwierdzajgc jego zgodnos¢ z ustalenia-
mi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Budzyh, uchwalonym uchwatg Nr X/
60/99 Rady Gminy Budzynh z dnia 9 listopada 1999 roku.

2. Granica opracowania-uchwalenia planu okreslona zo-
stata na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stano-
wigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Budzyn o sposobie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

«

rozstrzygniecie Rady Gminy Budzyn o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

82. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny:

—_
p—

zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczenie na rysunku
planu symbolem PU,

2) lasow i gruntow lesnych, oznaczenie na rysunku planu
symbolem ZL,

3) strefy technicznej, oznaczenie na rysunku planu symbo-
lem TT.

§3. Obowigzujg oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
ustaleniach,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) strefy ochrony konserwatorskiej.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
obszarze w obregbie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

«

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie dotyczaca lica sciany budynku trwale zwigzanej z
gruntem (nie dotyczy linii zabudowy czesci nadwieszo-
nych budynku), wyznaczajgcg usytuowanie zabudowy na
dziatce budowlanej,

2

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig dotyczgcg wszystkich elementow budynku trwa-
le zwigzanych z gruntem, okreslajagca maksymalny zasieg
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej,

5) frontowej granicy dziatki - nalezy przez to rozumiec czes$¢
dziatki budowlanej przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

>

pasie technicznym infrastruktury - nalezy przez to rozu-
miec strefe wystepowania uzbrojenia nadziemnego i pod-
ziemnego, okreslong zgodnie z rysunkiem planu,

>

terenach produkcyjno-ustugowych - nalezy przez to rozu-
mie¢ w szczegolnosci teren przeznaczony pod lokalizacje
produkcji i $wiadczenia ustug w zakresie tej produkcji,

®

dziatalnosci produkcyjno-ustugowych - nalezy przez to
rozumie¢ produkcje, ktéra moze przewaza¢ na dziatce,
dziatalnos¢ rzemieslniczg, ustugowg, handlowa,

©

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 38

— 3165 —

Poz. 558

85. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przyrodnicze oraz pomniki przyrody objete ochronag
prawna, a teren lezy poza obszarem chronionego krajo-
brazu - obszar nie wymaga ustalenia zasad ochrony
przyrody,

2) tereny: gérnicze, narazone na niebezpieczehstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych, wymaga-
jace ustalenia granic i sposobow w zagospodarowaniu.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) obszarow objetych scaleniem i ich ponownym podziatem,

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
terenow.

86. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong
prawna, oznaczone na rysunku planu,

2) naterenie zewidencjowanych stanowisk archeologicznych
objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wprowadza sie obowigzek prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas prac ziemnych w zakresie
uzgodnionym z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

87. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) z uwagi na potozenie terenu objetego planem w obszarze
zlewni chronionej, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
podporzadkowac szczegdlnej ochronie wod podziemnych
i powierzchniowych,

2) ustala sie¢ obowigzek petnego technicznego uzbrojenia
terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz roz-
dzielczy system odprowadzania s$ciekow sanitarnych i
opadowych z zachowaniem przepisow o $rodowisku,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywa¢ na s$rodowisko, wymagajacych obligatoryjnie
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

4) ochrona przed hatasem - zapewnienie zgodnych z przepi-
sami szczegolnymi standardéw akustycznych, poprzez
wprowadzenie roznego rodzaju zabezpieczen izolacyjnych
od terenow produkcyjno-ustugowych, tras komunikacyj-
nych, np. paséw zieleni, przeston akustycznych itp.,

5) ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen do atmosfery
musi spetniac¢ kryteria dopuszczalnych norm, zgodnie z
prawem ochrony $rodowiska,

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
wod i do ziemi,

7) energia dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzew-
czych winna by¢ wytworzona na bazie paliw lub nosnikow
ekologicznych; nalezy przestrzega¢ zasady, ze wysokos¢
kominow odprowadzajgcych zanieczyszczenia powinna
by¢ wyzsza od wysokosci otaczajgcej zabudowy, ale nie
moze przekracza¢ wysokosci 49 m n.p.t,

8) wprowadza sie obowigzek realizacji zieleni spetniajgce;j
funkcje ostonowa, dekoracyjng, krajobrazowg, wzdtuz gra-
nic terenu objetego planem sgsiadujgcych z zabudowg
mieszkaniowa,

9) przed przystgpieniem do prac projektowych wykona¢ szcze-
goétowe badania geotechniczne celem ustalenia warun-
kow technicznych posadowienia budynkow,

10) gospodarka sciekami i odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy,

11) dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych, usuwanych
z wykopow w zwigzku w realizacjg inwestycji, do mikro-
niwelacji terenu w granicach posesji lub poza nia, o ile
masy ziemne spetniaj g standardy jakosci gleby i ziemi,
okreslone w przepisach szczegdlnych.

88. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

—_
p—

zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozaro-
wych z istniejgcej sieci wodociggowej z wykorzystaniem
istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode
w ulicach przylegtych (Lesna, Pitsudskiego) na warunkach
gestora sieci,

»

zasilanie w energie elektryczng nowych obiektow kubatu-
rowych z istniejagcych poza granicami planu, urzgdzen
elektroenergetycznych na warunkach gestora sieci,

«

odprowadzanie sciekdow sanitarnych na terenie objetym
planem do istniejacej gminnej oczyszczalni sciekdw po-
przez istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach przy-
legtych, zgodnie z obowigzujgcym programem gospodarki
sciekowej w gminie, z zakazem realizacji:

a) indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,

b) przydomowych oczyszczalni sciekow,

2

obowigzek oczyszczania na terenie wtasnym inwestora
sciekow przemystowych lub technologicznych przed od-
prowadzeniem do kanalizacji sanitarnych,

o

zaktada sie kompleksowe rozwigzania odprowadzania
(zbiorczg kanalizacjg deszczowa w ulicach przylegtych)
sciekow deszczowych i roztopowych z placow, parkingow
i ulic oraz oczyszczania ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; $cieki opadowo-roztopowe o ponadnorma-
tywnych zanieczyszczeniach wstepnie podczysci¢ przed
ich wprowadzeniem o kanalizacji deszczowej,

>

zaopatrzenie w gaz nowych terenéw wyznaczonych w
planie - z istniejacej sieci gazowej w ulicach przylegtych,
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci w opar-
ciu o przepisy szczegolne,

>

usuwanie odpadow z terenu objetego planem - odpady
state nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach w
granicach posesji, w sposob umozliwiajgcy zorganizowa-
ny wywoz na urzgdzone sktadowisko odpadow; dla odpa-
déw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy
uzyskac stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwia-
nie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
gospodarki odpadami.
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ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

89. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, maga-
zynéw i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU
- 2PU, ustala sie:

1) prawo do realizacji budynkéw i obiektow stuzgcych pro-
wadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, sktadow, magazynow
i ustug, a takze zwigzanych z nimi obiektéw i urzadzen
sktadajgcych sie na catos¢ uzytkows,

»

zakaz realizacji ustug spotecznych typu: stuzba zdrowia,
kultura, oswiata i innych,

«

zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy
zachowanie nastgpujgcych warunkow:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynkami ku-
baturowymi nie moze przekracza¢c 50% powierzchni
dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%
powierzchni catkowitej dziatki,

¢) wysokos¢ budynkow do Il kondygnacji nadziemnych
z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej
13,0 m,

d) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania dachéw, w tym
kombinacje dachéw ptaskich i pochytych, pod warun-
kiem zapewnienia wysokich walorow architektonicz-
nych,

e) pokrycie dachow pochytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

4) nakaz zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowo-
parkingowych na samochody zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig oraz dla klientow,

5) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

6) obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejacych drog
gminnych (ul. Lesna, Pitsudskiego),

7) na dziatkach budowlanych, dla ktorych nie okreslono linii
zabudowy, wszelkie dziatania budowlane normujg obo-
wigzujgce warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

810. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZL, ustala sie:

1) zachowanie istniejacego terenu lesnego, z zachowaniem
zasad gospodarki lesnej z wykluczeniem zrebow catkowi-
tych,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

811. Dla terenu pasa technicznego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem TT, ustala sie:

1) wydzielenie pasa technicznego wzdtuz ul. Lesnej jako
terenu publicznego, przewidzianego pod realizacje infra-
struktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej,

2) obowigzek zachowania terenu wolnego od zabudowy i
trwatego zainwestowania, w tym od nasadzen drzew i
krzewow,

3) dopuszcza sie likwidacje pasa technicznego, o ktorym
mowa w pkt 1, poprzez skablowanie linii w pas drogowy
lub poza granice objete planem,

4) nowe trasy sieci uzbrojenia dostosowa¢ do wymogow
bezpieczenstwa i racjonalnego gospodarowania przestrze-
nig.

§12. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Ws, ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego rowu melioracyjnego jako cieku
otwartego na catej diugosci,

2) nakaz zachowania wzdtuz rowu melioracyjnego nie ogro-
dzonego pasa technicznego o szerokosci umozliwiajgcej
dostep do rowu w celu eksploatacji,

3) zakazuje sie odprowadzania do rowu $ciekow i innych
zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody.

813. Obstuge komunikacyjng terenow objetych planem
ustala sie z istniejgcych drég publicznych gminnych - ul.
Lesna i Pitsudzkiego przy zachowaniu przepisow:

1) dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowych wjazdow z
drog publicznych KDG na teren dziatek,

2) zjazdy z wymienionych drog gminnych realizowa¢ zgod-
nie z przepisami, w szczegolnosci z zachowaniem warun-
kow bezpieczenstwa, w tym warunkow widocznosci.

ROZDZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

814. Dokonuje sie¢ zmiany przeznaczenia, w rozumieniu
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dotychczaso-
wych gruntow rolnych, dla ktérych w niniejszej uchwale
ustalono inne przeznaczenie niz dotychczasowe.

815. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow wy-
znaczonych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego:

1) pod zabudowe produkcyjno-ustugows - teren oznaczony
PU - 25%,
2) dla pozostatych terenéw - 10%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Budzyn.

817. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Bogdan tasecki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX/167/2008
Rady Gminy Budzyn

z dnia 29 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA.-
NIA PRZESTRZENNEGO WSI BUDZYN REJON OSIEDLA CECHOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Budzyn rozstrzyga, co nastepuje:

81. uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu w terminie od 20 sierpnia 2008 r. do 17
wrzesnia 2008 r.

1. Uwaga wniesiona przez spotke z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig ,Lumag” w Budzyniu os. Cechowe 23 pismem
z dnia 9 wrzesnia 2008 r.

1) tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec dopuszczenia budowy bu-
dynku mieszkalnego dla wtasciciela dziatki, na projekto-
wanych terenach pod zabudoweg przemystowg magazy-
nowa i ustugowg (PU) z jednoczesng mozliwoscig wydzie-
lenia odrgbnych dziatek. Doprowadzi to do zaostrzenia
istniejacego konfliktu na osiedlu Cechowym, z przewaza-
jaca zabudowg przemystowg wynikajgcego z naruszenia

komfortu akustycznego od urzadzen technicznych zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza

2) rozstrzygniecie: uwzglednione,

3) uzasadnienie: Wojt Gminy Budzyn Zarzadzeniem nr 342a
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Budzyn rejon os. Cechowego z dnia 2
pazdziernika 2008 r. rozpatrzyt uwage dotyczgcg projektu
planu i wprowadzit zmiane do projektu wynikajacg ze
sposobu uwzglednienia uwagi.

82. Wprowadzona do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie osiedla Cechowego
zmiana wynikajgca z uwzglednienia uwagi wniesionej pod-
czas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w
terminie od 20 sierpnia do 17 wrzesnia 2008 r. nie powoduje
istotnych zmian w zakresie ustaleh planu oraz przyjetych
zasadach przeznaczenia terendw i ich zagospodarowania.
Zmiana ta nie ma réwniez wptywu na przedmiot zebranych
do planu i opinii uzgodnien.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/167/2008
Rady Gminy Budzyn

z dnia 29 grudnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO WSI BUDZYN REJON OSIEDLA CECHOWEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADNOSCI ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Budzyn
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Na obszarze planu zachowuje sig¢ istniejgce podziaty
ewidencyjne dziatek budowlanych i dziatek gruntu.

§2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem od-
bywac sie bedzie z gminnych drég publicznych (ul. Lesna i ul.

Pitsudskiego). Realizacja indywidualnych zjazdow oraz drég
wewnetrznych i parkingéw nalezy do zadanh inwestorow.

83. Obszar objety planem przylega do publicznych drog
gminnych, w ktérych przebiegajg sieci: wodociggowa, kana-
lizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna. Budowa przytaczy
podmiotéw do sieci nalezy do zadan inwestorow.

84. Ustalenia planu nie powodujg wydatkéw gminy Bu-
dzyh z tytutu odszkodowan, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).



