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UCHWA£A Nr 244/XXXIV/2009 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 15 stycznia 2009 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czerwonak w latach 2009 � 2013

Poz. 562

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pó�n. zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pó�n. zm.) Rada Gminy w Czerwonaku uchwala,
co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Postanowienia ogólne

§1. Niniejsza uchwa³a okre�la:

1) prognozê dotycz¹c¹ wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach,
z podzia³em na lokale socjalne i pozosta³e lokale mieszkal-
ne,

2) analizê potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wyni-
kaj¹cy ze stanu technicznego budynków i lokali, z podzia-
³em na kolejne lata,

3) planowan¹ sprzeda¿ lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obni¿ania czyn-
szu,

5) sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami wcho-
dz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania mieszkanio-
wym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) �ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej-
nych latach,

7) wysoko�æ wydatków w kolejnych latach z podzia³em na
koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty
modernizacji lokali i budynków wchodz¹cych w sk³ad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarz¹dzania nieru-
chomo�ciami wspólnymi, których gmina jest jednym ze
wspó³w³a�cicieli, a tak¿e wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzia³añ maj¹cych na celu poprawê wykorzy-
stania i racjonalizacjê gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§2. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie � nale¿y przez to rozumieæ gminê Czerwonak,

2) ustawie � nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pó�n. zm.),

3) zasobie mieszkaniowym - nale¿y przez to rozumieæ miesz-
kaniowy zasób gminy Czerwonak,

4) lokalu � nale¿y przez to rozumieæ lokal mieszkalny wcho-
dz¹cy w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy Czerwonak,

5) lokalu socjalnym � nale¿y przez to rozumieæ lokal nadaj¹cy
siê do zamieszkania ze wzglêdu na wyposa¿enie i stan
techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadaj¹ca na
cz³onka gospodarstwa domowego najemcy nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospo-
darstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten mo¿e byæ
o obni¿onym standardzie,

6) lokalu zamiennym � nale¿y przez to rozumieæ lokal znaj-
duj¹cy siê w tej samej miejscowo�ci, w której jest po³o-
¿ony lokal dotychczasowy, wyposa¿ony w co najmniej
takie urz¹dzenia techniczne, w jakie by³ wyposa¿ony lokal
u¿ywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas u¿ywanym; warunek ten uznaje siê za
spe³niony, je¿eli na cz³onka gospodarstwa domowego
przypada 10 m2 powierzchni ³¹cznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego � 20 m2 tej powierzchni,

7) gospodarowaniu zasobem - nale¿y przez to rozumieæ
ewidencjonowanie nieruchomo�ci, zapewnienie wyceny
tych nieruchomo�ci, sporz¹dzanie planu wykorzystania
zasobu, zabezpieczenie nieruchomo�ci przed uszkodze-
niem lub zniszczeniem, naliczanie nale¿no�ci za korzysta-
nie z nieruchomo�ci oraz prowadzenie windykacji tych
nale¿no�ci,

8) centralnym ogrzewaniu � nale¿y przez to rozumieæ ogrze-
wanie energi¹ ciepln¹ dostarczon¹ z elektrociep³owni,
ciep³owni, kot³owni lokalnych (osiedlowych lub znajduj¹-
cych siê w budynku) i pieców ogrzewania eta¿owego
znajduj¹cych siê w lokalach,

9) instalacji wodoci¹gowej � nale¿y przez to rozumieæ uk³ady
po³¹czonych przewodów, armatury i urz¹dzeñ s³u¿¹cych
do zaopatrywania lokali w zimn¹ wodê,

10) instalacji ciep³ej wody � nale¿y przez to rozumieæ uk³ady
po³¹czonych przewodów, armatury i urz¹dzeñ s³u¿¹cych
do zaopatrywania lokali w ciep³¹ wodê,
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11) instalacji kanalizacyjnej � nale¿y przez to rozumieæ uk³ady
po³¹czonych przewodów wraz z urz¹dzeniami, w tym
zbiornik bezodp³ywowy, wraz z przyborami i wpustami
odprowadzaj¹cymi �cieki,

12) instalacji gazowej � nale¿y przez to rozumieæ zasilany z
sieci gazowej uk³ad po³¹czonych przewodów za kurkiem
g³ównym, prowadzonych na zewn¹trz lub wewn¹trz bu-
dynku wraz z armatur¹, wyposa¿eniem, a tak¿e urz¹dze-
niami do pomiaru zu¿ycia gazu, urz¹dzeniami gazowymi
oraz przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowy-
mi,

13) ³azience � nale¿y przez to rozumieæ wydzielone w lokalu
pomieszczenie posiadaj¹ce sta³e instalacje (wodoci¹gow¹
i kanalizacyjn¹) umo¿liwiaj¹ce pod³¹czenie umywalki i
wanny lub brodzika,

14) wc � nale¿y przez to rozumieæ pomieszczenie wraz ze
znajduj¹cymi siê w nim instalacjami (wodoci¹gow¹ i
kanalizacyjn¹) umo¿liwiaj¹cymi pod³¹czenie miski ustêpo-
wej,

15) CzTBS � Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spo-
³ecznego - samorz¹dowa osoba prawna, powo³ana w celu
budowania domów mieszkalnych i ich eksploatacji na
zasadach najmu.

ROZDZIA£ II

Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach,
z podzia³em na lokale socjalne i pozosta³e lokale miesz-

kalne

§3. 1. Mieszkaniowy zasób gminy, objêty wieloletnim
programem, stanowi¹ lokale mieszkalne bêd¹ce w³asno�ci¹
gminy Czerwonak po³o¿one w budynkach stanowi¹cych w³a-
sno�æ Gminy oraz w budynkach wspólnot mieszkaniowych z
udzia³em Gminy.

2. Wykaz lokali stanowi¹cych mieszkaniowy zasób gmi-
ny Czerwonak stanowi za³¹cznik nr 1 do uchwa³y.

§4. Charakterystykê aktualnego stanu technicznego bu-
dynków, z wy³¹czeniem budynków wspólnot mieszkaniowych
z udzia³em Gminy, w których znajduj¹ siê lokale mieszkalne
zawarto w za³¹czniku nr 2 do uchwa³y.

§5. 1. W celu zaspokojenia najpilniejszych potrzeb gospo-
darstw domowych o niskich dochodach planuje siê pozyska-
nie do dyspozycji, na zasadach okre�lonych w art. 29 ust. 2
ustawy o niektórych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego, 54 lokale mieszkalne w miejscowo�ci Bolechowo
Osiedle.

Ponadto w latach 2010-2011 poprzez adaptacjê strychu w
budynku zlokalizowanym w Czerwonaku przy Placu Zielonym
3 planuje siê pozyskanie 3 kolejnych lokali mieszkalnych.

2. Przy deficycie mieszkañ i wci¹¿ rosn¹cych potrzebach
mieszkañców, za priorytetowe uznaje siê ponadto nastêpuj¹-
ce dzia³ania:

a) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup na
rynku pierwotnym lub wtórnym,

b) nabywanie budynków i ich adaptacja na cele mieszkal-
ne,

c) pozyskiwanie lokali socjalnych o ni¿szym standardzie
i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub nieatrakcyj-
nych dla zabudowy komercyjnej,

d) pozyskiwanie lokali w drodze umowy najmu od osób
prawnych i osób fizycznych.

3. W miarê potrzeb zwalniane w przysz³o�ci lokale w
budynkach komunalnych bêd¹ remontowane lub przeznacza-
ne na lokale socjalne.

§6. 1. Informacjê na temat ilo�ci wnioskodawców ubiega-
j¹cych siê o przydzia³ lokalu mieszkalnego z zasobów gmin-
nych stanowi za³¹cznik nr 3 do uchwa³y.

2. W przypadku braku mo¿liwo�ci dostarczenia lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do tego z mocy wyroku
s¹dowego gmina na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy wyp³aca
odszkodowanie na podstawie:

- wyroku s¹dowego,

- ugody s¹dowej,

- ugody zawartej w wydziale w³a�ciwym do spraw miesz-
kaniowych Urzêdu Gminy w Czerwonaku.

3. Gmina d¹¿y do optymalizacji wydatków z tytu³u wy-
p³aty odszkodowañ.

ROZDZIA£ III

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji
wynikaj¹cy ze stanu technicznego budynków i lokali, z

podzia³em na kolejne lata

§7. 1. Potrzeby w zakresie remontów budynków i lokali
mieszkalnych pozostaj¹cych w zarz¹dzie Gminy ustala siê na
podstawie stanu technicznego budynków w oparciu o wyniki
corocznych przegl¹dów technicznych wykonywanych zgod-
nie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane
(t.j. Dz.U. z 2006 Nr 156, poz. 1118 z pó�n. zm.), ekspertyz,
decyzji instytucji zewnêtrznych.

2. Zestawienie potrzeb remontowych w zasobach gminy
Czerwonak wynikaj¹cych z przegl¹du budynków przeprowa-
dzonego w 2008 r. stanowi za³¹cznik nr 4.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okre-
�lonego w zestawieniu potrzeb remontowych, sporz¹dzono
plan robót � za³¹cznik nr 5, dostosowany do �rodków finan-
sowych przeznaczonych na ten cel w kolejnych latach. Plan
tworzono z zachowaniem nastêpuj¹cych priorytetów:

a) eliminacja zagro¿enia bezpieczeñstwa u¿ytkowników
lokali oraz osób trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpo¿arowe budynków,

c) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontów.

Poz. 562
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4. W okresie obowi¹zywania programu planuje siê na-
stêpuj¹c¹ wysoko�æ wydatków na remonty i modernizacjê
lokali i budynków (przy ustalaniu wysoko�ci wydatków za³o-
¿ono wzrost kosztów o 5%).
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ROZDZIA£ IV

Planowana sprzeda¿ lokali w kolejnych latach

§8. 1. Do sprzeda¿y przeznacza siê lokale mieszkalne sta-
nowi¹ce mieszkaniowy zasób Gminy z wy³¹czeniem lokali
socjalnych.

2. W okresie objêtym programem do sprzeda¿y przezna-
cza siê 11 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach
wspólnot mieszkaniowych z udzia³em Gminy.
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3. W roku 2009 przewiduje siê sprzeda¿ 4 lokali miesz-
kalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udzia³em
Gminy. W kolejnych latach objêtych programem, sprzeda¿
pozosta³ych lokali bêdzie nastêpowa³a sukcesywnie, w miarê
nap³ywu wniosków najemców.

ROZDZIA£ V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni¿ania
czynszu

§9. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaæ do takie-
go kszta³towania stawki czynszu w latach 2009 � 2013, która
zapewni³aby samowystarczalno�æ finansow¹ gospodarki
mieszkaniowej. Nale¿y d¹¿yæ do takiego stanu, aby minima-
lizowaæ dop³aty z bud¿etu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wp³ywy z urealnionych czynszów powinny
pokrywaæ nie tylko koszty bie¿¹cego utrzymania budynków,
ale zapewniæ równie¿ pozyskanie �rodków na remonty.

§10. 1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy
za 1m2 powierzchni u¿ytkowej lokali mieszkalnych ustala Wójt
Gminy Czerwonak w drodze zarz¹dzenia w oparciu o ustawê
oraz postanowienia niniejszej uchwa³y.

2. Zmiana wysoko�ci stawki bazowej nie mo¿e nast¹piæ
czê�ciej ni¿ raz do roku i nie mo¿e przekroczyæ 3% wska�nika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni u¿yt-
kowej budynku mieszkalnego, og³aszanego w Dzienniku Urzê-
dowym Województwa Wielkopolskiego.

3. Zak³ada siê mo¿liwo�æ wzrostu stawki czynszowej w
skali ka¿dego roku pocz¹wszy od 2009 w sposób nastêpuj¹cy:

2009 � 15% w stosunku do stawki czynszu z 2008 r.

2010 � 15% w stosunku do stawki czynszu z 2009 r.

2011 � 15% w stosunku do stawki czynszu z 2010 r.

2012 � 15% w stosunku do stawki czynszu z 2011 r.

2013 � 15% w stosunku do stawki czynszu z 2012 r.

4. Wysoko�æ czynszu ustala siê z uwzglêdnieniem czyn-
ników podwy¿szaj¹cych i obni¿aj¹cych wed³ug kryteriów za-
wartych w za³¹czniku nr 6 do uchwa³y.

5. Czynsz najmu p³atny jest z góry do 15 dnia ka¿dego
miesi¹ca na wskazany przez wynajmuj¹cego rachunek, z
wyj¹tkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustali³y inn¹
formê rozliczania czynszu.

§11. 1. Czynniki podwy¿szaj¹ce i obni¿aj¹ce warto�æ u¿yt-
kow¹ lokalu nie dotycz¹ lokali socjalnych.
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2. Stawka za lokal socjalny nie mo¿e przekraczaæ 50%
stawki najni¿szego czynszu obowi¹zuj¹cego w gminnym za-
sobie mieszkaniowym.

§12. 1. Czynsz za lokal zamienny bez wzglêdu na jego
wyposa¿enie techniczne nie mo¿e byæ wy¿szy ni¿ czynsz za
lokal dotychczasowy w wypadku, gdy taki lokal przys³uguje
lokatorowi ze wzglêdu na konieczno�æ wykonywania napraw
w dotychczasowym lokalu.

2. W lokalach zamiennych wysoko�æ czynszu i op³at musi
uwzglêdniaæ stosunek powierzchni i wyposa¿enia lokalu za-
miennego do lokalu zwalnianego.

§13. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj¹cy
mo¿e podwy¿szyæ stawkê czynszu je¿eli dokona³ ulepszeñ
maj¹cych wp³yw na wysoko�æ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposa¿enia technicznego
z przyczyn le¿¹cych po stronie wynajmuj¹cego, czynsz najmu
zmniejsza siê zgodnie z czynnikami obni¿aj¹cymi stawki czyn-
szu.

§14. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki obni¿ania czynszu:

1) Obni¿ka nastêpuje wy³¹cznie na wniosek najemcy.

2) Obni¿ki udziela siê na okres 12 miesiêcy, licz¹c od pierw-
szego dnia miesi¹ca nastêpuj¹cego po z³o¿eniu wniosku
i deklaracji o wysoko�ci dochodów cz³onków gospodar-
stwa domowego.

3) Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji
z³o¿onej przez wnioskodawcê, które nast¹pi³y w okresie 12
miesiêcy od dnia przyznania obni¿ki, nie maj¹ wp³ywu na
przyznan¹ obni¿kê, z wy³¹czeniem utraty tytu³u prawnego
do lokalu, wyga�niêcia lub rozwi¹zania umowy najmu.

4) Obni¿ka przys³uguje najemcom, których �redni dochód w
przeliczeniu na cz³onka gospodarstwa domowego nie
przekracza poziomu okre�lonego w uchwale Rady Gminy
Czerwonak w sprawie zasad wynajmowania lokali wcho-
dz¹cych w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy i zajmu-
j¹cym lokal o powierzchni u¿ytkowej nieprzekraczaj¹cej
normatywnej powierzchni, okre�lonej w przepisach usta-
wy o dodatkach mieszkaniowych.

5) Obni¿ka nie przys³uguje najemcom, w stosunku do któ-
rych wynajmuj¹cy wszcz¹³ procedurê zwi¹zan¹ z wypo-
wiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 1-3,
ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy.

6) Ustala siê nastêpuj¹c¹ obni¿kê czynszu:

a) w wysoko�ci 25% - w stosunku do najemców, których
�redni miesiêczny dochód na jednego cz³onka gospo-
darstwa domowego w okresie trzech miesiêcy poprze-
dzaj¹cych datê z³o¿enia wniosku nie przekracza 100%
najni¿szej emerytury obowi¹zuj¹cej w dniu z³o¿enia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

b) w wysoko�ci 20% - w stosunku do najemców, których
�redni miesiêczny dochód na jednego cz³onka gospo-
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darstwa domowego w okresie trzech miesiêcy poprze-
dzaj¹cych datê z³o¿enia wniosku nie przekracza 160%
najni¿szej emerytury obowi¹zuj¹cej w dniu z³o¿enia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

c) w wysoko�ci 10% - w stosunku do najemców, których
�redni miesiêczny dochód na cz³onka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiêcy poprzedzaj¹cych
datê z³o¿enia wniosku nie przekracza 175% najni¿szej
emerytury obowi¹zuj¹cej w dniu z³o¿enia wniosku w
gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym.

7) Stawka czynszu po zastosowaniu obni¿ki nie mo¿e byæ
ni¿sza ni¿ stawka czynszu za lokal socjalny.

8) W przypadku, gdy utrzymuj¹cy siê niski dochód gospodar-
stwa domowego to uzasadnia, istnieje mo¿liwo�æ udzie-
lenia obni¿ki czynszu na kolejne okresy dwunastomie-
siêczne.

9) Zasady okre�lone w niniejszym paragrafie nie maj¹ zasto-
sowania do najemców, z którymi zawarto umowy najmu
lokalu socjalnego.

10) Zasady okre�lone niniejsz¹ uchwa³¹ maj¹ zastosowanie
równie¿ do lokali wynajmowanych przez gminê w celu
podnajmu.

§15. 1. W przypadkach uzasadnionych wzglêdami spo-
³ecznymi, w szczególno�ci takimi jak: wiek, stan zdrowia oraz
wysoko�æ dochodu gospodarstwa domowego, Wójt Gminy
mo¿e odst¹piæ od podjêcia procedury eksmisyjnej wobec
osób, które utraci³y uprawnienia do dalszego zajmowania
lokalu socjalnego z uwagi na niespe³nienie kryterium docho-
dowego, okre�lonego w uchwale dotycz¹cej zasad wynajmo-
wania lokali wchodz¹cych w sk³ad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwonak.

2. W przypadkach uzasadnionych wzglêdami spo³eczny-
mi, w szczególno�ci takimi jak: wiek, stan zdrowia oraz
wysoko�æ dochodu gospodarstwa domowego, Wójt Gminy
mo¿e odst¹piæ od podjêcia procedury eksmisyjnej wobec
osób, które utraci³y uprawnienia do dalszego zajmowania
lokalu socjalnego, przyznanego na skutek utraty mieszkania
w wyniku zdarzeñ losowych.

§16. 1. Na podstawie przepisów uchwa³y w sprawie za-
sad i trybu umarzania, odraczania lub rozk³adania na raty
wierzytelno�ci z tytu³u nale¿no�ci pieniê¿nych, do których nie
stosuje siê przepisów ustawy ordynacja podatkowa, mo¿liwe
jest udzielanie osobom zalegaj¹cymi z op³atami czynszowymi
pomocy w formie:

a) roz³o¿enia nale¿no�ci na raty,

b) umarzania zaleg³o�ci,

c) odraczania terminu p³atno�ci.

2. Gmina bêdzie d¹¿yæ do zintensyfikowania dzia³añ
maj¹cych na celu poprawê poziomu �ci¹galno�ci czynszów.
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ROZDZIA£ VI

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz¹dzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§17. 1. Zarz¹d mieszkaniowym zasobem, z wy³¹czeniem
lokali mieszkalnych po³o¿onych w budynkach wspólnot miesz-
kaniowych z udzia³em Gminy, sprawuje Wójt Gminy Czerwo-
nak przy pomocy Referatu ds. Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej.

2. Zadania z zakresu zarz¹du mieszkaniowym zasobem
Gminy obejmuj¹ w szczególno�ci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunków
mieszkaniowych i bezpieczeñstwa u¿ytkowania,

b) utrzymanie w nale¿ytym stanie technicznym nieruchomo-
�ci oraz znajduj¹cych siê na nich urz¹dzeñ komunalnych
i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwi¹zanych z najmem lokali poprzez
zawieranie umów najmu, pobieranie czynszu i innych
op³at zwi¹zanych z najmem lokali oraz windykacji tych
nale¿no�ci,

d) remonty, konserwacje i modernizacjê lokali i budynków,

3. Z uwagi na cele okre�lone w ust. 2 za priorytetowe
uznaje siê nastêpuj¹ce dzia³ania:

a) prace remontowe istotne ze wzglêdu na bezpieczeñstwo
� remonty instalacji gazowych i elektrycznych, roboty
zduñskie,

b) prace remontowe zapobiegaj¹ce niszczeniu budynków �
roboty dekarskie i instalacyjne w zakresie wod.- kan., c.o.
i c.w.,

c) modernizacje zmierzaj¹ce do obni¿ki kosztów eksploatacji
� wymiana oraz naprawa stolarki okiennej i drzwiowej,
roboty murarskie, ocieplanie,

d) dzia³ania zmierzaj¹ce do poprawy estetyki i funkcjonalno-
�ci czê�ci wspólnych budynków � roboty malarskie, re-
monty pod³óg, elewacji, prace ogrodnicze i brukarskie,

e) prowadzenie skutecznej polityki w zakresie windykacji
zaleg³o�ci z tytu³u najmu lokalu,

f) intensyfikowanie dzia³añ na rzecz zamiany mieszkañ.

4. Wp³aty wnoszone przez najemców z tytu³u czynszu i
op³at niezale¿nych od w³a�ciciela s¹ gromadzone na wyod-
rêbnionym dla zasobu rachunku.

5. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy przeprowa-
dzane s¹ przez Gminê z jej �rodków zabezpieczonych corocz-
nie w bud¿ecie. Komórk¹ odpowiedzialn¹ za przedmiotowe
zadania jest Referat ds. Gospodarki Komunalnej i Mieszkanio-
wej Urzêdu Gminy w Czerwonaku.

6. Wójt mo¿e zleciæ, zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisa-
mi, podmiotom zewnêtrznym zarz¹d nieruchomo�ciami sta-
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nowi¹cymi mieszkaniowy zasób Gminy b¹d� okre�lony za-
kres spraw zwi¹zanych z zarz¹dzaniem nieruchomo�ciami.

§18. 1. Przy zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalne-
go, za wyj¹tkiem lokalu zamiennego i socjalnego, wprowadza
siê kaucjê zabezpieczaj¹c¹ pokrycie nale¿no�ci z tytu³u najmu.

2. Kaucja nie mo¿e przekroczyæ 12 � sto krotno�ci mie-
siêcznego czynszu za dany lokal obliczonego wed³ug stawek
obowi¹zuj¹cych w dniu zawarcia umowy.

3. W uzasadnionych przypadkach Wójt Gminy mo¿e
roz³o¿yæ kaucjê na raty.

4. Kaucji nie pobiera siê w przypadku wej�cia w stosu-
nek najmu przez osoby wymienione w art. 691 KC.

§19. Realizuj¹c politykê finansow¹ w stosunku do wspól-
not mieszkaniowych Gmina:

a) wp³aca zaliczki na pokrycie kosztów zarz¹du nieruchomo-
�ci¹ wspóln¹ zgodnie z uchwa³ami podjêtymi przez wspól-
noty mieszkaniowe,

b) kontroluje rozliczenia jej udzia³u w kosztach utrzymania
nieruchomo�ci wspólnej wed³ug nastêpuj¹cych zasad:

- w przypadku gdy wp³acone przez w³a�cicieli zaliczki na
eksploatacjê czê�ci wspólnej w budynkach wspólnot
mieszkaniowych, przewy¿szaj¹ poniesione przez wspól-
notê koszty z tego tytu³u, Gmina powinna wnioskowaæ
o podjêcie uchwa³y okre�laj¹cej sposób przeznaczenia
powsta³ej nadp³aty,

- je¿eli zaliczki wp³acone przez w³a�cicieli lokali na fun-
dusz remontowy przewy¿szaj¹ w danym roku koszty
poniesione przez wspólnotê, pozosta³e �rodki finanso-
we w zale¿no�ci od decyzji wspólnoty, winny byæ
przeznaczone na remonty w nastêpnym roku lub zwró-
cone w³a�cicielom,

- zaliczki podlegaj¹ rozliczeniu z w³a�cicielami lokali;
nadp³aty powsta³e po stronie Gminy podlegaj¹ zwro-
towi poprzez pomniejszenie bie¿¹cych zaliczek przeka-
zywanych wspólnocie lub wp³atê dokonan¹ przez
wspólnotê na rzecz Gminy; niedop³aty Gminy podle-
gaj¹ wyrównaniu poprzez wp³atê na rzecz wspólnoty
mieszkaniowej.

ROZDZIA£ VII

�ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach

§20. 1. Ustala siê nastêpuj¹ce �ród³a finansowania go-
spodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Czerwonak:

a) wp³ywy z tytu³u czynszów za lokale mieszkalne,

b) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,

c) �rodki ustalone w uchwale bud¿etowej,

d) �rodki finansowe uzyskiwane ze sprzeda¿y lokali mieszkal-
nych,
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2. Dodatkowymi �ród³ami finansowania gospodarki
mieszkaniowej mog¹ byæ:

a) fundusze Unii Europejskiej,

b) kredyty komercyjne,

c) inne �ród³a finansowania.

§21. Prognoza wysoko�ci finansowania gospodarki miesz-
kaniowej w poszczególnych latach trwania programu.
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ROZDZIA£ VIII

Wysoko�æ wydatków w kolejnych latach, z podzia³em na
koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty

modernizacji lokali i budynków wchodz¹cych w sk³ad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarz¹du nierucho-

mo�ciami wspólnymi, których gmina jest jednym ze
wspó³w³a�cicieli, a tak¿e wydatki inwestycyjne

§22. Planowana wysoko�æ wydatków ponoszonych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach (przy
planowaniu za³o¿ono wzrost kosztów o ok. 5% w danym roku,
który mo¿e ulec zmianie w zale¿no�ci od inflacji w danym
roku):
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§23. 1. Gmina, aby zrealizowaæ w latach 2009-2013 usta-
wowe obowi¹zki w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkanio-
wych, powinna pozyskiwaæ 5-6 lokali rocznie.

2. Gmina, poprzez partycypacjê w kosztach budowy bu-
dynku wielorodzinnego w miejscowo�ci Bolechowo Osiedle,
w kwocie 3.000.000,00 z³, pozyska w 2010 r. do dyspozycji 54
lokale mieszkalne. Inwestycja ta umo¿liwi opró¿nienie czê�ci
lokali wchodz¹cych w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a w dalszej kolejno�ci przeprowadzenie remontów i przekwa-
lifikowanie na lokale socjalne.

3. W zwi¹zku z ograniczonymi mo¿liwo�ciami finansowy-
mi Gminy, zak³ada siê mo¿liwo�æ wynajmu lokali mieszkal-
nych od innych podmiotów, w celu oddania ich w podnajem.

§24. 1. Gmina przeznacza tereny na realizacjê spo³eczne-
go budownictwa czynszowego oraz uczestniczy w procesie
budowy infrastruktury technicznej.

2. Gmina planuje pozyskanie od CzTBS do dyspozycji
kolejnych mieszkañ w celu kierowania wytypowanych przez
siebie osób do zawarcia umów najmu lokali mieszkalnych.

ROZDZIA£ IX

Inne dzia³ania maj¹ce na celu poprawê wykorzystania i
racjonalizacjê gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy

§25. 1. Gmina w celu racjonalnego gospodarowania za-
sobem mieszkaniowym podejmowaæ bêdzie nastêpuj¹ce dzia-
³ania:

a) zamiany w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domo-
we zajmowa³y lokale odpowiadaj¹ce wielko�ci rodziny i jej
sytuacji materialnej,

b) weryfikacja umów najmu i wypowiedzenie ich najemcom,
którzy maj¹ zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem gminy, w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy,

c) zmiana sposobu u¿ytkowania lokali u¿ytkowych, które nie
znajduj¹ najemców oraz adaptacja wolnych przestrzeni w
budynkach,
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d) sprzeda¿ lokali znajduj¹cych siê w budynkach wspólnot
mieszkaniowych,

e) okresowa weryfikacja wniosków osób ubiegaj¹cych siê o
pomoc mieszkaniow¹.

§26. 1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszka-
niowym wymaga jego corocznego zinwentaryzowania, a w
szczególno�ci aktualizowania jego stanu technicznego i zakre-
su wyposa¿enia mieszkañ w podstawowe instalacje i urz¹dze-
nia.

2. Ewidencja lokali i budynków, mieszkañców oraz wnio-
skodawców prowadzona jest z wykorzystaniem komputero-
wej bazy danych.

ROZDZIA£ X

Przepisy koñcowe

§27. Traci moc Uchwa³a Nr 49/VII/2003 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie ustalania zasad
polityki czynszowej.

§28. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Czerwonak.

§29. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy Czerwonak

(-) Zbigniew Zieliñski
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Za³¹cznik nr 2
do uchwa³y nr 244/XXXIV/2009

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009 r.

PROGNOZA DOTYCZ¥CA WIELKO�CI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZE-
GÓLNYCH LATACH, Z PODZIA£EM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTA£E LOKALE MIESZKALNE.

Poz. 562
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� ���� ��� �� ��� ��� �� ��� ��� �
� ���� ��� �� �� ��� �� ��� ��� �

* stan z³y � istnieje pilna potrzeba remontu (wymiany) w
bie¿¹cym roku, co najmniej jednego z elementów, np.
konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki

** stan �redni � w najbli¿szym czasie (do 2 lat) nale¿y dokonaæ
remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementów
budynku

*** stan dobry � nie zachodzi potrzeba remontu budynku do
nastêpnego przegl¹du technicznego

Za³¹cznik nr 3
do uchwa³y nr 244/XXXIV/2009

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009 r.

LICZBA WNIOSKODAWCÓW UBIEGAJ¥CYCH SIÊ O POMOC
MIESZKANIOW¥ I SPE£NIAJ¥CYCH KRYTERIA JEJ UDZIELANIA

7 / �
/ � ��
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Za³¹cznik nr 4
do uchwa³y nr 244/XXXIV/2009

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009 r.

ZESTAWIENIE POTRZEB REMONTOWYCH W ZASOBACH GMINY CZERWONAK
WYNIKAJ¥CYCH Z PRZEGL¥DU BUDYNKÓW PRZEPROWADZONEGO W ROKU 2008

Poz. 562
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Za³¹cznik nr 6
do uchwa³y nr 244/XXXIV/2009

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009 r.

CZYNNIKI PODWY¯SZAJ¥CE I OBNI¯AJ¥CE WARTO�Æ U¯YTKOW¥ LOKALU
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(1) budynki po³o¿one w miejscowo�ci: Kozieg³owy
(2) budynki po³o¿one w miejscowo�ciach: Czerwonak, Kicin

(3) budynki po³o¿one w miejscowo�ciach: Owiñska, Bolechowo
(4) budynki po³o¿one w miejscowo�ciach: Miêkowo, Mielno i
pozosta³e


