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UCHWALA Nr 244/XXXIV/2009 RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 15 stycznia 2009 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czerwonak w latach 2009 — 2013

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pozn. zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Czerwonaku uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdine

81. Niniejsza uchwata okresla:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkal-
ne,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyni-
kajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzia-
tem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czyn-
szu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wcho-
dzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkanio-
wym zasobem gminy w kolejnych latach,

>

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej-
nych latach,

>

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieru-
chomosciami wspdlnymi, ktdorych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

®

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine Czerwonak,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.),

3) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ miesz-
kaniowy zaséb gminy Czerwonak,

4) lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny wcho-
dzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czerwonak,

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec lokal nadajacy
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospo-
darstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie,

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal znaj-
dujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest poto-
zony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni,

7) gospodarowaniu zasobem - nalezy przez to rozumiec
ewidencjonowanie nieruchomosci, zapewnienie wyceny
tych nieruchomosci, sporzadzanie planu wykorzystania
zasobu, zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodze-
niem lub zniszczeniem, naliczanie naleznosci za korzysta-
nie z nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych

naleznosci,

8) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ ogrze-
wanie energig cieplng dostarczong z elektrocieptowni,
cieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych lub znajduja-
cych sie w budynku) i piecow ogrzewania etazowego
znajdujacych sie w lokalach,

9) instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uktady

potaczonych przewodow, armatury i urzadzeh stuzgcych
do zaopatrywania lokali w zimng wode,

10) instalacji cieptej wody — nalezy przez to rozumiec uktady
potaczonych przewodéw, armatury i urzadzen stuzgcych
do zaopatrywania lokali w cieptg wodeg,
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11) instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ uktady
potaczonych przewodow wraz z urzgdzeniami, w tym
zbiornik bezodptywowy, wraz z przyborami i wpustami
odprowadzajgcymi $cieki,

12) instalacji gazowej — nalezy przez to rozumie¢ zasilany z
sieci gazowej uktad potgczonych przewodoéw za kurkiem
gtéwnym, prowadzonych na zewnatrz lub wewnatrz bu-
dynku wraz z armaturg, wyposazeniem, a takze urzadze-
niami do pomiaru zuzycia gazu, urzadzeniami gazowymi
oraz przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowy-
mi,

13) tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu
pomieszczenie posiadajgce state instalacje (wodociggowa
i kanalizacyjng) umozliwiajace podtaczenie umywalki i
wanny lub brodzika,

14) wc — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie wraz ze
znajdujgcymi sie w nim instalacjami (wodociggowsg i
kanalizacyjng) umozliwiajgcymi podtgczenie miski ustepo-
wej,

15) CZTBS — Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spo-
tecznego - samorzagdowa osoba prawna, powotana w celu
budowania domoéw mieszkalnych i ich eksploatacji na
zasadach najmu.

ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoéinych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale miesz-

kalne

83. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy, objety wieloletnim
programem, stanowig lokale mieszkalne bedgce wtasnoscig
gminy Czerwonak potozone w budynkach stanowigcych wta-
snos¢ Gminy oraz w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy.

2. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gmi-
ny Czerwonak stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

84. Charakterystyke aktualnego stanu technicznego bu-
dynkow, z wytgczeniem budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy, w ktoérych znajduja sie lokale mieszkalne
zawarto w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

85. 1. W celu zaspokojenia najpilniejszych potrzeb gospo-
darstw domowych o niskich dochodach planuje sie pozyska-
nie do dyspozycji, na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2
ustawy o niektérych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego, 54 lokale mieszkalne w miejscowosci Bolechowo
Osiedle.

Ponadto w latach 2010-2011 poprzez adaptacje strychu w
budynku zlokalizowanym w Czerwonaku przy Placu Zielonym
3 planuje sie pozyskanie 3 kolejnych lokali mieszkalnych.

2. Przy deficycie mieszkan i wcigz rosnagcych potrzebach
mieszkancow, za priorytetowe uznaje sie ponadto nastepuja-
ce dziatania:

a) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup na
rynku pierwotnym lub wtérnym,

b) nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkal-
ne,

c) pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie
i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub nieatrakcyj-
nych dla zabudowy komercyjnej,

d) pozyskiwanie lokali w drodze umowy najmu od oséb
prawnych i osob fizycznych.

3. W miare potrzeb zwalniane w przysztosci lokale w
budynkach komunalnych bedg remontowane lub przeznacza-
ne na lokale socjalne.

86. 1. Informacje na temat ilosci wnioskodawcow ubiega-
jacych sie o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobow gmin-
nych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. W przypadku braku mozliwosci dostarczenia lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do tego z mocy wyroku
sgdowego gmina na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy wyptaca
odszkodowanie na podstawie:

- wyroku sgdowego,
- ugody sadowej,

- ugody zawartej w wydziale wtasciwym do spraw miesz-
kaniowych Urzedu Gminy w Czerwonaku.

3. Gmina dazy do optymalizacji wydatkow z tytutu wy-
ptaty odszkodowan.

ROZDZIAL Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata

87. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali
mieszkalnych pozostajgcych w zarzadzie Gminy ustala sie na
podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki
corocznych przeglagdow technicznych wykonywanych zgod-
nie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane
(t.j. Dz.U. z 2006 Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.), ekspertyz,
decyzji instytucji zewnetrznych.

2. Zestawienie potrzeb remontowych w zasobach gminy
Czerwonak wynikajgcych z przegladu budynkéw przeprowa-
dzonego w 2008 r. stanowi zatgcznik nr 4.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okre-
slonego w zestawieniu potrzeb remontowych, sporzadzono
plan robot — zatgcznik nr 5, dostosowany do srodkow finan-
sowych przeznaczonych na ten cel w kolejnych latach. Plan
tworzono z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

a) eliminacja zagrozenia bezpieczehstwa uzytkownikow
lokali oraz osob trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.
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4. W okresie obowigzywania programu planuje sie na-
stepujgca wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje
lokali i budynkow (przy ustalaniu wysokosci wydatkow zato-
zono wzrost kosztow o 5%).

Rok Wysokosé wydatkoéw na remonty i modernizacje budynkow i lokali (PLN)
2009 275.000
2010 288.000
2011 302.000
2012 317.000
2013 332.000
ROZDZIAL IV 2. W okresie objetym programem do sprzedazy przezna-

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

88. 1. Do sprzedazy przeznacza sie lokale mieszkalne sta-
nowigce mieszkaniowy zaséb Gminy z wytgczeniem lokali
socjalnych.

cza sie 11 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Lp. Adres Powierzchnia uzytkowa w m?
1. Owinska, ul. Kolejowa 1/6 18,10
2. Owinska, ul. Poprzeczna 13A/8 60,00
3. Owinska, ul. Poprzeczna 13B/1 57,90
4. Owinska, ul. Poprzeczna 13C/6 48,70
5. Owinska, ul. Poprzeczna 13C/11 47,90
6. Owinska, ul. Poprzeczna 14 A/5 75,30
7. Owinska, ul. Poprzeczna 14B/7 57,00
8. Owinska, ul. Poprzeczna 15/2 75,10
9. Kicin, ul. Koécielna 9/1 66,50
10.  [Kicin, ul. Koscielna 9/2 46,90
11.  [Kicin, ul. Koscielna 9/3 55,30

3. W roku 2009 przewiduje sie sprzedaz 4 lokali miesz-
kalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy. W kolejnych latach objetych programem, sprzedaz
pozostatych lokali bedzie nastepowata sukcesywnie, w miare
naptywu wnioskow najemcow.

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu

89. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takie-
go ksztattowania stawki czynszu w latach 2009 — 2013, ktora
zapewnitaby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby minima-
lizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z urealnionych czynszow powinny
pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow,
ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

810. 1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy
za Tm?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wajt
Gminy Czerwonak w drodze zarzadzenia w oparciu o ustawe
oraz postanowienia niniejszej uchwaty.

2. Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpic
czesciej niz raz do roku i nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1Tm?2 powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego, ogtaszanego w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. Zaktada sie mozliwos¢ wzrostu stawki czynszowej w
skali kazdego roku poczawszy od 2009 w sposob nastepujacy:

2009 - 15% w stosunku do stawki czynszu z 2008 r.
2010 — 15% w stosunku do stawki czynszu z 2009 r.
2011 = 15% w stosunku do stawki czynszu z 2010 r.
2012 - 15% w stosunku do stawki czynszu z 2011 r.
2013 = 15% w stosunku do stawki czynszu z 2012 r.

4. Wysokos¢ czynszu ustala sie z uwzglednieniem czyn-
nikow podwyzszajgcych i obnizajagcych wedtug kryteriow za-
wartych w zatgczniku nr 6 do uchwaty.

5. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 15 dnia kazdego
miesigca na wskazany przez wynajmujgcego rachunek, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality inng
forme rozliczania czynszu.

811. 1. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce wartosc uzyt-
kowa lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.
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2. Stawka za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym za-
sobie mieszkaniowym.

812. 1. Czynsz za lokal zamienny bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za
lokal dotychczasowy w wypadku, gdy taki lokal przystuguje
lokatorowi ze wzgledu na koniecznos¢ wykonywania napraw
w dotychczasowym lokalu.

2. W lokalach zamiennych wysokos$¢ czynszu i optat musi
uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu za-
miennego do lokalu zwalnianego.

813. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy
moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat ulepszen
majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego
z przyczyn lezgcych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu
zmniejsza sie zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czyn-
szu.

814. Ustala sie nastepujgce warunki obnizania czynszu:
1) Obnizka nastepuje wytgcznie na wniosek najemcy.

2) Obnizki udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierw-
szego dnia miesigca nastgpujacego po ztozeniu wniosku
i deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodar-
stwa domowego.

3) Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji
ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity w okresie 12
miesiecy od dnia przyznania obnizki, nie majg wptywu na
przyznang obnizke, z wytgczeniem utraty tytutu prawnego
do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.

4) Obnizka przystuguje najemcom, ktorych sredni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady Gminy
Czerwonak w sprawie zasad wynajmowania lokali wcho-
dzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i zajmu-
jacym lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
normatywnej powierzchni, okreslonej w przepisach usta-
wy o dodatkach mieszkaniowych.

5) Obnizka nie przystuguje najemcom, w stosunku do kto-
rych wynajmujacy wszczat procedure zwigzang z wypo-
wiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 1-3,
ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy.

6) Ustala sie nastepujgcg obnizke czynszu:

a) w wysokosci 25% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 100%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

b) w wysokosci 20% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospo-

darstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 160%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

¢) w wysokosci 10% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochdéd na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza 175% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w
gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym.

7) Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢
nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

8) W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochéd gospodar-
stwa domowego to uzasadnia, istnieje mozliwos¢ udzie-
lenia obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomie-
sieczne.

9) Zasady okreslone w niniejszym paragrafie nie maja zasto-
sowania do najemcow, z ktérymi zawarto umowy najmu
lokalu socjalnego.

10) Zasady okreslone niniejsza uchwatg maja zastosowanie
rowniez do lokali wynajmowanych przez gminge w celu
podnajmu.

815. 1. W przypadkach uzasadnionych wzglgedami spo-
tecznymi, w szczegolnosci takimi jak: wiek, stan zdrowia oraz
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wéjt Gminy
moze odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec
0s6b, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
lokalu socjalnego z uwagi na niespetnienie kryterium docho-
dowego, okreslonego w uchwale dotyczacej zasad wynajmo-
wania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwonak.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczny-
mi, w szczegolnosci takimi jak: wiek, stan zdrowia oraz
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wéjt Gminy
moze odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec
0s6b, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
lokalu socjalnego, przyznanego na skutek utraty mieszkania
w wyniku zdarzen losowych.

§16. 1. Na podstawie przepisow uchwaly w sprawie za-
sad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty
wierzytelnosci z tytutu naleznosci pienieznych, do ktorych nie
stosuje sie przepisow ustawy ordynacja podatkowa, mozliwe
jest udzielanie osobom zalegajgcymi z optatami czynszowymi
pomocy w formie:

a) roztozenia naleznosci na raty,
b) umarzania zalegtosci,
c) odraczania terminu ptatnosci.

2. Gmina bedzie dagzy¢ do zintensyfikowania dziatan
majacych na celu poprawe poziomu $ciggalnosci czynszow.
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ROZDZIAL VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

817. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem, z wytgczeniem
lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspoélnot miesz-
kaniowych z udziatem Gminy, sprawuje Wéjt Gminy Czerwo-
nak przy pomocy Referatu ds. Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowe;j.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem
Gminy obejmujg w szczegolnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow
mieszkaniowych i bezpieczenstwa uzytkowania,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo-
$ci oraz znajdujgcych sie na nich urzadzen komunalnych
i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez
zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali oraz windykacji tych
naleznosci,

d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

3. Z uwagi na cele okreslone w ust. 2 za priorytetowe
uznaje sie nastgpujgce dziatania:

a) prace remontowe istotne ze wzgledu na bezpieczehstwo
— remonty instalacji gazowych i elektrycznych, roboty
zdunskie,

b) prace remontowe zapobiegajgce niszczeniu budynkow —
roboty dekarskie i instalacyjne w zakresie wod.- kan., c.o.
i cw.,

¢) modernizacje zmierzajgce do obnizki kosztow eksploatacji
— wymiana oraz naprawa stolarki okiennej i drzwiowej,
roboty murarskie, ocieplanie,

d) dziatania zmierzajgce do poprawy estetyki i funkcjonalno-
sci czesci wspolnych budynkow — roboty malarskie, re-
monty podtég, elewacji, prace ogrodnicze i brukarskie,

e) prowadzenie skutecznej polityki w zakresie windykacji
zalegtosci z tytutu najmu lokalu,

f) intensyfikowanie dziatah na rzecz zamiany mieszkan.

4. Wptaty wnoszone przez najemcow z tytutu czynszu i
optat niezaleznych od wtasciciela sg gromadzone na wyod-
rebnionym dla zasobu rachunku.

5. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy przeprowa-
dzane sg przez Gmine z jej sSrodkow zabezpieczonych corocz-
nie w budzecie. Komodrkg odpowiedzialng za przedmiotowe
zadania jest Referat ds. Gospodarki Komunalnej i Mieszkanio-
wej Urzedu Gminy w Czerwonaku.

6. Woojt moze zleci¢, zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi, podmiotom zewnetrznym zarzad nieruchomosciami sta-

nowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy badz okreslony za-
kres spraw zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami.

818. 1. Przy zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalne-
go, za wyjatkiem lokalu zamiennego i socjalnego, wprowadza
sie kaucje zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

2. Kaucja nie moze przekroczy¢ 12 — sto krotnosci mie-
siecznego czynszu za dany lokal obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy.

3. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy moze
roztozy¢ kaucje na raty.

4. Kaucji nie pobiera sie w przypadku wejscia w stosu-
nek najmu przez osoby wymienione w art. 691 KC.

§19. Realizujgc polityke finansowa w stosunku do wspol-
not mieszkaniowych Gmina:

a) wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzagdu nieruchomo-
$cig wspolng zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspal-
noty mieszkaniowe,

b) kontroluje rozliczenia jej udziatu w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspoélnej wedtug nastepujacych zasad:

- w przypadku gdy wptacone przez wtascicieli zaliczki na
eksploatacje czesci wspdlnej w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, przewyzszajg poniesione przez wspol-
note koszty z tego tytutu, Gmina powinna wnioskowac
o podjecie uchwaty okreslajgcej sposdb przeznaczenia
powstatej nadptaty,

- jezeli zaliczki wptacone przez wtascicieli lokali na fun-
dusz remontowy przewyzszajg w danym roku koszty
poniesione przez wspolnote, pozostate srodki finanso-
we w zaleznosci od decyzji wspoélnoty, winny by¢
przeznaczone na remonty w nastepnym roku lub zwro-
cone wtascicielom,

- zaliczki podlegajg rozliczeniu z wtascicielami lokali;
nadptaty powstate po stronie Gminy podlegajg zwro-
towi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przeka-
zywanych wspolnocie lub wptate dokonang przez
wspolnote na rzecz Gminy; niedoptaty Gminy podle-
gajg wyroéwnaniu poprzez wptate na rzecz wspolnoty
mieszkaniowe;j.

ROZDZIAL VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach

§20. 1. Ustala sie nastepujace zrodta finansowania go-
spodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Czerwonak:

a) wptywy z tytutu czynszow za lokale mieszkalne,
b) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
c) srodki ustalone w uchwale budzetowej,

d) srodki finansowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali mieszkal-
nych,
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2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki
mieszkaniowej mogg byc¢:

a) fundusze Unii Europejskie;j,

b) kredyty komercyjne,
¢) inne zrodta finansowania.

§21. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki miesz-
kaniowej w poszczegoélnych latach trwania programu.

Lp. Rodzaje dochodu 2009 2010 2011 2012 2013
\Wptywy z czynszow za lokale mieszkalne oraz
1. |odszkodowania za bezumowne korzystanie z 452.100 497.300 596.770 656.440 722.000
lokali
2. |Srodki ustalone w uchwale budzetowej 729.900, 743.700, 706.230 711.560 715.000
3. Sr.odkl finansowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali 12.000 12.000 12.0001 12.000 12.000
mieszkalnych
Razem planowane wptywy 1.194.000) 1.253.000 1.315.000 1.380.000 1.449.000
ROZDZIAL VIl
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nierucho-
mosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§22. Planowana wysokos¢ wydatkow ponoszonych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach (przy
planowaniu zatozono wzrost kosztow o ok. 5% w danym roku,
ktory moze ulec zmianie w zaleznosci od inflacji w danym
roku):
Lp. Rodzaj kosztow Planowane wydatki w zt
2009 2010 2011 2012 2013
1. |Koszty administrowania 67.000 67.000 67.000 67.000 67.000
9. [Koszty zarzadu nieruchomosciami we 29.000 27.000 27.000 25.000 25.000
wspdlnotach mieszkaniowych
3. |Eksploatacja biezgca budynkow 823.000 871.000 919.000 971.000 1.025.000
4. |Remonty budynkéw 275.000 288.000 302.000 317.000 332.000
Razem 1.194.000 1.253.000 1.315.000 1.380.000 1.449.000
§23. 1. Gmina, aby zrealizowa¢ w latach 2009-2013 usta- ROZDZIAL IX

wowe obowiagzki w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkanio-
wych, powinna pozyskiwac¢ 5-6 lokali rocznie.

2. Gmina, poprzez partycypacje w kosztach budowy bu-
dynku wielorodzinnego w miejscowosci Bolechowo Osiedle,
w kwocie 3.000.000,00 zt, pozyska w 2010 r. do dyspozycji 54
lokale mieszkalne. Inwestycja ta umozliwi oproznienie czegsci
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a w dalszej kolejnosci przeprowadzenie remontéw i przekwa-
lifikowanie na lokale socjalne.

3. W zwigzku z ograniczonymi mozliwosciami finansowy-
mi Gminy, zaktada sie mozliwos¢ wynajmu lokali mieszkal-
nych od innych podmiotow, w celu oddania ich w podnajem.

§24. 1. Gmina przeznacza tereny na realizacje spoteczne-
go budownictwa czynszowego oraz uczestniczy w procesie
budowy infrastruktury techniczne;j.

2. Gmina planuje pozyskanie od CzTBS do dyspozycji
kolejnych mieszkah w celu kierowania wytypowanych przez
siebie 0sob do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§25. 1. Gmina w celu racjonalnego gospodarowania za-
sobem mieszkaniowym podejmowac bedzie nastepujace dzia-
tania:

a) zamiany w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domo-
we zajmowaty lokale odpowiadajgce wielkosci rodziny i jej
sytuacji materialnej,

b) weryfikacja umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom,
ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem gminy, w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy,

¢) zmiana sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktore nie
znajdujg najemcow oraz adaptacja wolnych przestrzeni w
budynkach,
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d) sprzedaz lokali znajdujgcych sie w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

e) okresowa weryfikacja wnioskow osob ubiegajacych sie o
pomoc mieszkaniowa.

826. 1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszka-
niowym wymaga jego corocznego zinwentaryzowania, a w
szczegolnosci aktualizowania jego stanu technicznego i zakre-
su wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadze-
nia.

2. Ewidencja lokali i budynkéw, mieszkancow oraz wnio-
skodawcow prowadzona jest z wykorzystaniem komputero-
wej bazy danych.

ROzZDZIAL X

Przepisy koncowe

§27. Traci moc Uchwata Nr 49/VII/2003 Rady Gminy Czer-
wonak z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie ustalania zasad
polityki czynszowej.

§28. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Czerwonak.

829. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Zbigniew Zielinski



Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 15 stycznia 2009 r.

L.p

Adres budynku

Powierzchnia

m2

Numer
lokalu

Powierzchnia
uzytkowa
lokalu m2

Instalacje

Ogrzewanie

elektryczna

kanalizacyjna

gazowa | siet

gminna

szamba

Inne *

centralne
PEC

centralne
kottownia
lokalna

etazowe

piec
kaflowy

gazowe

3

Lokale komunalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Bolechowo ul.
'Wojska
Polskiego 8

90,00

45,00

N (=],

45,00

Czerwonak, Plac
Zielony 3

468,14

35,86

41,55

40,37

41,32

37,00

28,80

42,40

37,10

82,44

22,70

e lo|N|o|a|r|jw(n|=

58,60

XXX XXX XX

Czerwonak, Pl.
Zielony 4

43,60

43,60

XX XXX XXX XXX X [X

Czerwonak,
Gdynska 126

281,20

54,60

43,00

43,00

43,00

43,00

54,60

XXX XX X[ XXX XXX X

XXX [X]X >

XXX [X]X >

Czerwonak,
Gdynska 84

311,30

45,20

49,30

34,20

XXX

49,10

49,30

x|

35,30

48,90

Czerwonak,
Gdynska 84A

284,70

32,50

XX

46,80

33,30

46,20

46,50

33,30

N RO = (N[O |R(WIN (=[O0 |W[N =

46,10

DX X222 KX XXX DX XXX XXX X XXX XXX XXX | X[ X~

XU X XXX XXX X XXX XXX XXX |[X[X| X [X]|o| wodociggowa

XXX XXX XXX XXX ]

XXX [X]X
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Czerwonak,
Gdynska 84B

796,40

32,10

28,00

XX

Lokale komunalne potozone w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy

2

3

—_
(&3]

cd7

cd. Czerwonak,
Gdynska 84B

51,20

35,20

45,60

51,20

35,50

45,50

OO N OB |WIERIN[—

53,50

32,80

27,90

32,00

46,80

35,20

PP XXX [ X X | <

51,10

46,40

XX

35,50

51,30

59,60

v

kominki

Czerwonak,
Lesna 8

25,97

25,97

Czerwonak ul.
Rolna 1

50,40

50,40

XK XXX XX XXX X X XX [eo [X X

10

Czerwonak ul.
Zrédlana 60

207,21

51,49

35,82

41,10

37,30

XX

41,50

M

Kicin, ul.
Gwarna 1

117,79

57,20

CXXX XX

60,59

12

Kicin,
ul.Poznanska 61

246,80

32,10

ERXX XX XX X

31,90

26,00

32,00

36,00

24,10

32,40

32,30

13

Koziegtowy,
0$.Lesne 19

272,40

48,20

XXX XXX X

KPR X

48,40

40,00

48,00

39,60

48,20

14

Koziegtowy, ul.
Gdynska 17

141,30

47,00

29,00

25,30

BRlWINI2,OOBRWINI2|ONGOOBRWINI=m([WINIGO|ER|WIN|[—

40,00

DB BRSSP 3RS PSRRI KX K] X1 3 SRR XXX XXX XX XX [0 [ XX

PP Pt PP PP Pod Pd P PP Pad g P g P P ad P Do Pag Do P ad Dol o P B G o Do d PG P G b Pad P P g bad P P P b Poq P R P Pl

XXX XX XX XX | v

PP XX XX XX |
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Lokale komunalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnosé Gminy

15

Koziegtowy, ul.

Poznanska 37

318,05

25,72

25,91

39,40

54,29

53,53

48,80

36,56

33,84

XXX XXX X

16

Koziegtowy, ul.

Poznanska 39

197,80

31,40

30,20

63,00

35,60

37,60

DX X XXX XXX | X

17

Koziegtowy, ul.

Poznanska 41

236,35

37,80

55,40

37,10

49,60

42,00

14,45

18

Koziegtowy, ul.

Topolowa 14

183,04

45,57

45,57

41,60

50,30

19

Koziegtowy, ul.

Topolowa 14A

187,01

45,57

45,57

41,65

54,22

20

Koziegtowy, ul.

Topolowa 14B

182,92

45,40

50,30

41,65

AlWN|=|R|WN|[= RN, |WIN|m,([O]|R|WIN|[m[O N[O WIN|—

45,57

DX XX XXX XX XXX |

Pl Pl Pl Do Pl P P Pl Pl P P Pl P Pl P P Pl Pl P P P B d P P P P P P P Pl

KX XXX XXX

21

Miekowo, ul.
Lesna 1

83,00

83,00

22

Owinska, PI.
Przemystawa 4

224,90

56,50

x

28,00

x|

56,20

84,20

X([X]

23

Owinska, ul.
Bydgoska 8

162,6

29,30

52,00

52,00

29,30

24

Owinska, ul.
Poznanska 4

220

60,00

38,00

26,00

49,00

QR |WIN|[= RN ][= R [WIN|[—

47,00

Pl Pt P P P P P P P P P Dol g D P o Do Pl P o Pl g Pl P P Pl P P P gl Pl Pl P P P B Paq P P P P P P P Pl

Pl Pt P P P P P P P P P Dol g D P o Do Pl P o Pl g Pl P P Pl P P P gl Pl Pl P P P B Paq P P P P P P P Pl

XXX XX XX XX |

KX XX XXX XXX

XXX XX |
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Czerwonak, ul. 130,1 3 76,70 X X - - - X - - - X -
Gdynska 145 —
mieszkania
25 |socjalne
przekwalifiko- 13 53,40 X X - - - X - - - X -
\wane na
komunalne
Czerwonak, ul. 2441 2 33,00 X X - - X - - - - X -
Gdynska 124 — 7 32,20 X X - - X - - - - X -
mieszkania 9 34,00 X X - - X - - - - X -
26 [socjalne 11 33,70 X X - - X - - - - X -
przekwalifikowa 13 32,80 X X _ _ X _ _ _ _ X _
ne na komunale 14 34,00 X X N N X N N N N X N
16 44,40 X X - - X - - - X - -
Mielno, ul. 31 1 46,00 X X - - X - - - - X -
Poznanska 15
mieszkania
27 [socjalne
reokwalifiko- 3 35,00 X X - - X - - - - X -
\wane na
komunalne
Razem - 136 5788,08 578808 | 136 | 136 | 70 105 | 29 2 10 14 21 57 | 35
mieszkan
Czerwonak, 502,95 1 43,55 X X - - - X - - - X -
Gdynska 145 2 59,90 X X - - - X - - X - -
3a 18,50 X X - - - X - - - X -
4 43,55 X X - - - X - - - X -
5 39,90 X X - - - X - - - X -
6 45,20 X X - - - X - - - X -
1 7 30,55 X X - - - X - - - X -
8 19,20 X X - - - X - - - X -
° 9 49,75 X X - - - X - - - X -
% 10 47,80 X X - - - X - - - X -
'g 11 31,05 X X - - - X - - X - -
® 12 44,80 X X - - - X - - - X -
= 14 29,20 X X - - - X - - - X -
E Czerwonak, 309,4 1 34,00 X X - - X - - - - X -
Gdynska 124 3 33,00 X X - - X - - - X - -
4 33,20 X X - - X - - - - X -
5 31,30 X X - - X - - - X - -
2 6 17,20 X X - - X - - - - X -
Ba 16,70 X X - - X - - - - X -
7a 32,90 X X - - X - - - - X -
10 33,70 X X - - X - - - - X -
12 33,70 X X - - X - - - - X -
15 43,00 X X - - X - - - - X -
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Mielno, ul. 71 2
8 Poznanska 15 71.00 X X ) ) X i i i X
Razem - 24 883,35 888,35 2% 2% - - 1 13 - 4 20
mieszkania
1 Owinska, 18,10 6 18.10 X X X X } } X } )
Kolejowa 1 ’
- "
S ) Owinska, 60,00 8 60,00 X X X X } } X ) )
? Poprzeczna 13A
° -
= Owinska, 57,90 1
_‘3 3 Poprzeczna 13B 57,90 X X X X - - X - -
2 4 [Owinska. ul. 75,10 2 7510 X X X X i i X i i
g Poprzeczna 15 !
< Owinska, ul. 75,30 A5 75,30 X X X X ) } X ; ;
8 5 Poprzeczna 14A
9] ”
c Owinska, ul. 57,00 B/7
g Poprzeczna 14B 57.00 X X X X ) ) X ) )
g 6 Owinska, 96,60 6 48,70 X X X X - - X - -
o Poprzeczna 13C 11 47,90 X X X X - - X - -
i Kicin, ul. 168,70 1 66,50 X X X - X - - X -
T 7 |Koscielna 9 2 48,90 X X X - X - - X -
S 3 55,30 X X X - X - - X -
Razem - 11 608,70 608,70 11 11 11 11 3 - 8 3 ;
mieszkania
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 15 stycznia 2009 r.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZE-
GOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

Lokale mieszkalne
Lokale komunalne Lokale socjalne

L.p Rok Procentowy udziat lokali w zasobie Procentowy udziat lokali w zasobie

A llosé komunalnym gminy z uwzglednieniem . . |socjalnym gminy z uwzglednieniem

lokali stanu technicznego llosé lokali stanu technicznego
zty $redni dobry zty sredni dobry

1 2009 136 16% 57% 27% 24 95% 5% -

2 2010 190 10% 41% 49% 24 94% 6% -

3 2011 193 7% 44% 49% 24 42% 58% -

4 2012 193 7% 44% 49% 24 41% 59% -

5 2013 193 7% 9% 84% 24 41% 59% -

**stan $redni —w najblizszym czasie (do 2 lat) nalezy dokona¢

* stan zty — istnieje pilna potrzeba remontu (wymiany) w
remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementéw

biezgcym roku, co najmniej jednego z elementow, np.
konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki budynku
*** stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do
nastepnego przegladu technicznego

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 15 stycznia 2009 r.

LICZBA WNIOSKODAWCOW UBIEGAJACYCH SIE O POMOC
MIESZKANIOWA | SPEENIAJACYCH KRYTERIA JEJ UDZIELANIA

Tytut Liczba wnioskodawcow
Lokale socjalne 37
Lokale komunalne 104
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 15 stycznia 2009 r.

ZESTAWIENIE POTRZEB REMONTOWYCH W ZASOBACH GMINY CZERWONAK
WYNIKAJACYCH Z PRZEGLADU BUDYNKOW PRZEPROWADZONEGO W ROKU 2008

Czerwonak, Zalecane naprawy i remonty:

ul. Gdynska 84 1. Wykonanie nowej obrobki blacharskiej dachu przy kominie wraz z kontrolg wszystkich obrébek dachu.
2.Wykonanie nowych tynkéw na scianie klatki schodowej i na poddaszu.

3.Zlecenie opinii kominiarskiej o przyczynie smolistych zaciekéw na kominach ponad dachem.
4.Zlecenie opinii kominiarskiej na temat piecoéw w mieszkaniu nr 5 - postawienie nowych lub przestawienie.
5.0cieplenie scian wewnetrznych mieszkan od strony piwnic.

6.Remonty:

7.Wymiana stolarki okiennej na nowg z PCV

8.Remont podtog we wszystkich mieszkaniach, uporzagdkowanie instalacji podposadzkowych.
9.Remont komina wschodniego w przestrzeni poddasza — usuniecie tynkéw i wykonanie nowych.
10.Po uzyskaniu opinii kominiarskiej wymurowanie kominéw ponad dachem.

11.Wykonanie nowego daszku nad wejsciem do budynku.

12.0cieplenie scian zewnetrznych budynku.

13.Konserwacja catej konstrukcji drewnianej stropu, remont drewnianych belek stropu nad | pigtrem,
14.ocieplenie stropu nad | pietrem od strony poddasza.

15.Wykonanie opaski betonowej wokét budynku.

16.Wymiana stolarki drzwiowej.

17.Wymiana ogrzewania piecami kaflowymi na ogrzewanie centralne, etazowe lub gazowe.
18.Wymiana instalacji elektrycznej.

19.Termomodernizacja budynku

20.Wymiana taw kominowych

Czerwonak Remonty:

ul. Gdynska 84 A 1. Remont podtdg we wszystkich mieszkaniach, uporzadkowanie instalacji podposadzkowych.
2.Wymiana okien na nowe z PCV.

3.Po uzyskaniu opinii kominiarskiej wymurowanie komindéw ponad dachem.

4.Konserwacja catej konstrukeji drewnianej poddasza przeciwpozarowo i biologicznie, remont drewnianych
belek stropu nad | pigtrem, ocieplenie stropu nad | pigtrem od strony poddasza.

5.0cieplenie cian zewnetrznych budynku i nowy tynk na siatce.

6.Modernizacja systemu ogrzewania.

7.Wymiana instalacji elektryczne;j.

8.Wymiana stolarki drzwiowe;j.

Czerwonak Remonty:

ul. Gdynska 84B 1. Remont podtdg we wszystkich mieszkaniach, uporzgdkowanie instalacji podposadzkowych.
2.Wymiana wszystkich okien na nowe z PCV wraz z parapetami zewnetrznymi i wewnetrznymi.

3.Po uzyskaniu opinii kominiarskiej wymurowanie komindéw ponad dachem.

4.0cieplenie scian zewnetrznych budynku i nowy tynk na siatce dla mieszkan w przyziemiu.
5.Uszczelnienie styku opaski ze §ciang wokot budynku.

6.Naprawa betonowych schodéw zewnetrznych oraz betonowych spocznikéw.

7.Modernizacja systemu ogrzewania.

8.Wymiana instalacji elektryczne;j.

9.Wymiana starej skorodowanej instalacji wodociggowej i podej$é do mieszkah na kanalizacji sanitarne;j.
10.Wymiana taw kominiarskich

Czerwonak Naprawy wigksze:

ul. Gdynska 124 1. Do mieszkan nr 5 i nr 5A dobudowaé przedsionki wejsciowe wraz z o$§wietleniem i ogrzewaniem.
2. Naprawa wraz z uzupetnieniem nieszczelnosci izolacji termicznej na elewacji zachodniej oraz przy
mieszkaniu nr 2 od strony wschodniej i potudniowe;j.

3.Remonty:

4.Remont dachu.

5.Wykonanie izolacji §cian zewnetrznych i wewnetrznych.

6.Przeprowadzenie szczegotowej inwentaryzacji przewodoéw dymowych i wentylacyjnych.
7.Remont sufitdéw w mieszkaniach.

8.Wymiana ogrzewania piecami kaflowymi na ogrzewanie centralne, etazowe lub gazowe.
9.Remont tynkéw na Scianach wewnetrznych.

10.Remont posadzek, uporzagdkowanie instalacji podposadzkowych.

11.Wymiana drzwi wej$ciowych do mieszkan

12.Wymiana okien.

13.Wykonanie opaski wokot budynku.

14.Wymiana instalacji elektrycznej.
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Czerwonak, Remonty:
ul. Gdynska 126 1.Demontaz sufitow w tazienkach i dojscie do pokrycia dachowego: poprawié szczelno$é wiatroizolacji,

izolacja cieplna z wetny mineralnej, paraizolacja.

2.Demontaz elewacji z PCV i wykonanie takich samych robét jak w tazienkach w celu poprawienia stanu
izolacyjnoéci termicznej i akustycznej budynku.

Czerwonak, Remonty:

ul. Gdynska 145 1. Remont kapitalny catej konstrukcji drewnianej dachu.

2. Wykona¢ obrébki blacharskie z blachy ocynkowane;j.

3.Sciany zewnetrzne odkopaé¢, wykona¢ izolacje.

4.Przy rurach spustowych wykona¢ studzienki.

5.0ciepli¢ sciany zewnetrzne budynku.

6.Wymiana wszystkich okien.

7.Wykona¢ nowg opaske betonowa.

8.We wszystkich mieszkaniach wykonaé nowe posadzki z izolacjg.

9.Demontaz starych sufitow we wszystkich mieszkaniach i wykonanie nowych.
10.Szczegdtowa inwentaryzacja przewoddw dymowych i wentylacyjnych.

11.8ciany dziatowe z ptyt pilsniowych powinny byé wymienione na murowane.
12.Wykona¢ nowe tynki na $cianach wewnetrznych.

13.Wymiana drzwi wewnetrznych na nowe.

14.Docelowo przeprowadzié termomodernizacje budynku

Czerwonak, Remonty:

ul. Zrodlana 60 1. Utozenie kanalizacji deszczowej.

2.Wymiana podktadow betonowych pod wyktadzing w lokalu na 1i 3

3.0d ul. Zrodlanej do budynku utozyé pieszo-jezdnie.

4.Wymian drzwi wejsciowych do lokalu nr 3

Czerwonak, Naprawy wieksze i remonty:

Pl. Zielony 3 1.Konserwacja i uszczelnienie badz konserwacja stolarki okiennej w mieszkaniach nr 4i 11
2.Usuniegcie nieszczelnosci na dachu na wysokosci mieszkania nr 10

3.Doprowadzenie wody do wc na klatce schodowej, przynaleznego do mieszkania nr 5.
4.Docelowo termomodernizacja budynku.

5.0suszenie scian zewnetrznych i wewnetrznych budynku, wykonanie izolacji poziome;j.
6.Rozbidrka budynku gospodarczego.

Czerwonak, 1.Wymiana opaski betonowej od strony boisk i placu apelowego.
ul. Rolna 1 2.Malowanie drzwi wejsciowych z konserwacjg okué i zamka
Czerwonak, 1. Wymiana opaski betonowej

Plac Zielony 4 2. Naprawa tynku i malowanie kominow

3. Naprawa tynkow zewnetrznych z malowaniem elewac;ji
ocieplenie écian lokalu mieszkalnego

Czerwonak, Naprawy wieksze:

ul. Lesna 8 1. W mieszkaniu na poddaszu zdemontowa¢ obudowe potaci dachowej, uszczelni¢ przestrzen dachu wetng
mineralng.
Remonty:

2. Wymiana stolarki okiennej na nowg z PCV z nawiewnikami.

3.Wode z rur spustowych witgczy¢ do kanalizacji deszczowe;.

Koziegtowy, Naprawy wieksze:

ul. Poznanska 37 1.Rozebraé wszystkie murki przy wejsciach do przychodni.

2.Wykonaé brakujgce odcinki opaski.

3.Wykonac¢ ogrodzenie przed elewacjg frontowg za linig zywoptotu.

4.Na dachu zamontowaé kominki odpowietrzajgce przestrzen stropodachu.

5.Powiekszy¢ i zabezpieczy¢ kratkg otwory w elewacjach podtuznych wentylujgce przestrzen poddasza
Remonty:

6.Rury spustowe wigczyé do kanalizacji deszczowe;j.

7.0sadzi¢ nowe okna z PCV.

8.Wykonaé prace naprawcze na elewacjach i pomalowaé elewacje.

Koziegtowy, Naprawy wieksze:

ul. Poznanska 39 1.Wymurowac¢ nowe kominy.

2.We wszystkich mieszkaniach sprawdzié¢, czy sg wyczystki na rurach kwasoodpornych do instalacji gazowej
c.0.

3.Konserwacja i malowanie stolarki drzwiowej oraz podbitki i elementow drewnianych na zewnatrz budynku.
Remonty:

4.W mieszkaniu nr 5 skué odparzone tynki i pomalowag.

5.Zamontowac ostone na kominku wentylacyjnym w mieszkaniu nr 2.

6.Rury spustowe wigczyé do kanalizacji deszczowe;j.

7.W mieszkaniu nr 3 przeprowadzié ekspertyze techniczng przyczyn powstawania mostkdw cieplnych i
wykwitdw plesni na $cianach. Sprawdzi¢ stan izolacji przeciwwilgociowej écian i posadzek na gruncie.
8.Uzupetnié¢ brakujgcy odcinek rynny wzdtuz dachu przybudowki od wehodu.
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Koziegtowy,
ul. Poznanska 41

Naprawy wieksze:

1.Wykona¢ nowg opaske wzdtuz elewac;ji frontowej budynku.

2.Mieszkanie nr 6 — zatozy¢ okno potaciowe w tazience, uszczelnié kotnierz opierzenia dwéch okien
potaciowych, uzupetni¢ wetne mineralng w ptaszczyznie dachu dookota okien potaciowych, wymieni¢
gniazdko w tazience.

Remonty:

3.Rury spustowe wtaczy¢ do kanalizacji deszczowej.

4.Wymiana tawy kominiarskiej

Koziegtowy,
ul. Gdynska 17

Naprawy wieksze:

1. Na poddaszu w pokoju od potudnia odkué¢ tynk z nadproza, uzupetnié peknigcie zaprawa.
2.Wymiana stolarki okiennej na nowg z PCV

3.Wymiana drzwi do klatki schodowej.

Remonty:

4.Na poddaszu w pokoju od potudnia wykonaé remont posadzki i stropu nad parterem.
5.Wykona¢ nowe schody do mieszkania na poddaszu.

6.Wykona¢ nowg opaske betonowg dookota budynku.

7.Rury spustowe wigczy¢ do kanalizacji deszczowej.

ul. Topolowa 14

Koziegtowy, Naprawy wieksze:

0s. Lesne 19 1.Wymieni¢ na nowe drzwi w budynku

Koziegtowy, Remonty:

0s. Lesne 19 2.Rury spustowe witgczyé do kanalizacji deszczowej.
3.0dkopanie budynku na dtugosci podpiwniczenia, oczyszczenie $cian z ziemi i kruchej zaprawy, osuszenie
Scian piwnic, zatozenie izolacji przeciwwodnej lub przeciwwilgociowej i obsypanie budynku obsypka
filtracyjna.
4.Nowe podtogi z desek.

Koziegtowy, Naprawy wieksze:

1.Wzdtuz okapéw na dachu budynku przetozyé rynny i nadaé im spadek w kierunku do zewnetrznych narozy
budynku. Przetozyé rury spustowe i jesli jest kanalizacja deszczowa to wigczyé je do kanalizacji deszczowe;j
lub studzienek chtonnych.

2.Naprawi¢ elewacje budynku przy drzwiach wejsciowych.

3.Wypetnienie otwordw nad wejsciem w elewacji budynku i pomalowanie.

4.Sprawdzié dziatanie wentylacji w mieszkaniach na poddaszu.

5.0cieplenie od spodu stop nad wej$ciem do budynku.

ul. Topolowa 14A

Koziegtowy, Rury spustowe wtgczy¢ do kanalizacji deszczowej lub studzienek chtonnych.
ul. Topolowa 14B
Koziegtowy, Naprawa uszkodzen elewacji przy drzwiach wejsciowych.

Owinska,
ul. Poznanska 4

Naprawy wieksze:

1.Naprawa wejscia do mieszkania nr 4.

2.Sklamrowac pionowe peknigcie sciany szczytowej od potnocy z naprawg tynkow i malowaniem.
Remonty:

3.Konserwacja drewnianej wiezby dachowej przeciw préchnicy, owadom i p.poz.

4.0suszenie Scian budynku.

5.0cieplenie §cian budynku i wymiana okien.

6.Remont posadzek na parterze i stropdw drewnianych nad parterem.

7.Wode z rur spustowych wtaczy¢ do kanalizacji deszczowe;j.

8.0tynkowanie starego muru stojgcego w granicy od strony pdtnocnej.

Owinska,
Pl. Przemystawa 4

Naprawy wieksze:

1.Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w catym budynku.
2.Nowe drzwi wejsciowe do budynku.

Remonty:

3.Nowe tynki na §cianach wewnetrznych w mieszkaniach parteru.

Owinska,
ul. Bydgoska 8

Naprawy wieksze:

1.Wymiana obrdbek blacharskich na nowe na gzymsie nad parterem.

2.Zatozenie nowych rynien i rur spustowych o wigkszej srednicy.

3.Na daszku nad wejsciem od pétnocy zamocowac¢ obrébke blacharskg z kapinosem.

Remonty:

4. Wykona¢ ekspertyze mykologiczng w celu okreslenia przyczyn erozji tynkoéw na $cianie zachodniej
budynku.

5.Wykonaé nowy narzut tynku na wszystkich elewacjach.

Kicin,
ul. Poznanska 61

BUDYNEK

ROZSIEDLENIA

PRZEZNACZONY DO

1. Remont kapitalny elementéw budowlanych budynku.

2. Dach: utozenie nowych desek na catym okapie od strony pdtnocnej i na nich nowe pokrycie papa.
3.Zatatanie miejsc przeciekania wody do mieszkan.

4.Rynny i rury spustowe: rozebra¢ istniejgce i na nowych hakach zamontowaé nowe rynny oraz rury
spustowe.

5.Naprawi¢ zniszczone odcinki betonu w opasce budynku.

6.Remont kapitalny elementéw budowlanych budynku.

7.Dach: utozenie nowych desek na catym okapie od strony po6tnocnej i na nich nowe pokrycie papg. Zatatanie
miejsc przeciekania wody do mieszkan.

8.Remont kapitalny elementow budowlanych budynku.
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9.Dach: utozenie nowych desek na catym okapie od strony pdtnocnej i na nich nowe pokrycie papg. Zatatanie
miejsc przeciekania wody do mieszkan.

10.Rynny i rury spustowe: rozebrac¢ istniejgce i na nowych hakach zamontowac¢ nowe rynny oraz rury
spustowe.

11.Naprawi¢ zniszczone odcinki betonu w opasce budynku.

12.Pekniecia na szczytach budynku zabezpieczyé przed dalszym pekaniem przez osadzenie w spoinach muru
pretow stalowych.

13.Naprawi¢ nadproze nad oknem od potnocy.

14.Pekniecia na szczytach budynku zabezpieczyé przed dalszym pekaniem przez osadzenie w spoinach muru
pretow stalowych.

15.Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowa.

Poz. 562

ul. Koscielna 9

Kicin Bez uwag
ul. Gwarna 1
Kicin, Remonty:

1. Wymiana pokrycia dachowego i orynnowania z ewentualng wymiang badz wzmocnieniem elementow
wiezby dachowe;j.

2. Sciany zewnetrzne budynku ociepli¢ i otynkowac.
3. Wykonanie nowej opaski wokot budynku.

4. Naprawa schodéw zewnetrznych.

5. Wymalowanie klatki schodowej z mocowaniem obluzowanego wspornika balustrady.

Mielno,
ul. Poznanska 15

Remonty:

1. Wykonaé uszczelnienie potaci dachowej z kominami.
2. Zewnetrzne sciany budynku — odkopa¢, wykona¢ izolacje przeciwwilgociows i cieplng wraz z naprawg
tynkow zewnetrznych a potem wykona¢ opaske betonowg wokét budynku.
3. W mieszkaniach wykona¢ nowe posadzki betonowe z izolacjg przeciwwilgociows i cieplng i wyktadzing.

Bolechowo,
ul. Wojska Polskiego 8

Remonty:

1. Stolarka okienna- nieszczelne drewniane okna wymienié na nowe z PCV wraz z parapetami zewnetrznymi.
2. Wykonanie nowych schodow zewnetrznych do dwoch mieszkan.
3. Wykonaé oszklone wiatrotapy, do mieszkan od strony szkoty osadzi¢ nowe ocieplone drzwi zewnetrzne.
4. Wymurowaé ponad dachem nowe kominy z cegty klinkierowe;.

Miekowo, 1.Wykonanie zabezpieczenia istniejgcego szamba przez montaz dodatkowego kregu studziennego i
ul. Lesna 1 przykrycie ptytg zelbetowg nastudzienng.
2.Przemurowanie komina ponad dachem budynku.
3.Zamontowanie orynnowania i obrébek blacharskich.
4.Sklamrowac pionowe pekniecie §ciany szczytowej
5.Naprawi¢ tynk zew. Na dobudowce
6.Wykona¢ nowg opaske przy budynku.
7.Docelowo ociepli¢ budynek.
Zatacznik nr 5
do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009
PLAN REMONTOW W ZASOBACH GMINY CZERWONAK NA LATA 2009-2013
IF;. Rok Adres Zakres prac remontowych Kwota szacunkowa w zt
1 2 3 4 5
1 | 209 [Czerwonak Plac Zielony 3 Rozbiorka budynku gospodarczego 3.000,00
Czerwonak, ul. Gdynska 84 B Wymiana instalacji elektrycznej 80.000,00
Kicin, ul. Koscielna 9 Wymiana pokrycia dachowego i orynnowanie z
ewentualng wymiang bgdz wzmocnieniem 80.000,00
elementdéw wiezbv dachowej
Miekowo, ul. Lesna 1 sklamrowanie pionowych peknieé §ciany szczytowej 10.000,00
Owinska, ul. Poznanska 4 Sklamrowanie pionowe peknigecia sciany szczyt 6w ej 10.000.00
od poétnocy z naprawag tynkow i malowaniem T
Czerwonak, ul. Gdynska 84 Wymiana instalacji elektrycznej 30.000,00
Czerwonak, ul. Gdynska 84 A Wymiana instalacji elektrycznej 30.000,00
Czerwonak, Plac Zielony_3 Dokumentacja projektowa adaptacji strychu na lokal
) 15.000,00
mieszkalny
RAZEM 275.000,00
2 | 2010 Czerwonak, Plac Zielony 3 Pi.erwszy etap prac adaptacyjnych poddasza na lokal 160.000,00
mieszkalny
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Czerwonak, ul. Gdynska 145 Modernizacja pokrycia dachowego wraz z obrobkami
e 100.000,00
blacharskimi
Na podstawie protokotéw przeglagdow | Czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 28.000,00
RAZEM 288.000,00
3 | 2011 [Czerwonak, ul. Gdynska 124 Wymiana instalacji elektrycznej 30.000,00
Czerwonak, ul. Gdynska 84 B Wymiana pokrycia dachowego i orynnowania 140.000,00
Czerwonak, Plac Zielony 3 Dr.ugl etap prac adaptacyjnych poddasza na lokal 138.000,00
mieszkalny
RAZEM 308.000,00
4 | 2012 [Czerwonak, ul. Gdynhska 84, 84A, b4B | Modernizacja ogrzewania 250.000,00
Osuszenie $cian zewnetrznych i wewnetrznych 28.000.00
Owinska, ul. Poznanska 4 budynku, wykonanie izolacji poziomej T
Na podstawie protokotéw przeglagddéw | Czesciowa wymiana stolarki okiennej 39.000,00
RAZEM 317.000,00
5 | 2013 3nak, ul. Gdynska 84, 84A, 84B OC|epIen|.e $cian zewnetrznych budynkéw i nowy 280.000,00
tynk na siatce
Mielno, ul. Poznanhska 15 zewnetrzne sciany budynku - odkopa¢, wykona¢
izolacje przeciwwilgociowq i cieplng wraz z naprawg
X . . 20.000,00
tynkow zewnetrznych a potem wykonanie opaski
betonowej wokot budynku
Owinska, ul. Poznanska 4 Remont posadzek na parterze i stropow drewnianych
32.000,00
nad parterem
RAZEM 332.000,00

Zatacznik nr 6

do uchwaty nr 244/XXXIV/2009
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 15 stycznia 2009 r.

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE | OBNIZAJACE WARTOSC UZYTKOWA LOKALU

Procent podwyzki/ obnizki

1. [Wyposazenie lokalu w instalacje

a) linstalacja gazowa +2%
b) |brak instalacji centralnego ogrzewania -4%
c) |brak instalacji cieptej wody -4%
d) |brak instalacji wodociggowej -6%
e) |brak instalacji kanalizacyjnej -6%
2. |Wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno-sanitarne

a) |wc poza lokalem -6%
3. [Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne

a) |wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego o$wietlenia -2%
b) |pokdj lub przedpokédj z aneksem kuchennym -2%
c) |brak kuchni -4%
4. |Stan techniczny budynku

a) |elewacja malowana nie dawniej niz 3 lata temu +1%
b) |elewacja nieocieplona -6%
c) |klatka schodowa malowana dawniej niz 7 lat temu -4%
5. [Wiek budynku

a) |do 10lat +2%
6. |Potozenie budynku

a) |oudynek potozony w pierwszej strefie " +10%
b) [budynek potozony w drugiej strefie(?)

c) [budynek potozony w trzeciej strefie (%) -5%
d) |budynek potozony w czwartej strefie(*) -10%
7. |Potozenie lokalu w budynku

a) |lokal potozony na pierwszym pietrze +2%
b) |lokal potozony od trzeciego pietra wzwyz -2%
c) |lokal potozony w oficynie -6%
d) |strych adaptowany na lokal -6%

(") budynki potozone w miejscowosci: Koziegtowy
) budynki potozone w miejscowosciach: Czerwonak, Kicin

(2

pozostate

(3) budynki potozone w miejscowosciach: Owinska, Bolechowo
() budynki potozone w miejscowosciach: Migkowo, Mielno i



