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UCHWALA Nr XLIX/645/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 10 lutego 2009 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2009-2013

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, z 2007
r. Nr 173, poz. 1218) uchwala sig, co nastepuje:

. Postanowienia ogolne

81. 1. Uchwata okresla program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2009-2013.

2. 0Ogolne cele programu gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Miasta Poznania na lata 2009-2013:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw do-
mowych mieszkancow Miasta Poznania o niskich docho-
dach,

2) poprawienie jakosci zycia mieszkancow zasobu komunal-
nego,

3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

3. Realizacja celow okreslonych w pkt 2 nastapi poprzez:
1) renowacje kamienic miejskich,
2) termomodernizacje zasobu komunalnego,
3) budownictwo komunalne,

4) likwidacje barier architektonicznych dla osob niepetno-
sprawnych,

5) likwidacje zasobu substandardowego.
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.);

2) ,mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania” — nalezy przez
to rozumiec lokale stanowigce wtasnos¢ Miasta Poznania
albo miejskich osob prawnych lub spotek handlowych
utworzonych z udziatem Miasta Poznania, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale znaj-
dujace sie w samoistnym posiadaniu tych podmiotow;

«

Jlokalu” - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, wchodzgcy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

2

Jlokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumiec¢ lokal
znajdujacy sie na terenie Miasta Poznania, wyposazony w
conajmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wypo-

sazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi
takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten
uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m?2 powierzchni tacznej pokoi, a
w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej
powierzchni;

5) ,lokalu socjalnym” — nalezy przez to rozumiec lokal nada-
jacy sie do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan
techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5m_, a w wypadku jednoosobowego gospo-
darstwa domowego 10m_, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie;

2

~Wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Po-
znah oraz jednostki organizacyjne Miasta Poznania wtada-
jace lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Miasta Poznania, komunalne osoby prawne, spotki
prawa handlowego utworzone z udziatem Miasta Poznania
z wyltgczeniem towarzystw budownictwa spotecznego;

>

»zarzgdzajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizycz-
ne, osoby prawne lub podmioty nieposiadajgce osobowo-
sci prawnej, ktore wytonione w drodze zamoéwienia pu-
blicznego zarzgdzajg w imieniu wynajmujgcego czesciag lub
catoscig mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

®

,gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta Po-
znania” —nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie zaso-
bem, a w szczegolnosci: ewidencjonowanie nieruchomo-
$ci zapewnienie wyceny tych nieruchomosci, sporzadzanie
planu wykorzystania zasobu, zabezpieczenie nieruchomo-
$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie nalez-
nosci za uzywanie nieruchomosci oraz prowadzenie win-
dykacji tych naleznosci, jak rowniez organizowanie wspot-
pracy z innymi organami, ktére na mocy odrebnych prze-
pisow gospodarujg nieruchomosciami Skarbu Panhstwa i
publicznym zasobem mieszkaniowym, a takze wtasciwymi
jednostkami samorzadu terytorialnego, przygotowanie
opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;

©

Jinstalacji wodociggowej” - nalezy przez to rozumiec
uktady potgczonych przewodow, armatury i urzagdzenh stu-
zgcych do zaopatrywania budynkow w zimng lub cieptg
wodeg, w tym hydrofor oraz instalacje do ogrzewania wody
znajdujacej sie w lokalu;

10) ,instalacji kanalizacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ ukta-
dy potaczonych przewodow wraz z urzagdzeniami, w tym
zbiornik bezodptywowy wraz z przyborami i wpustami
odprowadzajgcymi scieki lub $cieki i wody opadowe;

11) ,wc” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie
z doprowadzong instalacjg wodno-kanalizacyjng lub kana-
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lizacyjng w budynku lub poza budynkiem umozliwiajgca
podtaczenie miski ustgpowej;

12) ,tazience” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu
pomieszczenie posiadajgce statg instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng umozliwiajgca podtaczenie umywalki, wanny,
brodzika, itp., instalacje cieptej wody lub inng instalacje typu
piecyk gazowy, bojler, przeptywowy podgrzewacz wody;

13) ,centralnym ogrzewaniu” — nalezy przez to rozumiec
ogrzewanie energia cieplng dostarczong z elektrocieptow-
ni, cieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych lub znajdu-
jacych sie w budynku) i piecow ogrzewania etazowego
znajdujacego sie w lokalach;

14) ,remoncie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym budynku robot budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyro-
bow budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym;

15) ,modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
prowadzong w stosunku do budynku, ktorej zakres robot
polega na wprowadzeniu nowych rozwigzan funkcjonal-
nych lub materiatowych;

16) ,programach” — nalezy przez to rozumie¢ rézne programy
realizowane w mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania,
stuzgce podniesieniu jakosci zycia zamieszkujacych lokato-
row oraz zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkan-
cow Poznania;

17) ,instalacji cieptej wody sieciowej” — nalezy przez to rozu-
miec instalacje doprowadzajgca cieptg wode uktadem prze-
wodow z elektrocieptowni, cieptowni i kottowni lokalnych;

18) ,instalacji gazowej"” - nalezy przez to rozumie¢ zasilany z
sieci gazowej uktad potgczonych przewodoéw za zaworem
gtéwnym, prowadzonych na zewnatrz lub wewnatrz bu-
dynku wraz z armatura, wyposazeniem, a takze urzadzenia-
mi do pomiaru zuzycia gazu, urzadzeniami gazowymi oraz
przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowymi;

19) ,instalacji elektrycznej sitowej” — nalezy przez to rozumie¢
instalacje trojfazowa, zasilajgcg urzgdzenia grzejne lub
podgrzewacze wody o duzej mocy znamionowej (powyzej
6 kW na 1 faze);

20) ,lokalu wspolnym” — nalezy przez to rozumiec¢ lokal, do
ktérego tytut prawny posiada dwoch lub wiecej najemcow
na podstawie odrebnych umow, ze wspolng uzywalnoscia
kuchni, przedpokoi, w.c. lub innych pomieszczen;

21) ,lokalu samodzielnym”- jest wydzielona trwatymi $ciana-
mi, w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomoc-
niczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

22) ,kuchni” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomiesz-
czenia wyposazone w trzon kuchenny, instalacje wodno-
kanalizacyjng umozliwiajacg podtaczenie zlewozmywaka
lub zlewu;

23) ,aneksie kuchennym”- nalezy przez to rozumiec¢ czes$c
pomieszczenia, np. pokoju lub przedpokoju wyposazong w
trzon kuchenny i instalacje wodno-kanalizacyjng umozli-
wiajgcg podtaczenie zlewozmywaka lub zlewu;

24) ,poddaszu” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w
obrysie dachu, zawartg migedzy najwyzszym stropem a
dachem budynku;

25) ,remoncie kapitalnym dachu”- nalezy przez to rozumiec
prace remontowe obejmujgce wymiane zuzytych elemen-
tow konstrukcyjnych, wymiane pokrycia dachowego wraz
z obrobkami blacharskimi oraz przemurowanie kominow;

26) ,zasobie Miasta Poznania” — nalezy przez to rozumiec¢ ogot
lokali mieszkalnych znajdujacych sie na terenie wyznaczo-
nym granicami administracyjnymi Miasta Poznania, nieza-
leznie od tego, czyjg stanowig wtasnos¢ badz w czyim
posiadaniu sie znajduja;

27) ,koncesji na roboty budowlane” - nalezy przez to rozumie¢
koncesje udzielong w trybie i na warunkach zgodnych z
trescig ustawy z dnia 29.01.2004 r. prawo zamowieh pu-
blicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z p6zn. zm.);

28) ,,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o jakim
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U.z 2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zmianami).

5. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Mia-
sto Poznan z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy niniejszej uchwaty.

6. Do gospodarowania lokalami niestanowigcymi odregb-
nej wtasnosci, znajdujacymi sie w budynkach posadowionych
na nieruchomosciach stanowigcych przedmiot wspotwtasno-
$ci z udziatem Miasta Poznania, stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego dotyczace wspotwtasnosci nieruchomosci oraz naj-
mu lokali. Przepisy niniejszej uchwaty stosowane bgda odpo-
wiednio wytacznie wtedy, gdy wtasciciele nieruchomosci
wyrazg na to zgode.

Il.  Wielkos$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zaso-
bu Miasta Poznania, z podziatem na lokale mieszkalne i
socjalne.

82. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem Miasta Poznania na lata 2009 — 2013 okresla warunki do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domo-
wych poprzez zapewnienie lokali socjalnych, lokali mieszkal-
nych oraz lokali zamiennych. Miasto Poznan wykorzystywac
bedzie w tym celu mieszkaniowy zaséb Miasta Poznania,
ktérego wielkos¢ powinna wynosic¢ nie mniej niz 3% wielkosci
zasobu Miasta Poznania.

2. Miasto Poznah w celu realizacji przedsigwzig¢ inwe-
stycyjno-budowlanych, podejmowac bedzie dziatania polega-

jace na:

1) tworzeniu infrastruktury technicznej na obszarach niezabu-
dowanych przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe;

2) zwigkszaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. Zaktada sie pozyskanie lokali w drodze:

1) pozyskiwania lub budowy lokali w ilosci, uwzgledniajacej
zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
bedgce wynikiem sprzedazy w trybie przetargu, rozbiorek,
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wytgczenia lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Pozna-
nia z powodu ztego stanu technicznego;

2) pozyskiwania lub budowy lokali w ilosci minimum 100
rocznie ponad wielko$¢ wynikajgca z pkt 1;

3) budowy budynkéw mieszkalnych, w oparciu o system:
,BOT — Buduj, Mieszkaj, Oddaj”, PPP — Partnerstwo Pu-
bliczno-Prywatne, itp;

4) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw, a takze
adaptacji poddaszy i innych pomieszczeh niemieszkalnych
na lokale;

5) realizacji programow;

6) zakupu catego budynku z wszystkimi wolnymi lokalami
albo lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci;

7) zamiany nieruchomosci na nieruchomosci stanowigce
wtasnos¢ osob fizycznych lub oséb prawnych, w ktorych
wszystkie lokale sg wolne, albo zamiany lokali stanowia-
cych wtasnos$¢ wynajmujgcych na lokale stanowigce przed-
miot odrebnej wtasnosci osob fizycznych lub oséb praw-
nych.

4. Wynajmujacy w celu racjonalnego wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania oraz poprawy stanu
windykacji naleznosci z tytutu czynszu za najem, zorganizuje
i wdrozy system zamiany mieszkan z udziatem innych wtada-
jacych;

5. Wynajmujacy bedacy komunalng osobg prawng albo
spotkg prawa handlowego utworzong z udziatem Miasta Po-
znania nie moze wnies¢ do spotki, spotdzielni mieszkaniowe;j
lub fundacji, aportu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Mia-
sta Poznania.

83. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania Prezydent
Miasta Poznania wydziela lokale, ktore bedg przeznaczone na
wynajem jako lokale socjalne.

84. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania, przeznaczone na zaspokojenie potrzeb miesz-
kaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego
na staty pobyt ludzi, okreslone przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz.
1126, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002
r. Nr 75, poz. 690).

2. Nieruchomosci, w ktorych znajdujg sie lokale, w sto-
sunku, do ktorych nadzér budowlany wydat decyzje nakazu-
jaca remont, ktoérego realizacja wymaga ich oproéznienia i
wytgczenia z uzytkowania lub dalsza ich eksploatacja albo
remont nie sg optacalne, bedg przeznaczane do rozbiorki lub
zbycia.

85. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Poznania, w tym ewidencje lokali socjalnych, a takze
ich biezgcg aktualizacje, prowadzi Prezydent Miasta Poznania.

lll. Analiza potrzeb finansowych oraz plan rozbiorek, re-
montoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na lata 2009-2013

86. 1. Wynajmujacy gospodaruje mieszkaniowym zaso-
bem Miasta Poznania dazac do poprawy warunkéw mieszka-
niowych zamieszkujgcych w nim lokatorow i w tym celu
podejmuje dziatania stuzgce poprawie stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

2. Wynajmujacy bedzie sukcesywnie zapewniatl samo-
dzielnos¢ lokali poprzez modernizacje pomieszczen wspol-
nych dla dwéch lub wigcej lokali, w szczegolnosci w lokalach
znajdujgcych sie w starych budynkach, w trakcie renowacji
tych obiektow, jak rowniez w miare mozliwosci technicznych
na biezaco, zarébwno w celu polepszenia warunkow mieszka-
niowych najemcoéw, jak i umozliwienia im wykupu zajmowa-
nych lokali.

3. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania w stanie niepogorszonym, jak rowniez wobec wy-
konywania prac remontowych i modernizacyjnych, analize
potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali z po-
dziatem na lata 2009-2013, stanowi zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

87. 1. Docelowy standard budynku, w ktérym znajduja sie
lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Stan techniczny i docelowy standard lokali, o ktorych
mowa w ust. 1 okresla zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Stan techniczny i minimalny standard lokali socjal-
nych okresla zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

88. 1. Ustala sie priorytety remontowe wg kategorii pilno-
$ci, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do corocznej aktuali-
zacji zestawien potrzeb remontowych i modernizacyjnych,
obejmujacych okres trzyletni, uwzgledniajacych obowigzujace
standardy oraz priorytety remontowe i wyniki okresowych
kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

IV. Sprzedaz lokali

§89. 1. Wynajmujacy moze sprzedac lokale na rzecz najem-
cow i w trybie przetargowym, a w przypadku sprzedazy
przetargowej lokali mieszkalnych zajetych przez najemcow, po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji wtasciwej do spraw po-
lityki mieszkaniowej. Wynajmujacy realizuje sprzedaz w ilosci
zabezpieczajacej poziom okreslony w 82 ust. 1 uchwaty. W
tym celu wynajmujacy przygotuje do sprzedazy conajmniej
500 lokali mieszkalnych rocznie.

2. Wynajmujacy wydziela¢ bedzie z mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania zasob niepodlegajgcy sprzedazy.

3. Najemcy zamieszkujacy w zasobie, o ktorym mowa w
ust. 2 mogg ubiegac sie o zamiane lokalu na lokal podlegajacy
sprzedazy.

4. Ztozenie przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu nie
powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu mieszkalnego.

5. Najemcy lokali stanowiagcych wtasnos¢ Miasta Pozna-
nia, jak rowniez najemcy lokali, ktore w okresie obowigzywania
uchwaty stang sie wtasnoscig Miasta Poznania i ktorzy ztozyli
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whnioski o sprzedaz lokali na wtasnos¢ do dnia 31.12.2008 r.,
zachowujg uprawnienia wynikajace z tresci uchwaty Nr XLV/
532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2000
r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

6. Najemcy, ktorzy do dnia 31.12.2008 r. ztozyli wniosek
o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a nastgpnie w drodze zamia-
ny badz poprzez przyjecie oferty lokalu zamiennego zawarli
umowe najmu innego lokalu mieszkalnego, zachowujg upraw-
nienie okreslone w ust. 5 pod warunkiem, ze wniosek o
sprzedaz lokalu mieszkalnego ztozyli w terminie 6 miesiecy od
dnia zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Najemca traci uprawnienia okreslone w ust. 5i 6, jezeli
z przyczyn lezgcych po stronie najemcy nie dojdzie do zawar-
cia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez
wtasciwy organ.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu

§10. 1) uzyskanego w drodze zamiany wynosi 150% na-
leznej stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4,

2) wynajetego w wyniku pisemnego przetargu ofertowe-
go nie moze by¢ nizsza niz 150% naleznej stawki czynszu za
1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,

3) powstatego po adaptacji poddasza lub innych po-
mieszczeh niemieszkalnych, wynosi 150% naleznej stawki
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, z zastrzezeniem
ust. 3i 4,

4) wynajetego najemcom czesci lokalu wspodlnego po
zwolnieniu sie jego pozostatej czesci lub najemcom lokalu,
ktorzy dokonali adaptacji poddasza lub innych pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne, zwiekszajac powierzchnig
uzytkowg dotychczasowego lokalu, w przypadku wypowiedze-
nia przez nich warunkéw umowy najmu, nie moze by¢ nizsza
niz 150% naleznej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytko-
wej lokalu, ustalonej w wyniku negocjacji stawki czynszu,

1. Stawka czynszu za lokal uzyskany w drodze zamiany lub
powstatego po adaptacji poddasza lub innych pomiesz-
czeh niemieszkalnych, ustalana jest w sposéb okreslony w
810 niniejszej uchwaty, jezeli w lokalu na 1 cztonka gospo-
darstwa domowego przypada mniej niz 10 m2 powierzchni
pokoi.

2. Powierzchnie okre$long w ust. 3 powigksza sie o 15 m?,
jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna poru-
szajgca sie na wozku lub inna osoba niepetnosprawna,
jezeli niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez
nig w oddzielnym pokoju.

3. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekajg
zespoly ds orzekania o niepetnosprawnosci, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetno-
sprawnych (Dz.U. Nr 123, poz. 776 z p6zn. zm.).

4. Roczna podwyzka czynszu za lokale wynajete na podsta-
wie 83 pkt 3, 4, 5, 6 i 7 uchwaty Rady Miasta Poznania Nr
XXXVII/384/V/2008 z dnia 13.05.2008 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkanio-
wego zasobu Miasta Poznania nie moze by¢ wyzsza niz
10% dotychczasowego czynszu.

813. 1. Ustala sie nastgpujgce warunki obnizania czynszu:

—_
p—

obnizka nastepuje wytgcznie na wniosek najemcy;

»

obnizki udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierw-
szego dnia miesigca nastgpujgcego po ztozeniu wniosku i
deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji zto-
zonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity w okresie 12
miesiecy od dnia przyznania obnizki, nie majg wptywu na
przyznang obnizke, z wytgczeniem utraty tytutu prawnego
lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu;

2

obnizka przystuguje najemcom, ktérych sredni dochéd w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie prze-
kracza poziomu okreslonego w niniejszej uchwale i zajmu-
jacym lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
normatywnej powierzchni, z zastrzezeniem pkt 5 i 8;

o

obnizka przystuguje najemcom, ktérych sredni dochéd w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie prze-
kracza poziomu okreslonego w niniejszej uchwale i zaj-
muja lokal wiekszy niz opisany w punkcie 7) z zastrzeze-
niem punktu 8), o ile ztozg wniosek o zamiane na lokal o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej normatywne;j
powierzchni, z zastrzezeniem pkt 8. Prawo do obnizki
przystuguje jeden rok od dnia ztozenia wniosku o zamiang,
nie dtuzej jednak niz do dnia przedstawienia przez wynaj-
mujacego oferty zamiany lokalu odpowiadajgcego kryte-
riom opisanym w punkcie 7) z zastrzezeniem punktu 8).
Whniosek o zamiang na zasadach opisanych w niniejszym
punkcie najemca moze ztozy¢ wytgcznie jeden raz.

6) obnizka nie przystuguje najemcom, w stosunku, do kto-
rych wynajmujacy wszczat procedure zwigzang z wypowie-
dzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 1-3, ust.
3 pkt 1 i 2 ustawy;

7) normatywna powierzchnia lokalu lub budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, w ktorym znajduje sie tylko jeden
lokal, z zastrzezeniem pkt 8, nie moze przekraczac:

- 35 m2Zdla 1 osoby,
- 40 m? dla 2 oséb,
- 45 m2dla 3 os6b,
- 55 m2 dla 4 osdb,
- 65 m2dla 5 osob,
- 70 m?dla 6 os6b,

a w przypadku gdy w lokalu zamieszkuje wieksza niz 6
liczba osob, dla kazdej kolejnej osoby zwigksza sie norma-
tywng powierzchnie tego lokalu o 5 m?;

8) normatywna powierzchnie powieksza sie o 15 m?, jezeli
w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajg-
ca sie na wozku lub osoba niepetnosprawna, jezeli nie-
petnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju;
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9) o wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orze-
kaja zespoty ds. orzekania o niepetnosprawnosci, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu
osob niepetnosprawnych (Dz.U. Nr 123, poz. 776 z
pozn. zm.);

10) obnizka przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu
nie przekracza normatywnej powierzchni o wiecej niz:

a) 40% albo

b) 60% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i
kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie prze-
kracza 60%;

11) ustala sie nastepujgcg obnizke stawki bazowej czynszu:

a) w wysokosci 25% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 100%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

b) w wysokosci 20% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 160%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

c) w wysokosci 10% - w stosunku do najemcow, ktorych
sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 175%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Zasady okreslone w §13 nie majg zastosowania do
najemcow, z ktorymi zawarto umowy najmu lokalu socjalnego
lub lokalu bedgcego pracownia stuzgcg tworcy do prowadze-
nia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

VI. Sposoéb i zasady zarzagdzania lokalami i budynkami wcho-
dzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania

814. 1. Wynajmujacy gospodaruje mieszkaniowym zaso-
bem Miasta Poznania w ten sposob, ze zleca zarzadzanie
wytacznie w drodze zamowienia publicznego, a sam wykonuje
zadania wtascicielskie.

2. Wynajmujacy w celu zapewnienia rzetelnego realizowa-
nia uprawnien i obowigzkéw zwigzanych z zarzgdzaniem miesz-
kaniowym zasobem Miasta Poznania, jest zobowigzany do kon-
troli zarzgdcow mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, w
zakresie prawidtowosci realizacji uprawnien i obowigzkow wy-
nikajacych z obowigzujgcych przepisow prawa oraz zobowigzan
wynikajgcych z uméw o zarzadzanie nieruchomoscia.

3. Wynajmujacy gospodarujgc mieszkaniowym zasobem
Miasta Poznania jest zobowigzany wykorzystywaé narzedzia
informatyczne gwarantujgce posiadanie rzetelnej i aktualnej

informacji o mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania np.
wielkos¢, stan techniczny, standard, itp.

815. 1. Zasady i tryb pobierania kaucji zabezpieczajacej z
tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz jej zwrotu okresla
zatgcznik nr 8 do uchwaty.

2. Kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokali nie pobiera sie:

1) w przypadkach okreslonych w ustawie,

2) jezeli umowa jest zawierana w trybie okreslonym w &4 |lub
814 uchwaty Nr XXXVII/384/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 13.05.2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania.

VII.Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

816. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkanio-
wej, prowadzonej przez wynajmujgcego, sa:

1) czynsze za lokale mieszkalne;
2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;

3) odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzysta-
nie z lokali i powierzchni uzytkowych;

4) dochody ze sprzedazy lokali, nieruchomosci mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz nieruchomosci gruntowych;

5) kredyty i pozyczki;

6) emitowane papiery dtuzne, takie jak obligacje i listy za-
stawne;

7) zyski;

8) dotacje;

9) doptaty do kapitatu;
10) wktady niepieniezne;

11) budzet panstwa, np. srodki pochodzgce z Funduszu Do-
ptat, o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia 8.12.2006
r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkanh chronionych, noclegowni i domow dla bezdom-
nych (Dz.U. z 2006 r. Nr 251, poz. 1844).

2. Zaciggnigcie przez wynajmujgcego bedacego komu-
nalng osobg prawng albo spotkg prawa handlowego z udzia-
tem Miasta Poznania zobowigzan, ktorych nastepstwem be-
dzie obcigzenie mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania,
wymaga zgody Rady Miasta Poznania.

3. Wynajmujacy moze pozyskiwac srodki na realizacje zadan
dotyczagcych gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Poznania wykorzystujgc instytucje koncesji na roboty budowlane,
W rozumieniu ustawy prawo zamoéwien publicznych.

817. 1. W koszt eksploatacji zalicza sie w szczegolnosci:
wynagrodzenie zarzgdcow, wydatki na utrzymanie porzadku i
zieleni oraz koszty mediow.

2.  Wskaznik stawki remontowe;j ( wyrazony procentowo)
powinien by¢ wyliczony jako stosunek iloczynu stawki remon-
towej x liczby 12 x liczby 100 do wysokosci wskaznika prze-
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liczeniowego kosztu odtworzenia 1Tm?2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Miasta Poznania.

3. Naktady roczne na inwestycje zwigzane z pozyskiwa-
niem lokali socjalnych powinny utrzymywac¢ sie na poziomie
nie nizszym niz 10 milionow zt rocznie, tak, aby Miasto Poznan
nie zwigkszato kosztow zwigzanych z wyptatg odszkodowan z
tytutu niedostarczenia lokali socjalnych.

4. Naktady roczne na inwestycje powinny by¢ ponoszone
w wysokosci pozwalajgcej na utrzymanie wielko$¢ mieszka-
niowego zasobu Miasta Poznania.

5. Naktady o ktorych mowa w ust. 3 i 4 wynajmujacy w
pierwszej kolejnosci przeznacza¢ bedzie na mieszkaniowy
zas6b Miasta Poznania nie podlegajacy sprzedazy.

VIIIl. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzysta-
nia i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Poznania

818. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjo-
nalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem Miasta Poznania
podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali na lokale o mniejszej powierzchni
uzytkowej;
b) zamianach lokali majacych na celu dostosowanie kosztow

utrzymania lokalu do mozliwosci ptatniczych lokatora;

c) zamianach lokali niesamodzielnych lub niespetniaja-
cych warunkéw przewidzianych dla lokali mieszkal-
nych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wynikajg-
cych z przepisow prawa budowlanego, na lokale samo-

dzielne lub spetniajgce warunki przewidziane na staty
pobyt dla ludzi;

d) zamianach lokali znajdujgcych w budynkach, zlokalizo-
wanych na obszarach objetych programami;

2) stopniowej likwidacji lokali niesamodzielnych;

3) sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach wspolnot
mieszkaniowych;

4) zmianie przeznaczenia lokalu na niemieszkalny w celu jego
oddania w najem badz sprzedazy albo uznania za czes$¢
wspolng nieruchomosci;

5) stopniowego wytaczeniu z uzytkowania lokali niespetnia-
jacych warunkow przeznaczonych na staty pobyt dla ludzi,
wynikajacych z przepisow prawa budowlanego;

6) oferowaniu lokali mieszkalnych lub socjalnych w zamian za
lokal dotychczas zajmowany, w zwigzku ze zmiang przezna-
czenia lokalu lub budynku lub gdy dalsza ich eksploatacja
albo remont nie sg optacalne lub gdy budynek, w ktorym
znajdujg sie lokale przeznaczony jest do modernizacji, re-
montu, renowacji, rozbiorki albo do zbycia.

X. Postanowienia koncowe

819. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Poznania.

820. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

ANALIZA POTRZEB FINANSOWYCH ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA LATA 2009-2013

1. Wstep
1.1. Przyjeta strategia i realizowane programy.

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta Po-
znania przyjeto strategie ukierunkowang na dtugotrwatg reali-
zacje celow uzytkowych, tzn. dazenie do tego, aby budynki
(lokale mieszkalne) mogty petni¢ role uzytkowg w dtuzszym
przedziale czasowym. Stuzy¢ temu ma kontynuacja rozpocze-
tych juz programoéw inwestycyjnych wdrazanych i realizowa-
nych przez Miasto Poznan: ,Program Renowacji Kamienic
Miejskich” oraz nowe budownictwo komunalne.

Wsrod programow inwestycyjnych wpisujgcych sie w
strategie rozwoju Miasta Poznania podkresli¢ nalezy znacze-

nie budowy nowych komunalnych obiektow mieszkalnych,
ktorych od 2003 r. powstato 13 z ponad 250 mieszkaniami. Od
2004 r. gmina realizuje rowniez ,Program Renowacji Kamie-
nic Miejskich”, ktorym aktualnie objetych jest 27 budynkow (I
etap renowacji) oraz 87 kolejnych obiektow wytypowanych do
objecia programem. Wykonanie renowacji zwigzane jest z
koniecznoscig wyprowadzenia wszystkich uzytkownikéw bu-
dynku i poddania go kapitalnemu remontowi, ktory w wigk-
szosci przypadkow podlega scistemu nadzorowi konserwato-
ra zabytkow. W ramach programu wykonano renowacje 11
zabytkowych kamienic miejskich (ok. 120 lokali mieszkalnych),
7 kolejnych budynkéw przygotowywanych jest do tego pro-
cesu w okresie objetym niniejszg uchwata.
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Ponadto przyjeto zatozenie ukierunkowania dziatan re-
montowych na termomodernizacje budynkéw (w tym m.in.
obiektow uzytecznosci publicznej) przyczyniajacg sie do pod-
wyzszenia standardu lokali komunalnych w tych budynkach
przy jednoczesnym obnizeniu kosztow utrzymania i uzyskaniu
efektu ekologicznego.

1.2. Zatozenia programu

Realizacja celow uzytkowych zaktada utrzymanie w spraw-
nosci technicznej wszelkich instalacji budynkéw i jego ele-
mentow konstrukcyjnych. Przy realizacji tego zakresu robot
budowlanych przeprowadzanych w ramach remontow i mo-
dernizacji budynkow nalezy bra¢ pod uwage okreslone (prze-
widywane) wielkosci $srodkéw finansowych pochodzace z
czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe. Nalezy podkresli¢
fakt, iz srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego za-
sobu gminy pochodzg z czynszéw za lokale mieszkalne i
uzytkowe i o ile sg wystarczajgce na pokrywanie kosztow
biezacych remontéw, to jednak nie pozwalajg na realizacje
zadah modernizacyjnych i inwestycyjnych. W zwigzku z po-
wyzszym konieczne jest pozyskiwanie dodatkowych, zewnetrz-
nych zrodet finansowania, o ktérych mowa w § 16 niniejszej
uchwaty

2. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkanio-
wego zasobu gminy

| Potrzeby mieszkaniowe

1600 ,
1400 |

1200 |
1000 | o

1427 |
800 | -

600 | -
400 |

2005 184

0 - _
lokale socjalne

Zaktadajac, ze Miasto Poznan zrealizuje w 2009 r. potrzeby
mieszkaniowego dotyczgce obowigzku dostarczenia wytgcz-
nie lokali socjalnych i zamiennych nalezy wydatkowac¢ srodki
finansowe w wysokosci 415.638.000 zt,

- $rednia wielko$é mieszkania — 50 m?;

- aktualna wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow miesz-
kalnych dla Miasta Poznania — 5.160 zt,

lokale zamienne

2.1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob gminy Poznan, ktérego dotyczy ni-
niejszy program obejmuje powierzchnie 316.712,5 m? lokali
znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢
komunalna, jak réwniez powierzchnie 5.216,86 m2 pojedyn-
czych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych zasdb spétdzielni mieszkaniowych oraz oséb
fizycznych, od ktorych Miasto wynajmuje lokale. Ponadto
Miasto Poznan jest wtascicielem 512.965,03 m? lokali miesz-
kalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem
gminy. Aktualnie w Poznaniu funkcjonuje 767 wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta. Srednia wysoko$é pro-
centowa udziatlu gminy we wspolnotach mieszkaniowych
wynosi 47,22%

Zasob socjalny gminy Poznan stanowi 422 lokali, wyszcze-
golnionych w zatgczniku do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 20.08.2008 r. .Nr 4388/2008/P Prezydenta
Miasta Poznania w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 580/2005/
P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 30.08.2005 r. w sprawie
wydzielenia z zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania lokali
0 nizszym standardzie oraz lokali, w ktérych najem, zawierany
jest na czas oznaczony.

2.2. Potrzeby mieszkaniowe Miasta Poznah wg stanu na
1.01.2009 r.

(o P
zamiany pomieszczenia |
tymczasowe

- potrzeby w zakresie obowigzku dostarczenia lokali socjal-
nych i zamiennych — 1.611 50 m2 x 5.160 zt x 1.611 =
415.638.000 zt.

2.3. Stan techniczny zasobu komunalnego

1) Na skutek postepujacej sprzedazy lokali komunalnych na
rzecz ich dotychczasowych najemcow zasob komunalny
generalnie ulega zmniejszeniu. Jednoczesnie jednak nale-
zy zauwazyc, iz konsekwencjg sprzedazy mieszkan komu-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 47

— 3888 —

Poz. 691

»

«

nalnych jest fakt, iz Miasto wyzbywajgc sie powierzchni
mieszkalnej jednoczesnie ,traci” najemcow zdyscyplino-
wanych finansowo, ktorzy wszelkie zobowigzania wynika-
jace ze stosunku najmu regulowali na biezaco i w petnej
wysokosci.

Na podstawie dokonywanych corocznie przegladow tech-
nicznych budynkéw komunalnych, jak réwniez w oparciu
o dane inwentaryzacyjne dotyczace okresu budowy po-
szczegolnych budynkéw nalezy stwierdzic, ze zdecydowa-
na wiekszo$¢ zasobu komunalnego to budynki wzniesione
w latach 1950 — 60, jak réwniez kamienice i budynki
wybudowane przed 1900 rokiem, bedgce jednoczesnie
zabytkami wpisanymi do rejestru, lub zlokalizowanymi w
strefie ochrony konserwatorskiej. Najstarsze obiekty zloka-
lizowane sg w rejonie Starego Rynku oraz na Jezycach i
tazarzu. Sredni stopien zuzycia tych budynkow przekracza
50% sa to budynki wymagajace kompleksowego remontu,
obejmujgcego w wielu przypadkach oprécz wymiany in-
stalacji rowniez wymiane elementow konstrukcyjnych. Duza
ilos¢ budynkow (87) objeta jest listg obiektow przeznaczo-
nych do renowacji w ramach gminnego ,,Programu Reno-
wacji Kamienic Miejskich”.

Najwigkszy stopien zuzycia technicznego wystepuje w
budynkach komunalnych, w ktérych znajduje sie od 5-10
lokali mieszkalnych. Zarowno w tych budynkach, jak i w
obiektach przeznaczonych do renowacji zauwazy¢ mozna
nastepujace zuzycie techniczne:

a) Sciany zewnetrzne budynkow posiadaja liczne peknie-
cia i zarysowania, zwtaszcza w okolicach nadprozy
okiennych i drzwiowych,

b) stropy i wigezby dachowe wykazujg znaczne ugiegcia,
$wiadczgce o przecigzeniu stropow, rowniez elementy
drewnianych klatek schodowych wykazujg znaczne
zniszczenia i ubytki. Czes¢ elementow konstrukeyjnych,
drewnianych wykazuje zarazenie grzybem domowym
oraz obecnos¢ owadow (koniecznos¢ wymiany ele-
mentow),

¢) dachy papowe i dachéwkowe wymagajg gruntownych
remontow potaczonych z przemurowaniem kominow i
wymiang obrébek blacharskich,

d) tynki wewnetrzne spekane, czesciowo zmurszate, na
skutek wystagpienia plesni i wilgoci,

e) piece kaflowe wymagajg remontu lub wymiany,
f) przewody wentylacyjne nieszczelne, spekane,
g) stolarka okienna do wymiany,

h) elewacje i balkony wymagajg remontow nie tylko ze
wzgledu na ich nieestetyczny wyglad. Przez zniszczone
posadzki balkonow, skorodowane opierzenia i nie-
szczelne pokrycia dachow woda przenika do elemen-
tow konstrukcyjnych budynku, powodujgc ich dalszg
degradacje, stwarzajgc zagrozenie zdrowia i Zycia miesz-
kancow oraz osob trzecich,

i) izolacje pionowe i poziome $cian uszkodzone lub ich
brak. Prowadzi to do przenikania wilgoci z gruntu do
scian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan,

powstawanie plesni i zagrzybienia, a w konsekwencji
do koniecznosci wymiany znacznej ilosci tynkow i
elementow drewnianych budynku.

Powyzsze budynki wymagajg remontéw gruntownych,
ktore nalezy potaczy¢ z ich modernizacja. Z tego tez
powodu obiekty te zostaty objete ,Programem Renowacji
kamienic komunalnych”. Celem renowacji jest przywroéce-
nie budynkowi jego pierwotnej wartosci technicznej, a
przez modernizacje polegajacg na przebudowie uktadow
funkcjonalnych mieszkan, wykonaniu brakujacych instala-
cji i urzagdzen sanitarnych —uzyskanie petnowartosciowych
lokali mieszkalnych.

Gtownym problemem budynkow wzniesionych w okresie
lat 50-70 z wielkiej ptyty jest fakt, iz nie posiadajg one
odpowiedniej izolacyjnosci $cian zewnetrznych, powoduje to
przemarzanie scian: w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne
sg Slady plesni. W przypadku niesprawnej wentylacji proces
wystepowania wilgoci nasila sig. Takie budynki w pierwszej
kolejnosci typowane sg do objecia termomodernizacija.

2.4. Rozbiorki

Cze$c¢ obiektow w szczegodlnie ztym stanie technicznym
przeznaczona zostata do rozbiorki. Sg to wytacznie obiekty o
charakterze niemieszkalnym, o niewielkiej powierzchni zabu-
dowy i kubaturze. Miasto Poznan systematycznie prowadzi
rozbiorki tych obiektow, ktore z uwagi na duzy stopien zuzycia
technologicznego i technicznego, sgq niezdatne do dalszej
eksploatacji. Nalezy podkresli¢, iz tylko w stosunku do jedne-
go budynku mieszkalnego zostata wydana decyzja organu
nadzoru budowlanego nakazujgca wytaczenie go z eksploata-
cji i przeprowadzenie kompleksowego remontu (ul. Szama-
rzewskiego 29).

2.5. Baraki mieszkalne

Odrebng, istotng dla Miasta kwestig sg baraki mieszkalne.
Gmina posiada w uzytkowaniu 110 barakéw mieszkalnych w
réoznym stanie technicznym, w ktérych znajduje sie¢ ogdtem
571 lokali mieszkalnych:

a) 11 barakow w bardzo ztym stanie technicznym i bardzo
wysokich kosztach utrzymania; jedynym ekonomicznym
rozwigzaniem jest ich rozbiorka,

b) 82 baraki w dostatecznym stanie technicznym, kwalifiku-
jace sie jeszcze do remontow zabezpieczajgcych, z doce-
lowym przeznaczeniem na lokale socjalne o najnizszym
przewidzianym standardzie mieszkan,

c) 17 barakow do wykorzystania na cele socjalne, ktore
nalezatoby utrzymac w stanie niepogorszonym i na pozio-
mie standardéw ustalonych w uchwale w sprawie progra-
mu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Poznania. Nalezy podkresli¢ fakt, iz gmina rozpoczeta juz
program likwidacji barakow mieszkalnych koncentrujac sie
przede wszystkim na obiektach bedacych w najgorszym
stanie technicznym, ktérych dalsza eksploatacja byta nie-
mozliwa ze wzgledu na zuzycie techniczne oraz wystepu-
jace zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow. Od 2005 roku
zlikwidowanych zostato 10 barakow.

2.6. Remont lokali zwolnionych.
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Kazdego roku zwalnia sie w zasobie komunalnym ok. 300
lokali , na skutek wyprowadzenia sie dotychczasowych najem-
cow, opuszczania lokali bgdz zgonu najemcy. Miasto Poznan
podejmuje starania pilnego i ekonomicznego zagospodaro-
wania zwolnionych lokali poprzez wskazanie kolejnym uzyt-
kownikom do remontu we wtasnym zakresie, sprzedazy lokali
o powierzchni powyzej 80 m2 na wolnym rynku w ramach
przetargu, badz tez tgczenia (podziatu) powierzchni w celu
wyodrebnienia lokali samodzielnych. Ostatecznym rozwigza-
niem jest wykonanie remontu zwolnionego lokalu mieszkalne-
go na koszt gminy i ponowne wtgczenie do obrotu gospodar-
czego. Srednio gmina wykonuje remont ok. 120 lokali miesz-
kalnych.

3. Analiza potrzeb remontowych

Stan techniczny zasobu komunalnego, z uwzglednieniem
jego wieku oraz stopnia zuzycia, wyznacza potrzeby remonto-
we oraz modernizacyjne poszczegélnych obiektow. Majac na
uwadze obowigzujgcy na dzien 31 grudnia 2008 r. koszt
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacy
5.160 zt — wymagane na ten cel naktady stanowi¢ powinny
kwote ok. 1,6 mld zt tylko dla powierzchni kamienic stanowig-
cych 100% wtasnos¢ komunalng. Natomiast przyjmujac sred-
nig stawke kosztow remontu budynkéow mieszkalnych na
poziomie 2.000 zt — wysokos¢ naktadow finansowych niezbed-
nych do pokrycia tzw. luki remontowej — wyniostaby ok. 630
min zh

Wielkos¢ potrzeb remontowych wynika z analizy stanu
technicznego zasobu, z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia
oraz wieku budynkéw, a takze wymogow natozonych na
wynajmujgcego obowigzujgcymi przepisami techniczno-bu-
dowlanymi.

Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpie-
czenstwa uzytkownikom lokali i budynkéw oraz osob trzecich,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci realizowane sg prace
remontowe, ktére zmierzajgq do zabezpieczenia instalacji w
budynkach (szczegélnie instalacji gazowych, elektrycznych
oraz wentylacyjnych)a nastepnie remonty obejmujace ele-
menty konstrukcyjne (stropy, dachy, izolacja scian fundamen-

Tabela nr 1

towych itp). W dalszej kolejnosci znajduja sie prace remonto-
we o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, ma-
lowanie klatek schodowych).

Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pil-
nosci:
1. eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali

i 0sob trzecich poprzez natychmiastowe usuwanie stanow
awaryjnych urzadzen lub elementow budynkow;

2. zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpie-
czehstwa uzytkowania instalacji w budynkach i lokalach
poprzez:

a) wyprowadzenie zaworow gazu na zewngtrz budynku;

b) udroznienie, przebudowe i dobudowe przewodow ko-
minowych, spalinowych i wentylacyjnych;

c¢) wymiane i modernizacje instalacji elektrycznych w
budynkach (24V w czesciach wspdlnych) oraz instalacji
odgromowych;

3. naprawa lub wymiana dzwigéw osobowych i innych urza-
dzeh podlegajgcych kontroli prowadzonej przez Urzad
Dozoru Technicznego;

4. wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstruk-
cji (nie dotyczy stanow awaryjnych, ktore sg usuwane
niezwtocznie);

5. remonty dachow;

6. remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmuja-
cego;

7. remonty biezace zabezpieczajgce budynki przed zniszcze-
niem;

8. remonty majgce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji
budynkéw (np. termomodernizacje, opomiarowanie me-
diow dostarczanych do lokali);

9. przywrocenie budynkom estetycznego wygladu poprzez
modernizacje elewacji, naprawe elementow matej archi-
tektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia

Potrzeby remontowe zasobu komunalnego na lata 2009-2013

Lp. Przedmiot 2009 2010 2011 20012 2013 tacznie

1 | Remonty budynkéw # 17.000.000 | 19.000.000 | 20.000.000 | 18.000.000 | 16.000.000 | 90.000.000
komunalnych w tym:
- roboty ogdlnobudowlane A 9.000.000 | 9.500.000 | 10.300.000 | 10.000.000 | _9.000.000 | 47.800.000
- roboty instalacyjne A 4.000.000 | 4.000.000 | 4.500.000 | 4.000.000 | 3.500.000 | 20.000.000
~wymiana stolarki okiennej A 1.000.000 | 2.000.000 | 2.000.000 | _1.000.000 800.000 | _ 6.800.000
- rozbidrki i decyzje nadzoru # 1.000.000 |  1.000.000 700.000 500.000 200.000 |  3.400.000
budowlanego
_ awarie | drobne naprawy 4 2.000.000 | 2.500.000 | 2.500.000 | 2.5000.000 | _2.500.000 | 12.000.000
Remonty lokali mieszkalnych

2 | (budynkach komunalnych i # 7.000.000 | 7.500.000 | 6.500.000 | 6.000.000 | 5.000.000 | 32.000.000
wspolnot mieszkaniowych)
RAZEM A 24.000.000 | 26.500.000 | 26.500.000 | 24.000.000 | 21.000.000 | 122.000.000




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 47

— 3890 —

Poz. 691

Wielko$¢ naktadow, wynikajgca z potrzeb remontowych
budynkéw, zostata opracowana na podstawie zapotrzebowania
zgtaszanego przez zarzgdcoéw budynkow i lokali komunalnych.

Ponizej prezentowana jest tabela zawierajgca informacje
bedace projekcjg finansowg wysokosci przypisu stawki czyn-
szowej za najem komunalnych lokali mieszkalnych, funkcjonu-
jacej w oparciu o system punktowy. Nalezy jednakze zwrécié
uwage na fakt, iz osiggniecie stawki czynszu odpowiadajgcej
ilosci punktow przyznanych poszczegolnym lokalom mieszkal-
nym nastgpi dopiero po uptywie okoto czterech lat od wpro-
wadzenia systemu punktowego w Poznaniu. System punkto-
wego naliczania stawki czynszowej, uzaleznionej od standar-

Tabela nr 2

Projekcja finansowa obejmujgca wptywy czynszowe i wydatki na eksploatacje i remonty w latach 2009-2013

du technicznego lokalu, budynku, usytuowania mieszkania
oraz jego wyposazenia w urzgdzenia techniczne do pomiaru
dostawy mediow wprowadzony zostat w Poznaniu w potowie
2008 r. (ze skutkiem na koniec 2008 r.).

Do projekcji finansowej zawartej w tabeli nr 2 i 3 przyjeto

nastepujgce zatozenia:

1. wzrost stawki czynszu za lokale mieszkalne na poziomie
10% rocznie,

2. roczny ubytek powierzchni mieszkalnej 35.000 m?,

3. wartos¢ wskaznika stawki remontowej okreslonej wg de-
finicji 817 ust. 2 uchwaty.

Jedn. 2009 2010 2011 2012 2013
Przypis czynszu za lokale mieszkalne i
przychody | uzytkowe przeznaczony na remonty i zt 60.833.391| 63.471.713 | 67.465.998 | 68.553.246| 70.855.571
eksploatacje
Planowany koszt eksploatacji budynkow '
komunelnych z 19.092.000 | 20.667.000 | 20.464.000 | 20.262.000| 20.059.000
f:;‘q"; k:‘;:;g']oatacwna w budynkach 2t/m%/m-c 1,98 2,25 2,33 2,42 2,53
Ei;‘i’vﬁ’j:mzlsrﬁ;ﬁmontow budynkéw i # 12.000.000 | 12.000.000 | 15.000.000 | 15.000.000| 16.000.000
koszty -
F;ﬁ;’;’::hri?n‘q’:tn‘;"l‘fy‘é‘;]m'eSZka Inych Alm?/m-c 118 1,23 1,60 1,68 1,88
f;f\:‘;’r‘]’zgc;z\z!;ﬁi c:‘tan‘:ti’giﬁzniowych # 20.700.000 | 21.650.000 | 22.600.000 | 23.500.000 | 24.350.000
:Lig‘l’c‘:‘;f::yfscﬁ';z glan :)T;f;izzkaniowych 2 9.000.000| 9.100.000| 9.350.000| 9.700.000| 10.100.000
bilans 2t 41.391 54.713 51.998 91.246 346.571
Tabela nr 3

Projekcja finansowa obejmujaca wptywy czynszowe i wydatki na eksploatacje i remonty w latach 2009-2013 uwzgledniajgca

zapotrzebowanie

Jedn. 2009 2010 2011 2012 2013
Przypis czynszu za lokale mieszkalne i
przychody | uzytkowe przeznaczony na remonty i zt 60.833.391| 63.471.713| 67.465.998 | 68.553.246 | 70.855.571
eksploatacje
Planowany koszt eksploatacji budynkow
zt 19.092.000 | 20.667.000| 20.464.000| 20.262.000 | 20.059.000
komunalnych
Stawka eksploatacyjna w budynkach A/mm-c 1,93 2,25 233 2.42 2,53
komunalnych
Planowany koszt remontow budynkow i
lokali komunalnych zgodny z zt 24.000.000| 26.500.000( 26.500.000| 24.000.000| 21.000.000
koszty zapotrzebowaniem
Stawka remontowa w mieszkalnych
lokalach komunalnych zgodna z zt/m?%m-c 2,35 2,71 2,83 2,69 2,47
zapotrzebowaniem
Planowana zaliczka na fundusz remontowy | -, 20.700.000 | 21.650.000| 22.600.000 | 23.500.000 | 24.350.000
wspolnot mieszkaniowych
Planowana zaliczka na fundusz 2 9.000.000| 9.100.000| 9.350.000| 9.700.000 | 10.100.000
eksploatacyjny wspolnot mieszkaniowych
bilans zt -11.958.609 | -14.445.287 | -11.448.002 | -8.908.754 | -4.653.429
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Wykazane w tabeli nr 2 koszty remontéw pozwolg na
utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, natomiast
wartosci przedstawione w tabeli nr 3 jako koszty remontow
zgodne z zapotrzebowaniem skutkowac¢ bedg zatrzymaniem
dalszej degradacji zasobu po 2013 roku.

Tabela nr 4

Plan remontow zasobu komunalnego na lata 2009-2013

Z powyzszej analizy wynika takze, iz przychody z tytutu
wzrostu stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne nie
wystarczg na pokrycie kosztow planowanych wydatkow na
utrzymanie mieszkalnego zasobu komunalnego. Réznica
moze zosta¢ pokryta z czesci przychodow uzyskiwanych
przez Miasto z najmu lokali uzytkowych.

Branza 2009 2010 2011 20012 2013

Remonty lokali mieszkalnych odzyskanych 2.500.000 2.700.000 3.000.000 3.300.000 3.600.000
Roboty og6lnobudowlane w tym: 4.500.000 4.500.000 6.000.000 6.000.000 6.500.000
- blacharsko-dekarskie 1.700.000 1.700.000 2.500.000 2.500.000 2.600.000
- malarskie, murarskie, izolacyjne 1.700.000 1.800.000 2.400.000 2.600.000 3.000.000
- kominiarskie 180.000 150.000 200.000 100.000 100.000
- stolarskie 250.000 300.000 300.000 200.000 200.000
- zdunskie 450.000 350.000 300.000 200.000 100.000
- posadzkarskie 150.000 100.000 150.000 200.000 250.000
- $lusarskie 70.000 100.000 150.000 200.000 250.000
Roboty instalacyjne 2.000.000 2.000.000 2.800.000 2.600.000 2.600.000
Wymiana stolarki okiennej 1.000.000 900.000 900.000 700.000 700.000
Rozbiorki I decyzje Powiatowego Inspektora 500.000 300.000 500.000 400.000 400.000
Nadzoru Budowlanego

Awarie i drobne naprawy 1.500.000 1.600.000 1.800.000 2.000.000 2.200.000
RAZEM 12.000.000 12.000.000 15.000.000 15.000.000 16.000.000

Zagrozeniem dla realizacji powyzszej projekcji finansowej dla
zasobu komunalnego, zaprezentowanej w powyzszych tabelach
jest przede wszystkim obnizenie wptywow z tytutu czynszu
poprzez zmniejszenie sig grupy najemcow regularnie uiszczaja-
cych optaty na skutek wykupu lokali mieszkalnych od gminy.

W celu realizacji zadan remontowych zgodnie z zatozonym
planem celowym jest pozyskanie innych zrédet finansowania,
takich jak:

a) kredyty (np. kredyty termomodernizacyjne, kredyty z Eu-
ropejskiego Banku Inwestycyjnego),

b) fundusze celowe (Gminny Fundusz Ochrony Srodowiska,
Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Fundusz Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych),

¢) premie termomodernizacyjne,
d) srodki unijne

Niezbedne jest tez stworzenie programow pomocnych do
prowadzenia polityki remontowej w oparciu o opracowang
komputerowo baze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych.
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Tabela nr 5

Prognoza stawki remontowej 2009 — 2013

Jedn. 2009 2010 2011 2012 2013

Prognozowana stawka remontowa w

2
komunalnych lokalach mieszkalnych-,plan” Z/m’/m-o 1.18 1.23 1,60 1,68 1.88

Prognozowana stawka remontowa w

komunalnych lokalach mieszkalnych- zt/m¥m-c 2,35 2,71 2,83 2,69 2,47
,Zapotrzebowanie”

Stawka remontowa trend i prognoza

2009 2010 2011 2012 2012

Tabela nr 6

Wartos¢ wskaznika stawki remontowej wyliczona wg definicji 817 ust. 2 uchwaty

Jedn. | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013

Wartosé wskaznika stawki remontowej przy
zatozeniu utrzymania na statym poziomie plan o 036 0,38 049 0,52 0,58

tosci odtw . i1 2 bi (]
Komunalmym ORI WESSIRI® | zapotrzebowanie 073| o084| 087| o083 076
Wartosé wskaznika stawki remontowej przy
zatozeniu corocznego wzrostu o stopien plan 0.35 0.34 0.43 0.43 0.45
inflacji, ksztattujgcego sig na poziomie 5% %
wartosci odtworzeniowej 1m? w zasobie zapotrzebowanie 0,69 0,76 0,76 0,68 0,60
komunalnym
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Tabela nr 7
Prognoza stawki eksploatacyjnej 2009 — 2013
Jedn. 2009 2010 2011 2012 2013
Prognozowana stawka eksploatacyjna A/m¥m-c 1,93 2,25 233 2,42 253
w budynkach komunalnych
Stawka cksploatacyjna trend i prognoza
3 _ ~ _ S S
25 Gzaide e st
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2009 2010 2011 2012 2013
Tabela nr 8
Planowany koszt eksploatacji budynkéw komunalnych 2009 — 2013
2009 2010 2011 2012 2013
Utrzymanie terenéw komunalnych (w 2.371.000 2.371.000 2.371.000| 2.371.000|  2.371.000
tym sprzgtanie i zielen)
Utrzymanie terenéw komunalnych
przy wspodlnotach mieszkaniowych (w 2.025.000 1.823.000 1.620.000 1.418.000 1.215.000
tym sprzgtanie i zielen)
Pozostate koszty eksploatacyjne (w 4708.000|  4.708.000 4708.000| 4.708.000|  4.708.000
tym media)
Wynagrodzenie administratoréw 9.988.000 11.765.000 11.765.000 11.765.000 11.765.000
Planowany koszt eksploatac 19.092.000| 20.667.000 |  20.464.000 | 20.262.000 | 20.059.000
budynkéw komunalnych
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Tabela nr 9 przedstawia prognoze stawki funduszu remon-
towego w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem

Tabela nr 9

Miasta Poznania, obejmujgcag lata 2009 — 2013, wraz z ilu-
stracjg graficzng (wykres)

Prognoza stawki funduszu remontowego

2008

2009

2010

20M

2012

2013

zt/m?/im-c

2,75

2,99

3,25

3,53

3,83

4,15

Stawka na fundusz remontowy we wspélnotach mieszkaniowych z udziatem
Miasta: trend i prognoza
45 (w ztotych/metr kwadratowy/miesiac)
4 -
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3 | - : e
* Ay
25 | : _
L g
.
2 : . _”f’»--:’ i
‘ et ’
15 : - : —
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Tabela nr 10 przedstawia prognoze stawki funduszu eks-
ploatacyjnego w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzia-

Tabela nr 10

tem Miasta Poznania, obejmujacg lata 2009 — 2013, wraz z
ilustracjg graficzng (wykres)

Prognoza stawki funduszu eksploatacyjnego 2008

2009 2010 2011 2012 2013

zt/m?%m-c 1,22

1,28 1,36 1,46 1,58 1,72
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Stawka na fundusz eksploatacyjny we wspdinotach mieszkaniowych

z udzialem Miasta: trend i prognoza
(w ziotych/metr kwadratowy/miesiac)
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Tabela nr 11 przedstawia prognoze sumy stawek funduszu
eksploatacyjnego i funduszu remontowego w budynkach

wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania, obej-
mujaca lata 2009 — 2013, wraz z ilustracjg graficzng (wykres)

Tabela nr 11
Progns)za stawki funduszu remontowego 2008 2009 2010 2011 2012 2013
i funduszu eksploatacyjnego
zt/m%m-c 3,97 4,27 4,61 4,99 541 587
Stawka funduszy remontowego i funduszu eksploatacyjnego we wspolnotach
mieszkaniowych z udziatem Miasta - prognoza
(ztotych/metr kwadratowy/miesiac)
6,50 -
6,00 - S e |
{ -
' 5,41
550 — - — — — — — e
| 4,99
500 — — - e - —
! 4,61 —
-
450 +——— — 427 e e — — i
3,97 m '
400 ! -—
? |
3,50 ARSI — |
2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Wykres ponizej ilustruje trend wyznaczany przez sume powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych,

wtasnoscig Miasta, w latach 2002 — 2013.
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Powierzchnia uzytkowa lokali, bedacych wlasnoscia Miasta we wspdlnotach mieszkaniowych - trend
{w tysigcach metrow kwadratowych)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013

Tabela nr 12 prezentuje zatozenia przyjete przy prognozo-
waniu wielkosci powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnio-
nych, bedacych wtasnoscig Miasta Poznania we wspolnotach

Tabela nr 12

bedgcych

mieszkaniowych, natomiast tabela nr 13 ilustruje rzeczowa
prognoze na lata 2009 — 2013, w metrach kwadratowych i w
zaokragleniu do jednego tysigca metrow kwadratowych.

Przy zatozeniu sprzedazy

700 mieszkan/rok

$rednio okoto 50,00 m?

Przy zatozeniu uwolnienia sprzedazy w budynkach komunalnych

12 nowych wspdlnot/rok

srednio okoto 1.500,00 m?

Tabela nr 13
1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia
brognoza 2009 2010 2011 2012 2013 2014
m? 587.565 570.565 553.565 536.565 519.565 502.565
prognoza 2008 2009 2010 2011 2012 2013
tys. m? 599 579 562 545 528 511

Wykres ponizej ilustruje graficzne ujecie prognozy, dotyczacej wysokosci powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych,
bedacych wtasnoscig Miasta w latach 2009-2013.
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2009

Powierzchnia uzytkowa lokali bedacych wlasnoscia Miasta we wspélnotach mieszkaniowych - prognoza
(w tysigcach metréw kwadratowych)

Tabela nr 14 przedstawia prognoze sumy stawek funduszu
eksploatacyjnego i funduszu remontowego w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania, obej-

prognoze dotyczacg wielkosci powierzchni uzytkowej Miasta
Poznania w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w latach
2009 - 2013

mujacg lata 2009 — 2013, natomiast tabela nr 15 prezentuje

Tabela nr 14
Prognoza stawek na fundusz 2008 2009 2010 2011 2012 2013
remontowy i fundusz eksploatacyjny
zZhm%m-c 3,97 4,27 4,61 4,99 5,41 5,87
Tabela nr 15
Progpoza p0W|e_>rzchn| _uzytkowej Miasta we 2008 2009 2010 2011 2012 2013
wspodlnotach mieszkaniowych
tys. m? 599 579 562 545 528 511

na fundusze eksploatacyjne i remontowe wspoélnot mieszka-
niowych z udziatem gminy

Odnoszac sie do danych przedstawionych w tabelach nr 14
i 15, w tabeli nr 16 przedstawiono prognoze wysokosci kosz-
tow, jakie Miasto Poznan w latach 2009 — 2013 bedzie ponosic

Tabela nr 16
Prognoza kosztéw Miasta we wspdlnotach
mieszkaniowych (fundusz remontowy i 2008 2009 2010 2011 2012 2013
fundusz eksploatacyjny)
tys. zt 28.536,36 29.667,96 31.089,84 32.634,60 34.277,76 35.994,84
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Wykres ponizej prezentuje graficznie ww. prognoze, doty-
czacg wysokosci srodkow finansowych Miasta Poznania prze-
znaczonych na zaliczki na fundusze eksploatacyjne i remonto-

we wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania w
latach 2009 — 2013

Wysokos¢ srodkow Miasta na fundusz remontowy i eksploatacyjny
we wspolnotach mieszkaniowych - prognoza
{w tysigcach zlotych)
37 500,00
L 4
35 500,00
>
33 500,00
L 4
31 500,00 e — — ~
29 500.00 - >
<
27 500.00
2008 2009 2010 2011 2012 2013

Tabela nr 17 pokazuje tacznie prognozy wysokosci stawek
na fundusz remontowy i fundusz eksploatacyjny w latach 2009

— 2013 w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta Poznania.

Tabela nr 17
prognoza 2008 2009 2010 2011 2012 2013
fundzusz remontowy 2.75 2.99 3,25 3,53 3,83 4,15
zt/m*/m-c
fundusz eksploatacyjny 1,22 1,28 1,36 1,46 1,58 1,72
zt/m*m-c ’ ’ ’ ’ ’ ’

Odnoszac sie do wyzej pokazanych danych, w tabeli nr 18
przedstawiono prognoze wysokosci kosztow, jakie Miasto
Poznah w latach 2009 — 2013 bedzie ponosi¢ na fundusze

eksploatacyjne i remontowe wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy

Tabela nr 18
prognoza 2009 2010 2011 2012 2013
fundusz remontowy 20.774,52 21.918,00 23.086,20 24.266,83 25.447,80
zapotrzebowanie na fundusz remontowy | 5496000 21.900,00| 2310000  24.30000|  25.500,00
w tys. zt, w zaokragleniu do 100 tys. zt
fundusz eksploatacyjny 8.893,44 9.171,84 9.548,40 10.010,88 10.547,04
zapotrzebowanie na fundusz
eksploatacyjny w tys. zt, w zaokragleniu 9.000,00 9.150,00 9.550,00 10.000,00 10.550,00
do 50 tys. zt

Wykres ponizej prezentuje graficznie ww. prognozy, doty-
czgce wysokosci srodkow finansowych Miasta Poznania prze-
znaczonych w latach 2009 — 2013 na zaliczki na pokrycie

kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Poznania, w
rozbiciu na fundusz eksploatacyjny i remontowy
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

DOCELOWY STANDARD BUDYNKU KOMUNALNEGO

Elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin, odnawiana nie
rzadziej niz co 10 lat.

Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami
wejsciowymi do budynku, nie rzadziej niz co 7 lat.

Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i ele-
menty odwodnienia dachéow.

Sprawne zamki i domofony w wejsciu gtownym lub w
wejsciach do zespotow mieszkan, sprawne skrzynki na
listy, tablice ogtoszen, wykaz telefonow alarmowych, regu-
lamin porzadku domowego.

Aktualne i czytelne oznakowanie budynku: numer, dzielni-
ca, administrator.

Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadasze-
nia i elementy matej architektury, takie jak: murki, tawki,
punkty gromadzenia odpadoéw statych, trzepak, dojscie do
budynku, chodnik na odcinku posesji.

Prawidtowe i zamykane wejscie na dach.
Sprawne tawy kominiarskie na dachu.
Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne, co 3 lata.

Umozliwienie odbioru programow radiowych i telewizyj-
nych objetych pakietem socjalnym.

Nieprzeciekajgcy dach.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

Zamykane pomieszczenia na wozki i rowery.

Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody
dymowe, spalinowe i wentylacyjne, badania kontrolne, co
1 rok.

Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktual-
nych zwiekszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa do-
mowego. Srednie zapotrzebowanie mocy: 5 kW.

Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnosci i z rur o
ztgczach spawanych. Kontrola szczelnosci 1 raz w roku.

Gtowny zawor gazu wyniesiony na zewnatrz.

Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku: odpo-
wiednia klasa odpornosci ogniowej, oswietlenie i oznako-
wanie.

Elementy konstrukcji budynku ($ciany, stropy, nadproza,
balkony, galerie, wiezby dachowe) niewykazujace obja-
wOw zagrozenia.

Wodomierze i instalacja wodociggowa poza mieszkaniami
- zabezpieczone przed zamarzaniem i kondensacjg pary
wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.

W budynkach zasilanych z zewnetrznej sieci cieptowniczej,
wezel cieplny wyposazony w sprawne urzgdzenia rozdziel-
cze, wymiennikowe i pompowe, z pomiarem zuzycia ciepta
przez budynek i automatykg pogodowa.
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

STAN TECHNICZNY | DOCELOWY STANDARD LOKALU MIESZKALNEGO

Stan techniczny:
. Lokal odmalowany.

. Tynki scian bez ubytkow, zaciekow i wykwitow plesni lub
grzybow.

. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.
. Zamykajace sig¢ drzwi i okna.

. Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu.

Docelowy standard:

. Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu,
zimnej wody i cieptej wody.

. Sprawne, state i bezpieczne (nie przenosne) zrodta ciepta:
- grzejniki wodne radiatorowe (kaloryfery),

- piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na
ogrzewanie elektryczne,

- piece i trzony kaflowe.

. Wtasna tazienka z wanng lub kabing natryskowa i ustepem
sptukiwanym.

. Wtasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem
zaopatrzonym w zimng i cieptag wode oraz kuchenke 2-
palnikowg lub 4-palnikowa (zaleznie od wielkosci lokalu)
na czynnik grzewczy gazowy lub elektryczny.

. Przedpokdj lub co najmniej przedsionek izolacyjny.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

. Przegrody budowlane wydzielajgce lokal, spetniajace co-

najmniej minimalne wymagania dot. izolacji termicznej,
akustycznej i ochrony ppoz.

. Zapewnienie warunkow do wymiany powietrza - co naj-

mniej wentylacja grawitacyjna kuchni i tazienki.

. Sciany i sufity suche: bez zawilgocen, nalotow plesni i

grzybow domowych.

. W pomieszczeniach dziennych, stosunek powierzchni okien

do powierzchni podtég zawarty w granicach (1/5 - 1/8).

Okna szklone, co najmniej szybg podwojng, ze sprawny-
mi okapnikami, dajgce sie zamykac¢ i otwiera¢ do we-
wnatrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i pod-
okienniki.

Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.

Wyremontowane podtogi ,biate” oraz podtoza pod po-

sadzki wraz z goérnymi warstwami posadzkowymi wtasci-

wymi dla danych pomieszczen.

Sprawne i nieprzeciekajgce:

- instalacje centralnego ogrzewania, z rurami prowadzo-
nymi po powierzchni $cian,

- piony wodne i kanalizacyjne.

Sprawne i o wystarczajacej zdolnosci poboru mocy -
instalacje elektryczne.

Szczelne instalacje i sprawne urzgdzenia gazowe.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

STAN TECHNICZNY | DOCELOWY MINIMALNY STANDARD LOKALU SOCJALNEGO

Stan techniczny:
. Lokal odmalowany.

. Tynki scian bez ubytkow, zaciekow i wykwitow plesni lub
grzybow.

. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.
. Zamykajace sig¢ drzwi i okna.

. Sprawne urzgdzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub
poza nim.

Minimalny standard:

. Instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii.

. Woda nadajgca sie do celow domowych, dostepna w

promieniu do 30 m, liczac od drzwi wejsciowych do lokalu.

. Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajgcy liczbe

mieszkancow, w promieniu do 30 m, liczgc od drzwi
wejsciowych do lokalu.

. Pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne.
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5. Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla 7. Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze, stuzace

zdrowia wymiany powietrza (kratka wentylacyjna lub tzw.
Jlufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja
kuchni.

6. Lokal wyposazony w state i bezpieczne zrddta ciepta:
grzejniki radiatorowe, piece kaflowe, weglowe lub akumu-
lacyjne, trzony kuchenne.

m.in. jako sktad opatu.

8. Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania posit-

kow: kuchnie weglowa lub kuchnie elektryczna.

Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

PRIORYTETY REMONTOWE USZEREGOWANE WG KATEGORII PILNOSCI:

1. eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali
i 0sOb trzecich poprzez natychmiastowe usuwanie stanow
awaryjnych urzadzen lub elementow budynkow,

2. zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczen-

. wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstruk-

c¢ji (nie dotyczy standéw awaryjnych, ktére sg usuwane
niezwtocznie), remonty dachow;

. remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmujacego,

stwa uzytkowania instalacji w budynkach i lokalach poprzez: 6. remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszcze-

- wyprowadzenie zaworéw gazu na zewnatrz budynku, niem,

- udroznienie, przebudowe i dobudowe przewodow ko- 7. remonty majgce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji
minowych, spalinowych i wentylacyjnych, budynkow (np. termomodernizacje, opomiarowanie me-

. . . . diow dostarczanych do lokali),
- wymiane i modernizacje instalacji elektrycznych w

budynkach (24V w czesciach wspolnych) oraz instalacji 8. przywradcenie budynkom estetycznego wygladu poprzez
odgromowych, modernizacje elewacji, naprawe elementow matej archi-
tektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia bu-

3. naprawa lub wymiana dzwigéw osobowych i innych urza- dynku

dzen podlegajacych kontroli prowadzonej przez Urzad
Dozoru Technicznego;

Zatacznik Nr 6

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 20009 r.

Punkty
Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokalu

Wyposazenie lokalu w instalacje techniczne min Max
instalacja co sieciowego 0 1
instalacja cw sieciowej 0 1
instalacja wodociggowa 0 1
instalacja kanalizacyjna 0 1
instalacja gazowa 0 1
instalacja elektryczna-sitowa 0 1
instalacja co etazowego wykonana przez wynajmujgcego lub po dokonaniu najemcy zwrotu kosztow 0 1
lwykonania modernizacji
indywidualny pomiar zuzycia zimnej i cieptej wody oraz energii cieplnej 0
liczba punktow 0 8
\Wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno - sanitarne min Max
tazienka i we w formie dwéch oddzielnych pomieszczen z rozprowadzong instalacjg wodociggowo- 5
kanalizacyjng
tazienka z wc w lokalu w formie wydzielonego pomieszczenia z rozprowadzong instalacjg wodociggowo- 3
kanalizacyjng
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brak tazienki w lokalu, wc w lokalu

niz 1,5% wartoéci odtworzeniowej lokalu

1
tazienka w lokalu z rozprowadzong instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng, brak wc w lokalu 0 0
liczba punktow 0 5
\Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne min Max
\wydzielone pomieszczenie kuchenne z naturalnym oswietleniem 5
wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego o$wietlenia 3
pokdj lub przedpokdj z wydzielonym aneksem kuchennym 1
brak kuchni 0 0
liczba punktow 0 5
Elementy dodatkowe w zakresie standardu lokalu i budynku min Max
lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem 0 1
lokal z balkonem lub tarasem lub loggig o powierzchni powyzej 1 m2 0 1
budynek wybudowany po 1961 roku 0 1
budynek z windag 0 1
liczba punktow 0 4
Stan techniczny budynku min Max
elewacja odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat 0 1
odnawiane klatki schodowe co najmniej raz na 7 lat 0 1
remont kapitalny dachu wykonany w okresie po 1 stycznia 1997 0 1
izolacja termiczna dachu lub stropodachu 0 1
urzgdzenia pomiarowe stuzgce do rozliczen z dostawcg medidow (wodomierze, cieptomierze) poza lokalem 0 1
budynek niesubstandardowy 0 1
liczba punktow 0 6
Lokalizacja - wg potozenia w ustalonych strefach min Max
lokal potozony w budynku potozonym w strefie centralnej 5
lokal potozony w budynku potozonym w strefie §rodmiejskiej 3
lokal potozony w budynku potozonym w strefie posredniej 1
lokal potozony w budynku potozonym w strefie peryferyjnej 0 0
liczba punktow 0 5
Funkcjonalnoéé¢ uzytkowa lokalu min Max
lokal samodzielny z osobnymi wejsciami z hallu do kazdego z pomieszczeh 5
lokal samodzielny z pokojami w uktadzie amfiladowym 3
lokal wspolny lub 1-izbowy bez pomieszczen przynaleznych 0
liczba punktow 0 5
Typ budynku min Max
budynki mieszkalne, w ktorych znajduje sie od 1 do 4 lokali mieszkalnych 5
budynki mieszkalne, w ktorych znajduje sie 5 lub wiecej lokali mieszkalnych 0 0
liczba punktow 0 5
Usytuowanie lokalu w budynku min Max
lokal na |, Il pietrze 5
lokal na parterze i od Il pietra w gore 3
lokal na poddaszu lub w oficynie 0
liczba punktow 0 5
Korekty stawki czynszu z tytutu Wspotczynnik korekty
lokal w baraku lub suterena - 0,7 stawki czynszu obliczonej dla uzyskanej liczby punktéw, nie mniej niz 1,5% 0,7
wartosci odtworzeniowej lokalu
wc poza lokalem lub poza budynkiem - 0,7 stawki czynszu obliczonej dla uzyskanej liczby punktow, nie mniej 0,7
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Zatacznik nr 7

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

PODZIAL MIASTA POZNANIA NA STREFY CZYNSZOWE

Strefa

Obszar potozony w nastepujgcych granicach:

Strefa centralna

ul. Solna - od al. Niepodlegtosci, Wolnica, Mate Garbary, E. Estkowskiego, Chwaliszewo, Mostowa, Kazimierza
\Wielkiego, Krakowska, T. Kosciuszki, Nieztomych, al. Niepodlegto$ci do ul. Solnej

Strefa srodmiejska

ul. Butgarska - od ul. Grunwaldzkiej, ul. Polska, §w. Wawrzyhca, Niestachowska, W. Witosa, Serbska, Szelaggowska
do toréw kolejowych Poznah — Garbary, wzdtuz tych toréw do ul. Zawady, ul. Podwale, L. Zamenhofa, Hetmanska,|
Gtogowska, P. Sciegiennego, E. Taczanowskiego, ul. Jugostowianska i ul. Bulgarska

Strefa pos$rednia

\wzdtuz toréw kolejowych przy pétnocnej granicy miasta od ul. Biskupinskiej, wzdtuz toréw kolejowych do ul.
Naramowickiej i dalej do ul. Gdynskiej, ul. Gdynska, ul. Krancowa do stacji PKP Poznan - Wschéd, od stacji Poznan
- Wschod wzdtuz linii toréw kolejowych do ul. Warszawskiej, wzdtuz STRUMIENIA ZIELINKA do wschodniej
granicy miasta, wzdtuz tej granicy do stacji PKP Poznan Nowa Wie$, od stacji jw wzdtuz toréw kolejowych do ul.
Bolestawa Krzywoustego, ul. Bolestawa Krzywoustego, Kurlandzka, Obodrzycka, Gotezycka, ltzanska,
Koprzywnicka, Sandomierska, Ozarowska, Gtuszyna, Starotecka do potudniowej granicy miasta, wzdtuz tej granicy|
do STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO, wzdtuz STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO do ul. Gtogowskiej, ul. Glogowska,
Fabianowo, Wotczynska, Grunwaldzka, ul. Szarotkowa, Daliowa wzdtuz STRUMIENIA SKORZYNKA do ul.
Grunwaldzkiej, ul. Grunwaldzka do STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO, wzdtuz STRUMIENIA JUNIKOWSKIEGO do ul|

Bukowskiej, ul. Bukowska zachodnia granica miasta do ul. J. H. Dgbrowskiego, Stupska, Polanowska, Beskidzka,
Lutycka, Koszalinska, Watecka, Jastrowska, Biskupinska do granicy miasta

Strefa peryferyjna

obszar potozony poza granicami strefy poéredniej, az do granic administracyjnych miasta

Zatagcznik Nr 8

do uchwaty Nr XLIX/645/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 10 lutego 2009 r.

ZASADY | TRYB POBIERANIA PRZEZ WYNAJMUJACEGO KAUCJI ZABEZPIECZAJACEJ POKRYCIE NALEZNOSCI Z TYTULU

NAJMU LOKALI ORAZ JEJ ZWROTU

. Kaucje zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokali pobiera sie w wysokosci 12-krotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu.

. Pobranie kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 zawiesza si¢ na
okres 3 lat w stosunku do osob, ktorym przywrécono tytut
prawny do zajmowanego lokalu w trybie 8 2 ust. 4 i 83 ust.
3 uchwaty nr LXXII1/866/111/2001 Rady Miasta Poznania z
dnia 27 listopada 2001 roku w sprawie zawieszania ptat-
nosci czynszu i odraczania ptatnosci naleznosci zwiagza-
nych z zajmowaniem lokali mieszkalnych w komunalnych
zasobach Miasta Poznania.

. Wynajmujacy moze w szczegdlnie uzasadnionych przy-
padkach wyrazi¢ zgode na zaptate kaucji w miesiecznych
ratach ptatnych w okresie nie dtuzszym niz 24 miesigce.

. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu, ktora
uzyskata zgode na zaptate kaucji w miesiecznych ratach,
zobowigzana jest wptaci¢ pierwszg rate kaucji najpozniej w
dniu poprzedzajacym zawarcie umowy najmu.

. Naleznos¢ z tytutu kaucji staje sie natychmiast wymagalna,
jezeli najemca jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci.

6. Wptacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku termi-

nowego uiszczania czynszu i optat niezaleznych od wynaj-
mujacegdo, utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz z innych obowigz-
kow zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu i
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego korzystania w
budynku, a w razie ustania stosunku najmu - z obowigzku
zdania lokalu w stanie niepogorszonym, umozliwiajgcym
jego ponowne zasiedlenie.

. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji:

1) nieuiszczone odszkodowanie, czynsz i optaty niezalez-
ne od wynajmujgcego,

2) naleznosci zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu
we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu i po-
mieszczen przeznaczonych do wspoélnego korzystania z
budynku, w zakresie obcigzajgcym najemceg, jezeli uchyla
sie od wykonania cigzacych na nim w tym zakresie
obowigzkow,

3) naleznosci zwigzane z obowigzkiem zdania lokalu w
stanie niepogorszonym, umozliwiajagcym jego ponow-
ne zasiedlenie.
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8. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproz-
nienia lokalu przez najemce, po potrgceniu naleznosci
wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

9. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rowne;j
iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujgcego
w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy

pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja
pobrana.

10. W razie pozostawienia w lokalu przez najemce, po ustaniu
stosunku najmu, osé6b nieuprawnionych do zawarcia
umowy najmu, kaucja nie podlega zwrotowi do czasu
opréznienia i opuszczenia lokalu przez te osoby.
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UCHWALA Nr XLIX/646/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 10 lutego 2009 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania

Na podstawie art. 4 ust. 1 oraz art. 6 ust. 2 i 4 Ustawy z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz.U. z 2005 r. Nr 236 poz. 2008, z 2006 r. Nr 144
poz. 1042) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

81. Uchwata okresla szczegotowe zasady utrzymania czy-
stosci i porzadku na terenie miasta Poznania.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 13
wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz.U. z 2005 r. Nr 236 poz. 2008, z 2006 r. Nr 144
poz. 1042);

2) Planie Gospodarki Odpadami dla Miasta Poznania — nalezy
przez to rozumiec Plan przyjety uchwatg przez Rade Miasta
Poznania;

3) Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami — nalezy przez
to rozumiec Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Wielkopolskiego;

4) wtascicielach nieruchomosci — rozumie sie przez to takze
wspotwtascicieli, uzytkownikow wieczystych oraz jednost-
ki organizacyjne i osoby posiadajgce nieruchomosci w
zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty wtada-
jace nieruchomoscia;

5) odpadach komunalnych — rozumie sie przez to odpady
powstajgce w gospodarstwach domowych, a takze odpady
niezawierajgce odpadow niebezpiecznych, pochodzace od

innych wytwaércow odpadow, ktore ze wzgledu na swaj
charakter lub sktad sg podobne do odpadow powstajacych
w gospodarstwach domowych;

>

odpadach medycznych — rozumie sie przez to odpady
powstajgce w zwigzku z udzielaniem $wiadczen zdrowot-
nych oraz prowadzeniem badan i doswiadczen naukowych
w zakresie medycyny;

>

odpadach ulegajgcych biodegradacji — rozumie sie przez
to odpady, ktore ulegajg rozktadowi tlenowemu lub bez-
tlenowemu przy udziale mikroorganizmow;

8) odpadach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ frakcje
odpadoéw ulegajgcych biodegradacji, powstajacych w
wyniku pielegnacji i uprawy ogrodéw i terenow zielo-
nych;

©

odpadach z remontow — nalezy przez to rozumie¢ frakcje
odpadow powstajacych w wyniku remontéw w gospodar-
stwach domowych;

10) nieczystosciach cieklych — rozumie sie przez to Scieki
gromadzone przejsciowo w zbiornikach bezodptywowych;

11) zbiornikach bezodptywowych — rozumie sie przez to insta-
lacje i urzgdzenia przeznaczone do gromadzenia nieczysto-
sci ciektych w miejscu ich powstawania;

12) stacjach zlewnych — rozumie sie przez to instalacje i
urzadzenia zlokalizowane przy kolektorach sieci kanaliza-
cyjnej lub przy oczyszczalniach sciekow, stuzace do przyj-
mowania nieczystosci ciekltych dowozonych pojazdami
asenizacyjnymi z miejsc gromadzenia;

13) sktadowisku odpadow — rozumie sie¢ przez to obiekt bu-
dowlany przeznaczony do sktadowania odpadow;



