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Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegolnione w punkcie |, objete
realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego beda finansowane z budzetu gmi-
ny, kredytéow, funduszy unijnych w oparciu o ustawe z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzgled-
nieniu horyzontu czasowego dla poszczegdlnych zadan i
sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.

* ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE WOJEWODY WIELKO-
POLSKIEGO Nr WN.I-5.0911-80/09 orzekajgce niewaznosc
czesci 87 ust. 6 pkt 4 lit. ¢ i lit. e, 88 ust. 6 pkt 4 lit. b oraz
89 ust. 6 pkt 5 lit. b uchwaty NR XXVI/378/2008 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 30 grudnia

2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo -
mieszkaniowych w Srodzie Wielkopolskiej, rejon ulicy
Witosa - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa, tj:

a) 87 ust. 6 pkt 4 lit. ¢ - w zakresie stow - ,Zrealizowanie
budynku mieszkalnego przy granicy dziatki nr ewid.
1053/5 wymaga zgody sgsiada”;

b) &7 ust. 6 pkt 4 lit. e - w zakresie stow - ,Zrealizowanie
budynku gospodarczego przy granicy bocznej dziatki
wymaga zgody sasiada”;

c) 88 ust. 6 pkt 4 lit. b - w zakresie stow - ,(...) przy czym
usytuowanie budynku ustugowego wraz z pomieszcze-
niami gospodarczymi i garazami przy granicy dziatki
wymaga zgody sasiada”;

d) 89 ust. 6 pkt 5 lit. b - w zakresie stow - ,(...) przy czym
usytuowanie budynku ustugowego przy granicy dziatki
wymaga zgody sasiada”.
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UCHWALA Nr XXVIII/164/2009 RADY MIASTA LUBON

z dnia 5 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon ,Lubon — Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu Miasta Lubon ,Lubon — Cen-
trum”, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon (Uchwata nr XXIII/129/2008 z dnia Rady Miasta
Lubon z dnia 25 wrzesnia 2008), zwang dalej planem.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Lu-
bon na obszarze potozonym na zachoéd od terenéw PKP (linie
kolejowe: Poznan — Wroctaw i Lubon — Grodzisk Wlkp. —
Sulechdow), oznaczonym na rysunku planu jako granica uchwa-
lenia planu. Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 103 ha
i jest ograniczona ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Okrzei,
Brzechwy, Konarzewskiego, zachodnig granicg terenu istnie-

jacego przedszkola, ul. Chudzickiego, potudniowg granica
terenu baz, ul. Dworcowag i Ogrodowg, potnocng granica
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ul. Sobie-
skiego, Fabryczna, Kopernika, Wschodnia, Zabikowska do
Powstancow Wielkopolskich, zgodnie z granicg obszaru obje-
tego planem oznaczong na rysunku.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - ,,Lubon
- Centrum”, opracowany w skali 1:1.000, zawierajacy wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2;

«

rozstrzygniecie Rady Miasta Luboh o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, stanowi zatgcznik Nr 3.
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ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) akcenty architektoniczne - nalezy przez to rozumiec ele-
ment kompozycji architektonicznej akcentujacy przestrzen
w okreslonym miejscu zmiang gabarytow lub detalem
architektonicznym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu potaci nie wiekszym niz 15°;

3) dachu skosnym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu potaci wigkszym od 15°;

4) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec
czes¢ bryty budynku, wyrdzniajacg sie charakterem elewa-
cji lub wysokoscig;

o

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie ograniczajgcg obszar, na ktorym mozna lokalizowac
budynki;

>

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie na ktorej muszg sie znajdowac lica $cian budynkow
przeznaczenia podstawowego na odcinku nie mniejszym
niz 60% dtugosci elewac;ji;

>

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni terenu zajetg przez budynki okreslong w Pol-
skiej Normie PN-ISO 9836 — ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie”;

®

produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ produk-
cje, ktéra spetnia wymogi sanitarne wtasciwe dla podsta-
wowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
oraz o ucigzliwosci ograniczonej do terenu dziatki wtasnej;

©

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
prawa;

10) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, targowisk, parkow, skwerow wyznaczone
urbanistycznie i architektonicznie liniami rozgraniczajacy-
mi lub liniami zabudowy, stanowigce spodjng funkcjonalnie
i dostepng publicznie przestrzenng catosc;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach;

14) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzag-

dzeh elektro — przesytowych oraz konstrukcji wsporcze;j i
zestawow anten;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujagce o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice z
ogtoszeniami;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

17) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemiag
przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cie-
ptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyj-
ne z wylgczeniem melioracji szczegotowych, a takze pod-
ziemne budowle, jak: zbiorniki, tunele, przejscia itp.;

18) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia plenerowe do uprawiania sportu,
przy czym moga to by¢ urzadzenia wolno stojgce lub
stanowigce wyposazenie boisk;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktére spetniajg wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawo-
wego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zalicza-
ne do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz o
ucigzliwosci ograniczonej do terenu dziatki wtasne;j.

83. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami odpowiednio: administracji - UA, oswiaty - UO,
turystyki - UT, sportu i rekreacji - US, opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej - UZ, komunikacji - UK oraz ustug
nieucigzliwych, magazynoéw i biur - UR;

5) tereny infrastruktury technicznej gazownictwo, oznaczone
na rysunku planu symbolem G;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD G, KD Z, KD L, KD D, KDx;

7) tereny zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

8) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS.

84. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem
literowym lub literowo - cyfrowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy; 3) naterenach MN 9, MN 10 i MN 11 lokalizacje zywoptotow
5) symbole oznaczajgce dominanty architektoniczne; wzdluz granicy tere.r,’nf)\{v z (.:Irog,a KD G 1 (ul. Zablk(’)vyska),
z zachowaniem doj$¢ i dojazdoéw do nieruchomosci;
dcieni t i t ; s . .
6) podcienia z ustugami w parterze; 4) ochrone istniejgcego stawu polozonego na terenie WS;
7) lokalizacja szpalerow i alei drzew; 5) odprowadzenie $ciekow socjalno - bytowych do sieci
8) strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej; kanalizacji sanitarnej;
9) strefy zieleni wysokiej na terenach zabudowy ustugowej; 6) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji desz-
. - . . i, d i t h zabud
10) strefy oddziatywania infrastruktury techniczne;. CZF)WEJ p.rzy c_zym ODUSZan ste na erenac. za ,u owy
mieszkaniowej i ustugowej zagospodarowanie woéd opa-
85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze- dowych w obszarze wtasnej dziatki, z uwzglednieniem
strzennego ustala sie: przepisow odrebnych;
1) lokalizacje dominant architektonicznych, zgodnie z rysun- 7) gromadzenie, segregacje oraz gospodarowanie odpadami
kiem planu; zgodnie z przepisami odrgbnymi i miejskim planem go-
2) w odniesieniu do linii zabudowy: spodarki odpadami;
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na 8) dopus.zcza!ne pozmmY hatasu w Srodowisku, zgodnie z
R - przepisami odrgbnymi:
rysunku planu liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustaleh w lit b i c, a) na terenach oznaczonych symbolem MN - jak dla
b) dla istniejgcych dziatek budowlanych, potozonych we- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wnatrz kwartatow zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje b) na terenach oznaczonych symbolem MW i UT - jak dla
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
. ia zbi ,
¢) naterenach oznaczonych symbolami MN, UO, UT, US, nia zblorowego
UZ, UK oraz UR przed wyznaczonymi na rysunku planu ¢) na terenach oznaczonych symbolem MW/U - jak dla
liniami zabudowy moga by¢ sytuowane: schody ze- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

t balk t i k tebokosci ni .
wnelrzne, . @ .ony, arasy .I WY .usze 0 glebokosel nie d) na terenach oznaczonych symbolem UO - jak dla
przekraczajacej 1,3 m od lica sciany budynku, . .

terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
3) zakaz lokalizowania: pobytem dzieci i mtodziezy,

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 400,0 m?,

b) wolno stojgcych stacji bazowych telefonii komarkowej,

c) kioskow, z wyjagtkiem zintegrowanych z przystankami
autobusowymi,

d) tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie-
zwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcjg terenu,

e) wolno stojgcych reklam,

f) ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami MW,
UA i ZP,

g) prefabrykowanych ptotow betonowych,

h) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych,

i) boisk sportowych naterenach oznaczonych symbolem MN.

86. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz zagospodarowanie ziele-
nig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmen-
tow terenow, z uwzglednieniem wymagan urzgdzen infra-
struktury technicznej;

na terenach US 4, UO 5, UO 7, UR 10 i UR 11 lokalizacje
zieleni wysokiej o charakterze krajobrazowym i izolacyj-
nym w strefach oznaczonych na rysunku planu;

©

e) na terenach oznaczonych symbolem UZ - jak dla
terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

na terenach oznaczonych symbolem MN dla istniejacej i
planowanej funkcji ustugowej, lokalizowanej poza budyn-
kiem mieszkalnym, nakaz realizacji przy granicach dziatek
zywoptotu o wysokosci nie mniejszej niz 2 m;

10) realizacje parkingow naziemnych warunkuje sie¢ wprowa-

dzeniem zieleni ozdobnej:

a) w obrebie pasow drogowych - co 5 stanowisk posto-
jowych nakaz lokalizacji drzewa,

b) na pozostatych terenach — na obwodzie zespotow
parkingow.

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

»

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nakaz
wykonywania wszelkich rob6t budowlanych po uzyska-
niu pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
nakaz prowadzenia inwestycji wymagajgcych prac ziem-
nych w uzgodnieniu z wtasciwym miejscowo konserwa-
torem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac archeolo-
gicznych.

88. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych:
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1) realizacje zabudowy, elementéw przestrzennych, obiek-
tow matej architektury, nawierzchni ulic, placéw i chodni-
kow w obrebie przestrzeni publicznych przy zastosowaniu
wysokiej jakosci materiatow budowlanych i harmonizuja-
cych z charakterem otoczenia;

2) tereny oznaczone symbolem ZP jako obszary przestrzeni
publicznych, dla ktorych nakazuje sie ogolng dostep-
nos¢;

3) dopuszczenie sytuowania reklam, szyldow i tablic informa-
cyjnych o wymiarach nieprzekraczajacych 1 m?2 wytacznie
na elewacjach budynkow i w linii ogrodzenia;

4) dla terenu US 9 dopuszczenie reklamy na elewacji budyn-
ku o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni catko-
wite] wszystkich elewacji i wysokosci nie wigkszej niz
wysokos¢ budynku.

89. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania te-
rendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) objecie ochrong w planie miejscowym obszaru potozone-
go w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Lubon;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sposéb zago-
spodarowania zgodny z niniejszym planem oraz z przepi-
sami odrebnymi.

§10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scala-
nia i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do
objecia scalaniem i podziatem.

811. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolami ZP, WS i KD zakaz
lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy pod warunkiem zapew-
nienia wtasciwego klimatu akustycznego w pomieszcze-
niach wymagajacych ochrony akustycznej ze wzgledu na
potozenie:

a) terenéow UR 10 i UR 11 w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej PKP relacji Poznan - Wroctaw, zlokalizowane;j
poza planem,

b) terendw w drugiej i trzeciej strefie obszaru ograniczo-
nego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu, z zastrzezeniem pkt 3;

«

ze wzgledu na potozenie czesci terendéw objetych planem
w drugiej strefie obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny w Poznaniu zaka-
zuje sie lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej i
zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,
takich jak internaty, domy dziecka itp. oraz tworzenia
obszarow A ochrony uzdrowiskowej

2

ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku zwigzanego z
zabudowg ustugowa, do poziomow dopuszczalnych w
sgsiadujgcej zabudowie wymagajacej komfortu akustycz-
nego na obszarze planu i poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odregbnymi;

5) na drogach oznaczonych symbolami KD G i KD Z stoso-
wanie rozwigzanh technicznych, technologicznych i organi-
zacyjnych dla ograniczenia emisji hatasu do poziomu nie
powodujgcego przekroczen wartosci dopuszczalnych na
terenach o okreslonych standardach akustycznych, w tym
ciche nawierzchnie, organizacja ruchu;

na terenach ZP 2 - ZP 5, ZP 7 - ZP 11, ZP 24, MW 8.1, KD
Z4,KD L6, KDL 12, KD L 13 zachowanie strefy zgodnie
z rysunkiem dla planowanej magistrali wodociggowej, w
tym zakaz lokalizacji zabudowy i wysokich nasadzen;

na terenach MN 25, ZP 20, US 9, UR 10 zachowanie
zgodnie z rysunkiem strefy oddziatywania istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110 kV, w tym zakaz lokalizacji zabu-
dowy i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przy
czym w indywidualnych przypadkach, na podstawie doko-
nanych obliczen i pomiarow dopuszcza sie zmniejszenie
zasiegu strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej 110
kV w uzgodnieniu z wtascicielem linii;

>

>

x

na terenach ZP 20 i US 9 zakaz lokalizacji wysokich
nasadzen pod istniejgcg linig elektroenergetyczng 110 kV.

812. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie obszaru planu z podstawowym uktadem ko-
munikacyjnym miasta Lubon poprzez drogi publiczne kla-
sy gtownej i zbiorczej;

2) obstuge komunikacyjng terenoéw z przylegtych drog pu-
blicznych, z dopuszczeniem przejazdu przez tereny ozna-
czone symbolem ZP;

3) dopuszczenie jednego zjazdu dla kazdej dziatki budowla-
nej, przy czym dla dziatek naroznych usytuowanie zjazdow
poza strefg skrzyzowan;

4) zasady budowy i przebudowy drég spowodowane inwe-
stycjg niedrogowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) parkowanie w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie
mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej i blizniaczej — 2 stanowiska na kazdg dziatke
budowlang,

b) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej
i szeregowej — 1 stanowisko na kazdg dziatke budow-
lanag,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 sta-
nowiska na kazde mieszkanie,

d) dla biur oraz obiektow ustugowych, z wyjgtkiem han-
dlowych i oswiaty — 3 stanowiska postojowe na 100,0
m?2 powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektow handlowych 4,5 stanowiska postojowego
na 100,0 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla ustug oswiaty — 1 stanowisko postojowe na 100,0
m?2 powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektow gastronomicznych 36 stanowisk postojo-
wych na 100 miejsc,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 65

— 5426 —

Poz. 904

h) dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk
na kazde 100 miejsc noclegowych;

i) sumaryczna liczba stanowisk postojowych wynikajaca
z wymogow parkingowych dla obiektow wielofunkcy;j-
nych, przy czym dla wbudowanych ustug w parterach
budynkow, o ktérych mowa w §15 oraz dla powierzchni
ustugowych na terenie MW/U 10, dopuszcza sie parko-
wanie na wyznaczonych miejscach postojowych na
terenach okolicznych drog publicznych,

j) zapewnienie stanowisk postojowych dla oséb niepetno-
sprawnych i rowerdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach
wtlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenéw samo-
chodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §22.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe

§13. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami MN 1 do MN 26 oraz MN 3.1, MN 6.1, MN 7.1 i MN
10.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

—

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
- na terenach od MN 1 do MIN 5, od MN 7 do MN 15,
od MN 17 do MN 22 oraz MN 26, MN 3.1 i MN 7.1, przy
czym dopuszcza sie zabudowe blizniaczg wytgcznie
jako uzupetnienie istniejacej zabudowy, tj. budowe
drugiego segmentu blizniaka;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza i szeregowa na terenach MN 6, MN 6.1 i MN 16,

c) zabudowa grupowa, atrialna - na terenach MN 10.1,
MN 23 i MN 24,

d) zabudowa grupowa, atrialna i szeregowa - na terenie
MN 25;

przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne na terenach MN 7, MN 8, MN 10.1,
MN 17, MN 18, MN 23, MN 24 i MN 25,

c) ustugi nieucigzliwe jako wbudowane lokale uzytkowe,
zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo Budowlane (Dz.U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pbzniejszymi zmianami),
przy czym na terenach MN 17, MN 18 i MN 21 dopusz-
cza sie lokalizacje wolno stojgcego lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego obiektu ustugowego,

d) ustugi oswiaty - przedszkola jako wbudowane lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j
70% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagospodaro-
wania terenu ustala sie:

1)

»

«

2

o

>

>

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 7,0 m do gornej
krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub okapu oraz
do 10,0 m do kalenicy,

b) dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 lit ¢ — jedna kondygnacja naziemna i nie wiece;j
niz 45 m odpowiednio do gornej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub okapu oraz 7,0 m do kalenicy;

c) dla budynkow gospodarczo — garazowych wytgcznie
dla samochodow osobowych — jedna kondygnacja
naziemna i nie wigcej niz 4,0 m odpowiednio do gorne;j
krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub okapu oraz
7,0 m do kalenicy.

dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo — garazo-
wych, o powierzchni zabudowy nie wigkszej od 45,0 m2,
w gtebi dziatki budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz
3,0 m od granic dziatek sgsiednich;

dopuszczenie sytuowania budynkoéw przy granicy z dziat-
kami sgsiednimi — tylko w zabudowie blizniaczej, szerego-
wej i grupowej; ponadto dla zabudowy istniejacej: jesli na
sgsiedniej dziatlce w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lub
bezposrednio przy granicy znajduje sie budynek, dopusz-
cza sie zabudowe dziatki w odlegtosci identycznej jak
sgsiednia, o gabarytach nie wigkszych od zabudowy sg-
siedniej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy wolno stojgcej— 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) dla zabudowy szeregowej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) dla zabudowy grupowej, atrialnej - 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej i blizniaczej — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy szeregowej i grupowe;j, atrialnej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptaskie i skosne dwuspadowe lub wielospado-
we, przy czym na terenach MN 6.1, MN 7.1 i MN 10.1
nakaz stosowania dachow ptaskich;

b) dla dachow skosnych zakaz krycia dachu stalowymi
ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

c) zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zottym i
niebieskim;

minimalng powierzchnig dziatki budowlanej, z wytacze-
niem dziatek istniejgcych i zmniejszonych na skutek posze-
rzenia pasa drogowego:

a) dla zabudowy wolno stojgcej — 700,0 m?,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 65

— 5427 — Poz. 904

8)

9)

b) dla zabudowy blizniaczej — 500,0 m?,
c) dlazabudowy szeregowej i grupowej, atrialnej — 300,0 m?;

dopuszczenie zabudowy dziatki wytgcznie jednym domem
mieszkalnym;

na terenach zabudowy istniejgcej, oznaczonych symbola-
mi MN 1 do MN 22, nowe obiekty powinny swoimi
gabarytami i geometrig dachow nawigzywa¢ do budyn-
kow w bliskim sagsiedztwie.

814. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem MW/U 1 i MW/U 10 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa, w tym:

a) na terenie MW/U 1 - ustugi handlu i biurowo - admi-
nistracyjne,

b) na terenie MW/U 10 - ustugi kultury;

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i pod-
ziemne;

dopuszczenie lokalizacji wytgcznie ustug nieuciazliwych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy wielorodzinnej i ustugowej oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1)

»

«

2

wysokos¢ budynkow:

a) naterenie MW/U 1 - od dwoch do czterech kondygnac;ji
naziemnych i nie wiecej niz 12,0 m,

b) na terenie MW/U 10 - pie¢ kondygnacji naziemnych i
nie wiecej niz 18,0 m;
maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) na terenie MW/U 1 - 30% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) na terenie MW/U 10 — 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie MW/U 1 - 30% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) na terenie MW/U 10 — 25%;
sposob ksztattowania zabudowy:

a) na terenie MW/U 10 nakaz lokalizacji ustug kultury w
I i Il kondygnacji naziemnej,

b) na terenie MW/U 10 nakaz lokalizacji podcieni wzdtuz
drog KD L 5i KD L 11,

¢) dachy ptaskie,

d) materiaty wykonczeniowe $cian zewnetrznych: trwate
elementy elewacyjne (ceramiczne, kamien, itp.) powin-
ny stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni $cian od
strony przestrzeni publicznych, ponadto tynk a takze
szkto oraz elementy metalowe; catos¢ elewacji utrzy-
mana w dowolnej gamie kolorystycznej z zakazem
stosowania seledynu;

5) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejgcych budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodar-
czo - garazowych na terenie MW/U 1.

3. Na terenie MW/U 1 dopuszcza si¢ lokalizacje tymcza-
sowego targowiska wraz z obiektami budowlanymi niepota-
czonymi trwale z gruntem i infrastrukturg na okres nie dtuzszy
niz 10 lat od wejscia w zycie niniejszego planu.

815. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MW 2, MW 2.1, MW 3, MW 3.1, MW 4, MW 5, MW 6,
MW 7, MW 8, MW 8.1, MW 9 i MW 9.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o charakterze $rodmiejskim;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, w tym
ustugi handlu i biurowo - administracyjne oraz urzagdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi na-
ziemne i podziemne;

3) w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako podcienie
z ustugami w parterach sytuowanie funkcji ustugowej;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieuciagzliwych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze $rod-
miejskim oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow, liczong do gornej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub okapu od projektowanego pozio-
mu terenu:

a) na terenach MW 2, MW 3, MW 4, MW 5, MW 6, MW
7, MW 8 i MW 9 - do 4 kondygnacji naziemnych i nie
wiecej niz 15,0 m,

b) na terenach MW 2.1, MW 3.1, MW 8.1 i MW 9.1 - do
7 kondygnacji naziemnych i nie wigcej niz 24,0 m;

2) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci okreslonych w pkt 1
lit. a 0 4,0 m dla czesci budynkéw stanowigcych akcenty
architektoniczne, przy czym powierzchnia akcentow archi-
tektonicznych nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni
zabudowy budynku;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%
powierzchni dziatki;

5) sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy - ptaskie, z dopuszczeniem skosnych i tukowych
dla akcentow architektonicznych;

b) materiaty wykohczeniowe $cian zewnetrznych: trwate
elementy elewacyjne, w tym materiaty ceramiczne,
kamien, beton architektoniczny, stanowigce co naj-
mniej 50% powierzchni scian petnych od strony prze-
strzeni publicznych, ponadto tynk, a takze szkto oraz
elementy metalowe,

c) elewacje utrzymane w dowolnej gamie kolorystycznej
z zakazem stosowania seledynu,

d) materiaty pokrycia dachéw skosnych i tukowych: da-
chéwka, blacha cynkowa lub miedziana z zakazem
stosowania stalowych ptyt warstwowych i fatdowych,
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e) w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako pod-
cienie z ustugami w parterach nakaz lokalizacji podcie-
ni o gtebokosci nie mniejszej niz 3,0 m,

f) w obszarze podcieni dopuszczenie lokalizacji wejsc,
wjazdow i przejazdow.

3. Dlaterenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej ustala sie dopuszczenie przebudowy budynkow i
prace remontowe, w tym termomodernizacyjne realizowane
zgodnie z ust 2 pkt 6.

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UA 1, UO 2, UT 3, US 4, UO 5, UZ 6, UO 7, UK 8, US
9, UR 10 oraz UR 11:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,
w tym:

a) UA - administracja, nieuciazliwe ustugi,

b) UO - oswiata, przy czym na terenie UO 2 — przedszkole,
a na terenach UO 5 i UO 7 - szkoty,

c¢) UT - turystyka, w tym zamieszkania zbiorowego i
gastronomii,

d) US - sport i rekreacja,
e) UZ - opieka zdrowotna, pomoc spoteczna,
f)  UR - ustugi nieuciagzliwe, magazyny, biura,

g) UK - komunikacja, w tym stacja paliw;

»

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziemne
oraz na terenach:

a) US 4 - lokalizowane w budynku o przeznaczeniu pod-
stawowym funkcje towarzyszace - nieuciagzliwe ustugi,
w tym gastronomia, biura, handel oraz mieszkanie
stuzbowe; zakaz lokalizacji obiektow i funkcji zamiesz-
kania zbiorowego;

b) UR 10 i UR 11 - nieucigzliwa produkcja.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow:

a) na terenie UA 1 — gtéwna bryta budynku do 18 m, a
dominanta - wieza do 35 m,

b) na terenie UO 2:

- do 7 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub okapu oraz do 10,0 m do kalenicy,

- dopuszcza sie miejscowe zwiekszenie wysokosci

dla czesci budynkow stanowigcych akcenty archi-
tektoniczne o nie wiecej niz 4,0 m,

c) na terenach UO 5, UO 7:

- do 10 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub okapu oraz do 12 m do kalenicy,

- dopuszcza sie miejscowe zwiekszenie wysokosci
dla czesci budynkow stanowigcych akcenty archi-
tektoniczne o nie wigcej niz 4,0 m,

- dla sal gimnastycznych - nie wiecej niz 15 m,

d) na terenie UT 3 — nizsza cze$¢ obiektu do 9 m, czesc
wyzsza — punktowiec, oznaczony na rysunku planu
wewnetrzng nieprzekraczalng linig zabudowy —do 24 m,

e) na terenie US 4 - do 7 m do gornej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub okapu oraz do 10 m do
kalenicy,

f) na terenie UZ 6 - do 7 m do gornej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub okapu oraz do 10 m do
kalenicy,

dg) na terenie UK 8 — nie wiecej niz 7 m,

h) na terenie US 9 — nie wiecej niz 24 m;

i) na terenach UR 10 i UR 11 - nie wiecej niz 10 m,
2) maksymalng powierzchnig zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami UA, UZ, UO, UR,
US i UK - 40%,

b) dla terenow oznaczonych symbolami UT — 50%.

«

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenoéw oznaczonych symbolami UO, UT, US, UZ,
UR i UK — 40%,

b) dla terenow oznaczonych symbolami UA — 10%.
4) sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptaskie na terenach UT 3, UZ 6, UR 10 i UR 11,
a na pozostatych terenach dachy dowolne,

b) budynek sali widowiskowo - sportowej na terenie US
9 wpisany w koto wyznaczone przez nieprzekraczalng
linig zabudowy, przy czym nakaz zachowania okragte-
go lub obtego rzutu budynku;

o

na terenach oznaczonych symbolem UO 5, US 4, UR 10 i
UR 11 lokalizacje strefy zieleni wysokiej o szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Naterenie UA1 dopuszcza sie lokalizacje tymczasowe-
go targowiska wraz z obiektami budowlanymi niepotgczonymi
trwale z gruntem i infrastrukturg na okres nie dtuzszy niz 10
lat od wejscia w zycie niniejszego planu.

817. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: G1, G2, ustala sie przeznaczenie podstawowe —istnie-
jace stacje redukcyjne gazu I°.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie prze-
budowe, rozbudowe i nadbudowe urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.

818. 1. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: od KD G 1 do KD G 3, KD Z 4, od KD L 5 do KD L 20,
od KD D 21 do KD D 44, KDx 1 i KDx 2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) drogi publiczne:
- KD G - drogi klasy gtownej,
- KD Z - droga klasy zbiorczej,
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- KD L - drogi klasy lokalnej, f) zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 0,5 m od
- KD D - drogi Klasy dojazdowej, osi istniejgcego wolskovyegc.). kabla teIekomumI.(ach-
nego, w tym zakaz lokalizacji zabudowy trwatej oraz
- KDx — ciagi pieszo - rowerowe, nasadzen drzew i krzewow, z zastrzezeniem 8§22 ust.
. . . . 7 pkt 3;
b) elementy urzadzenia ulicy, w tym chodniki, drogi rowe- pkt 3
rowe, przystanki autobusowe, 11) na terenie KD G 2 (ul. Jana lll Sobieskiego):
c) urzadzenia infrastruktury technicznej. a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania b) usytuowanie chodnikow i $ciezki rowerowej,
bud d iat h . . .
zabu OWY ortaz zagosp_o firowanla (?renu oraz wymaganyc ¢) dopuszczenie usytuowania na potgczeniu z drogg KD G
parametrow i wyposazenia, ustala sie: . .
3 skrzyzowania typu rondo;

R orgam.za.qe f“c.h” \ rozmaz?nla. umozI|W|.aJace spravx./n,e I d) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych,
najmniej kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikow
ruchu; e) docelowo - po realizacji drogi KD G 3 - ograniczenie

. . . . , . mozliwo$¢ wyboru kierunku jazdy na skrzyzowaniu z
2) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci oraz . B}
. . i drogg KD L 17 (ul. Fabryczna) dla poprawy bezpieczenh-
zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadze-
. . stwa ruchu,
nia ulic;
- , . - f) zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 0,5 m od

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z S . . .

L L . , T osi istniejagcego wojskowego kabla telekomunikacyj-
odwodnienia, oswietlenia drdg oraz lokalizacji istniejacych L .

i blanowanveh urzadzen infrastruktury technicznei- nego, w tym zakaz lokalizacji zabudowy trwatej oraz

planowanyc a as y teehniczney; nasadzen drzew i krzewow, z zastrzezeniem 8§22 ust.

4) zachowanie ciagtosci istniejgcych sieci infrastruktury 7 pkt 3;
techr?iczr.wej, dopusz.czajac mozliwos¢ ich przebudO\.Ny,: 12) na terenach KD G 3:
lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu i chodni-
ulic; kow,

5) stosowanie parametrow jezdni chodnikéw, $ciezek rowe- b) dopuszczenie usytuowania $ciezek rowerowych,
rowych i innych elementow infrastruktury transportowe;j . . . .
sq0dnie z przepisami odrebnvmi c) dopuszczenie usytuowania na potgczeniu z drogami

o przep ebnymi, KD G 2, KD L 5 oraz KD L 15 i KD L 18 skrzyzowania

6) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla typu rondo;

hodé t h dro bli h .. . . .
sar_‘noc odowna erena(.: .rog pu. |cz.ny’c ,.przY CZ.Ym d) przy wschodniej granicy planu prowadzenie drogi KD
pojedyncze zgrupowanie nie moze mie¢ wigcej niz 5 s .
. .. . . . G 3 w tunelu pod drogg KD L 8 i linig kolejowg w
wydzielonych miejsc postojowych, oddzielonych zie- . . S
lenia powigzaniu z drogg wojewddzkg nr 430 poza planem,
. . . . k ia st isk toj h;

7) sytuowanie szpalerow drzew w odlegtosci 6 m od osi e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowyc
jezdni w miejscach oznaczonych na rysunku planu; 13) na terenie KD Z4:

8) sytuowanie sciezek rowerowych w miejscach oznaczonych a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,
na rysunku planu; b) usytuowanie $ciezek rowerowych i chodnikow,

9) na terenach oznaczonych symbolami KD G, KD Z i KD L . . . .

. . , ¢) dopuszczenie wyznaczania stanowisk postojowych na dro-
dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w . .
. s e X . gach oznaczonych symbolami KD Z 5, KD Z 6 i KD Z 7,
formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ob-
stuga ruchu pasazerow w przypadku wyznaczenia trasy d) na skrzyzowaniu z drogg KD L 5 ograniczenie mozli-

10) na

komunikacji zbiorowej;

terenie KD G 1 (ul. Zabikowska):

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) usytuowanie dwéch jezdni obstugujacych albo chodni-
kow i sciezki rowerowej,

¢) dopuszczenie usytuowania na potaczeniu z drogami

KD L 6 (ul. Putaskiego) i KD L 7 (ul. Wschodnia)
skrzyzowania typu rondo;

d) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych,

e) zakaz lokalizacji skrzyzowania z drogg KD D 34 (ul.
Szymanowskiego) oraz dopuszczenie powigzania drogi
KD D 34 wytacznie z jezdnig serwisowa drogi KD G 1,

wos¢ wyboru kierunku jazdy dla poprawy bezpieczen-
stwa ruchu;

14) na terenach KD L 5 do KD L 20 oraz na terenach KD D 21

do

KD D 44:

usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,
usytuowanie co najmniej jednostronnych chodnikéw,
dopuszczenie usytuowania sciezek rowerowych i chod-
nikow,

dopuszczenie usytuowania na potaczeniu KD L 5 z KD
G3,KDL5zKDL6iKDL10,KDL5zKDL7iKD

L11,KDL6zKD G 1orazKDL7zKD G 1skrzyzowania
typu rondo,
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e) na terenach od KD D 22 do KD D 25, KD D 28, od KD
D 30 do KD D 33, KD D 35, KD D 38 oraz od KD D 41
do KD D 44, dopuszczenie wydzielenia dla ruchu koto-
wego i pieszego wspoélnej nawierzchni;

15) na terenach KDx 1 i KDx 2:
a) usytuowanie ciggu pieszo - rowerowego;

b) w czesci zachodniej drogi oznaczonej symbolem KDx
2 dopuszczenie obstugi dziatek budowlanych na tere-
nach MN7 i MN8 oraz wydzielenia dla ruchu kotowego
i pieszego wspolnej nawierzchni, zakonhczonej placem
do zawracania pojazdow.

3. Na terenie KD Z 4 dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cego budynku mieszkalnego na dziatce nr 17 do czasu reali-
zacji magistrali wodociggowe;.

819. 1. Dlaterendéw, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KDW 1 i KDW 2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu —tereny drog wewnetrz-
nych;

2) elementy urzadzenia ulicy, w tym chodniki, drogi rowero-
we, przystanki autobusowe;

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz wymaganych
parametrow i wyposazenia, ustala sie:

1) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajgce sprawne i
najmniej kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikow
ruchu;

»

ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci oraz
zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzgdze-
nia ulic;

«

uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z
odwodnienia, oswietlenia drog oraz lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zachowanie ciagtosci istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, dopuszczajgc mozliwosc ich przebudowy;
lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic;

o

stosowanie parametrow jezdni chodnikow, sciezek rowe-
rowych i innych elementow infrastruktury transportowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla samo-
chodow na terenach dréog wewnetrznych pod warunkiem
zapewnienia przejscia i przejazdu, przy czym pojedyncze
zgrupowanie nie moze miec¢ wiecej niz 5 wydzielonych
miejsc postojowych, oddzielonych zieleniga;

7) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej na-
wierzchni;

§20. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: ZP1 do ZP25 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej o
charakterze parkowym;

2) zapewnienie dostepu do wod na terenie WS, pozwalajgce-
go na wykonanie robo6t zwigzanych z ich utrzymaniem,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) na terenie ZP1 nakaz zagospodarowania otoczenia stawu,
oznaczonego symbolem WS roznymi formami zieleni
ozdobnej niskiej i wysokiej, przy zachowaniu istniejgcego
naturalnego uksztattowania terenu;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wysoka terenow ZP12,
ZP19, ZP20;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych,
urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz altan, przy zacho-
waniu nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej;

4) sytuowanie sciezek rowerowych w miejscach oznaczonych
na rysunku planu;

5) sytuowanie szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych na
rysunku planu.

3. Naterenie ZP 2 dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
budynku mieszkalnego na dziatce nr 17 do czasu realizacji
magistrali wodociggowe;.

821. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren woéd powierzchnio-
wych srodlgdowych — staw;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, ktadek i po-
mostow;

3) zapewnienie dostepu do wéd, pozwalajgcego na wykona-
nie robot zwigzanych z ich utrzymaniem, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

8§22. 1. W zakresie zasad obstugi terendw infrastrukturg
techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro - energetycznej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem ze-
wnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu z istniejgcych i planowanych przewo-
dow wodociggowych;.

2) budowe przewodow wodociggowych o srednicach, sto-

sownie do potrzeb oraz lokalizacje hydrantow przeciw-
pozarowych w liniach rozgraniczajacych drég publicz-
nych;

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

—_
p—

odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyj-
nej, w powigzaniu z siecig istniejaca,

2) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscia
jej przebudowy, rozbudowy i wymiany;
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3) budowe kanatow o srednicach, stosownie do potrzeb,

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz
zbiornikow bezodptywowych na scieki;

4. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacyjnej, w
powigzaniu z siecig istniejgca;

2) dopuszcza sig alternatywne odprowadzenia wod opado-
wych poprzez: scieki przykraweznikowe, studzienki chton-
ne oraz zagospodarowanie w granicach terenu,

3) odprowadzenie wod opadowych z drog i parkingow do
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) podtgczenie obszaru do projektowane] sieci gazowe] w
nawigzaniu do sieci istniejgcej;
2) budowe przewodow gazowych o srednicach, stosownie
do potrzeb w liniach rozgraniczajgcych ulic;
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:
1) zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej w liniach

rozgraniczajgcych ulic z mozliwoscig jej przebudowy;

2) dopuszczenie likwidacji linii elektroenergetycznych, koli-
dujgcych z planowanym przeznaczeniem terenu;

3) w miejscach wyznaczonych orientacyjnie na rysunku pla-
nu lokalizacje stacji transformatorowych, jako obiektow
wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 50,0 m2 lub wkomponowanych w budyn-
ki, przy czym stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako
obiektow wolno stojacych na zasadach okreslonych w pkt
3 w miejscach innych niz zaznaczone na rysunku planu;

5) wysokosc stacji transformatorowych wolno stojgcych do 2 m;

6) powigzanie stacji z istniejgcg siecig SN liniami kablowymi
SN-15 kV.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablowej;

2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablo-
wych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz tere-
now z dostgpem do drogi publicznej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane sieci;
4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
5) dla stacji bazowych telefonii komorkowe;j:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowe]j wytacznie na budynkach,

b) minimalng wysokos¢ obiektu budowlanego, na ktorym
mozna montowa¢ maszt antenowy — 15,0 m,

c) dla obiektow budowlanych o wysokosci do 25,0 m
maksymalna wysoko$¢é masztu nie moze przekraczac
1/3 wysokosci obiektu, przy czym tgczna wysokosé
budynku z masztem nie moze przekracza¢ 40,0 m npt,

d) maszty stacji bazowych telefonii komorkowej nie moga
negatywnie wptywac¢ na zabytkowe otoczenie.

8. W zakresie sieci cieplnej ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy scentralizowanych zrédet ciepta w
obrebie poszczegdlnych terendw, zasilanych gazem $red-
niego cisnienia;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzew-
czych, w tym gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego,
energii stonecznej oraz energii ziemi, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia koncowe
823. Ustala sie stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, w wysokosci 30%.

824. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Lubon.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ryszard Olszewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/164/2009
Rady Miasta Lubon

z dnia 5 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBON ,LUBON — CENTRUM".

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta
Lubon rozstrzyga, co nastepuje:

81. Rada Miasta Lubon podejmuje rozstrzygniecia o spo-
sobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorym mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy wniesionych w terminie od 12.08.08 do
16.09.8 r.:

1. Uwaga wniesiona przez Genowefe Urbanek
Tre$¢ uwagi:
Whniosek o zmiang przeznaczenia terenow:

1) Dz. 89/4 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej

2) Dz. 1/22 i 1/24 na myjnie samochodowg, ustugi z parkin-
gami rozdzielonymi i otoczonymi zielenig niskg i wysoka

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie przewiduje sie zmiany projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w zakresie dopuszczenia lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej w terenach ustug sportowych oraz loka-
lizacji parkingdw i myjni samochodowej na terenach zieleni
urzgdzonej. Zachowanie terendw sportu i rekreacji oraz zieleni
urzgdzonej jest konieczne dla wtasciwego funkcjonowania
intensywnie zabudowywanego centrum miasta. Tereny te
stanowi¢ bedg gwarancje wysokiej jakosci przestrzeni i zycia
dla obecnych oraz przysztych mieszkahcow Lubonia.

2. Uwaga wniesiona przez Wande Szczechowiak, Elzbie-
te Kaprykowska, Pawta Kurasza, Bogdana Molskiego i Wtodzi-
mierza Baczyka

Tre$¢ uwagi:

Wnoszg uwage dotyczacg zawezenia planowanej drogi
oznaczonej jako KD D 23 z 10 m do ciggu pieszo - jezdnego
o szerokosci 5-6 m, utworzonego przez wtascicieli dziatek 74,
76/3, 76/5, 59, 58, 54, bez koniecznosci wykupu przez Miasto.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zachowanie zaplanowanego przebiegu drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD D 23 jest uzasadnione dla zagwa-
rantowania wtasciwej zabudowy przylegtych do drogi tere-
now, w tym uregulowania dostepu do drogi. Przyjete parame-
try sg parametrami minimalnymi wymaganymi dla drog pu-
blicznych.

3. Uwaga wniesiona przez Matgorzate Malankowska, Woj-
ciecha Malankowskiego, Macieja Kubiaka i Karola Kubiaka

Tre$¢ uwagi:

Whnioskujg, jako mieszkancy budynku przy ul Powstan-
cow WIlkp. Nr 61 i 63, o zmiane przeznaczenia w taki sposéb
aby budynek obecnie przeznaczony do rozbiérki pozostat
jako budynek mieszkalny. Pozwoli to na unikniecie kosztow
zwigzanych z odszkodowaniami i z zapewnieniem lokali
mieszkalnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budowa drogi i infrastruktury jest celem spotecznym i nie
mozna z niego zrezygnowa¢ pomimo negatywnych skutkow
dla pojedynczej zabudowy.

Pomimo poszerzenia pasa drogowego ul. Powstahcow
WIlkp., budowa samej drogi nie narusza budynku mieszkalne-
go, a wiec do czasu realizacji inwestycji wodociggowej (ma-
gistrali @ 1200) budynek nie musi ulec wyburzeniu.

W planie wprowadzono zmiane zapisOw dopuszczajgca
zachowanie istniejgcego budynku i dotychczasowego uzytko-
wania do czasu realizacji magistrali wodociggowe;j.

4. Uwaga wniesiona przez Wiestawe Murawska
Tres¢ uwagi:

Brak zgody na lokalizacje transformatora na dziatce.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga bezprzedmiotowa. Transformator zostat zlokalizo-
wany na dziatce sagsiedniej nr 10 na terenie o symbolu ZP 25.

5. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Mizerke
Tre$¢ uwagi:

Whnioskuje o rozszerzenie przeznaczenia terenu US4 o
ustugi turystyczne, umozliwiajace lokalizacje obiektow gastro-
nomicznych i zamieszkania zbiorowego towarzyszgcego funk-
cji sportowe;j.

Rozstrzygnigecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona w zakresie loka-
lizacji obiektow gastronomicznych towarzyszgcych funkcji spor-
towej oraz zaistnienia pojedynczego lokalu mieszkalnego na
potrzeby obstugi terenu. Lokalizacja zabudowy ustugowej
zwigzanej z zamieszkaniem zbiorowym nie zostata uwzgled-
niona.

6. Uwaga wniesiona przez Danute i Sylwestra Filipowi-
czéw

Tre$¢ uwagi:
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Uwaga dot. umiejscowienia pasa zieleni ZP 2 w stosunku
do domu jednorodzinnego na dz. 13/23 oraz dojazdu do
dziatki. Granica pasa zieleni przebiega na styku $ciany domu
co jest niezgodne z przepisami w sprawie warunkow techn.
jakim powinny odpowiada¢ budynki..., Projektowany sposéb
dojazdu do domu od ul. Zabikowskiej (obecnie jest od ul.
Putaskiego) zaktéci sposdb uzytkowania domu, znaczaco ob-
nizy jego wartosci uzytkowe i warto$¢ nieruchomosci. Propo-
nujg odsuniecie pasa zieleni o0 5 m od zewn. sciany budynku
oraz utrzymanie wjazdu od strony ul. Putaskiego wzdtuz
projektowanego pasa zieleni.

Rozstrzygnigecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uznaje sie za zasadne utrzymanie wjazdu od ul. Putaskiego
— poprzez tereny zieleni urzadzonej. Uwaga zostata czesciowo
uwzgledniona w zakresie dopuszczenia obstugi komunikacyj-
nej istniejacej zabudowy z ul. Putaskiego przez teren ZP2.

Natomiast zachowanie wyznaczonej w planie linii rozgra-
niczajgcej tereny zieleni jest uzasadnione strefg ochronng dla
planowanej magistrali wodociggowe;j.

7. Uwaga wniesiona przez Piotra Krzyzanskiego
Tres¢ uwagi:

Protestuje przeciw likwidacji catego ciggu handlowego
wzdtuz ulicy Zabikowskiej, rozbudowie ulicy Zabikowskiej
oraz wnioskuje o budowe obwodnicy zamiast poszerzenia
ulicy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Pawilony handlowe wzdtuz ul. Zabikowskiej, na odcinku
od ul. Powstancow WIkp. do ul. Putaskiego, powstaty jako
obiekty tymczasowe na okres 10 lat, ktory minat.

Poszerzenie ul. Zabikowskiej byto zapisane w miejscowym
planie ogélnym w 1991 r. (wowczas uktad dwujezdniowy, w
dwaoch kierunkach), a w kolejnych planach byto powtarzane i
uszczegotowiane, a wigec obecny zapis jest tylko kontynuacja
dotychczasowej polityki przestrzennej wtadz miasta.

8. Uwaga wniesiona przez Aleksandra Szafrana
Tre$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec planom poszerzenia ulicy Zabikowskiej i
wyburzenia domow po wschodniej stronie. Wnioskuje o roz-
wazenie mozliwosci poszerzenia ulicy od strony zachodniej.
Realizacja projektu narazi jego rodzine na straty materialne,
a konieczno$¢ zamieszkania w innym miejscu utrudnitaby
nam prowadzenie dziatalnosci gosp. przy ul. Zabikowskiej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budowa drogi i infrastruktury jest celem spotecznym i nie
mozna z niego zrezygnowa¢ pomimo negatywnych skutkow
dla pojedynczej zabudowy.

Poszerzenie ul. Zabikowskiej byto zapisane w miejscowym
planie ogélnym w 1991 r. (wowczas uktad dwujezdniowy, w
dwaoch kierunkach), a w kolejnych planach byto powtarzane i

uszczegotowiane, a wiec obecny zapis jest tylko kontynuacjg
dotychczasowej polityki przestrzennej wtadz miasta.

9. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Malepszaka
Tre$¢ uwagi:

Whioskuje o likwidacje fragmentu projektowanej drogi z
nieruchomosci nr 77. Planowana droga nie jest konieczna ze
spotecznego punktu widzenia, a jej budowa przyczyni si¢ do
powstania utrudnien na mocno juz przecigzonej ul. Putaskie-
go. Wnioskuje o zamkniecie projektowanej drogi jako slepej
z wjazdem od ul. Okrzei.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budowa drogi i infrastruktury jest celem spotecznym i nie
mozna z niego zrezygnowa¢ pomimo pewnych negatywnych
skutkow w pojedynczych przypadkach.

Planowanie odcinkéw drog publicznych jako slepych jest
rozwigzaniem wtasciwym tylko w przypadku krotkich odcin-
kow drogi stanowigcych dojazd do matej grupy zabudowy. W
niniejszym przypadku rozwigzanie to nie jest uzasadnione —
planowana droga powinna by¢ powigzana z ul. Putaskiego.

10. Uwaga wniesiona przez Wtodzimierza Baczyka, Pawta
Kurasza i Bogdana Molskiego

Tre$¢ uwagi:

Whnioskujg o zmiane przeznaczenia swoich dziatek z terenu
ZP1 na MN. Ma to na celu powiekszenie obszaru zielonego na
dziatce budowlanej, ktora zamiast parkiem miejskim stataby
sie terenem zielonym na dziatce mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy planu umozliwiajg zabudowe dziatek i wyznaczaja
na tytach tereny zieleni urzadzonej. Docelowo plan umozliwia
realizacje np. parku miejskiego — tj. obszaru zieleni ogolno
dostepnej. Zatozenia te uzasadnione sg wystgpujacym w
sgsiedztwie zbiornikiem wodnym, bogatym uksztattowaniem
terenu - zagtebieniem oraz wystepujgca bogatg roslinnoscia.
Wszystkie te walory sprzyjajg pozostawieniu dotychczas za-
planowanej funkcji — zieleni urzadzonej.

11. Uwaga wniesiona przez Jana i Elzbiete Graczykow
Tre$¢ uwagi:
Whnioskujg o:

1) zmniejszenie szerokosci drogi KD D26 z 15 do 12 m

2) na czesci dziatki przeznaczonej na ustugi sportu — wyzna-
czenie dziatki pod ustugi nieucigzliwe — handel gastrono-
mia z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

3) umozliwienie realizacji zabudowy szeregowej lub bliz-
niaczej wzdtuz ciggu pieszo - rowerowego i dojazd
samochodem do obstugi posesji zlokalizowanych wzdtuz
ciggu. Wnioskujg o zmniejszenie powierzchni dziatek do
200 m2 dla zabudowy szeregowe;j i 280 m? dla zabudowy
blizniaczej

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono zmniejszenia szerokosci drogi KD D 26,
z 15 m na 12 m, poniewaz czes¢ dziatek pod te droge jest juz
wydzielona i wykupiona;

Wprowadzenie zabudowy szeregowej, w obszarze MN7, w
miejsce zabudowy wolnostojgcej nie jest uzasadnione z uwagi
na jednorodny charakter zabudowy w catym kwartale i brak
wystepowania przyktadow zabudowy szeregowej. Natomiast
wprowadzone zostaly zmiany umozliwiajgce podziat czesci
dziatki potozonej na terenie MN7 na 3 dziatki budowlane z
dojazdem poprzez poszerzony teren drogi publicznej, ozna-
czonej symbolem KDx2 i stanowigcej cigg pieszo - rowerowy.

Wprowadzono zmiane planu w czesci dziatki dotychczas
potozonej na terenie US4 na MN7.1 - czyli zabudowe jedno-
rodzinna.

12. Uwaga wniesiona przez Stawomira Pniewskiego
Tres¢ uwagi:

Whniosek o mozliwos¢ zabudowy dziatki budynkiem wielo-
rodzinnym cztero - lokalowym o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40%. Proponowane rozwigzanie zachowa porzgdek
architektoniczny i stopniowanie zabudowy miedzy zabudowa
jedno i wielorodzinna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Z uwagi na mate rozmiary oraz potozenie dziatki w bezpo-
srednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wniosek zostat odrzucony.

13. Uwaga wniesiona przez Piotra P. Ruszkowskiego

Tre$¢ uwagi:

—_
p—

Nalezy wykresli¢ fragment planowanej drogi dochodzace;j
do ul Putaskiego, gdyz spowoduje ona dodatkowe utrud-
nienie w ruchu. Wniosek o oddalenie potaczenia od skrzy-
zowania np. na koniec drogi KD D 23 lub skierowanie
ruchu do drogi KD D 24.

»

Nalezy wykresli¢ droge KD L 11 ktora jest usankcjonowa-
niem prowizorycznej drogi technologicznej (wybudowanej
na ciggu zieleni miejskiej). Jej dziwne i przypadkowe
potgczenie ostrym zygzakiem z planowang wczesniej droga
oraz wylot na stacje Pogotowia jest niebezpieczny i Zle
zaplanowany. Na tym waskim odcinku ul. Putaskiego
nalezy eliminowac¢ dodatkowe wtgczenia a ruch kierowac
w strone niezabudowane] czesci w kierunku ul. Zabikow-
skiej i al. Jana Pawta Il do Powstancow WIkp.

3) Wniosek o zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych dla
zabudowy wielorodzinnej do wspotczynnika 2 miejsca
na kazde mieszkanie oraz stworzenie odpowiedniej licz-
by parkingow buforowych dla klientow sklepow cen-
trum, przysztego urzedu, placowek oswiatowych i in-
nych stuzb.

2

Nalezy zaplanowac duzo szerszg droge KD x 2 i przesuna¢
na potnoc linie zabudowy. Jezdnia powinna by¢ kontynu-
acjg KD D 26 wpadajgcg w ul. Okrzei - naturalne przedtu-
zenie ul. Cieszkowskiego do ul. Dworcowe;j.

5) Powierzchnia placu (obszar ronda o niesymetrycznym ksztat-
cie) jest zbyt duza w stosunku do gtownego rynku. Pan
Ruszkowski nie widzi sposobu na dobre zagospodarowanie
przestrzeni pomigdzy jezdniami a alejg drzew z chodnikami.
Jest to zbyt obszerne i kosztowne skrzyzowanie.

6) Wprowadzono zbyt gestg sie¢ drog publicznych obstugu-
jacych pojedyncze posesje. Nalezy wprowadzi¢ rozwiagza-
nia o charakterze bardziej urbanistycznym pozwalajgcym
na dokonywanie podziatow gruntow dla zabudowy jedno-
rodzinne;j

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wprowadzenie proponowanych zmian nie jest uzasadnio-
ne, gdyz:

- likwidacja lub przesuniecie wlotu planowanej drogi KD D
23 - stanowi pozorne poprawienie sytuacji poprzez prze-
niesienie przewidywanej drogi na inng nieruchomosc¢ z
dodatkowym umniejszeniem terenéw zielonych; poprawa
sprawnosci uktadu komunikacyjnego nastapi poprzez re-
alizacje wszystkich okreslonych planem elementéw doce-
lowego uktadu komunikacyjnego; niezbedne sg rowniez
inwestycje drogowe poza obszarem opracowania, w tym
miedzy innymi rozbudowa ronda Zabikowskiego i ul.
Zabikowskiej;

- drogaKDL 11— ,wpisatasi¢” w uktad komunikacyjny tego
rejonu i spetnia swojg funkcje;

- naterenach oznaczonych symbolami MW, UA, MW/U, UO
oraz innych — ilos¢ miejsc parkingowych zostata zwigkszo-
na w stosunku do zapisow z 1997 r. , z 1 stanowiska na
lokal do 1,5 na lokal; niestety ustalenia planu majg wptyw
tylko na zagospodarowanie obszarow jeszcze nie zainwe-
stowanych; parametry drog tak zostaty zaproponowane, iz
dajg mozliwos¢ zaprojektowania miejsc parkingowych w
liniach rozgraniczajgcych;

- przeksztatcenie ciggu pieszo — jezdnego KDx2 w droge
publiczng klasy dojazdowej wigzatoby sie z wyprowadze-
niem dodatkowego ruchu na ul. Okrzei oraz z rownocze-
snym wykluczeniem mozliwosci zabudowy (nawet 2 dzia-
tek) dla wtasciciela terenu;

- ksztalt placu (KD L 5) z projektowanym rondem jest
zamierzonym rozwigzaniem urbanistyczno — architekto-
nicznym, a wigc jego zmiana bytaby zburzeniem tej kon-
cepcji;

- ograniczenie gestosci sieci drog publicznych, w tym wy-
kreslenie drog dojazdowych jak np. KD D31 i KDD36 jest
whnioskiem o pozbawienie istniejgcej zabudowy dostepu
do drogi publicznej; czgs¢ nowych — planowanych drog
celowo zostata zaplanowana w sposob, ktory nie stuzy
obstudze terenu, tylko usprawnieniu poruszania si¢ po
miescie.

14. Uwaga wniesiona przez Barbare Latosi - Selwat
Tre$¢ uwagi:

Whniosek o zmiane projektu i zachowanie ciggu handlowe-
go przy ul. Zabikowskiej, miejsca pracy od 30 lat.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Pawilony handlowe wzdtuz ul. Zabikowskiej, na odcinku
od ul. Powstancow WIkp. do ul. Putaskiego, powstaty jako
obiekty tymczasowe na okres 10 lat, ktory minat.

Poszerzenie ul. Zabikowskiej byto zapisane w miejscowym
planie ogélnym w 1991 r. (wéwczas uktad dwujezdniowy, w
dwaoch kierunkach), a w kolejnych planach byto powtarzane i
uszczegotowiane, a wigc obecny zapis jest tylko kontynuacja
dotychczasowej polityki przestrzennej wtadz miasta.

15. Uwaga wniesiona przez Wojciecha Idzikowskiego
Tre$¢ uwagi:

Plan jest zle zaprojektowany. Ul. Powstancow WIkp. jest
juz obecnie nieprzejezdna, a doktadajac ruch z osiedla przy ul.
Wschodniej zostanie zupetnie zakorkowana. Projekt bazuje na
starych opracowaniach, nie wnosi poprawek uwzgledniajg-
cych sugestie mieszkancow.

Prowadzony zaktad fotograficzny funkcjonuje ponad 25 lat.
Zostat przebudowany i zmodernizowany, zakupiono nowe
maszyny fotograficzne. Zmiana lokalizacji zaktadu nie wptynie
korzystnie na jego funkcjonowanie, powodujgc straty finanso-
we. Zaktad stanowi gtéwne zrodto utrzymania rodziny. Wnio-
sek o pozostawienie zaktadu na obecnym terenie i uwzgled-
nienie go w projekcie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budowa drogi i infrastruktury jest celem spotecznym i nie
mozna z niego zrezygnowa¢ pomimo negatywnych skutkow
w pojedynczych przypadkach.

Powyzszy fakt — planowana droga - byt znany od 1997 r.
i zostat zapisany w obowigzujgcym dotychczas planie miejsco-
wym. Zmiany w planie tylko utrzymujg i uszczegotowiajg
dotychczasowy stan rzeczy.

§2. Rada Miasta Lubon podejmuje rozstrzygniecia o spo-
sobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorym mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy wniesionych w terminie od 8 pazdzier-
nika 2008 r. do 25 listopada 2008 r.:

1. Uwaga wniesiona przez Wojciecha ldzikowskiego
Tre$¢ uwagi:

Obecny projekt nie jest nowoczesnym rozwigzaniem urba-
nistycznym. Na tak duzym osiedlu pojawig sie¢ za pare lat
nastepne ktopoty z wytyczaniem ulic spetniajgcych warunki
przejezdnosci. Poza tym Urzad nie potrafi podaé¢ uczciwej
propozycji zamiany. Nie wyszedt z Zadng inicjatywa umozli-
wiajgcg podjecie mi jakichkolwiek decyzji, ktora by mnie
satysfakcjonowata. Droga nie spetnia spotecznego celu, be-
dzie ucigzliwa dla mieszkancéw nowego osiedla i za kilka lat
narazi miasto na kolejne koszty. Ponadto uwazam, ze moj
zaktad spetnia spoteczne cele swiadczgc ustugi dla ludnosci
Lubonia juz od ponad 50-ciu lat.

Uwazam ze Biuro Projektowe i Urzad od 97 r. nie poczynili
zadnego wysitku, by plan opracowac tak, by nie byt krzywdzg-
cy dla zadnej ze stron.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Budowa drogi i infrastruktury jest celem spotecznym i nie
mozna z niego zrezygnowa¢ pomimo negatywnych skutkow
w pojedynczych przypadkach.

Powyzszy fakt — planowana droga - byt znany od 1997 r.
i zostat zapisany w obowigzujgcym dotychczas planie miejsco-
wym. Zmiany w planie tylko utrzymujg i uszczegotowiajg
dotychczasowy stan rzeczy.

2. Uwaga wniesiona przez Pawta Kurasza i Wtodzimierza
Baczyka

Tre$¢ uwagi:
Whnioskujg o:

1) odstgpienie od realizacji drogi KD D 23 wzdtuz dziatki nr
59 na rzecz ciggu pieszo - jezdnego;

2) zmianeg przeznaczenia swoich dziatek z terenu ZP1 na MN.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zachowanie zaplanowanego przebiegu drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD D 23 jest uzasadnione dla zagwa-
rantowania wtasciwej zabudowy przylegtych do drogi tere-
now, w tym uregulowania dostepu do drogi. Przyjete parame-
try sg parametrami minimalnymi wymaganymi dla drog pu-
blicznych.

Zapisy planu umozliwiajg zabudowe dziatek i wyzna-
czajg na tytach tereny zieleni urzadzonej. Docelowo plan
umozliwia realizacje np. parku miejskiego — tj. obszaru
zieleni ogdlno dostepnej. Zatozenia te uzasadnione sg
wystepujacym w sgsiedztwie zbiornikiem wodnym, boga-
tym uksztattowaniem terenu - zagtebieniem oraz wystepu-
jaca bogatg roslinnoscig. Wszystkie te walory sprzyjaja
pozostawieniu dotychczas zaplanowanej funkcji — zieleni
urzgdzonej.

3. Uwaga wniesiona przez Jana i Elzbiete Graczykéw
Tre$¢ uwagi:
Whnioskujg o:

1) Zmniejszenie szerokosci drogi KD D 26 z 15 do 12 m

2) Umozliwienie realizacji 3 dziatek budowlanych o pow. ok.
600 m?

3) Wniosek o zmiane zapisu na funkcje mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug i powigkszenie dziatki do szer. 25 m
poprzez inne usytuowanie drogi KD D 26

4) Wniosek o wprowadzenie ciggu pieszo — rowerowo -
jezdnego o szer. 5,0-6,0 m bez placu nawrotu z ogranicze-
niem dla obstugi zabudowy jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono zmniejszenia szerokosci drogi KD D 26,
z 15 m na 12 m, poniewaz czes¢ dziatek pod te droge jest juz
wydzielona i wykupiona;
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Minimalne wielkosci dziatek budowlanych na terenie cate-
go miasta zostaty - jako element polityki przestrzennej -
zapisane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego (min. 700 m?2 dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wolnostojacej). Zapisy projektu planu
miejscowego kontynuujag polityke przestrzenng gminy w tym
zakresie.

Lokalizacja ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jest dopuszczona w ustaleniach planu w for-
mie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny zgodnie z art.
3 ust 2a prawa budowlanego.

Przewidziane w planie poszerzenie odcinka drogi KDx2 i
zakonhczenie placem do zawracania pojazdow ma na celu
wtasciwg obstuge komunikacyjng przysztej zabudowy zlokali-
zowanej na dziatkach wydzielonych w oparciu o ustalenia
planu. Wnioskowana szeroko$¢ 5 m nie jest wystarczajgca
miedzy innymi dla lokalizacji w pasie drogowym petnej infra-
struktury technicznej (strefowanej w oparciu o przepisy odreb-
ne i normy branzowe). Szerokos¢ planowanej drogi winna

rowniez gwarantowac bezpieczehstwo i sprawnos¢ funkcjo-
nowania na tym odcinku ruchu pieszego i rowerowego, np.
poprzez wydzielenie w nawierzchni strefy pieszo - rowerowej
lub zachowanie odpowiedniej szerokosci jezdni.

4. Uwaga wniesiona przez Urszule Grajczynhska
Tre$¢ uwagi:

Whniosek o zmiane projektu planu i przeznaczenie dziatki
pod budownictwo mieszkaniowe i dziatalno$¢ gospodarczg
(handel, ustugi)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan umozliwia realizacje ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny zgodnie z art. 3 ust 2a prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
nie przestrzennym tereny, tereny ktorych przeznaczenie plan
zmienia moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/164/2009
Rady Miasta Lubon

z dnia 5 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA LUBON O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBON ,LUBON — CENTRUM” INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmianami) Rada Miasta
Lubon rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg
do zadah wtasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych droég, ulic, placow oraz organizacji ruchu
drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usu-
wania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzyma-
nia czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

3) transportu zbiorowego.
2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, sa-
morzadzie gminnym, gospodarce komunalneji o ochro-
nie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w
sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej nie wyszczegoélnionych w ust. 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozu-
mien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci.



