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UCHWALA Nr XXI/181/2009 RADY GMINY BUDZYN

z dnia 4 marca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Budzyn,
w obrebie wsi Kakolewice w rejonie drogi krajowej nr 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 6,2 poz. 558,
Nr 113; poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Dz.U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz Dz.U. z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiana: Dz.U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) Rada Gminy Budzyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Kakolewice, terenéw potozo-
nych w rejonie drogi krajowej nr 11, zwany dalej planem,
stwierdzajgc jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmi-
ny Budzyn, uchwalonym uchwatg Nr X/60/99 Rady Gminy
Budzyn z dnia 9 listopada 1999 roku.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona
zostata na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Budzyn o sposobie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do projektu, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

«

rozstrzygniecie Rady Gminy Budzyn o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§2. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenow wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczenie na
rysunku planu symbolem PU,

2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku planu
symbolem ZI,

3) rezerwa terenu pod rozbudowe drogi krajowej do klasy
drogi ekspresowej, oznaczenie na rysunku planu symbo-
lem KDO,

83. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne, okreslo-
ne na rysunku planu, jako obowigzujace:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) zespoty zieleni,
4) strefy ochrony konserwatorskie;j.
84. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem funkcji zgodnym z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu,

«

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec taczng
powierzchnie poziomych rzutow wszystkich projektowa-
nych budynkéw na dziatce, z wytaczeniem elementow
nadwieszonych wystajacych poza obrys budynku, jak bal-
kony, wykusze, okapy, gzymsy itp.,

2

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

o

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig dotyczgcg wszystkich elementow budynku trwa-
le zwigzanych z gruntem, okreslajagca maksymalny zasieg
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej,

>

terenach produkcyjno-ustugowych - nalezy przez to rozu-
mie¢ w szczegolnosci teren przeznaczony pod lokalizacje
produkcji i $wiadczenia ustug w zakresie tej produkcji,

>

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatania utrudnia-
jace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie od-
padami lub ponadnormatywne wg obowigzujgcych norm
i przepiséw odrebnych,

®

rezerwie terenu - nalezy przez to rozumie¢ teren, na
ktérym utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania
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1)

2)

bez mozliwosci zmiany jego przeznaczenia do czasu reali-
zacji funkcji docelowej okreslonej w niniejszym planie,

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec zesp6t zieleni
aktywnej biologicznie przez wigkszg czes¢ roku, wystepu-
jacej w formie zwartych zroznicowanych nasadzen drzew
i krzewow, petnigce funkcje izolacyjne - ograniczajgce
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu oraz bariery
wzrokowe;j.

85. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

obszary przyrodnicze oraz pomniki przyrody objete ochronag
prawna, a teren lezy poza obszarem chronionego krajo-
brazu - obszar nie wymaga ustalenia zasad ochrony
przyrody,

tereny: gornicze, narazone na niebezpieczehnstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych, wymaga-
jace ustalenia granic i sposobow zagospodarowania.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zewi-
dencjonowane stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorskg,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Urze-
dem Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Pile
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospoda-
rowaniem terenu, w celu ustalenia obowigzujgcego inwe-
stora zakresu prac archeologicznych.

87. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

»

«

2

5)

>

ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obsza-
rze wysokiej ochrony wod podziemnych OWO - zagospo-
darowanie terenu podporzadkowuje sie przepisom szcze-
goélnym, zabezpieczajagcym w maksymalnym stopniu $ro-
dowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami,

wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, dla
ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest wymaga-
ny obligatoryjnie na podstawie przepisow szczegolnych, z
wytgczeniem drogi ekspresowej,

ustala sie¢ obowigzek petnego technicznego uzbrojenia
terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz roz-
dzielczy system odprowadzania s$ciekow sanitarnych i
opadowych z zachowaniem przepisow o $rodowisku,

gospodarka sciekami i odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz Regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie gminy Budzyn,

dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych, usuwanych
z wykopow w zwigzku w realizacjg inwestycji, do mikro-
niwelacji terenu w granicach posesji lub poza nia, o ile
masy ziemne spetniajg standardy jakosci gleby i ziemi,
okreslone w przepisach szczegdlnych,

ochrone przed hatasem pochodzacym od trasy komunika-
cyjnej (drogi ekspresowej S11) nalezy realizowa¢ poprzez
wprowadzenie réznego typu zabezpieczen akustycznych,
np. pasow zieleni, przeston akustycznych, mat wyttumia-
jacych itp.,

7) zakazuje sie budowy bezodptywowych zbiornikéw na Scie-
ki sanitarne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

8) wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalno-
$ci nie moga wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej ta
dziatalnos¢ jest prowadzona, a w przypadku uciazliwosci
akustycznych prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodo-
wac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku na terenach wymagajgcych ochrony akustycz-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

88. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

—_
p—

ustala sie¢ zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej w
oparciu o mozliwosci eksploatacyjne istniejgcych urza-
dzenh; przy projektowaniu obiektow uwzgledni¢ zapotrze-
bowanie na wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

»

ustala sig zbiorcze odprowadzenie sciekdw bytowych ist-
niejgcg siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow w
Budzyniu,

«

w zakresie odprowadzania sciekow przemystowych i tech-
nologicznych ustala sie ich odprowadzanie zgodnie z
posiadanymi uregulowaniami w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji indywidualnych rozwigzan,, ze wstepnym pod-
czyszczaniem $ciekow na wtasnym terenie, do parame-
trow wymaganych przez wtasciciela kanalizacji,

2

odprowadzenie sciekow opadowo-roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, parkingow, placow oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; scieki o po-
nadnormatywnych zanieczyszczeniach wstgpnie podczy-
$ci¢ przed ich wprowadzeniem do projektowanej kanaliza-
cji deszczowej,

o

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych urzgdzen
elektroenergetycznych podlegajacych rozbudowie i mo-
dernizacji,

6) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej,

7) usuwanie odpadow z terenu objetego planem - odpady
state nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach w
granicach posesji w sposob umozliwiajgcy zorganizowany
wywoz na urzadzone sktadowisko odpadow,

®

zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych i technolo-
gicznych poprzez wtasne systemy grzewcze z dopuszcze-
niem do stosowania paliw ptynnych, gazowych, statych
oraz alternatywnych zrodet energii,

©

utrzymuje sie dotychczasowe zasady wyposazenia w sys-
tem telekomunikacyjny:

a) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosowanie do
potrzeb, poprzez modernizacje i budoweg nowych z
dopuszczeniem roznych operatorow,

b) w przypadku kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami teleko-
munikacyjnymi na ich przebudowe nalezy uzyskac
warunki w TP Region Zachodni we Wroctawiu,

c) zakaz lokalizacji anten przekaznikowych telefonii ko-
morkowej,
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10) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami
podziemnymi bez uzgodnienia z uzytkownikami tych urzg-
dzen.

89. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

1) przyjete w projekcie rozwigzania potgczenia obszaru obje-
tego planem z komunikacjg zewnetrzng sg konsekwencjg
rozbudowy drogi krajowej nr 11 do klasy drogi ekspreso-
wej,

2) pod rozbudowe drogi krajowej wydziela sig z dziatki nr
435/4 pas terenu bez projektowanych ustalen inwestycyj-
nych,

3) obstuga komunikacyjna wytgcznie z drogi dojazdowej
posiadajgcej tymczasowe wtgczenie do drogi krajowej nr
11 do czasu dostosowania do klasy drogi ekspresowej,

4) docelowa obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi
ekspresowej zapewnic nalezy poprzez projektowane wezty
drogowe,

5) regulacje zasad realizacji drogi dojazdowej okresli¢ powi-
nien plan miejscowy sporzadzony w odrebnym trybie
sporzadzenia.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

810. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ozna-
czonej symbolem PU ustala sie:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa produkcyj-
no-ustugowa,

2) zabudowa moze by¢ realizowana na obszarze ograniczo-
nym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu,

3) na wyznaczonym obszarze mogg by¢ realizowane obiekty
produkcyjne, sktadowe, ustugowe i administracyjno-so-
cjalne,

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej dla
wtasciciela dziatki,

5) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu do lll kondygnacji nadziemnych, do wysokosci 15,0
m liczagc od powierzchni terenu do kalenicy dachu,

6) wysokos$¢ budowli zwigzanych z podstawowag funkcja te-
renu: do wysokosci 12,0 m od powierzchni terenu,

7) budynek mieszkalny wolnostojacy w czesci terenu PU, do
Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe do
wysokosci 9,0 m liczgc od powierzchni terenu do kalenicy
dachu,

8) dachy strome - dwu- lub wielospadowe o kacie pochylenia
potaci dachowych od 18° do 45°;, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

9) pokrycie potaci dachowych - dachéwka lub materiatem
dachowko podobnym; w przypadku dachéw ptaskich po-
krycie blachg falistg lub materiatem bitumicznym,

10) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych na staty
pobyt ludzi w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwosci
drogi ekspresowej pod warunkiem zachowania wymogow
ochrony akustycznej poprzez:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego w zachodniej czesci
dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zachowanie odpowiednich odlegtosci i uksztattowania
budynkow,

c) stosowanie materiatow budowlanych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej,

d) stosowanie okien o zwigkszone;j izolacyjnosci wypad-
kowej,

e) stosowanie elementéw amortyzujacych, ostaniajacych
lub ekranizujgcych,

f) racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku
oraz zapewnienie izolacyjnosci przegrod zewnetrznych,

g) wykonanie innych niezbednych zabezpieczen powodu-
jacych dotrzymanie standardow jakosci srodowiska na
terenie budynku mieszkalnego,

11) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiek-
tow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 40,0
- 50,0 m od linii rozgraniczajgcej pasa terenu — KDO
przewidzianego na docelowe poszerzenie istniejgcej drogi
krajowej nr 11, znajdujacej sie poza granicami opracowa-
nia planu zgodnie z rysunkiem planu,

12) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%
powierzchni dziatki,

13) prawo do zagospodarowania dziatki zielenig oraz obiekta-
mi matej architektury i architektury ogrodowej,

14) minimalna powierzchnia zieleni - 30%,

15) dopuszcza sie realizacje litych ogrodzen o wysokosci
rownej wysokosci gornej krawedzi otworu okiennego na
najwyzszej kondygnacji uzytkowej wzdtuz granic dziatki,

16) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ ko-
lizji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej;
w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zago-
spodarowania z tymi elementami, nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowa¢ przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajgcych z przepisow szczegolnych oraz w
uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob zagospodarowa-
nia terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom
dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

811. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZI ustala sie:

1) teren projektowanej zieleni izolacyjnej - prywatnej, bezpo-
srednio sasiadujgcej z pasem drogowym projektowanej
drogi ekspresowej S11,

2) zagospodarowanie winna tworzy¢ trwata zielen drzewia-
sto-krzewiasta z przewaga iglakow, o doborze gatunkow
dostosowanych do warunkow siedliskowych,

3) mozliwos¢ prowadzenia sieci i budowy urzgdzen infra-
struktury technicznej,
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4) zakaz zabudowy kubaturowej.

812. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem KDO ustala sie:

1) teren rezerwowany pod rozbudowe drogi krajowej nr 11
do klasy ekspresowej drogi — S11 o szerokosci 50,0 m,

2) do czasu realizacji drogi teren pozostaje w dotychczaso-
wym uzytkowaniu bez mozliwosci lokalizacji obiektow
trwatych oraz upraw sadowniczych,

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem drogi nalezy prowadzi¢ poza pasem
drogowym drogi krajowej.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe

§13. Dla terenow objetych ustaleniami niniejszego planu
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazo-

wej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowa-
nego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§14. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy
Budzyn.

815. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia obowigzujgcego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Budzyn zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Budzyh w obragbie wsi Kgkolewice Uchwata nr
XX1/149/2001 Rady Gminy Budzyn z dnia 25 czerwca 2001 r.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Bogdan tasecki



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 81

— 6880 — Poz. 1134

Wyrys ze Studium Uwannkowan | kenunkoe

Ry Geniny Budzyn 2 dhia 0 istopada 16691

e

a7 Loy e
oy
e Ly R
R
7 6 e
) o
S fackid

cropge

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Budzyn

ohrgb KQkO'EWiGB —rejon drogi krajowej, dziatka nr 42, 435/4

rysunek planu
skala 1:1000

I o™ i ———
0 10 50 100

—

ZALACZNIK NR 1

Do UcHWAEY NR .. XX/ 48"/2059 w
RADY GMJNY BUDZYN

ZDNIA 4. OO0 200991_

UCHWALA OGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM

wou WIELKOPOLSKIEGO

L

== panka opacowan plany
== ke rezgraniczjcs tereny

o réinym sposcbie utytkowank
[ nleprzsaaczaine linle zbudowy
[PUT] tereny produkeyioo- uskigows
[Z1] delat zckacyja

1e261v Lerenu pod rzbutiows
diogl skspresowe] kdasy 511

E S sirefa ochiony stanowisk
ancheglogleatych




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 81

— 6881 —

Poz. 1134

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXI1/181/2009
Rady Gminy Budzyn

z dnia 4 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BUDZYN, W OBREBIE WSI KAKOLEWICE, REJON DROGI KRAJOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Budzyn rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytoZzonego do publicznego wgladu z
prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko nie
whniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac plani-
stycznych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXI1/181/2009
Rady Gminy Budzyn

z dnia 4 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BUDZYN, W OBREBIE WSI KAKOLEWICE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADNOSCI ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Budzyn
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Na obszarze planu zachowuje sie istniejgce podziaty
ewidencyjne dziatek gruntu.

§2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem od-
bywac¢ sie bedzie z gminnych drég publicznych. Realizacja

indywidualnych zjazdéw oraz drég wewnetrznych i parkin-
goéw nalezy do zadan inwestorow.

83. Z uwagi na fakt, ze teren objety planem byt wczesniej
uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa,
Gmina Budzynh nie poniesie dodatkowych kosztow.

84. Ustalenia planu nie powodujg wydatkow gminy Bu-
dzyh z tytutu odszkodowan, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).



