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UCHWALA Nr XVII/192/09 RADY GMINY W LUBASZU

z dnia 5 marca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze czesci dziatki nr 780/26 potozonej w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami Rada Gminy w
Lubaszu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zagospoda-
rowania przestrzennego na obszarze czesci dziatki nr 780/26
potozonej w Lubaszu, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu
jego zgodnosci ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz uchwalong
w 2007 r., Uchwatg Rady Gminy w Lubaszu Nr VIII/69/07 z dnia
13 wrzesnia 2007 r., i z ustaleniami Studium uwarunkowan
kierunkow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubasz uchwalonym w 2000 r. Uchwatg Rady Gminy
w Lubaszu Nr XIlI/148/00 z dnia 19 kwietnia 2000 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony we wsi Lubasz.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na
rysunku planu.

4. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany ,, Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na obszarze czesci dziatki nr 780/
26 potozonej w Lubaszu”, stanowigcy czes¢ graficzna
planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”;

»

zatgcznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy w
Lubaszu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

«

zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy w
Lubaszu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktorym moze by¢
realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktérego maja
zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajacg dopuszczalng minimalng odlegtosc
budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodze-
nie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi najwyzej
30%;

2

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziat-
ce, mierzong po obrysie scian zewnetrznych, bez scho-
doéw, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

o

powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych roslinno-
$cig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzg-
dzonych jako oczka wodne;

2>

reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

>

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ - oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

®

terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslo-
nym rodzaju przeznaczenia podstawowego, stanowigca
najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednost-
ke ustaleh planu, oznaczong numerem i symbolem litero-
wym, dla ktérej obowigzujg ustalenia szczegotowe;

©

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stan powodujgce przekroczenie stan-
dardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

83. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolami US.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i
urzgdzen, ktdre wptywajg negatywnie na tad przestrzenny,
a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ogrodzen petnych z elementéow prefabrykowanych,

2) lokalizacje obiektow matej architektury jednorodnych sty-
listycznie.
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85. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na s$rodowisko, dla ktorych wymagane jest
obligatoryjne sporzgdzenie raportu oddziatywania na $ro-
dowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, o
ktérych mowa w §3;

2) obowigzek stosowania szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych, z ktérych écieki bedg systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Scie-
kow zgodnie z gospodarkg odpadami gminy;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nakaz ograniczenia do granic dziatki inwestora jakichkol-
wiek emisji czynnikow szkodliwych i ucigzliwych;

5) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczo-
nych dla postoju i prowadzenia ruchu kotowego przed
infiltracjg zanieczyszczenh wod opadowych do §rodowiska
gruntowo-wodnego;

6) gromadzenie i segregacje odpadow na terenie posesji w
pojemnikach przeznaczonych na ten cel, oraz zagospo-
darowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wol-
nych od utwardzenia;

8) realizacja inwestycji wymaga szczegotowego rozpoznania
geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentow
obiektow budowlanych.

9) do wytwarzania energii dla celow grzewczych nalezy
stosowac paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace
sie niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne Zrodta
energii - energia wiatru, stonca i geotermalna.

10) wskazuje sig, ze teren US, nalezy do terendw, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala sie nadzor
archeologiczny podczas wykonywania roboét ziemnych zwig-
zanych z zagospodarowaniem dziatki, w zakresie ustalonym
z wtasciwym organem ochrony zabytkéw, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

87. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) oswietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycz-
nych elementow urzgdzenia;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury.

88. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami US, ustala sie nastepujgce parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) Lokalizacje:

a) boisk i urzadzen sportowych;

b) budynkow zwigzanych z funkcjg terenu — budynkow
szatni i socjalno-sanitarnych, altan i zadaszen;

c) matej architektury, oswietlenia i ogrodzenia azurowe-
go terenu;

d) dojs¢, dojazdow i parkingow zwigzanych z funkcja
terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;

2) Zasady zagospodarowania terenu.

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy bu-
dynkami kubaturowymi — do 20% powierzchni dziatki,

b) obowigzek zachowania — 20% powierzchni dziatki w
postaci terenow zieleni,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej gminy;

e) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wy-
jatkiem dojazdow gospodarczych i przeciwpozarowych;

f) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regu-
lacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen lub wycinki
drzew i krzewow, oraz innych dziatah zwigzanych z
konserwacjq i utrzymaniem zieleni,

g) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldow na obszarze
Us.

3) Zasady i warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow ustugowych do 9 m,

b) liczba kondygnacji — jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

c) obowigzujg dachy skosne: dla obiektow - o nachyleniu
potaci od 30 do 45 stopni, a dla zadaszen i altan o
nachyleniu od 20 do 45 stopni;

89. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§10. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych
wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisoOw odrebnych; nie okresla sie takze szcze-
gotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo-
§ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

811. Nie okresla sie szczegolnych warunkow zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

812. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1. zachowanie ciggtosci powigzan elementéw drog dojazdo-
wych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z uwzgled-
nieniem ustalen planu;
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2. dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych
planem elementow drog wewnetrznych;

3. wzaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na
dziatce petnych potrzeb parkingowych zgodnie z przepisa-
mi szczegolnymi.

813. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1. zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy;

2. zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
3. odprowadzenie $ciekow bytowych zgodnie z §5 punkt 2);

4. zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych w
granicach wtasnej dziatki;

5. dopuszczenie retencjonowania wod deszczowych i rozto-
powych i ich wtérne wykorzystanie do celéw nawodnien;

6. zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenerge-
tycznej;

7. w razie potrzeby lokalizacja stacji transformatorowo-roz-
dzielczej z dostepem do drogi publicznej;

8. dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na tere-
nach komunikacji wytacznie jako sieci podziemne;.

814. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgod-
nego z uchwalta.

815. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwale-
niem planu.

ROZDZIAL Il

Przepisy koncowe

816. 1.
Lubasz.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Bogustaw Dymek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XVII/192/09

Rady Gminy w Lubaszu

z dnia 5 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci
dziatki nr 780/26 potozonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 17 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Lubaszu rozstrzyga, co
nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Lubasz z dnia 10
listopada 2008 r. w sprawie braku uwag do projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozag skutkéw wptywu
ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XVII/192/09

Rady Gminy w Lubaszu

z dnia 5 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci
dziatki nr 780/26 w Lubaszu.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CZESCI DZIAtKI NR 780/26 W LUBASZU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy w Lubaszu
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzia-
nych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow,
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadahn okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda

zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Lubasz.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Lubasz.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,
c) innych srodkoéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



