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UCHWALA Nr XXI1/285/2009 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej we Wrzesni
w rejonie ulic Kaliskiej i gen. Sikorskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska we
Wrzeséni uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wrzesnia zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni
nr 1X/108/99 z dnia 27 lipca 1999 r., ze zmianami: uchwata Nr
X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., oraz uchwata nr X1V/190/2008 z
dnia 15 maja 2008 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospo-
darczej we Wrzesni w rejonie ulic Kaliskiej i gen. Sikorskiego.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na ry-
sunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg nastepujgce za-
tgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 zwany dalej
rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— stanowigce zatgcznik nr 3.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrze-
ba ustalania:

1) granic zasad i sposobow zagospodarowania terenow gor-
niczych,

2) granic terenow narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz usuwania sie mas ziemnych,

3) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci,

4) granic terenow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej,

5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i
tereny chronione w mys| ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

83. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia zmiany planu,
o ktorych mowa w &1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej we Wrzesni,

3) ustugach - nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktore
stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, tj:
handel, gastronomig, hotel, stacje paliw, obstuge komuni-
kacji i nie wytwarzajg dobr materialnych,

2

dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajgcg bezposrednio dobra
materialne,

o

przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko - nalezy przez to rozumiec¢ przedsiewzigcia, o
ktorych jest mowa w przepisach o ochronie srodowiska,

2

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
ktére moga by¢ dokuczliwe dla otoczenia,

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec¢ linie, poza ktoérg nie moga znajdowac sie zadne
elementy zabudowy.

84. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania,

4) strefe lokalizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej,

5) strefe potencjalnego oddziatywania akustycznego od dro-
gi krajowej KD-GP.

85. Przeznaczenie terenéw
1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa:

tereny projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolem — U.

2. Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow. Dla terenow, dla kto-
rych wyznaczono w niniejszej uchwale nowe przeznacze-
nie, dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniej-
szego planu.

86. Zasady ochrony tadu przestrzennego
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Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu
przestrzennego nalezy realizowac¢ poprzez:

1. obowigzek zharmonizowania projektowanej zabudowy z
wartosciowg istniejgcg zabudowa na terenach sgsiednich,

2. zakaz grodzenia dziatek,

3. zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych wiez przekazniko-
wych.

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Przed pozwoleniem na budowe ustala sie wymog uzyska-
nia przez inwestora uzgodnienia ze Zwigzkiem Spotek
Wodnych we Wrzes$ni w zakresie melioracji szczegotowe;j.

2. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac¢ poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac na srodowisko wymagajacych sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z prze-
pisami ochrony srodowiska z wytgczeniem zespotow
zabudowy ustugowej, placow parkingowych i stacji
paliw,

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjne;j,

3) minimalizacje emisji zanieczyszczen, poprzez realizacje
ogrzewania budynkéw w oparciu o paliwa nie powo-
dujgce zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego,
ponad obowigzujgce normy z wytaczeniem paliw we-
glowych w nowoprojektowanych budynkach.

3. Zespolty zabudowy ustugowej o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1Tha oraz stacje paliw mogg wymagac spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko przed przystgpieniem do ich realizacji.

4. Oddziatywanie akustyczne inwestycji na obszarze planu
nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych, okreslo-
nych w przepisach odrebnych, odpowiednio dla danego
rodzaju przeznaczenia sgsiednich terenow w ich granicy.

5. Nakaz przywrocenia do stanu pierwotnego uszkodzonych,
w wyniku prac budowlanych, skarp i rowow melioracyj-
nych,

6. Masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji
nalezy sktadowa¢ w wyznaczonych przez Gming Wrzesnia
miejscach sktadowania ziemi z wykopow lub zagospoda-
rowac na terenie wtasnej posesji z zachowaniem intere-
sow witascicieli dziatek sagsiednich, tj. osob trzecich.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze objetym planem ochrong zabytkow obejmuje
sie stanowiska archeologiczne oznaczone graficznie na
rysunku.

2. Wszelkie inwestycje na obszarze, stanowisk archeologicz-
nych, wymagajg przeprowadzenia niezbednego zakresu
prac archeologicznych, zapewniajgcych odpowiednie wa-
runki ochrony konserwatorskiej; zakres prac archeologicz-

nych okresli, w zaleznosci od charakteru planowanych
inwestycji wtasciwy Wojewaddzki Konserwator Zabytkow;
wszelkie prace ziemne mozna wykonac¢ po uzgodnieniu i
za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sie w obrebie realizacji zadania inwestycyjnego
obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych przy
realizacji inwestycji, w obrebie wykopow budowlanych w
zakresie uzgodnionym pozwoleniem WUOZ w Poznaniu,
ktére inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem pozwo-
lenia na budowe. W przypadku odkrycia nie ujawnionych
na powierzchni obiektow archeologicznych nastgpi ko-
niecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan wykopa-
liskowych.

89. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng petnic¢
bedg tereny otwarte potozone w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, dla ktorych szczegotowe zasady zagospodaro-
wania okreslono w §11.

§10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zakaz podziatow wtornych istniejgcych i wydzielo-
nych zgodnie z rysunkiem planu dziatek. Nie zachodzi przypa-
dek koniecznosci scalania nieruchomosci w rozumieniu prze-
pisow szczegolnych.

ROZDZIAL Il

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,
w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

811. 1. Naterenie istniejgcej zabudowy ustugowej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) prawo realizacji obiektu lub obiektéw ustugowych,

2) dla budynkow zwigzanych z ustugami handlu prawo reali-
zacji powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 400 m? oraz
nie wiekszej niz 12000 m?,

«

zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych w odlegtosci od
krawedzi jezdni drogi KD-GP mniejszej niz 256 m, z uwzgled-
nieniem pkt 5,

2

prawo realizacji obiektow budowlanych stuzacych rekla-
mie w odlegtosci od krawedzi jezdni przylegtych drog
zgodnej z przepisami dotyczacymi drog publicznych,

o

w oznaczonej na rysunku planu strefie potencjalnego
oddziatywania akustycznego od drogi KD-GP, dla budyn-
kow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi nalezy prze-
widzie¢ staraniem i na koszt inwestora stosowne zabezpie-
czenia przed ucigzliwosciami akustycznymi wywotanymi
ruchem drogowym,

6) maksymalng wysokos¢ budynkow na 2 kondygnacije,

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw do krawedzi gzymsu
lub kalenicy 12 m,

8) krycie budynkow dachem ptaskim lub dachem spadzistym,
o nachyleniu potaci dachowych 15%— 359,
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9) max. powierzchnie zabudowy na 50%,

10) obowigzek przeznaczenia min. 4% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

11) obowigzek realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych
w obrebie terenu w ilosci min. 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni ustugowej,

12) prawo do realizacji parkingu samochodowego dla powyzej
300 samochodow osobowych,

13) zakaz budowy budynkow oraz obiektow tymczasowych,

14) obowigzek realizacji w obrebie terenu pasa zieleni izolacyj-
nej zimozielonej o szerokosci min 2 m wzdtuz granicy z
droga KDD, z jednoczesnym uwzglednieniem zakazu sa-
dzenia pod istniejgcg linig SN roslinnosci wysokopiennej,

15) prawo do realizacji przejazdu stuzacego obstudze plano-
wanych obiektow poprzez pas zieleni izolacyjnej,

16) prawo do realizacji ciggow pieszych oraz urzgdzen matej
architektury,

17) prawo realizacji urzagdzen stuzacych wypoczynkowi, w tym
urzadzen zabaw dla dzieci, ogrodow jordanowskich,

18) prawo realizacji urzadzeh stuzgcych reklamie w postaci
szyldow i neonow w ujednoliconej formie,

19) prawo realizacji pylonow reklamowych w obrebie catego
terenu z zachowaniem obowigzujacych odlegtosci od drog
publicznych,

20) w przypadku realizacji w obrebie terenu stacji paliw oraz
budynkéw hotelowych i innych z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi odlegtosci pomiedzy
obiektami winy by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

21) obstuge komunikacyjna z istniejgcych przylegtych ulic KD-
D i KD-Z na zasadach okreslonych przez zarzadce lub
wtasciciela drogi,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
odpowiednio zapisy 86-10 i §12.

ROZDZIAL 11l

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikac;ji i infrastruktury technicznej

812. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpu-
jace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowa-
nych stacji transformatorowych, liniami kablowymi, na
warunkach dostawcy,

2) w przypadku zaistnienia koniecznosci budowy konsumen-
towych stacji transformatorowych przewiduje sie ich reali-
zacje jako odrebne obiekty budowlane lub obiekty stano-
wigce czesc¢ innych budynkoéw. Liczba i lokalizacja konsu-

mentowych stacji transformatorowych zostang okreslone
w projektach techniczno - budowlanych opracowanych na
podstawie warunkéw przytgczenia do sieci el-en w zalez-
nosci od sposobu docelowego zagospodarowania dziatki.
W przypadku realizacji stacji wbudowanych w inne budyn-
ki, pomieszczenia przeznaczone na stacje transformato-
rowg winny spetnia¢ wymogi okreslone w odrebnych
przepisach i by¢ zlokalizowane w miejscu dostepnym z
poziomu drogi dojazdowej. Do stacji, w ktorych czes¢
urzadzen stanowic¢ bedzie majgtek przedsiebiorstwa ener-
getycznego winien by¢ zapewniony catodobowy dostep
stuzb eksploatacyjnych ENEA S.A.,

«

odprowadzenie sciekdw bytowych do oczyszczalni Scie-
kow poprzez istniejgcy i projektowany system kanalizacji
sanitarnej w istniejgcych, przylegtych drogach,

2

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwar-
dzonych powierzchni drogowych do systemu kanalizacji
deszczowej, zrzuty winny posiada¢ urzgdzenia podczysz-
czajace,

o

zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, poprzez
istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa w istniejgcych
przylegtych drogach,

6) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcego systemu dystrybucyjnego,

7) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi.

2. Lokalizowane na terenie stacje paliw winny posiadac
odpowiednio:

1) instalacje kanalizacyjne i inne urzgdzenia zabezpieczajgce
przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wod
powierzchniowych i gruntowych, urzadzenia do pomiaru
i monitorowania stanu magazynowanych produktow naf-
towych,

»

urzgdzenia do sygnalizacji wycieku produktéw naftowych
do gruntu, wod gruntowych i powierzchniowych,

«

urzgdzenia zabezpieczajgce przed emisjg par produktow
naftowych | klasy do powietrza atmosferycznego w pro-
cesach zasilania zbiornikow magazynowych stacji paliw
ptynnych,

2

urzadzenia zabezpieczajgce przed emisjg par produktow
naftowych klasy | do powietrza atmosferycznego podczas
wydawania tych produktow do zbiornikéw pojazdéw dro-
gowych.

3. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych SN oznaczonych na rysunku prawo do ich skablowa-
nia i przetozenia.

4. Zachowuje sig istniejgce podziemne rurociggi do prze-
sytlu gazu z zachowaniem strefy wolnej od zabudowy jako
strefy bezpieczehstwa oznaczonej na rysunku z uwzglednie-
niem prawa do przetozenia gazociggu w uzgodnieniu z gesto-
rem sieci.
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ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

813. Zgodnie z artykutem 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujacag stawke stuzacg naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu projektowa-
nej zabudowy ustugowej (U) — 30%.

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Wrzesnia.

815. Traci moc uchwata Nr XXXV/343/05 Rady Miejskiej
we Wrzesni z dnia 13 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenow akty-
wizacji gospodarczej we Wrzesni w rejonie ulic Kaliskiej i gen.
Sikorskiego.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/285/2009
Rady Miejskiej we Wrzes$ni

z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ
WE WRZESNI W REJONIE ULIC KALISKIEJ | GEN. SIKORSKIEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska we
Wrzeséni rozstrzyga, co nastepuje.

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy z
dnia 18 marca 2009 r. w sprawie braku uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow wptywu ustalen planu na srodowiska, nie rozstrzyga
sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/285/2009 r.
Rady Miejskiej we Wrzes$ni

z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska we Wrzes$ni
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

W zakresie istniejgcej zabudowy zadania w zakresie infra-
struktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebior-
stwa, w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgod-
nie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisow odrebnych.

2. Zapodstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Wrzesnia.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia reali-
zacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwe-
stycyjnego Gminy Wrzesnia.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno-
$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

82. 1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej w zakresie istniejgcej zabudowy okreslo-
nych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig
poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

«

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



