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UCHWALA Nr XXIX/172/2009 RADY MIASTA LUBON

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,Tereny po WPPZ"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 r. Nr80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. - 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004, Nr 121, poz. 1266 ze zm.), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubon” przyjetego uchwatg Nr XXIII/129/08 Rady Miasta Lu-
bon z dnia 25 wrzesnia 2008 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XLVII/227/2006 Rady Miasta Lubon z dnia 12 kwietnia 2006
r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lubon ,Tereny po WPPZ", zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy czesc¢ graficzng, zwang dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowa-
ny ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubon -, Tereny po WPPPZ";

»

zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta
Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

«

zatgcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta
Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obowigzywania planu okreslone sg na rysun-
ku planu.

8§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumiec
element kompozycji urbanistycznej wyrézniajacy sie okre-
slonymi cechami np. wysokoscia, typem architektury, sta-
nowigcy akcent przestrzenny;

2) budynku punktowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny, wielokondygnacyjny, wolno-
stojacy, ktorego przekréj poprzeczny ma ksztatt zblizony do
kwadratu lub kota.

3) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo dostep, przez droge
wewnetrzng niepubliczng lub zasadzie stuzebnosci prze-
jazdu;

4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sposob
zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu odpo-
wiadajgcy okreslonemu w planie przeznaczeniu;

6) funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumie¢ sposob
zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu na
terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktory uzupetnia lub
wzbogaca funkcje podstawowa, o wielkosci nie wigkszej
niz 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy lub po-
wierzchni uzytkowej;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkow;

8) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, na ktorej musi by¢ usytuowane co najmniej 50%
dtugosci zewnetrznych scian frontowych budynkow;

9) obszarze rewitalizacji istniejgcej zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ obszar o substandardowych warunkach za-
mieszkania, pracy i ustug, wynikajgcych ze ztego stanu
technicznego, zagrozenia bezpieczenstwa oraz brakow w
infrastrukturze techniczne;j;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnig wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dziat-
ce, mierzong po obrysie §cian zewnetrznych, bez schodow,
ramp, tarasow;

11) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy
ustaw, innych niz stanowigce podstawe prawng niniejszej
uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi;

12) przestrzeni integracyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ obszar
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb miesz-
kancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiagzy-
waniu kontaktéow spotecznych ze wzgledu na jego potoze-
nie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, estetyczne;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;
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14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
samodzielny obiekt w formie tablicy umieszczony na pod-
porach trwale zwigzanych z gruntem przeznaczony wytacz-
nie do ekspozycji napisow, znakow graficznych i innych
elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym
lub marketingowym o powierzchni powyzej 6 m?

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbo-
lem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;

16) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miasta w Luboniu;

17) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumiec sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazow-
nicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (in-
frastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformato-
rowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

19) ustugach réznych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi:
a) handlu, gastronomii,
b) oswiaty,
c) zdrowia i opieki spotecznej,
d) rekreacji i wypoczynku,
e) kultury,
f) sakralne,
g) administracji,
h) inne majace charakter ustug powszechnych dla lud-
nosci;

20) zasadach akustyki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢
projektowanie rozktadu pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi lub innych, wymagajgcych komfortu
akustycznego w taki sposob, aby zachowany zostat stan-

dard akustyczny, okreslony w Polskiej Normie PN-87
B02151/02.

2. Nastepujace obowigzujgce ustalenia planu przedsta-
wiono graficznie na rysunku planu:

1) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-
literowym;

2) granice administracyjne i planistyczne:
a) granica obszaru objetego planem;
b) granica administracyjna miasta Lubon;

3) granice terenow lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) granice obszaru ograniczonego uzytkowania Strefa Il
dla lotniska wojskowego Poznan- Krzesiny,

b) granice obszaru ograniczonego uzytkowania Strefa Ill
dla lotniska wojskowego Poznan- Krzesiny,

c) strefa bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki War-
ty,

d) budynki wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,

e) strefa ochrony posredniej wod powierzchniowych i
podziemnych ujecia wody ,Debina”,

f) strefa ochrony posredniej wod powierzchniowych uje-
cia wody , Debina”,

2

linie regulacyjne:

a) rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania,

b) linia zabudowy obowiagzujgca,

c) linia zabudowy nieprzekraczalna;

o

oznaczenia dodatkowe:

a) granica strefy ochrony konserwatorskie;j,

b) granica strefy ucigzliwego oddziatywania drogi woje-
waodzkiej,

c) strefa rezerwy terenu pod komunikacje,

d) strefa izolacyjna,

e) strefa zieleni wysokiej- istniejaca,

f) strefa podtgczenia terenu do drogi wojewodzkiej -
rejony skrzyzowan,

g) strefa lokalizacji strumienia,

h) przestrzen integracyjna,

i) przejscia piesze,

j) dominanta architektoniczna,

k) strefa lokalizacji dominanty architektonicznej,

1) strefa wjazdow,

m) linie nasadzen alejowych,

n) ktadka pieszo-rowerowa,

0) przebieg linii energetycznej 110 KV.

83. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1 plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrze-
ni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekty
podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych,
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8) szczegotowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty
oraz na rysunku planu.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegétowe
DZIAL |
Przeznaczenie terenow
84. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w 8§81 ustala sie pod-

stawowe p rzeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami: TMW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW o powierzchniach kolejno 3,0 ha, 0,33 ha, 1,84
ha, 0,43 ha, 1,57 ha, 1,3 ha;

2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1TMW/U, 2MW/U,3MW/U,4AMW/
U,5MW/U o powierzchniach kolejno: 1,86 ha, 0,78 ha, 0,34
ha, 1,07 ha, 3,61 ha;

3

=

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U,4U o powierzchniach kolejno: 0,57
ha, 0,43 ha, 2,17 ha, 0,27 ha;

4

=

teren zabudowy techniczno produkcyjnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1P, 2P o powierzchniach kolejno:
4,8 ha, 0,24 ha;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1US, 2US, 3US o powierzchniach kolejno: 0,70
ha, 0,34 ha, 0,45 ha;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku symbolami 1KDD, 2KDD o powierzchniach kolejno:
0,37 ha, 0,08 ha;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW o powierzchniach kolejno 0,43ha, 0,41 ha,
0,65 ha, 0,08 ha, 0,35 ha, 0,18 ha,0,48 ha,0,13ha;

8) tereny placow wewnetrznych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 1KP, 2KP, 3KP o powierzchniach kolejno:
0,17 ha, 0,16 ha, 0,26 ha

9) tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone
na rysunku symbolami 1KX, 2KX, 3KX o powierzchniach
kolejno 0.04ha, 0,06 ha, 0,55 ha;

10) teren komunikacji i zielem naturalnej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1KD/ZN o powierzchni 1,02 ha

11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZD o powierzchni 4,46 ha

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1ZN o powierzchni 1,48 ha;

13) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem 1WS o powierzchni 1,26 ha,

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1K o powierzchni 0,006 ha;

2. Naterenach MW, U dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce.

DZIAL 1l
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. 1. Na obszarze planu ustala si¢ system przestrzeni
integracyjnych, ulic i placow, oparty na historycznych osiach
kompozycyjnych.

2. Nakazuje sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej zgodnie z obowigzujacymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

3. Zakazuje sig¢ lokalizowania:

1) reklam przestaniajacych istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego obiektow, np. obramowan portali i
okien, balustrad, gzymsoéw i zwienczen, ptycin i kompozy-
cji sztukatorskich, potaci dachowych oraz reklam wielko-
formatowych na catym terenie objetym planem, z wyjat-
kiem terenu 1U;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem zabu-
dowy na terenie 1ZD;

3) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napo-
wietrznych, z wyjagtkiem elementow oswietleniowych i
stacji transformatorowych.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z obiektami towarzyszgcymi, z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych w parterach;

2) forma zabudowy wolnostojgca, z mieszanymi uktadami
dachow stromych i ptaskich;

3) dopuszczenie na terenie 4AMW budynku punktowego, w
strefie lokalizacji dominanty architektonicznej, oznaczonej
symbolem na rysunku planu;

4) dopuszczenie na terenach 3MW, 5MW form zabudowy
kwartatowej, zwartej;

5) mozliwos$¢ wprowadzenia drég dojazdowych wewnetrz-
nych i przejs¢ pieszych;

6) wjazdy na teren TMW dopuszczone w strefach, oznaczo-
nych symbolem na rysunku planu;

7) nakaz zapewnienia przej$¢ pieszych w miejscach oznaczo-
nych symbolem na rysunku planu;
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8) mozliwos¢ lokalizacji parkingow podziemnych i naziem-
nych;

9) obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie z
dopuszczeniem obiektow matej architektury;

10) zakaz grodzenia terenu;

11) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudo-
wanych lub wolnostojgcych.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej MW/U
ustata sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i ustu-
gowych wraz z obiektami towarzyszacymi oraz adaptacje
istniejacej zabudowy poprzemystowej na cele mieszkalno
- ustugowe;

2) forme zabudowy:

a) na terenie TMW/U, 4MW/U, 56MW/U: wolnostojgca, dachy
strome,

b) na terenie 2 MW/U, SMW/U: kwartatowa, zwarta, z dopusz-
czeniem dachow ptaskich;

3) nakaz zachowania obiektow wpisanych do rejestru zabyt-
kow, oznaczonych na rysunku planu numerami 1,7, 9, 10,
11 oraz budynkow o wartosciach historycznych objetych
strefg ochrony konserwatorskiej, z mozliwoscig ich adapta-
cji na cele mieszkalno-ustugowe;

4) dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiek-
téw handlowych powyzej 2 000 m?2 na terenie 5MW/U;

5) nakaz uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia
terenu w granicy strefy ucigzliwego oddziatywania drogi
wojewodzkiej, oznaczonej symbolem na rysunku planu,
zgodnie z zasadami podanymi w 82;

6) zakaz zabudowy w strefie rezerwy terenu pod komunika-
cje, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

7) mozliwos¢ lokalizacji drog dojazdowych wewnetrznych,
przejs¢ pieszych, parkingdw podziemnych i naziemnych
oraz bocznicy kolejowej;

8) nakaz zachowania zieleni wysokiej istniejgcej oraz wpro-
wadzenia nasadzen w miejscach oznaczonych symbolem
na rysunku planu;

9) dopuszczanie grodzenia terenow 1TMW/U, 4AMW/U;

10) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudo-
wanych lub wolnostojacych;

11) mozliwos¢ lokalizowania stacji telefonii komoérkowej na
terenie 56MW/U.

6. Dla terenoéw zabudowy ustugowej U ustala sie:

1) lokalizacje obiektow ustug réznych wraz z obiektami towa-
rzyszacymi:

a) na terenach 1U, 4U- obiektow handlowo-ustugowych;
b) na terenie 2U- obiektow ustug oswiaty,

c) naterenie 3U - wielofunkcyjnego osrodka ustugowego
o znaczeniu ponadlokalnym z uzupetniajgcg funkcja
mieszkalng;

2) forma zabudowy wolnostojaca z dowolng geometrig da-
chu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej na terenach 3U i 4U
nakaz zachowania obiektow wpisanych do rejestru zabyt-
kow, oznaczonych na rysunku planu numerami 2, 3, 4, 5,
6, 8 oraz budynkow o wartosciach historycznych, wpisa-
nych do ewidencji zabytkdow, z mozliwoscig ich adaptacji
na cele mieszkalno-ustugowe;

2

dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiek-
téow handlowych powyzej 2.000 m?2 na terenie 3U;

o

na terenie 3U obowigzek zagospodarowania przestrzeni
integracyjnej, oznaczonej symbolem na rysunku planu,
jako strefy ruchu pieszego z elementami matej architektu-
ry, a takze zieleni ozdobnej o duzych walorach estetycz-
nych i uzytkowych;

>

mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i parkingow
podziemnych;

7) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudo-
wanych lub wolnostojacych;

8) nakaz zapewnienia przej$¢ pieszych w miejscach oznaczo-
nych symbolem na rysunku planu;

7. Dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej P usta-
la sie:

1) lokalizacje centrum logistycznego, obiektow produkcyj-
nych, sktadéw i magazynow;

2) formazabudowy wolnostojgca z dowolna geometrig dachu;

3) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych w miejscach
oznaczonych symbolem na rysunku planu, a takze wydzie-
lenia placow manewrowych oraz parkingu dla samocho-
doéw ciezarowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicz-

nej nadziemnej;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig strefy izolacyjnej
oznaczonej symbolem na rysunku planu, zgodnie z zasa-
dami podanymi w 86 ust. 3;

6) mozliwos¢ lokalizowania stacji telefonii komorkowej na
terenie 1P i 2P;

7) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej lub za-
bezpieczen akustycznych w postaci barier antyhatasowych
na granicy z terenami 4MW, 5MW.

8. Dlaterenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem US ustala sie:

1) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji:

a) na terenie 1US - lokalizacje Parku Wodnego, jako
wielofunkcyjnego zespotu usytuowanych w zieleni
obiektow kubaturowych i urzadzen plenerowych, kto-
rego gtowna czesc¢ stanowig baseny kapielowe.

b) na terenie 2US - lokalizacje nadbrzeza portowego,

c) na terenie 3US - lokalizacje obiektow, zwigzanych ze
sportem wodnym;

2) forma obiektow wolnostojgca;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 104

— 9405 —

Po0z.1669

3) dowolna geometria dachu;
4) zakaz wprowadzania ogrodzen na terenie 2US;

5) nakaz lokalizacji dominanty architektonicznej na terenie
1US, w strefie oznaczonej symbolem na rysunku planu.

9. Dlaterenoéw drog publicznych dojazdowych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) nakaz wydzielenia jezdni, jedno lub dwustronnego chod-
nika i pasow zieleni;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) naterenie TKD mozliwo$¢ wyznaczenia sciezek rowerowych;
4) mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych.

10. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku symbolami KDW ustala sie:

1) nakaz wydzielenia jezdni, jedno lub dwustronnych chod-
nikowi zielem;

2) mozliwos¢ wyznaczenia $ciezek rowerowych;

3) obowigzek wprowadzenia nasadzeh alejowych, w miej-
scach, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

5) mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankow autobusowych na
terenach 1KDW, 6KDW;

6) nakaz uksztattowania nawierzchni jezdni w sposob zapew-
niajacy uspokojony ruch pojazdéw samochodowych na
terenach 2KDW, 3KDW, 5KDW.

11. Dla terenoéw placow wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku symbolami KP ustala sig;

1) lokalizacje parkingu na terenie 3KP,

2) wyznaczenie pasa jezdnego oraz strefy ruchu pieszego na
terenach 2KP, 3KP;

3) w strefach ruchu pieszego obowigzek zastosowania jedno-
litej kompozycji posadzki dla kazdego z terendow;

4) wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz nasadzenh alejowych
w miejscach, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

5) mozliwos¢ przeprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

6) mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych na
terenach 1KP, 2KP;

12. Dlaterendw ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych
na rysunku symbolami KX ustata sie:

1) zastosowanie ujednoliconej kompozycji posadzki dla kaz-
dego z terenow z zastosowaniem materiatow naturalnych;

2) wyksztatcenie jednorodnosci form przestrzennych matej
architektury pod wzgledem materiatowym i kolorystycz-
nym;

3) wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz nasadzen alejowych

w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;

4) dla terenu 3KX obowigzek wydzielenia w posadzce dwu-
kierunkowej drogi rowerowej, na ktorej dopuszcza sie
sporadyczny dojazd do terenow 2US, 3US;

5) mozliwos$¢ przeprowadzenia sieci infrastruktury technicz-
nej

13. Dla terenéw komunikacji i zieleni naturalnej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 1KD/ZN ustala sie:

1) lokalizacje czesci skrzyzowania wielopoziomowego i zie-
leni;

2) mozliwos¢ wyznaczenia miejsc parkingowych;
3) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

14. Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolami ZD ustala sie:

1) zachowanie istniejacej formy uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budow-
lanych, zgodnie z obowigzujajcymi przepisami;
15. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonym na rysunku
planu symbolami ZN ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig w formie zadrzewien i zakrze-
wien, z zachowaniem widoku na Warte;

2) zachowanie jako otwartego Strumienia Junikowskiego z
mozliwoscig regulacji jego linii brzegowej w strefie loka-
lizacji strumienia, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) wprowadzenie nasadzen alejowych w miejscach, oznaczo-
nych symbolem na rysunku planu;

5) mozliwos¢ przeprowadzenia Sciezek pieszych;

6) mozliwos¢ lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej w miejscu

oznaczonym symbolem na rysunku planu.

16. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonym na
rysunku planu symbolami WS ustala sie:

1) zakaz zabudowy za wyjgtkiem urzadzeh hydrotechnicznych,

2) dopuszczenie lokalizacji pomostow, zwigzanych z funkcja
rekreacyjna,

3) dopuszczenie zmiany przebiegu linii brzegowej w celu
dostosowania do potrzeb rekreacji i sportu;

4) mozliwos¢ przeprowadzenia ktadki pieszo-rowerowej w
miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu.

17. Dla terenow infrastruktury, oznaczonych na rysunku
planu symbolami K ustala sie¢ lokalizacje przepompowni
Sciekow.

DZIAL 11l

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

86. 1. Na obszarze planu ustala sie wymog dziatan na
rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od przeznaczenia
terenu:

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw a takze utrzy-
mywania otwartych kanatow i zbiornikow sciekowych;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 104

— 9406 —

Po0z.1669

2) nakaz wykonania powierzchni terenéow komunikacji i par-
kingdbw w sposob uniemozliwiajgcy przenikanie zanie-
czyszczeh ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

3) zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanie-
czyszczeh w ilosciach powodujgcych przekroczenia norm
dopuszczalnych, okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) zakaz realizacji obiektow produkcyjnych, z wyjatkiem do-
puszczonych ustaleniami planu na terenie 1P i 2P;

5) nakaz ograniczenia zasiegu ucigzliwosci na terenie 1P, 2P
do granic tego terenu;

6) zakaz lokalizowania urzgdzen emitujgcych promieniowa-
nie elektromagnetyczne przekraczajgce dopuszczalne nor-
my okreslone w przepisach odrebnych;

>

ogrzewanie budynkéw z sieci cieplnej pod warunkiem
zachowania emisyjnych standardow srodowiska, ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem takich czyn-
nikow grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, elektrycz-
nos¢, biopaliwa, zrodta geotermiczne i solarne;

®

zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie odpadow komunalnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi i planem gospodarki odpadami;

10) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadéw na pose-
sjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadze-
nia oraz ich odbidr i dalsze zagospodarowanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w miejskim planie go-
spodarki odpadami;

11) mozliwosé zagospodarowania s$ciekow deszczowych w
granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

12) nakaz zachowania przez inwestorow nowej zabudowy
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenow MW jak dla terenow zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw MW/U, jak dla terenow zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej,

c) dlaterenu 2U jak dla terenow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem mtodziezy

d) dla terenoéw US, ZD, ZN jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. Na terenach od TMW/U do 5MW/U, znajdujacych sie
w granicy strefy ucigzliwego oddziatywania projektowanej
drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem na rysunku planu
obowigzuje nakaz ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunika-
cyjnego poprzez:

1) zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architekto-
nicznej;

2) dopuszczenie ekranowania w strefie rezerwy pod komuni-
kacje, oznaczonej symbolem na rysunku planu, pod wa-
runkiem zachowania ekspozycji na budynki zabytkowe od
strony drogi wojewodzkiej 430 oraz braku kolizji z dojaz-

dem i dojsciem do budynkow istniejacych na terenach
1TMW/J, BMW/U.

3. Na terenie 1 P obowigzuje nakaz ograniczenia ucigz-
liwosci poprzez szczegdlne zagospodarowanie w strefie izola-
cyjnej, oznaczonej symbolem na rysunku planu:

1) zastosowanie zasad akustyki budowlanej;
2) wprowadzenie pasa zwartej zieleni wysokiej;
3) ekranowanie.

4. Nakaz uwzglednienia ograniczen, wynikajacych z po-
tozenia czesci terenow w sgsiedztwie dwutorowej linii elektro-
energetycznej WN-110kV, oznaczonej symbolem na rysunku
planu, zgodnie z warunkami, okreslonymi §12 ust. 5.

5. Nakaz uwzglednienia wymagan wynikajgcych z poto-
Zenia czesci terenu w granicach strefy posredniej zewnetrznej
wod podziemnych i powierzchniowych, oznaczonej symbo-
lem na rysunku planu, okreslonych w 810 ust. 6.

DZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

87. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego w planie wy-
znacza sie:

1) budynki wpisane do rejestru zabytkdow, chronione na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej,
3) strefe ochrony archeologiczne;.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej sym-
bolem na rysunku planu ustala sie:

1) obowigzek konserwacji zachowanych elementow uktadu
przestrzennego zaktadow ziemniaczanych i fabryki drozdzy
na terenach 3U, 2MW/U, 3MW/U, 6MW/U;

2) nakaz ochrony historycznych osiedli mieszkaniowych na
terenach TMW/U, 4AMW/U;

3) nakaz petnej ochrony elewacji budynkow:

a) zachowanie scian szczytowych budynkow ujetych w
rejestrze zabytkow, oznaczonych symbolem na rysun-
ku planu oraz budynkéw na terenie TMW/U, 4MW/U,

b) utrzymanie i przywracanie lic ceglanych oraz detalu
architektonicznego budynkéw zabytkowych;

4) nakaz ochrony wnetrz przemystowych i utrzymania pier-
wotnych tendencji w uktadzie:

a) rownolegtym do komunikacji w dawnych zaktadach
ziemniaczanych, w budynkach, oznaczonych na rysun-
ku planu numerami 2, 3, 4, 5, 6,

b) prostopadtym do komunikacji w fabryce drozdzy, obej-
mujacej budynki oznaczone na rysunku planu numera-
mi 9, 10, 11;

5) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i
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bryty oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

3. Wstrefie ochrony archeologicznej, oznaczonej symbo-
lem na rysunku planu ustala sie nakaz ochrony obiektow
archeologicznych, zwigzanych z osadnictwem pradziejowym i
sredniowiecznym oraz z zabytkowg zabudowg mieszkaniowa
i przemystowa;

4. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowig-
zujg przepisy odrebne.

DZIAL V

Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych

88. 1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny przestrzeni
publicznych w formie drég publicznych, publicznego ciggu
pieszo rowerowego wzdtuz Warty oraz terenow wod.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania:

1) ogolng dostepnosc terenu,

2) mozliwos¢ lokalizacji, w przypadku ulic poza pasem jezd-
nym, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, pod warun-
kiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

4) zakaz podziatow i grodzenia terenu.

DZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

89. 1.Dla terenow zabudowy wielorodzinnej MW ustala
sie:
1) maksymalna wysokos$¢:

a) dla terenow 1MW, 2MW, 6MW do 3 kondygnac;ji
nadziemnych, nie wiecej niz 12 m,

b) dla 3MW, 5MW do 4 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 15 m,

c) dlaterenu 4MW do 35 m, w strefie lokalizacji dominan-
ty architektonicznej, oznaczonej symbolem na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nadziemne;j:

a) na terenie TMW, 2MW, 6MW: do 25%,
b) na terenie 3MW, 5MW: do 30%,
c) na terenie 4AMW: do 250 m?

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na tere-
nie: 30%;

4) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych wewnetrz-
nych 6 m;

5) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca postojo-
we/mieszkanie;

2. Dla terenow zabudowy wielorodzinnej MW/U ustala
sie:
1) maksymalna wysokos$¢:

a) dla terenow TMW/U, 4MW/U do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, nie wiecej niz 12 m,

b) dla terenow 2MW/U, 3MW/U do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, nie wiecej niz 15 m,

¢) dlaterenu 5MW)/U do 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: do 25%
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie TMW/U nie mniej niz 60%,
b) na pozostatych terenach do 30%;

4) minimalna szerokos$¢ drog dojazdowych wewnetrznych
8 m, a dojs¢ i dojazdow 5 m;

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe/mieszkanie,

b) 20 miejsc postojowych/1 000 m2 pow. uzytkowej ustug;
6) wielkos¢ funkcji mieszkaniowej:

a) na terenie TMW/U nie wiecej niz 50%,
35%;

7) dla terenow 2MW/U, 3MW/U, 5MW/U tgczna powierzchnia
sprzedazy w 1 budynku od 400 do 2 000 m?

b) na pozostatych terenach nie wiecej niz

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej U ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nad-
ziemnych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 1U, 3U, 4U do 60%,

b) na terenie 2U do 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenie 1U, 3U, 4U nie miej niz 25%,

b) na terenie 2U nie mniej niz 30%;

4) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych
a) dla terenu 2U minimum 30 stanowisk,
b) dla pozostatych terendéw 20/1 000 m?2 pow. uzytkowej;

5) dla terenéw 1U, 3U taczna powierzchnia sprzedazy w
1 budynku od 400 do 2 000 m2.

6) dlaterenow 3U, 4U wielko$¢ funkcji mieszkaniowej uzupet-
niajgcej do 30%.

4. Dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej P usta-
la sie:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15 m; 1) minimalna szeroko$¢ przejscia pieszego: 2m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:do 50%; 2) minimalna szeroko$¢ drogi rowerowej:

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%; a) dla terenow 1KX, 2KX 25 m,
4) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow b) dla terenu 3KX 4,5 m;

ciezarowych:

a) przy dziatalnosci logistycznej: minimum 2,5/1 000m?
powierzchni uzytkowej,

b) przy innym rodzaju dziatalnosci: minimum 5/1 000 m?2,
ale nie mniej niz 5 miejsc na dziatke;

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, wynikajgca z potrzeb pracownikow i klientow
musi by¢ ulokowana w obrebie obszaru dziatalnosci;

6) dojazd dla samochodow ciezarowych wytacznie z terenow
7KDW, 8KDW.
5. Dla terendw sportu i rekreacji US ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

2) dla terenu 1US dopuszczenie przewyzszenia zabudowy do
wysokosci 14 m w obrebie strefy lokalizacji dominanty
architektonicznej, na powierzchni nie wiekszej niz 100 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: do 60%,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie:
20%,

5) ilos¢ miejsc parkingowych:
a) dla terenu 1US 25/1 000 m?2 pow. uzytkowej obiektow,
b) dla terenu 2US miejsc parkingowych nie wyznacza sie.
c) dla terenu SUS 15/1 000 m? pow. uzytkowe] obiektow,

6. Dlaterendw drog publicznych dojazdowych KDD usta-
la sie:
1) szerokos¢ pasa jezdni:

a) dla terenu TKDD minimum 7 m,
b) dla terenu 2KDD minimum 5m;
2) szerokos$¢ chodnikow dla terenu 1KDD minimum 1,5 m;
3) szerokos¢ pasa zieleni na terenie TKDD minimum 3 m;

4) dopuszczenie urzadzenia ulicy 2KDD jako jednoprzestrzen-
nej.

7. Dla terenéw drég wewnetrznych KDW ustala sie:

1) szerokos¢ pasa jezdni minimum 7 m;

2) szerokos$¢ chodnikow minimum 1,5 m;

3) szerokos¢ pasa zieleni minimum 3m.
8. Dla terenow placow publicznych KP ustala sie:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%;

2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego 7 m;

3) minimalna szerokos¢ chodnika 1,5 m.

9. Dla terenow ciggow pieszo-rowerowych KX ustala
sie:

10. Dla terenow ogrodow dziatkowych ZD ustala sieg:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,

2) max powierzchnia pojedynczego tymczasowego obiektu
budowlanego: 25 m2.

11. Dla terenow komunikacji i zieleni naturalnej KD/ZN
ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 25%.

12. Dla terenow zieleni naturalnej ZN ustala sie:
80%;
1,5 m.

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

13. Dla terenow wod WS ustala sie maksymalng po-
wierzchnie zabudowy do 100 m?

14. Dla terenow infrastruktury 1K ustala sie¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 100%.

DZIAL VI

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

810. 1. Zasieg granicterenow i obiekty podlegajgce ochro-
nie okresla rysunek planu.

2. Dla terenu potozonego w granicach Il strefy obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
- Krzesiny w Poznaniu obowigzuje:

1) zakaz budowy szpitali, domow opieki i zabudowy zwigza-
nej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak
internaty, domy dziecka itp.,

2) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem zapewnienia wymaganego klimatu akustycz-
nego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony aku-
stycznej.

3. Dla terenu potozonego w granicach lll strefy obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
- Krzesiny w Poznaniu dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkiej
zabudowy pod warunkiem zapewnienia wymaganego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej.

4. Dlaterenow 1US, 2US, SUS, 1ZN, 3KX, potozonych w
obrebie granic bezposredniego zagrozenia powodzigdla rzeki
Warty obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, groma-
dzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicz-
nych, a takze innych materiatow, ktore mogg zanieczyscic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpa-
déw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;
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2) wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych;

3) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny rzecz-
nej lub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub
odsypisk;

2

zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow
oraz wykonywania innych robét z wyjatkiem robét zwia-
zanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu,
a takze utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich in-
frastrukturg;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstwa od zakazow, okreslo-
nych w pkt 1, 2, 3, 4 przy spetnieniu wymagan, wynikaja-
cych z przepiséw odrebnych.

5. Dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia okre-
slone w §7.

6. Dla terenéw potozonych w granicy strefy ochrony
posredniej zewnetrznej woéd podziemnych i powierzchnio-
wych oraz strefy ochrony posredniej zewnetrznej wod po-
wierzchniowych ujecia wody ,Debina obowigzuje zakaz:

1) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac
trwate zanieczyszczenie gruntow lub wad,

2) lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstwa od zakazow, okreslo-
nych w pkt 1, 2 przy spetnieniu wymagan, wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

DZIAL VIl

Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci:

811. W planie nie okresla sie terenow wymagajgcych
wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Na terenie 1ZD obowigzuje zakaz podziatu;

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-
ustugowej wprowadza sig:

1) mozliwos¢ wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejsze;j
niz 2 000 m pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej, wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz
2 000 m? jest mozliwe na potrzeby dojsé i dojazdéw do
dziatek zabudowanych;

2) mozliwos¢ taczenia dziatek przy zachowaniu powierzchni
zabudowy okreslonej w §9.

4. minimalna wielkos$¢ dziatki, okreslona w ust. 4 pkt 1
nie dotyczy terenow przeznaczonych pod infrastrukture tech-
niczng;

DZIAL 1X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

812. 1. Dlaterenu potozonego w granicach strefy konser-
watorskiej obowigzujg ustalenia 87 ust. 2.

2. Dla terenu potozonego w strefie ucigzliwosci akustycz-
nej od drogi wojewodzkiej obowigzujg ustalenia §6 ust. 2.

3. Dla terenu potozonego w strefie izolacyjnej od uciagzli-
wosci terenow przemystowych obowigzujg ustalenia §6 ust. 4.

4. W pasie terenu stanowigcego rezerwe pod komunika-
cje obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

5. W strefie oddziatywania linii energetycznej 110 kv
obowigzuje:

1) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 4,56 m od osi
skrajnego przewodu,

2) zakaz lokalizacji pod linig kominow, parkingdow oraz zieleni
o wysokosci wigkszej niz 2 m w fazie maksymalnego
wzrostu oraz wszelkich nasadzeh drzew i krzewoéw na
trasach elektroenergetycznych linii kablowych.

6. W granicy strefy ochrony posredniej zewnetrznej wod
podziemnych i powierzchniowych oraz strefy ochrony posred-
niej zewnetrznej wod powierzchniowych ujecia wody ,,Debi-
na” dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

DZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej

813. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru planu z systemem drogowym miasta
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu,
poprzez 3 skrzyzowania jednopoziomowe z drogg woje-
wodzkg 430 oraz poprzez skrzyzowanie bezkolizyjne na
terenie 1KD/ZN;

2) lokalizacje ulic, objetych strefg ograniczonej predkosci:
a) publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD,

b) wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW

3) lokalizacje placow wewnetrznych 1KP, 2KP, 3KP;
4) lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych:

a) publicznego - na terenie 3KX z wydzielong droge
rowerowg o charakterze rekreacyjnym,

b) publicznego - w strefie rezerwy terenu pod komunika-
cje, stanowigcego kontynuacje drogi rowerowej zbior-
czej kat. I, przebiegajgcej na terenie miasta Poznania;

c) wewnetrznych - na terenach 1KX, 2KX;
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5) dopuszczenie ruchu autobusowego na terenach 1KDD,
1KDW, 1KP, 6KDW oraz ruchu pojazdow ciezarowych o
duzym tonazu na terenach 7KDW, 8KDW,

6) lokalizacje parkingow na terenach 1KP, 2KP, 3KP;
2. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) lokalizacje jezdni, chodnikow, drog rowerowych, obiektow
infrastruktury technicznej, matej architektury,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przy-
stankow, zatok autobusowych, wiat na terenach 1KD,
1KDW, 1KDP.

3. Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j
zabudowy:

1) dojazd i dojscie do kwartatow zabudowy z drog publicz-
nych KD, wewnetrznych KDW i placow KP;

2) dostep wytgcznie pieszo-rowerowy z terenow 1KX, 2KX, 3KX;

3) dopuszczenie dojazdu samochodowego do terenu 3US z
ciggu pieszo-rowerowego 3KX;

4) dojazd do zabudowy zlokalizowanej na terenie TMW w
strefach wjazdow, oznaczonych symbolem na rysunku
planu;

5) mozliwo$¢é wyznaczenia miejsc postojowych w ulicach
KDW oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe na
zasadach okreslonych w §9;

6) obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen infrastruktu-
ry technicznej dla stuzb eksploatacyjnych;

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunika-
cyjnej i cieplnej z dopuszczeniem jej rozbudowy, prze-
budowy i remontu;

2) mozliwos¢ usuniecia istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, jezeli kolidujg z projektowang zabudowag;

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, istnieja-
cej w ulicy Armii Poznan oraz w ulicy 1 Maja;

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala
sie:
1) lokalizacje przepompowni sciekow na terenie infrastruktu-

ry technicznej 1K;

2) odprowadzenie sciekow komunalnych wytgcznie do sieci
kanalizacji sanitarnej, poprzez system grawitacyjno-pom-
powy;

3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji desz-
CZOWEej;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych oraz wtor-
nego wykorzystania do celow bytowo- gospodarczych;

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenerge-
tycznej w ulicy Armii Poznan i ulicy 3 Maja

2) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych jako wbu-
dowanych w budynki na poziomie ,,0” lub jako wolnosto-
jacych w poszerzeniach ulic lub na pozostatych terenach;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) mozliwos$¢ podtgczenia terenu do sieci telekomunika-
cyjnej;

5) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wytgcznie

jako kablowych sytuowanych na terenach komunikac;ji;

6) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
na terenach drog publicznych i pozostatych terenach;

7) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajgcych dojazd do
istniejgcej infrastruktury cigzkim sprzetem transportowym;

8) zachowanie istniejgcej dwutorowej linii energetycznej 110 kv
relacji Lubon- Poznan potudnie i Gorczyn- Poznan Potudnie.

8. W zakresie sieci gazowej ustala sie: zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej w ulicy Armii Poznan i ulicy 3 Maja;

9. W zakresie ogrzewania ustala sie:

1) ogrzewanie - gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wy-
tacznie z ekologicznych zrodet ciepta, nie przekraczajace
norm emisji zanieczyszczen;

2) mozliwos¢ lokalizacji centralnej kottowni dla zespotu bu-
dynkéw mieszkaniowych lub ustugowych

DZIAL XI

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

814. 1. Na terenie 1ZD dopuszcza sie lokalizacje tymczaso-
wych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

2. Na terenach TMW/U-56MW/U, 1U w granicy rezerwy
terenu pod komunikacje dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ tymczaso-
wego zlokalizowania parkingow w zieleni.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

1. Dlaterenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta Lubon.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ryszard Olszewski



