Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 106

— 9630 —

Poz. 1726

1726

UCHWALA Nr XXV/240/2009 RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 25 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej
w obrebie wsi Sierakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 15691 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XV/141/08 Rady Gminy Koscian z dnia 7 marca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej w obregbie wsi Sierakowo, Rada
Gminy Koscian, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowig-
cego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Koscian zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/301/02
Rady Gminy Koscian z dnia 21 marca 2002 roku, uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w
obregbie wsi Sierakowo, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest niniejsza uchwata oraz
nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik graficz-
ny nr 1.

2) Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2.

3) Rozstrzygnigecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w za-
taczniku graficznym nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona interesow prywatnych i publicznych, uporzadkowa-
nie terenu i podniesienie jego walorow estetycznych, co
korzystnie wptynie na wizerunek obrebu Sierakowo.

82. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) U - teren zabudowy ustugowe;j;

3) P-U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) KDI - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDd - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
stanowig obowigzujgcych ustalen planu i majg charakter
informacyjny badz postulatywny.

83. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czajg:
1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwata - niniejsza uchwata;

3) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Koscian,

4) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

o

przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére w ra-
mach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca i przewa-
zajgcg forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych i zajmowac¢ nie mniej niz 70% powierzchni
terenu, chyba ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej;

>

przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie prze-
znaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustale-
niach planu i zajmowac nie wiecej niz 30% powierzchni
terenu, chyba ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej;

>

ustugi wbudowane - ustugi zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych, pod warunkiem nie powodowania nega-
tywnego oddziatywania na srodowisko i ucigzliwosci poza
granicami wtasnosci;
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8) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym - ustugi o
lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnymi, ktorych oddziatywanie nie
moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny, a takze nie wymagajace statej obstugi transportowe;j
samochodami o nosnosci powyzej 3,5 t;

©

urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infra-
struktury technicznej, takie jak m.in.: stacje transformato-
rowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody,
kottownie, przepompownie s$ciekow;

10) obiekty i urzadzenia towarzyszgce - obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunika-
cyjne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z
gruntem) oraz inne urzgdzenia lub obiekty petniagce stu-
zebng role wobec przeznaczenia podstawowego;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca te-
ren, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami infrastruktury technicznej,, w
tym stacjami transformatorowymi lub urzadzeniami tere-
nowymi komunikacji, w tym dojsciami, dojazdami, parkin-
gami terenowymi, ogrodzeniami, chodnikami;

12) wskaznik zabudowy dziatki - wartos¢ stanowiaca stosunek
sumy powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

13) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych o wspolnej gtownej kalenicy;

14) dachy o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy —
uktad geometrii dachéw charakteryzujgcy sie tym, ze
kalenice przeciwlegtych potaci dachowych nie sg usytu-
owane na jednej wysokosci;

15) szczegolne wymagania architektoniczne — wymaog wyso-
kiego poziomu estetycznego naktadany na planowanag
zabudowe;

16) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona w
metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu (w
odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy obiektu w
wypadku dachu stromego lub do gzymsu nad najwyzszg
kondygnacjag w wypadku dachu ptaskiego;

17) front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajgca do
drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga komunika-
cyjna tej dziatki, rownolegta do osi tej drogi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Od strony ulic i placow ustala sie:

1) Ogrodzenia lokalizowane wzdtuz drog i placow nalezy
ksztattowac z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow:

a) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, wykonane z ele-
mentow metalowych, ceramicznych lub drewnianych;
dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoptotow;

b) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80%
powierzchni ogrodzenia.

2) Zieleh nalezy ksztattowa¢ w formie szpalerow drzew lub
zywoptotow.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi MN/U i U nie zezwala sie stosowania jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow blachy falistej i trape-
zowej oraz ,sidingu” wykonanego z tworzyw sztucznych.

3. Miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzie-
lone, wkomponowane w zielen i otaczajgce budynki.

4. Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowych.

85. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Ustala sie nastgpujagce ogolne zasady w zakresie
ochrony srodowiska:

1) Uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatal-
nosci nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcia-
zenia srodowiska naturalnego, okreslonego w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

2) Do celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie takich
nosnikéw energii jak: paliwa gazowe, ptynne i state (z
wytaczeniem wegla) oraz alternatywnych zrodet energii.

3) Wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancja-
mi chemicznymi lub ropopochodnymi, przed odprowa-
dzeniem ich do oczyszczalni sciekow lub odbiornika, na-
lezy zneutralizowac i oczysci¢ w oczyszczalniach lokalnych
zlokalizowanych w granicach dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

4) Sktadowanie odpadow statych odbywac sie moze wytacz-
nie w przystosowanych do tego celu miejscach, zgodnie
z obowigzujgcym planem gospodarki odpadami dla gminy
Koscian.

5) Ustala sie nastepujgcg zasade ochrony przed hatasem i
wibracjami: wymaog zachowania poziomow hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach szczegolnych.

2. Ustala sie nastgpujgce ogoélne zasady w zakresie
ochrony przyrody:

1) Tereny w granicach opracowania planu oznaczone sym-
bolami 2MN/U, 6U, 8P-U, 9KDI, 11KDd, znajdujg sie¢ w
obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 , Wielki
teg Obrzanski” — obowigzujg przepisy szczegdlne i odreb-
ne.

2) Obszar planu znajduje si¢ w obszarze o znacznych zaso-
bach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowe-
go. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN/
U, 6U, 8P-U, 11KDd znajdujg sie¢ w obszarze objetym
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najwyzszg ochrong (ONO) — obowigzujg przepisy szczegol-
ne i odrebne.

3) Teren obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawa-
nie zt6z ropy naftowej gazu ziemnego: koncesja Koscian
— Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001 r. — wazna do
28.09.2010 r.

3. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady w zakresie
ochrony krajobrazu kulturowego:

1) Wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej na terenach
oznaczonych symbolem MN/U oraz ustugowych na tere-
nach oznaczonych symbolem U:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwéch kondy-
gnacji nadziemnych — tj. parter i poddasze uzytkowe,
nie wiecej jednak niz 10.00 m, chyba Zze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej;

b) ustala sie dachy o symetrycznych gtownych potaciach,
kacie nachylenia do 45 stopni, kryte dachéwkg cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym lub grafitowym;

c) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajg-
cych sie na wysokosci kalenicy;

d) adaptuje sie w planie budynki o innej formie i geome-
trii dachu niz okreslono w lit. b-d; w wypadku przebu-
dowy tych obiektow ustalenia zawarte w lit. b-d stosu-
je sie odpowiednio.

2) Wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow
nie mieszkalnych, na terenach oznaczonych symbolem
MN/U:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac jednej kon-
dygnacji, nie wiecej niz 6.00 m;

b) ustala sie katy nachylenia potaci dachowych od 35 do
45 stopni;

3) Wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow
na terenach oznaczonych symbolem P-U:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15.00 m;

b) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania w zakresie formy
i geometrii dachow.

4) Obowigzuje zakaz:

a) prowadzenia nowych napowietrznych linii teletech-
nicznych i energetycznych;

b) lokalizowania konstrukcji wiezowych oraz przekazni-
kow i innych urzgdzen telefonii komorkowe;j.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Caly obszar w granicach objetych opracowaniem pla-
nu obejmuje sie strefg ,W” ochrony archeologiczne;.

- Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony
konserwatorskiej ,W” sa znajdujgce sie w niej zabytki
archeologiczne.

- W przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeolo-
gicznych nalezy niezwtocznie powiadomié¢ wtasciwego
konserwatora zabytkow.

2. Nie ustala sig¢ zasad ochrony doébr kultury wspoétcze-
snej, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

87. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych

1. Ustala sie przestrzenig publiczng teren drogi publicz-
nej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
9KDI i tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10KDd i 11KDd.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig
umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub szyldow, o
powierzchni nie przekraczajacej 4.00 m2. w miejscach zwigza-
nych bezposrednio z obiektami, ktorych dotycza.

§8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania linii zabu-
dowy:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym
na rysunku planu.

2) Czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy mogg przekracza¢ wyzna-
czong w planie linie zabudowy nie wigcej niz 1.50 m,
natomiast okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona
w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,80 m.

3) W przypadku gdy obiekt przeznaczenia podstawowego lub
jego czes$¢ znajduje sie poza linig zabudowy ustala sie
zakaz przebudowy i rozbudowy takiego obiektu lub jego
czesci.

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaly, dla poszczegolnych terenow.

3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajgcych terenu
znajduje sie wiecej niz jedna dziatka budowlana, parametry i
wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotyczg poszczegolnych
dziatek oraz obiektow z nimi zwigzanych.

89. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslo-
no w przepisach szczegotowych uchwaty dla poszczegolnych
terendow.

2. Dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslo-
nych w przepisach szczegotowych uchwaly dla dziatek:

1) Przylegajacych do terenu drogi publicznej czescig dziatki
o szerokosci zapewniajgcej konieczny dostep do tej drogi,
pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki mierzona na wyso-
kosci sciany frontowej budynku ma wartos¢ okreslong w
przepisach szczegétowych uchwaty.

2) Dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunika-
cji w ramach innego przeznaczenia podstawowego. Wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢c w dostosowaniu do
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parametrow technicznych tych urzadzeh i potrzeb ich
obstugi.

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi
publicznej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

4. Dopuszcza sie scalanie dziatek.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod stacje transfor-
matorowe niezaleznie od ustalen szczegotowych planu pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

810. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie moderniza-
cji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Wiaczenie do istniejgcej drogi krajowej nr 5 mozliwe jest
wytacznie poprzez droge oznaczong symbolem 9KDI.
Wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wtgczen
do drogi krajowe;j.

2) Nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia przed ucigzliwosciami
wywotanymi ruchem drogowym wzdtuz drogi Sb5.

3) Obowigzek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk posto-
jowych, w tym parkingow terenowych i garazy:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonego
symbolem MN/U, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos¢ wliczajac w to
garaz, a dla ustug zlokalizowanych na terenie przezna-
czonym pod zabudowe mieszkaniowg - 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,00 m? powierzchni
uzytkowej;

b) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbo-
lem U oraz dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugo-
wej oznaczonego symbolem P-U, 1 miejsce postojowe
na kazde 4 osoby jednoczesnie przebywajgce w budyn-
ku.

4) Na terenach drog ustala sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjagtkiem urzgdzen technicznych drog
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu oraz sieci i
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanali-
zacyjnej:

1) Utrzymuje sie w planie istniejace obiekty i sieci wodocig-
gowe oraz kanalizacyjne zlokalizowane w obszarze opra-
cowania planu. Istniejgce obiekty i sieci infrastruktury
technicznej podlega¢ mogg przebudowie rozbudowie lub
wymianie.

»

Ustala sie zbiorowe zaopatrzenie w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi oraz przeznaczong do uzytku przez
podmioty gospodarcze i zaktady przemystowe, poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

3) Sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodo-
ciggowej i kanalizacji prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny drog, za wyjagtkiem drogi krajowe;j.

4) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przytgcza-
mi wodociggowymi.

5) Odprowadzenie sciekow komunalnych przewiduje sie za
pomoca kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej przytaczone;j
kolektorami do istniejgcej oczyszczalni $ciekow.

6) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytgcza
do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na terenach
nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyj-
nej, dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywo-
wych zbiornikéw na s$cieki, z ktorych bedg one systema-
tycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni $ciekow.

7) Sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgrani-
czajgcych tereny drég jednoczesnie zapewniajac zaopa-
trzenie w wode dla celow gasniczych. W obrebie obszaru
objetego planem nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zapew-
niajagce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

8) Dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzgdzen infra-
struktury technicznej w zakresie kanalizacji w granicach
dziatek budowlanych i drog.

9) Dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z potaci
dachowych obiektow budowlanych we wtasnym zakresie.

10) Zakazuje sie odprowadzania do gruntu lub kanalizacji
zbiorczej wod opadowych i roztopowych z terenéw komu-
nikacji kotowej (drogi publiczne i wewnetrzne) bez uprzed-
niego oczyszczenia.

11) Uciazliwos$¢ zwigzana z procesem gromadzenia oraz oczysz-
czania wod opadowych i roztopowych nie moze przekra-
czac granic nieruchomosci, z ktorej odprowadzane i oczysz-
czane sg Scieki.

12) Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopo-
wych z chodnikow i sciezek rowerowych bez uprzedniego
oczyszczenia do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej lub
do gruntu.

13) Zaleca sie realizacje nawierzchni przepuszczalnych oraz
ich wykorzystanie jako odbiornikbw wod opadowych i
roztopowych w formie odpowiednio przystosowanych
pasow zieleni, wyznaczonych w granicach pasow drogo-
wych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) Utrzymuje sie w planie istniejgce obiekty i sieci infrastruk-
tury technicznej w zakresie elektroenergetyki zlokalizowa-
ne w obszarze opracowania planu.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ przez istnie-
jaca i rozbudowang na potrzeby planu infrastrukture ener-
getyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

3) Projekt rozbudowy infrastruktury energetycznej dla tere-
now zabudowywanych opracowac przyjmujgc zasade pro-
wadzenia linii kablowych SN i nn w linach rozgraniczaja-
cych tereny drdg i ciggow pieszych. Ztgcza kablowe od-
biorcow nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek. Dopusz-
cza sie lokalizacje szafek kablowych na terenie drog i ulic.
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4) W wypadku uzasadnionych warunkow terenowych lub
spowodowanym istniejgcym zagospodarowaniem dopusz-
cza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury tech-
nicznej w zakresie elektroenergetyki przez inne jednostki
bilansowe niz tereny drég.

5) Przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektrycznej na
zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego.

6) Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych stu-
zacych dostarczeniu energii elektrycznej do terenéw obje-
tych planem w granicach dziatek budowlanych i drég.

7) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych nalezy
realizowa¢ doziemnymi kablami.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) Zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie przez budowe obiektow
i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslo-
nych przez dysponenta sieci.

2) Projekt rozbudowy infrastruktury gazowej dla terenow
objetych planem opracowac¢ przyjmujgc zasade prowa-
dzenia sieci gazowych w linach rozgraniczajgcych tereny
droég.

3) W wypadku uzasadnionych warunkoéw terenowych lub
spowodowanym istniejgcym zagospodarowaniem dopusz-
cza sie prowadzenie podziemnej sieci gazowej infrastruk-
tury technicznej przez inne jednostki bilansowe niz tereny
droég.

4) Przytaczanie nowych odbiorcow do sieci gazowej na zasa-
dach okreslonych przepisami prawa.

5) Obowigzujg strefy ochronne od sieci gazowych - zgodnie
z przepisami szczegolnymi. Dziatalnos¢ inwestycyjna, w
tym lokalizacja obiektow oraz sieci od obiektow, wymaga
uwzglednienia stosownych odlegtosci zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie obowigzek prowadzenia podziemne;j sieci infra-
struktury technicznej w zakresie telekomunikacji w przy-
padku lokalizacji nowych sieci.

2) Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji prze-
kaznikow telefonii komorkowe;j.

6. Zasady gospodarki odpadami statymi:

1) Gromadzenie i zagospodarowanie odpadow — zgodnie z
obowigzujgcym planem gospodarki odpadami.

2) Ustala sie¢ gromadzenie odpadow statych w indywidual-
nych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych w grani-
cach wtasnych nieruchomosci.

3) Zaleca sie wprowadzenie wstepnej segregacji odpadow.

4) Ucigzliwosci zwigzane z procesem gromadzenia odpadow
nie moga przekraczac granic terenu, na ktorym prowadzo-
na jest dziatalno$¢ powodujgca ich powstawanie.

ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe

811. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami TMN/U, 2MN/U ustala sie obowia-
zujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

2) Uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym;

b) zielen towarzyszaca;

c) drogi wewnetrzne;

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Obowigzujg ograniczenia wynikajgce z &4,

2) Na kazdej dziatce zezwala sie na zlokalizowanie nastepu-
jacych budynkow:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wol-
nostojgcego;

b) budynku lub zespotu budynkow ustugowych wolno-
stojgcych lub wbudowanych;

¢) budynku garazowego wolnostojgcego lub wbudowa-
nego;

d) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 35.00 m?2.

3) Dopuszcza sie urzadzenie matych zespotéow zieleni urza-
dzonej wewnatrz terendw zabudowy mieszkaniowe;j stuza-
cych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla
dzieci.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 35%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze
by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

6. Dopuszcza sie wewnetrzng obstuge komunikacyjnag
terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania
wtasne inwestora. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej ustala sie na
min. 6,00 m.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Obowigzujg ogolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w §9.

2) Minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20,0 m.
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8. Ustala sie nastepujgcag obstuge komunikacyjng tere-
now oznaczonych symbolami:

1) 1TMN/U — z terenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbo-
lem 9KDI, dojazdowej - oznaczonej symbolem 10KDd i z
ulicy Dtugiej przylegajgcej do granicy opracowania planu
(poza planem).

2) 2MN/U - z terenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbo-
lem 9KDI, dojazdowej - oznaczonej symbolem 11KDd i z
ulicy Dtugiej przylegajgcej do granicy opracowania planu
(poza planem).

§12. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4U i 6U, ustala sie obowigzujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) Uzupetniajace:

a) adaptuje sie w planie istniejgcqg zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng;

b) zielen towarzyszaca;

c) urzadzenia sportowe, boiska, place zabaw;

d) drogi wewnetrzne;

e) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Obowigzujg ograniczenia wynikajgce z §4.

2) Na kazdej dzialce zezwala sie na zlokalizowanie nastepu-
jacych budynkow:

a) budynku lub zespotu budynkéw ustugowych wolno-
stojgcych;

b) adaptuje sie w planie istniejacg zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng; dopuszcza sie jej przebudowe,
rozbudowe i modernizacje;

¢) budynku garazowego wolnostojgcego lub wbudowa-
nego;

d) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 35.00 m?,

3) Dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow zieleni urza-
dzonej wewnatrz terendw zabudowy mieszkaniowe;j stuza-
cych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla
dzieci.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50%.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze
by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki.

7. Dopuszcza sie wewnetrzng obstuge komunikacyjnag
terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania
wtasne inwestora.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Obowiagzujg ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w §9.

2) Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki
podziatu nieruchomosci: ustala sie minimalng szerokosc¢
frontu dziatki: 20,00 m.

2. Obstuga komunikacyjna:

1) 4U — z terenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem
9KDI, dojazdowej - oznaczonej symbolem 10KDd;

2) 6U — z terenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem
9KDI, dojazdowej - oznaczonej symbolem 11KDd.

§13. Dlaterenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 7P-U i 8P-U, ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugowa, maga-
zynowa, sktadowa, handlu hurtowego.

2) Uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokale mieszkalne w obrebie zabudowy
produkcyjno — ustugowej;

b) zielen towarzyszaca;

c) drogi wewnetrzne;

d) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Obowigzujg ograniczenia wynikajace z §4.

2) Na kazdej dzialce zezwala sie na zlokalizowanie nastepu-
jacych budynkow:

a) budynku lub zespotu budynkoéw o przeznaczeniu pod-
stawowym;

b) budynku lub zespotu budynkéw garazowych;

¢) budynku gospodarczego stuzacego obstudze wjazdu o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze
by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki.

6. Dopuszcza sie wewnetrzng obstuge komunikacyjnag
terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania
wtasne inwestora.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Obowiagzujg ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w §9.

2) Minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 30,00 m.

7. Obstuga komunikacyjna:
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1) 7P-U — z terenu drogi klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 10KDd.

2) 8P-U — z terenu drogi klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 11KDd.

814. Dla terenu komunikacji publicznej klasy lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDI, ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2) Uzupetniajace:
a) chodniki i sciezki rowerowe;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zieleh towarzyszaca.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych:

1) Dopuszcza sie realizacje matej architektury i sciezek rowe-
rowych.

2) Ustala sie minimalng szerokos$¢ chodnika na 1,50 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania tere-
nu:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu.

2) Na rysunku planu przedstawiono proponowane zagospo-
darowanie drog. Szczegoétowe parametry zagospodaro-
wania drog okreslone zostang w opracowaniach branzo-
wych nawigzaniu do potrzeb i zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3) Przestrzen drog (w liniach rozgraniczenia) moze stuzy¢ do
prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a
w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej czesci jezd-
ni i chodnika.

5. Zakaz budowy innych wtgczeh do istniejace] sieci
drég poza wyznaczonymi w planie skrzyzowaniami.

815. Dla terenu komunikacji publicznej klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDd, 11KDd,
ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;.
2) Uzupetniajace:
a) chodniki i sciezki rowerowe;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
c) zieleh towarzyszaca.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych:

1) Dopuszcza sig realizacje matej architektury i sciezek rowe-
rowych,

2) Ustala sie minimalng szerokos¢ chodnika na 1,50 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania tere-
nu:

1) Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 15,00 m.

2) Na rysunku planu przedstawiono proponowane zagospo-
darowanie drog; szczegétowe parametry zagospodarowa-
nia drég okreslone zostang w opracowaniach branzowych
nawigzaniu do potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Przestrzen drdg (w liniach rozgraniczenia) moze stuzy¢ do
prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a
w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej czesci jezd-
ni i chodnika.

5. Zakaz budowy innych wtgczeh do istniejace] sieci
drég poza wyznaczonymi w planie skrzyzowaniami.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia koncowe

816. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie stawke
procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokosci 5%.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Koscian.

818. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV/240/2009
Rady Gminy Kosécian

z dnia 25 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Koscian
po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag whniesionych do wytozo-
nego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie wsi Sierakowo oraz Rozstrzygnie-
ciem Wojta Gminy Koscian ustala co nastepuje:

81. Stwierdza sie konieczno$¢ wprowadzenia zmian zgod-
nie z Rozstrzygnigciem Wajta z dnia 18.03.2009 r. uwzglednio-
nym w tabeli ,Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego” .

82. W wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu i
wprowadzenia zmian, nie stwierdza sie koniecznosci pona-
wiania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zataczniki:
1. Rozstrzygniecie Wojta Gminy Koscian z dnia 18.03.2009 r.

2. Tabela ,Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego”.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY KOSCIAN Z DNIA 18.03.2009 R.

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Wojt Gminy Koscian
po zapoznaniu sie z uwagami wniesionymi podczas wytoze-
nia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo, rozstrzyga o uwzgled-
nieniu tych uwag w nastepujgcy sposob:

1. Zmienia sig ustalenia tresci projektu uchwaty zgodnie z
uwagami i ich rozstrzygnieciem.

2. Wprowadza sie korekte projektu rysunku planu zgodnie z
uwagami i ich rozstrzygnieciem.

Wprowadzenie ww. zmian do projektu planu nie wymaga
ponawiania czynnosci zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/240/09
Rady Gminy Kosécian

z dnia 25 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo

samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 591) zadania wtasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) Rada Gminy Koscian okresla nastepujacy
sposoOb realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgod-

nie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuza- zakresie.
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig

zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o 2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia tere-

nu bedg wymagaty zabezpieczenia srodkow finansowych
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w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wtasnych
gminy i innych zrédet.

3. Poszczegolne zadania bedg realizowane sitami wtasnymi
gminy z dopuszczeniem realizacji sit zewnegtrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno
odbywac sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
— Prawo zamowien publicznych.

83. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane bedg ze srodkow krajo-
wych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ bedg ze $rod-
kow wtasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek i kredytow, srodkow instytucji poza-
budzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozu-
mien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

c) wspdt finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet gminy — w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych srodkéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza sige udziat innych niz gmina inwestorow w
finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowg w sprawie
planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UCHWALA Nr XXV/241/2009 RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 25 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno —
produkcyjnej (tereny obiektow produkeyjnych, sktadow, magazynow i ustug) w obrebie wsi Widziszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.
15912001 r. z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717ze zmianami), a takze w
zwigzku z uchwatg Nr XV/140/08 Rady Gminy Koscian z dnia
7 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej (tereny obiek-
tow produkeyjnych, sktadow, magazynow i ustug) w obrebie
wsi Widziszewo, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustalenia-
mi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscian zatwierdzonego uchwatg Nr
XXX/301/02 Rady Gminy Koscian z dnia 21 marca2002 r. ze
zmiang, uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla zatacznik graficzny, zatytutowany ,, MIEJSCO-
WY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla
terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej (tereny obiek-
tow produkeyjnych, sktadow, magazynow i ustug) w obrebie
wsi Widziszewo"”, opracowany w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

Obszar objety mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych:
42/1, 42/4, 42/6 i 43/2.

2. Integralng czescig uchwaty jest:



