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UCHWALA Nr XX/198/08 RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 25 kwietnia 2008 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2008 — 2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.) w zwigzku z art.
21 ust. 1 pkt 1i 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005 r. z pozn.
zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

81. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Gostyn na lata 2008 — 2012,
stanowigcy zatgcznik do Uchwaty.

§2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Go-
stynia.

83. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z
mocg obowigzujgcg od dnia 1.01.2008 roku.

Przewodniczacy Rady
(-) Grzegorz Skorupski

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GOSTYN NA LATA 2008-2012

PRZEDMOWA

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
05.31.266 ze zmianami) tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zada-
niem wtasnym gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w wyzej wymienionej ustawie, zapewnia lo-
kale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
W swietle zmian wprowadzonych do Kodeksu postepowania
cywilnego uniemozliwiajgcego eksmisje “na bruk” z lokali
mieszkalnych, pojawit sie po stronie gmin dodatkowy obo-
wigzek w postaci zapewnienia pomieszczen tymczasowych. O
ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie
dziatania, decyzje i plany przysztych przedsiewzig¢ zmierzaja-
ce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspol-
noty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunko-
wan spoteczno — gospodarczych, a w szczegolnosci finanso-

Tabela 1. Wykaz lokali mieszkalnych administrowanych
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Gostyniu w budynkach komunalnych

wych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-orga-
nizacyjnych.

Przez mieszkaniowy zas6b gminy nalezy rozumiec lokale
stanowigce wtasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych
lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z
wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmio-
tow (art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow ...).

1. Rozmieszczenie i stan techniczny zasobu mieszkaniowego
gminy Gostyn

1.1. Na zaso6b mieszkaniowy gminy — stan na dzien 31
grudnia 2007 r. — sktadajg sie 222 lokale, obejmujace 629 izb
o tacznej powierzchni uzytkowej 9972,14 m2 umiejscowione
w 56 budynkach w tym:

A. 137 lokali umiejscowionych w 25 budynkach komu-
nalnych administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komu-
nalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

Lp. Potozenie budynku Nr budynku | lloé¢ lokali | 1losé izb P‘;‘c’)"k'zlrjc:q?'a Rok budowy
1. |1-go Maja 1 7 20 366,63 1911 - 1913
2. Brzezie 85 4 12 186,13 1905

3. Fabryczna 1 1 3 48,50 Brak danych
4. |Gola 59 8 18 268,80 Adaptacja 2002
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5. Gola 63 14 33 413,56 Adaptacja 1998
6. Graniczna 2 6 13 213,95 1903
7. Jana Pawta I 52 4 12 174,70 1863
8. Jana Pawta Il 53 3 9 179,73 1820
9. Jana Pawta Il 54 7 20 385,46 1880
10.  |Krajewice 929 6 19 314,59 Brak danych
11.  |Nad Kanig 107a 9 25 277,10 1993
12. Osowo 24 2 7 128,78 Brak danych
13.  |Polna 43 4 11 182,42 1965
14. |Polna 43a 4 11 135,21 1989
15. |Polna 72 6 14 274,06 1982
16. |Poznanska 13 3 9 139,24 1900
17. |Poznanska 13a 3 3 48,78 1900
18. |Poznanska 200 2 6 88,94 Brak danych
19.  |Sikorzyn 16a 1 5 87,00 1973
20. |Starogostynska 3 6 16 279,19 1895
21. |Stary Gostyn 56 1 4 93,12 1892
22.  |Wroctawska 152 19 48 676,23 1978
23.  |Wroctawska 244 7 22 341,37 1900
24.  |Wroctawska 250 7 22 278,59 1900
25.  |Wroctawska 263 3 9 186,47 Brak danych
Razem X 137 371 5768,55 X
Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkéw = 5.768,55 m?2
Tabela 2. Stopieh wyposazenia mieszkan w podstawowe
instalacje i urzadzenia
L.p. Rodzaj wyposazenia lloéé lokali Stosunek %
1. tazienkai w.c. 85 65,38
2. w.C. 44 32,12
3. Ciepta woda 21 15,33
4. CcO 44 32,12
5. Kanalizacja 137 100,00
6. Gaz 110 80,29
7. Brak instalacji wod.-kan. - 0,00

B.

68 lokali umiejscowionych w 20 budynkach wspoélnot
mieszkaniowych w ktérych gmina posiada mniejszosciowy
lub wiekszosciowy udziat, zarzgdzanych przez Zaktad Gospo-

darki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

Tabela 3. Wykaz budynkoéw oraz powierzchnia i ilos¢ lo-
kali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ gminy Gostyn we
Wspolnotach Mieszkaniowych z wigkszosciowym lub mniej-

szosciowym udziatem gminy Gostyn, zarzadzanych przez

ZGKiM
Lp. Potozenie budynku Nr budynku | lloéé lokali | llosé izb P‘i""'erZChZ"a % udziat Rok
okalu m gminy budowy
1. Bojanowskiego 23 4 15 211,68 22,921 1961
2.  |Dusina 1 1 2 50,70 15,65 1900
3. [Hutnika 3a 3 11 140,80 10,40 1974
4.  [Hutnika 3b 2 6 83,00 6,54 1974
5. |Jana Pawta ll 114 4 10 175,69 57,76 1892
6. K. Marcinkowskiego 7—7a 3 11 263,95 16,97 1908
7. Kolejowa 7 2 4 58,49 5,42 1920
8. Kolejowa 17 1 4 51,10 4,05 1979
9. |Mieszka | 2 4 11 142,32 14,80 1963
10. |Nad Kanig 80 1 3 48,51 49,43 1970/80
11.  |Olejniczaka 9 5 14 220,18 67,42 1943
12. |Olejniczaka 12 4 14 234,52 51,25 1943
13. |Podgodrna 3 1 3 53,96 39,00 1966
14. |Powst. Wikp. 6 2 2 47,43 8,79 1914
15. |Powst. Wikp. 8 6 16 281,40 76,88 1902
16. |Powst. Wikp. 9 1 2 37,00 12,55 1902
17. |Taczaka 1 1 4 59,66 6,08 1981
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18. |Taczaka 3 17 51 710,60 70,22 1996
19. |Wroctawska 6 5 18 304,39 78,50 1943
20. [Wroctawska 247 1 5 98,84 55,69 1900
Razem X 68 206 3279,22 X X
Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkéw = 3279,22 m?2
Tabela 4. Stopieh wyposazenia mieszkan w podstawowe
instalacje i urzadzenia
L.p. Rodzaj wyposazenia lloé¢ lokali Stosunek %
1. |tazienkaiw.c. 56 82,35
2. |w.c. 9 13,26
3. |Ciepta woda 18 26,51
4. |CO 34 50,00
5. |Kanalizacja 68 100,00
6. |Gaz 60 88,26
7. |Brak instalacji wod.-kan. - 0,00
8. |C.O. - etazowe 2 2,94

C. 17 lokali umiejscowionych w 11 budynkach innych
zaktadow i jednostek budzetowych, lokalami tymi admini-

strujg te zaktady (OSiR, Biblioteka, szkoty, osrodek kultury,
urzad miejski).

Tabela 5. Lokale mieszkalne w obiektach uzytecznosci

publicznej
Lp. Potozenie budynku Nr budynku | llos¢ lokali |  llosé izb P‘i‘c’)"k'zlrjc:q?'a Rok budowy
1. Brzezie 301 1 4 95,00 1977
2. Bojanowskiego 7 2 5 92,40 Brak danych
3. Daleszyn 76 1 2 35,64 Brak danych
4. Gola 15 3 10 190,87 1907
5. \Wroctawska 257 1 3 51,20 1972
6. Sikorzyn 16B 2 8 131,78 1989
7. Zamkowa 1 1 3 38,00 1919
8. Siemowo 102 1 5 101,50 1960
10.  |Sportowa 1 2 4 75,10 1982
11.  |Strzelecka 28 3 8 112,90 1989
Razem X 17 52 924,37 X
Tabela 6. Stopieh wyposazenia mieszkan w podstawowe
instalacje i urzadzenia
L.p. Rodzaj wyposazenia Iloé¢ lokali Stosunek %
1. tazienka i w.c. 15 88,26
2. w.c. - -
3. Ciepta woda 13 76,47
4. C.0. 16 94,12
5. Kanalizacja 16 94,12
6. Gaz 9 52,94
7. Brak instalacji wod.-kan. -

W obiektach uzytecznosci publicznej znajduje sie 17 lokali
mieszkalnych sktadajgcych sie z 52 izb o tagcznej powierzchni
uzytkowej 924,37 m?2,

Urzedu Miejskiego w Gostyniu (1), Szkoty (10), GOK
Hutnik (2), OSiR (2) Sotectwa (1) Biblioteka Publiczna Miasta
i Gminy (1).

Z dniem 1 stycznia 2008 r. budynek administrowany przez
Szkote, mieszczacy sie w Goli 15 winien przejs¢ pod admini-

strowanie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
w Gostyniu.

1.2. W zasobach lokalowych gminy Gostyh znajdujg sie
rowniez 26 lokali o charakterze uzytkowym, z czego 20 lokali
znajduje sie w 9 budynkach komunalnych, natomiast 6 lokali
umiejscowionych jest w 3 budynkach nalezgcych do wspol-
not.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 112 — 11887 — Poz. 2058
Tabela 7. Lokale uzytkowe w budynkach komunalnych
administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Gostyniu
Lp. Potozenie budynku Nr budynku | lloé lokali | llosé izb P"Igvk'g[jcr';g'a Rok budowy
1. 1-go Maja 1 3 14 307,92 1911-1913
2. Osowo — $wietlica wiejska 24 1 6 305,10, brak danych
3. Polna 72 1 1 12,95 1982
4. Poznanska 200 10 399,31 brak danych
5. PKS - Towarowa 1 1 5 373,71 brak danych
6. Stary Gostyn — $wietlica wiejska 56 1 2 84,92 brak danych
7. Towarowa 1 1 3 183,60, brak danych
8. [Wroctawska 250 1 3 30,02 1900
9. [Wroctawska 263 1 4 95,71 brak danych
Razem X 20 38 1793,24] X
Tabela 8. Stopieh wyposazenia lokali w podstawowe in-
stalacje i urzadzenia
L.p. Rodzaj wyposazenia lloé¢ lokali Stosunek %
1. tazienka i w.c. 2 10,00
2. |w.c. 17 85,00
3. Ciepta woda 1 5,00
4. cO 13 65,00
5. Kanalizacja 19 95,00
6. Gaz 4 20,00
7. Brak instalacji wod.-kan. 1 5,00
8. C.0. etazowe 3 15,00
Tabela 9. Wykaz budynkoéw oraz powierzchnia i ilos¢ lo-
kali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ gminy Gostyn we
Wspolnotach Mieszkaniowych z wigkszym i mniejszym udzia-
tem gminy Gostyn
Lp. Potozenie budynku Nr budynku | llosé lokali | o6 izb P‘Tlvk'i{icﬂg'a % udziat gminy | Rok budowy
1. |Jana Pawta Il 114 1 1 23,60 7,09 1892
2. [Kolejowa 7 3 7 178,30 14,72 1920
3. |Powst. Wikp. 6 2 3 76,75 12,59 1914
Razem X 6 11 278,65 X X
Tabela 10. Stopien wyposazenia lokali w podstawowe
instalacje i urzadzenia
L.p. Rodzaj wyposazenia Iloé¢ lokali Stosunek %
1. tazienka i w.c. - 0,00
2. w.c. 4 66,67
3. Ciepta woda - 0,00
4. cO 3 50,00
5. Kanalizacja 5 83,33
6. Gaz 1 16,67
7. Brak instalacji wod.-kan. - 0,00

1.3. Liczba rodzin ubiegajgcych sie o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2003-2007, siegneta 104
z grona tego zakwalifikowano 8 rodzin
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Tabela 11. Liczba rodzin ubiegajacych sie o lokal miesz-

kalny z zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2003-2007"

Rok Liczba rodzin ul_)iegajacych sig o lokal Liczba rodzin zakwalifikowanych
mieszkalny
2003 na 2004 rok 27 2
2004 na 2005 rok 32 3
2005 na 2006 rok 26 1
2006 na 2007 rok 19 2
Ogoétem 104 8

* wedtug stanu na dzien 31 grudnia danego roku.

Tabela 12. Dynamika przydziatu lokali mieszkalnych z
zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2003-2007

Liczba rodzin uprawnionych [Liczba rodzin, ktére otrzymaty Liczba rod_zm,_ ktdre utracity
Rok . . uprawnienie do lokalu
do lokalu mieszkalnego lokal mieszkalny .
mieszkalnego
2003 12 2 0
2004 12 1 1
2005 13 1 5
2006 8 0 0
2007 10 0 3
Ogoétem 4 9

1.4. Zrodta i sposoby pozyskiwania mieszkan.

I.  Dokonywanie zmian w ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego poprzez:

- stymulowanie zamian w ramach zasobu, tak aby gospo-
darstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie do wiel-
kosci rodziny jak i jej sytuacji materialnej; rozpoczecie
procedury wypowiadania umowy najmu gospodarstwom
domowym zalegajacym z optatg czynszu winno by¢ po-
przedzone nie tylko zawarciem ugody, w przypadkach
okreslonych w ustawie, ale rowniez propozycjg zamiany
lokalu w ramach zasobu lokalowego gminy na mniejszy
i tanszy w eksploatacji,

- weryfikacje umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom,
ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem gminy, w przypadkach wymienionych w art. 11
ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, tj. jezeli najemca
nie zamieszkuje w lokalu dtuzej niz 12 miesiecy albo
przystuguje mu tytut do innego lokalu w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, pod warunkiem ze moze uzywac
tego lokalu i spetnia on warunki dla lokalu zamiennego,

- przeanalizowanie sytuacji mieszkaniowej i ekonomicznej
0sob, ktore zajmujg lokal mieszkalny w zasobie gminy bez
tytutu prawnego, a zamieszkiwaty dotychczas wspolnie z
prawnym najemcom lokalu w wspolnym gospodarstwie
domowym, w sytuacji gdy przepisy nie pozwalajg im na
uregulowanie swojej sytuacji po $mierci lub wyprowadze-
niu sie najemcy. Po dokonanej analizie nalezy podjac
decyzje o wniesieniu powodztwa o nakazanie przez sad
oproznienia lokalu lub przyzwoleniu na nabycie tytutu
najemcy i zastosowanie czynszu w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej.

Il.  Pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych w ramach
prowadzonych inwestycji gminnych:

Systematyczne zwiekszanie zasobu mieszkaniowego gmi-
ny poprzez zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
na lokale mieszkalne, adaptacje wolnych przestrzeni w budyn-
kach, nadbudowe budynkéw oraz budowe nowych budynkow
mieszkalnych winno sie realizowa¢ w ramach rzadowego
programu wsparcia finansowego z Funduszu Doptat przewi-
dujacego tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych. Celem programu
finansowego wsparcia w zakresie tworzenia lokali socjalnych,
mieszkanh chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
jest zwigkszenie zasobu lokali oraz pomieszczen stuzacych
zaspokajaniu potrzeb osob najubozszych.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkah chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych (Dz. 06.251.1844):
Finansowego wsparcia udziela sie gminie na pokrycie czesci
kosztow przedsiewziecia polegajacego na:

1) budowie budynku na nieruchomosci stanowigcej wta-
snos¢ gminy lub bedacej w jej uzytkowaniu wieczystym,

2) remoncie lub przebudowie budynku bedgcego wtasnoscia
gminy i przeznaczonego na pobyt ludzi albo czesci takiego
budynku,

3) zmianie sposobu uzytkowania budynku bedgcego wtasno-
scig gminy albo czesci takiego budynku, wymagajgcej
dokonania remontu lub przebudowy,

4) kupnie lokali mieszkalnych,
5) kupnie lokali mieszkalnych potgczonym z ich remontem

- w wyniku ktérego powstang lokale socjalne.
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W ramach tak zakrojonych dziatan nalezy dokona¢ naste-
pujacych inwestycji:

- adaptacja pomieszczen wykorzystywanych dotychczas
przez szkote podstawowg w Goli (Gola 15)

- adaptacja pomieszczen garazowych po bytej kolumnie
transportu sanitarnego (ul. Starogostynska 3) — po prze-
jeciu wtasnosci od Skarbu Panstwa

- nadbudowa budynku — Polna 43, Poznanska 13 (budynek
gospodarczy)

- budowa nowych budynkéw komunalnych, na gruntach
stanowigcych wtasnos¢ gminy Gostyn — Gola 63, ul.
Gorna, teren objety m.p.z.p w rejonie ulicy Poznanskiej i
osiedla Pozegowo

- nabywanie w ramach wsparcia finansowego lokali miesz-
kalnych, jak tez nadajacych sie do adaptacji na cele
mieszkalne budynkow uzytkowych

Tabela 13. Przewidywana liczba i zrodta pozyskiwanych
lokali

, . . Liczba lokali
Sposoéb pozyskania lokali
2008 2009 2010 2011 2012
Naturalny ruch ludnosci 2 2 2 2 2
Zamiany stymulowane przez gmine 2 2 2 2 2
IAdaptacja pomieszczen niemieszkalnych 3 2 2 3 3
Inwestycje - 10 10 10 10
Inne np. wynajem w innym zasobie - - - - -
Razem 7 16 16 17 17

1.5. Lokale socjalne

W ogolnej liczbie 222 gminnych lokali mieszkalnych, znaj-
duje sie 64 lokali socjalnych. W ostatnich latach nastgpit
znaczny wzrost ich liczby, a zapotrzebowanie jest nadal znacz-
ne. W interesie gminy lezy dalsze powiekszenie zasobu lokali
socjalnych, co jest tym istotniejsze, ze przewiduje sig znaczny
wzrost wnioskow o odszkodowanie, przystugujace wierzycie-
lom/wtascicielom lokali mieszkalnych, ktérzy uzyskali wyroki
eksmisyjne w stosunku do lokatorow zajmujgcych ich nieru-
chomosci wraz z wpisanym uprawnieniem do lokalu socjal-
nego, ktory winna zapewni¢ gmina.

Przez lokale socjalne nalezy rozumiec¢ lokal nadajacy sie
do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan technicz-
ny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5 m?2, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowe-
go 10 m? przy czym lokal ten moze byé o obnizonym
standardzie (art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie (...)).

Umowa najmu lokalu socjalnego, za wyjatkiem, kiedy o
uprawnieniu do lokalu socjalnego zadecydowat sad w wyroku
eksmisyjnym, moze by¢ zawarta z osobg, ktora nie ma tytutu

426/2002 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gostyn.

Zawierajgc umowe na lokal socjalny winien on by¢:

- wyposazony w instalacje elektryczng z wtasnym pomia-
rem energii,

- wyposazony w state i bezpieczne zrodta ciepta (grzejniki
radiatorowe, piece kaflowe, weglowe lub akumulacyjne,
kuchenne trzony kaflowe),

- wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow:
kuchnie weglowg lub w kuchnie elektryczna,

- o stanie technicznym:

- Lokal odmalowany,

- Tynki écian bez ubytkow, zaciekow,

- Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow,
- Zamykajace sie drzwi i okna,

- Sprawne urzgdzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub

prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowe- poza nim.
go nie przekraczajg wysokosci okreslonej w Uchwale nr XLV/
Tabela 14.  Wykaz zasobu mieszkaniowego przeznaczo-
ny na lokale socjalne
Adres llos¢ lokali
1. Nad Kanig 107a 9
2. Graniczna 2 6
3. Gola 63 14
4. Polna 43 4
5. Polna 43 a 4
6. Poznahska 13 3
7. Poznanska 13a 3
8. Brzezie 85 4
9. Jana Pawta 52 4
10. Jana Pawta 53 3
11. Jana Pawta 54 7
61
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W powyzszym zasobie mieszkaniowym kazdy z lokali
okreslony jest jako potencjalny lokal socjalny i po zwolnieniu
go przez dotychczasowego najemce przeznacza sie go na
lokal socjalny.

Zwalnianie lokali mozna przyspieszy¢ proponujgc ich do-
tychczasowym najemca mieszkahn zamiane w ramiach miesz-
kaniowego zasobu gminy.

W uzasadnionych przypadkach Komisja moze wskazac
zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny w przypadku
przydzielenia lokalu petnigcego dotychczas funkcje lokalu
socjalnego i odwrotnie.

1.6. Pomieszczenie tymczasowe — zgodnie z dokonang w
roku 2004 nowelizacjg Kodeksu postepowania cywilnego,
uniemozliwiona zostata eksmisja z lokalu mieszkalnego “na
bruk” - Wykonujac obowigzek opréznienia lokalu stuzgcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika na podstawie
tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo dtuznika
do lokalu socjalnego lub zamiennego, komornik wstrzyma sie
z dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wskaze tymcza-
sowe pomieszczenie lub gdy dtuznik znajdzie takie pomiesz-
czenie (art. 1046 84 kpc). Rozporzadzenie Ministra Sprawiedli-
wosci z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie szczegotowego
trybu postgpowania w sprawach o opréznienie lokalu lub
pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz szczego-
towych warunkow, jakim powinno odpowiadac¢ tymczasowe
pomieszczenie okreslito minimalne wymagania, ktore spet-
nia¢c ma pomieszczenie tymczasowe i winno ono:

1. posiada¢ dostgp do zrodta zaopatrzenia w wode i do
ustepu, chociazby te urzgdzenia znajdowaty sie poza bu-
dynkiem;

. posiadac¢ oswietlenie naturalne i elektryczne;
. posiada¢ mozliwo$¢ ogrzewania;

. posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane;

oA WN

. zapewnia¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do goto-
wania positkow.

Natomiast stosownie do tresci art. 1046 §6 kpc pomiesz-
czenie tymczasowe winno:

1. nadawac¢ sie¢ do zamieszkania, przy czym nie musi ono
spetnia¢ warunkow technicznych wymaganych dla po-
mieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi (art. 1046
811 kpc),

2. zapewniaé¢ co najmniej 5 m?2 powierzchni mieszkalnej na
jedng osobeg;

3. znajdowac sie w tej samej miejscowosci lub pobliskiej,
jezeli zamieszkanie w tej miejscowosci nie pogorszy nad-
miernie warunkow zycia osob przekwaterowywanych.

W zwigzku z tak ograniczonymi wymaganiami stawianymi
dla pomieszczen tymczasowych, nalezy wskazywac jako po-
mieszczenia tymczasowe lokale gminne o najgorszym stan-
dardzie. Na pomieszczenie tymczasowe przeznacza si¢ lokal
potozony przy ulicy Kolejowej 7/1.

Gmina wskazujgc pomieszczenie tymczasowe komorniko-
wi wykonujgcemu eksmisje, winna zawrze¢ z eksmitowanym
umowe najmu na czas oznaczony, stosujgc stawki czynszu
analogicznie jak w wypadku lokali socjalnych.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn na lata 2008-2012

Stosownie do regulacji zawartych w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, najemce i wy-
najmujgcego obcigzajg nastepujgce naprawy i konserwacje:

2.1. Obowigzki najemcy

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomiesz-
czenia, do uzywania ktorych jest uprawniony, we wtasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzgdku domowe-
go. Najemca jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspolnego uzytku, jak, klatki schodowe, korytarze, po-
mieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2.1.1. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

- podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

- okien i drzwi;
- wbudowanych mebli, tagcznie z ich wymiana;

- trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przepty-
wowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrze-
waczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewo-
zmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana;

- osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgcze-
niem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej;

- piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang
zuzytych elementow;

- etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy
nie zostato ono zainstalowane na koszt wynajmujgcego,
takze jego wymiana;

- przewodow odptywowych urzadzehn sanitarnych az do
pionéw zbiorczych, w tym niezwltoczne usuwanie ich
niedroznosci;

- innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen
przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tyn-
kow scian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

2.1.2. Inne ustalenia w stosunku do najemcy:

Przed wydaniem lokalu najemcy sporzgdza sie protokot, w
ktorym okresla sie stan techniczny i stopien zuzycia znajdu-
jacych sie w nim instalacji i urzadzehn. Protokot stanowi
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za
zgodg wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okre-
slajacej sposob rozliczen z tego tytutu.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 112

— 11891 —

Poz. 2058

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest
obowigzany odnowic¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go
napraw, a takze zwréci¢ wynajmujgcemu rownowarto$¢ zu-
zytych elementow wyposazenia technicznego, wymienionych
w pkt 2.1.1, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania
go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymia-
ny niektérych elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu
zwrot kwoty odpowiadajgcej roznicy ich wartosci miedzy
stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
oproznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowig-
zujgcych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepszen wprowa-
dzonych przez najemce z pominieciem zgody wynajmujgcego
i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich
wartosci uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedlug stanu na
dzieh oproznienia lokalu.

2.2. Obowigzki wynajmujacego:

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawne-
go dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkiem umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody,
paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwi-
gow osobowych oraz innych instalacji i urzagdzehn stanowig-
cych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi
przepisami. W razie oddania w najem lokalu opréznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowia-
zany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

2.2.1. Do obowigzkéw wynajmujgcego nalezy w szczegol-
nosci:
- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci po-

mieszczen i urzagdzen budynku, stuzgcych do wspolnego
uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeh i urza-
dzeh, o ktorych mowa powyzej, oraz przywrdcenie po-
przedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym ze najemce obcigza obowigzek pokrycia
strat powstatych z jego winy;

- dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany insta-
lacji i elementow wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajgcym najemcy, a zwtaszcza:

- napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggo-
wej, gazowej i cieptej wody — bez armatury i wyposazenia,
a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanali-
zacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, in-

stalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprze-
tu,

- wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwio-
wej oraz podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych, a
takze tynkow.

2.3. Polityka remontowa

Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatah w
zakresie utrzymania i poprawy obecnego stanu zasobu miesz-
kaniowego uwzglednia:

. Potrzeby remontowe:

- utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie za-
pewniajgcym bezpieczehstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

- ochronazdrowiai zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

- zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w
nim pomieszczen oraz urzagdzeh zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, gaz,
energie cieplng, energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpo-
zarowa,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a
w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow —
zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie kon-
serwatorskiej,

- zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania ener-
gii (dziatania termomodernizacyjne),

- zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i
nosnikoéw energii przez uzytkownikow

Il.  Priorytety remontowe:
- doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych,

- udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow komi-
nowych,

- spalinowych i wentylacyjnych.

- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw kon-
strukcji (nie dotyczy stanow awaryjnych, ktére sg usuwa-
ne niezwtocznie), remonty dachow,

- roboty elektryczne, odgromowe,
- remonty lokali stanowigcych pustostany,

- termomodernizacja.

Tabela 15. Plan Remontow W Budynkach Komunalnych
Na 2008 Rok

Lp. Adres budynku Zakres prac Planowany koszt

1. | Gostyn, ul. Polna 72 naprawa oraz smotowanie dachu papowego 3.000,00
wymiana rynien i rur spustowych 3.500,00

2. | Gostyn, ul. Nad Kanig 107 a naprawa oraz smotowanie dachow 3.000,00

3. | Gostyn, ul. Jana Pawta Il 54 naprawa oraz smotowanie dachow papowych na 2.500,00
budynkach gospodarczych

4, Gostyn, ul. Poznanska 13i 13a smotowanie dachow 1.500,00

5. | Gostyn, ul. Graniczna 2 smotowanie oraz naprawa dachdw papowych 2.000,00
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6. | Gola 63 naprawa dachu papowego oraz malowanie opierzeh 3.500,00
7. Gostyn, ul. Polna 43 smotowanie oraz naprawa dachéw 2.000,00
8. Gostyn, ul. Polna 43 a naprawa oraz smotowanie dachow 2.000,00
9. | Sikorzyn 16a naprawa oraz smotowanie dachu 1.500,00
10. | Gostyn, ul. Poznanska 200 naprawa oraz smotowanie dachow 4.000,00
11. | Wroctawska 263 naprawa oraz smotowanie dachéw papowych 2.500,00

przemurowanie komina ponad dachem 2.000,00

12. | Osowo 24 smotowanie oraz naprawa dachdw papowych 2.000,00

13. | 1 Maja 1 smotowanie oraz naprawa dachdw papowych 1.500,00

14. | Towarowa 1 naprawa oraz smotowanie dachu 1.500,00

15. | Gostyn roboty dodatkowe (zdunskie, wymiana stolarki, prace 10.987,00
elektryczne)

RAZEM: 48.987,00

Tabela 16. Modernizacje i remonty kapitalne w roku 2008

Lp. Adres budynku Zakres prac Planowany koszt

1. Brzezie 85 gmina Gostynh doprowadzenie gazu do budynku i lokali 30.000,00
mieszkalnych

2. Gostyn, ul. Jana Pawta Il 52 modernizacja budynku —wymiana tynku 50.000,00
zewnetrznego i drzwi do budynku

3. Gostyn, ul. Poznanska 200 opracowanie kompleksowej dokumentacji 15.000,00
modernizacji budynku

RAZEM: 95.000,00

W zwigzku z potrzebg ciggtego dostosowywania planow dernizacyjnych na lata 2009-2012, nastepowac bedzie corocz-
remontowych i modernizacyjnych do biezacych potrzeb, szcze- nie w formie kolejnych anekséw do planu - w drodze Uchwat
gotowe (zadaniowe) okreslenie planow remontowych i mo- Rady Miejskiej w Gostyniu, podejmowanych wraz z uchwatg

ustalajacg budzet gminy na kolejny rok budzetowy.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach kolejnych

Dynamika zmian ilosci zbywalnych lokali przedstawia ponizszy wykres

Wykres 1 Liczba sprzedanych mieszkan w latach 2003 - 2007

liczba sprzedanych mieszkan w latach 2003 - 2007

[#)}

(9]

B liczba sprzedanych
mieszkan

al
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Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowana
jest w oparciu o Ustawe o gospodarce nieruchomosciami
oraz Uchwatly Rady Miejskiej w Gostyniu nr L/366/1998 r.
z dnia 15.06.1998 r., nr 111/18/1998 z dnia 11.12.1998 r., nr XVII/
121/1999 z dnia 22.10.1999 r., nr XXXIX/242/2000 z dnia
17.11.2000r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stano-
wigcych wtasnos¢ gminy Gostyn.

Obecnie przy wykupie lokalu najemcy korzystajg z naste-
pujgcych ulg:
- Dokonujacy jednorazowej zaptaty 65% ceny sprzedazy;

- Dokonujgcy zaptaty w ratach 35% ceny sprzedazy;

- Przy roztozeniu ceny sprzedazy na okres 5 lat, gdy | rata
nie bedzie nizsza niz 1/10 ceny, ustalono oprocentowanie
w wysokosci 3% w stosunku rocznym;

- Przy roztozeniu ceny sprzedazy na okres 10 lat, gdy | rata
nie bedzie nizsza niz 1/10 ceny, ustalono oprocentowanie
w wysokosci 6% w stosunku rocznym.

W przypadku zbycia lokalu przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia nabycia lub wykorzystania na cel inny niz mieszkaniowy,
nabywca zobowigzany jest do zwrotu kwoty rownej udzielo-
nej bonifikacie po jej waloryzacji. Nie dotyczy to zbycia na
rzecz osoby bliskiej.

Polityka zbywania lokali winna by¢ prowadzona w kierun-
ku zbycia przede wszystkim lokali najemcom w nieruchomo-
sciach stanowigcych wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych.
Budynki stanowigce w catosci wtasnos¢ gminy Gostyn w
ktorych znajduja sie lokale mieszkalne, a ktore ze wzgledu na
swoje walory (atrakcyjne potozenie, wyglad), mogg cieszy¢
sie zainteresowaniem nabywcow, sprzeda¢ w catosci po
wykwaterowaniu najemcéw. Jednoczesnie nalezy w zasobie
gminy zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ lokali socjalnych i
zamiennych.

Tabela 17. Lokale wytaczone ze sprzedazy
Lp. Adres llo$é lokali Przeznaczenie
1. Wroctawska 250 7 Zasob mieszkaniowy
2. Wroctawska 263 4 Lokale uzytkowe/zaséb mieszkaniowy
3. \Wroctawska 257 1 Na potrzeby biblioteki
4. \Wroctawska 244 7 Zasob mieszkaniowy
5. Wroctawska 152 19 zasob mieszkaniowy
6. Nad Kanig 107a 9 Lokale socjalne
7. Zamkowa 1 1 IAdministracja
8. Graniczna 2 6 Lokale socjalne
9. Fabryczna 1 1 IAdministracja
10. Strzelecka 28 3 Na potrzeby szkoty
11. Bojanowskiego 7 (Kino) 2 Na potrzeby GOK
12. Poznahska 13 3 Lokale socjalne
13. Poznanhska 13a 3 Lokale socjalne
14. Poznanska 200 2 Lokale uzytkowe
15. Sportowa 1{0SiR) 2 Na potrzeby OSiR
186. Siemowo 102 1 Na potrzeby szkoty
17. Sikorzyn 16b 2 Na potrzeby szkoty
18. Gola 59 8 Zasob mieszkaniowy
19. Gola 63 14 Lokale socjalne
20. Daleszyn 76 1 Na potrzeby szkoty
21. Gostyn Stary 56 1 Zasob mieszkaniowy
22. Polna 72 6 Zasob mieszkaniowy/lokale uzytkowe
23. Polna 43 4 Lokale socjalne
24. Polna 43a 4 Lokale socjalne
25. Brzezie 85 4 Lokale socjalne
26. Krajewice 99 6 Zasob mieszkaniowy
27. Jana Pawta Il 52 4 Lokale socjalne
28. Jana Pawta Il 53 3 Lokale socjalne
29. Jana Pawta Il 54 7 Lokale socjalne
30. Starogostynska 3 6 Zasob mieszkaniowy
31. Kolejowa 7 1 Pomieszczenie tymczasowe
32. Brzezie 301 1 Lokal winien dzieli¢ stan prawny budynku $wietlicy
Razem 143
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Tabela 18. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy

Lp. Adres llo$é lokali Uwagi

1. Kolejowa 7 1

2. Kolejowa 17 1

3. Mieszka | 2 4

4. Powstahcow Wikp. 6 2

5. Powstahcow Wikp. 8 6

6. Powstancow Wikp. 9 1

7. Ks. Olejniczka 9 5

8. Ks. Olejniczka12 4

9. \Wroctawska 247 1

10. \Wroctawska 6 5

11. Hutnika 3a 3

12. Hutnika 3b 2

13. Pl. K. Marcinkowskiego 7, 7a 3

14. Bojanowskiego 23 4

15. Jana Pawta Il 114 4

16. Taczaka 1 1

17. Taczaka 3 17

18. Nad Kanig 80 1

19. Podgdrna 1

20. 1-go Maja 1 7 budynek sprzeda¢ w catosci po
wykwaterowaniu najemcow*

21. Dusina 1 1

22. Gola 15 3

23. Sikorzyn 16a 1 budynek sprzeda¢ w catoéci po
wykwaterowaniu najemcoéw

24, Osowo 24 2 budynek sprzeda¢ w catoéci po
wykwaterowaniu najemcow

Razem 80

Zasob przeznaczony do catkowitej sprzedazy stanowi pod-
stawe do wypowiedzenia umowy najmu lokatorom, ktorzy nie
wyrazg woli nabycia zajmowanego lokalu. Umowa najmu
winna zosta¢ wypowiedziana z zachowaniem szesciomie-
siecznego terminu wypowiedzenia, pod warunkiem jednocze-
snego zaoferowania lokalu zapewniajacego warunki co naj-
mniej takie jakie s wymagane od lokalu zamiennego. Wyso-
kos¢ czynszu i optat za ten lokal musi by¢ proporcjonalna do
optat za lokal dotychczas zajmowany, przy uwzglednieniu
powierzchni uzytkowej i wyposazenia nowego lokalu. Odmo-
wa przyjecia propozycji gminy przez lokatora moze by¢ pod-
stawg skierowania pozwu do sadu o oproéznienie lokalu.

Pozyskane w ten sposob lokale sprzeda¢ w przetargu. W
przypadku braku zainteresowania przetargiem, zapropono-
wac np. najemcom lub wtascicielom lokali substandardo-
wych, oddajacych swoj lokal gminie w zamian za mozliwos¢
wykupienia lokalu w budynku wspadlnoty.

Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkal-
nych i budynkéw gminnych, nalezy przeznaczy¢ na budowe
i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy.

*W przypadku nie wykonania Uchwaty Nr XIX/187/2008
Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 17.03.2008 r. w sprawie
uchwalenia “Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Miasta
Gostyn na lata 2008-2013".

4. Zasady polityki czynszowej.
4.1. Zatozenia ogolne

1. Stawki czynszu z 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali miesz-
kalnych ustala Burmistrz Gostynia w oparciu o zasady
okreslone niniejszg uchwatg, o ile ustawy szczegotowe nie
stanowig inaczej,

2. Zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie raz w roku,

3. Wysokos¢ stawek czynszu okreslana bedzie na podstawie
obowigzujgcego wskaznika przeliczeniowego. Przez wskaz-
nik przeliczeniowy nalezy rozumie¢ wysokos¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie wiel-
kopolskim z wytagczeniem miasta Poznan ogtaszanego
przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa.

4. Ustala sig¢ na lata 2008-2012 maksymalne stawki czynszu
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

a) w 2008 roku
b) w 2009 roku

2,75% wskaznika przeliczeniowego
3,00% wskaznika przeliczeniowego
c¢) w 2010 roku 3,00% wskaznika przeliczeniowego
d) w 2011 roku 3,00% wskaznika przeliczeniowego
e) w 2012 roku 3,00% wskaznika przeliczeniowego

Pozostawienie stawki czynszu ponizej maksymalnego
poziomu w roku 2008 uzasadnia sie znacznym wzrostem
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wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2 po-
wierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodz-
twie wielkopolskim z wytaczeniem miasta Poznan, ktéry w
okresie od 1 kwietnia 2006 r. do 1 pazdziernika 2007 r. wzrost
0 40% z poziomu 1907 zt w kwietniu 2006 r. do 2670 zt w
pazdzierniku 2007 r. Wzrost ten miat bezposrednie przetozenie
na wysokos$¢ ptaconego czynszu przez najemcow lokali miesz-
kalnych wchodzacych w sktad zasobu gminnego.

5. Ustala sie gtowne czynniki obnizajgce oraz wysokos¢
maksymalnej stawki czynszu, o ktoérej mowa w pkt 4, w
zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego:

a) Lokal bez centralnego ogrzewania 12,5%

b) Lokal bez tazienki 10%

c¢) Lokal bez w.c. 5%

d) Lokal ze wspotuzywalnoscia pomieszczen 5%
e) Lokal bez gazu przewodowego 12,5%

f) Lokal bez cieptej wody10%

g) Lokal bez instalacji wod. lub kan. 5%

6. Ustala sie dodatkowe czynniki obnizajgce oraz wysokos¢
obnizki maksymalnej stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt

a) Lokal potozony na poddaszu 5%

b) Lokal potozony w suterenie 10%

c) Lokal potozony w budynku substandardowym 10%
d) Lokal potozony na terenie wsi 2,5%

e) Lokal z ciemng kuchnig 2,5%

7. Ustalajgc stawke nalezng czynszu stosuje sie najwyzej
dwa dodatkowe czynniki obnizajgce, o ktorych mowa w
pkt 5, najkorzystniejsze dla najemcy.

Ad. 5a. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie
nalezy rozumiec lokal ogrzewany energig cieplng dostarczang
z cieptowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym
etazowej.

Ad. 5b. Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w
lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje wodociggo-
wo-kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie bgdz
z urzgdzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia tazien-
kowe (wanne, brodzik lub kabine natryskowag).

Ad. 5¢c.  Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do
tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodocig-
gowo-kanalizacyjng z podtgczong muszlg sedesowg i sptuczka;
wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem.

Ad. 5d. Przez lokal ze wspdlng uzywalnoscia pomiesz-
czen nalezy rozumiec lokal z uzywalnoscig kuchni, tazienki,
w.c. lub przedpokoju przez wigcej niz jedno gospodarstwo
domowe.

Przez lokal z cieptg wodg nalezy rozumiec lokal do ktorego
ciepta woda jest dostarczana centralnie.

Ad. 5g. Przez urzadzenie wodociggowo-kanalizacyjne
nalezy rozumiec¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz odptyw
wewnatrz lokalu.

Ad. 6a. Przez lokal potozony na poddaszu nalezy rozu-
miec lokal potozony na ostatniej kondygnacji budynku posia-
dajacy skosne sufity w pokojach i gdy ich wysokos¢ w swietle
jest mniejsza od 2,20 m.

Ad. 6b. Przez lokal potozony w suterenie nalezy rozumiec¢
lokal, ktérego poziom podtogi w czesci lub catosci, znajduje
sie ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej sciany
z oknami poziom podtogi znajduje sie na glebokosci nie
wigkszej niz 0,9 m w stosunku do przylegtego terenu.

Ad. 6¢c. Przez lokal w budynku substandardowym nale-
zy rozumiec¢ lokal potozony w budynku, ktory na zty stan
techniczny zostat przeznaczony do rozbiérki decyzjg organow
nadzoru budowlanego lub opinig techniczng osoby posiada-
jacej odpowiednie uprawnienia budowlane, dziatajgcej na
zlecenie Burmistrza Gostynia.

Ad. 6d. Przez lokal potozony na terenie wsi nalezy rozu-
miec¢ lokal potozony poza granicami administracyjnymi mia-
sta Gostynia.

Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego ustala sie w wysokosci 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkanio-
wym.

Najemcy lokali optacajg czynsz miesigczny do 25 dnia
kazdego miesigca.

Wysokos$¢ czynszu miesiecznego stanowi 1/12 iloczynu
stawki ustalonej zgodnie z zasadami okreslonymi powyzej
oraz ilosci m?2 powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

4.2. Zasady obnizania czynszu na wniosek najemcy

Dopuszcza sie zastosowanie obnizki czynszu naliczonego
wedtug obowigzujgcych stawek w stosunku do najemcow o
niskich dochodach. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najem-
com, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospo-
darstwa domowego nie przekracza poziomu uprawniajgcego
do ubiegania sie o udzielenie pomocy w rozumieniu ustawy
o pomocy spotecznej. O wysokosci obnizki decyduje kazdo-
razowo Burmistrz Gostynia po zasiegnieciu opinii administra-
tora lokalu mieszkalnego zajmowanego przez wnioskujgcego
o obnizke. Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zalez-
nosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego na-
jemcy.

Obnizki te udziela sie najemcy na okres 12 miesigcy. W
przypadku gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa
domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy, mozna udzie-
la¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany
jest przedstawic¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego. Za dochdd ten uwaza sie dochod
w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawar-
tych w przedstawionej deklaracji mozna zadac¢ od wniosko-
dawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika urzedu skarbo-
wego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz
innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

Przewiduje sie mozliwos¢ odstgpienia od obnizenia czyn-
szu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowisko-
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wego zostanie ustalone, ze wystepuje razgca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazuja-
cym, ze jest on w stanie uiszczac¢ czynsz nieobnizony, wyko-
rzystujgc wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda,
najemca obowigzany jest zwroci¢c 200% kwoty nienaleznie
otrzymanego obnizenia czynszu. Wnioskodawcy, ktéry nie
ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie zaswiadczenia
naczelnika urzedu skarbowego, obnizki czynszu nie udziela

sie. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstepuje sie od stosowania obnizek po uptywie
terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢ deklaracje lub
zaswiadczenie.

Obnizki te, mogg by¢ stosowane takze w stosunku do
podnajemcow, ktorzy uzywajg lokali wynajmowanych przez
gmine od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podna-
jemcom.

5. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wcho-
dzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela 19. Zarzadzajacy lokalami i budynkami*

Lp. Zarzgdzajgcy Iloé¢ lokali llo$¢ budynkow
1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej 208 26
2. Urzad Miejski 1 1
3. Szkota Podstawowa nr 2 1
Szkota Muzyczna 2
4 Gminny Osrodek Kultury 2 1
5. Osrodek Sportu i Rekreacji 2 1
6. Szkota Podstawowa w Siemowie 1 1
7. Szkota Podstawowa w Daleszynie 1 1
8. Szkota Podstawowa w Sikorzynie 2 1
Ogotem 220 33

* wskazujac liczbe lokali i budynkéw administrowanych
przez ZGKiM uwzgledniono przejecie budynku od Szkoty
Podstawowej w Goli wraz z 3 znajdujgcymi sie w nim lokalami
mieszkalnymi

Jak wynika z powyzszego zestawienia generalnie miesz-
kaniowy zas6b gminy zarzadzany jest przez ZGKiM. W przy-
padku 11 lokali mieszkalnych, ktore majg charakter lokali
stuzbowych nalezy dazy¢ do przekazania ich w administracje
ZGKiM o ile nie sg one integralnie zwigzane z budynkami

uzytecznosci publicznej, w przeciwnym razie nalezy dazy¢ do
przekwaterowania najemcow. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmia-
ny podmiotu zarzgdzajgcego mieszkaniowym zasobem gmi-
ny, zgodnie z wybranym sposobem przeksztatcenia Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2008-2012

Tabela 20 Przewidywane wptywy z gospodarki mieszka-
niowej (tys. zt)*

PLAN NA LATA

WPLYWY 2008 2009 2010 2011 2012
Czynsz mieszkalny
- naliczony 297,00 303,00 306,00 309,00 312,00
- rzeczywisty wptyw 237,00 242,00 245,00 247,00 250,00
Utrzymanie czesci wspolnych w 9,10 10,00 11,00 12,10 13,30
budynkach wspdlnot mieszkaniowych
Czynsz za lokale uzytkowe 188,00 197,00 207,00 217,00 228,00
Oswietlenie 2,30 2,40 2,50 2,60 2,70
Czynsz za tereny, garaze i kioski 8,00 9,00 9,20 9,40 9,60
\Wynagrodzenie zarzadu za 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00
prowadzenie wspdlnot
mieszkaniowych
Reklamy 0,30 E E E E
Budzet gminy w tym: 1.192,70 1.087,60 1.089,10 1.300,90] 1.332,40
ze sprzedazy lokali 180,00 889,00 198,50 208,50 218,50
Inne 1.012,70 198,60 890,60 1.092,40 1.113,90
RAZEM: 1.679,40 1.590,00 1.615,00) 1.831,00 1.878,00

* podane wartosci zaokraglono

**szacunkowe wptywy na podstawie danych z 11 miesigcy roku 2007
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Powyzszg systematyke zrdédet finansowania oparto na

nastepujacych zatozeniach:

1.

wptywy z czynszu w 2008r. wzrosng o 1%,w 2009r. o 2%,
w 2010r. 0 1%, w 2011r. 0 1%, w 2012r. o 1% w stosunku
do roku poprzedniego,

. przyjeto ze wzrost wartosci wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej budyn-
kow mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim z wy-
taczeniem miasta Poznan rownowazony bedzie spadkiem
liczby mieszkah komunalnych spowodowany ich sprze-
dazg,

. przyjeto ze nowe budownictwo skierowane bedzie na

zapewnienie lokali socjalnych,

. w roku 2009 nastgpi podniesienie maksymalnej stawki

czynszu do 3,00% wartosci wskaznika)

. zatozono brak wptywow z czynszu za lokale mieszkalne w

kolejnych latach na poziomie 20% naleznego czynszu.

. przyjeto roczny wzrost wptywow za oswietlenie w wyso-

kosci 5%,

. przyjeto wzrost czynszu za lokale uzytkowe, garaze tereny

i kioski w 2008 r. 0 18%, w 2009 r. o 10% a w nastepnych

10.

11.

12.

latach o 2%, zatozenie to opiera sig na przypuszczeniu, ze
w roku 2008 nastgpi aktywizacja dodatkowych terenow
pod garaze (osiedle Gawrony)

. przyjeto, ze ilos¢ wspolnot mieszkaniowych bedacych w

zarzagdzie lub administracji gminy (ZGKiM) w latach 2008-
2012 bedzie stopniowo spada¢, co zrownowazy wzrost
optat jednostkowych

. zatozono dokonhczenie procesu przekazywania reklam do

obstugi przez urzad miejski

przyjeto wptywy ze sprzedazy przed 2008 rokiem roztozo-
ne na raty,

przyjeto wptywy z planowanej sprzedazy zasobu ujetego
w tab. nr 19 (sprzedaz najemcom zgodnie z obowigzujg-
cymi zasadami oraz sprzedaz w trybie przetargu), przy
zatozeniu rocznej sprzedazy 4 mieszkan na rzecz lokatorow
(bonifikata 65%) oraz jednego w drodze przetargu, jedno-
czesnie zalozono zwolnienie wzrostu cen mieszkan do
poziomu 5% rocznie.

zatozono sprzedaz budynku przy ulicy 1 Maja 1 w roku
2009 za kwote 700 tys. zt

7. Wysokos¢ wydatkéw na budynki wchodzgce w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela 21.  Planowane wydatki na budynki wchodzgce
w sktad zasobu mieszkaniowego
ROK
WYDATKI 2008 2009 2010 2011 2012
Koszty zwigzane z administracjg i utrzymaniem 377,00 396,00 416,00 437,00 459,00
budynkéw komunalnych *)
Remonty 49,00 100,00 105,00 110,00 115,00
Modernizacje 160,00 200,00 200,00 200,00 200,00
Inwestycje **) 1.000,00 800,00 800,00 1.000,00 1.000,00
\Whptaty na fundusz remontowy za lokale 43,90 44,00 44,00 44,00 44,00
gminne***
\Whptaty na utrzymanie nieruchomosci 49,50 50,00 50,00 50,00 50,00
wspdlnych we wspdlnotach mieszkaniowych
za lokale gminne**#*
Razem: 1.679,40 1.590,00 1.615,00 1.831,00 1.878,00

*) Koszty obejmujg: utrzymanie zieleni, czystosci i porzadku,

ustugi kominiarskie, podatek od nieruchomosci, koszty
energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkow, drobne
naktady i konserwacje, przeglady budynkow, koszty zarza-
du.

Zatozono wzrost kosztow zwigzanych z administracjg i

utrzymaniem budynkéw na poziomie 5%.

**) Naktady inwestycyjne obejmuja planowane koszty adop-

towania pomieszczen niemieszkalnych na lokale socjalne
oraz powigkszenie zasobu mieszkaniowego, wartosci licz-
bowe odpowiadajg zapisom umieszczonym w Wielolet-
nim Planie Inwestycyjnym.

***) wzrost kosztow utrzymania lokali gminnych znajduja-

cych sie w wspolnotach rownowazony bedzie spadkiem
udziatbw gminy w wspdlnotach spowodowanych wy-
sprzedazg mieszkan komunalnych.
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8. Inne dziatania majgce na celu poprawe i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozwigzania bedzie wymagat problem s$ciggalnosci nie-
uiszczonych czynszow.

Celem unormowania tematu zadtuzenia najemcow lokali
mieszkalnych nalezy wprowadzi¢ nastepujgce procedury:

1. zamiana lokali na mniejsze;

2. przekwaterowanie do uzyskanych lokali socjalnych przy
wczesniejszym doprowadzeniu do uzyskania przez najem-
ce prawa do lokalu socjalnego;

3. zastosowac polityke oddtuzenia(uchwata RM) przy zasto-
sowaniu zasad:

- umorzenie dlugow nastepuje tylko raz;

- umorzenie diugow dotyczy takze osdb, ktore utracity
tytut prawny do lokalu;

- po umorzeniu mozna zawrze¢ umowe najmu z lokato-
rem, ktory utracit tytut prawny;

- kazdy musi udowodni¢, ze do zadluzenia doszto z
przyczyn przez niego nie zawinionych;

- umorzenie naleznosci gtownej powoduje wygasniecie
odsetek.

2059

UCHWALA Nr XVIII/92/2008 RADY MIEJSKIEJ W JUTROSINIE

z dnia 27 maja 2008 r.

w sprawie: przyjecia “Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Jutrosin na lata 2008-2011"

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dni 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t. j. w Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 87 ust. 1,
3, 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z
po6zn. zm.) - Rada Miejska w Jutrosinie na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy oraz po uzyskaniu opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu uchwala co nastepuje:

81. Przyjmuje sie do realizacji “Program Opieki nad Za-
bytkami Gminy Jutrosin na lata 2008-2011" stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Jutrosin.

83. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego

Przewodniczacy Rady
(-) Stanistaw Janiak



