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UCHWALA Nr XX/217/2008 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany — dziatki nr ewid. 22, 23,
24/3, 24/1 oraz we wsi Szczytniki Duchowne — dziatka nr ewid. 262.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Gniezno
uchwala co nastegpuje.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. Zakres obowigzywania planu.

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej dla cz.
dz. nr ewid. 22, 23, 24/3, 24/1 potozonych w miejscowo-
sciach Wierzbiczany oraz dziatki nr 262 we wsi Szczytniki
Duchowne, stwierdzajgc jego zgodnos¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gniezno

2. Plan obejmuje teren dziatek nr 22,23,24/3, 24/1 we wsi
Wierzbiczany oraz dziatki nr 262 we wsi Szczytniki
Duchowne.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu, stanowigce
zatagcznik Nr 2.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr 3.

82. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

—_
p—

budowli stuzgcej reklamie - nalezy przez to rozumiec
wolno stojgce trwate zwigzane z gruntem urzgdzenie
reklamowe, ktdre nie jest budynkiem lub obiektem mate;j
architektury w rozumieniu ustawy —Prawo budowlane,

2) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym,

5) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynika-
jacych z cech funkcjonalnych,

6) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez to
rozumie¢ kondygnacje nadziemng uzytkowa, ktéra wyko-
nana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie,

>

liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji nad-
ziemnych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

®

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadzaé¢ zabudowy,

9) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to rozumiec
odpady niebezpieczne w rozumieniu ustawy o odpadach,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
dominujacy, gtowny sposob zagospodarowania terenu,

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢
taki sposob zagospodarowania terenu, ktory nie jest
dominujacy, gtowny, lecz stanowi uzupetnienie lub wzbo-
gacenie przeznaczenia podstawowego,

12) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ nume-
ryczne i literowe albo tylko literowe oznaczenie poszcze-
golnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawo-
we lub przeznaczenie uzupetniajace,

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
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15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktore nie nalezag do przedsiewzie¢c mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

16) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malng lub minimalng odlegto$¢ w rzucie prostopadtym
pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a grun-
tem rodzimym.

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar nasa-
dzeh gatunkami drzew i krzewéw zimozielonych o odpo-
wiedniej zwartosci w uktadzie wielopietrowym i wielorze-
dowym, majacy spetnia¢ funkcje ochronne w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

83. 1. Nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu przed-
stawiono na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem

2) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) klasyfikacja drog publicznych

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
maja charakter informacyjny:

1) przebieg istniejgcych i projektowanych elementow sieci
infrastruktury technicznej,

2) linie orientacyjnych podziatow wewnetrznych,

3) zasieg wystepowania stanowisk archeologicznych

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

84. Przeznaczenie terenow.

Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg, ustala sie naste-
pujace przeznaczenia poszczegolnych terenéw, przyporzadko-
wujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej,

3. E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
4. KD-L - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
5. KD-D - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej,

85. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgep do drogi
publicznej.

2. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny powinien,
powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktécaty korzy-
stanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng mia-
re, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci.

3. Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej jedng wtasnos¢
a sktadajacej sie z kilku sgsiadujgcych ze sobg dziatek
dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych w granicy
lub w zblizeniu do niej z zachowaniem odlegtosci wynika-
jacych z Prawa Budowlanego i warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
w stosunku do granicy wtasnosci — pod warunkiem potag-
czenia dziatek.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow wysokich i wysoko-
sciowych w rozumieniu Prawa Budowlanego.

5. Nowg zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu.

6. Zakaz lokalizacji budowli stuzgcych reklamie i reklam
w obszarze drog publicznych.

§6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie
bezwzgledny zakaz: odprowadzania do rowow sciekow
i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody.

2. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpada-

mi:

1) wytworey odpadow zobowigzani sg do ich selektywnej
zbiorki, umozliwiajgcej pézniejszy odzysk lub unieszko-
dliwienie tych odpadow zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska,

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zago-
spodarowane zgodnie z planem i gospodarka odpada-
mi Gminy Gniezno,

3) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie
i akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycz-
nych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

4) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadow
na dziatkach objetych przedmiotowym planem.

3. Zbedne masy ziemne powstajace podczas realizacji inwe-
stycji nalezy sktadowa¢ w miejscach wyznaczonych przez
Gmine lub zagospodarowac na terenie wtasnej poses;ji
z zachowaniem interesow wtascicieli dziatek sgsiednich, tj.
0so6b trzecich.

4. Inwestycje muszg $cisle spetnia¢ wszystkie obowigzujgce
wymogi ochrony srodowiska.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej.
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Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,

ustala sie obowigzek uzgadniania z odpowiednimi stuzbami
ochrony zabytkéw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwigzanych z zago-
spodarowaniem i zabudowaniem terenu w granicach planu.

88. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

1.

Zasady ksztattowania przestrzeni drog publicznych
okreslono w §13. niniejszej uchwaly.

. W liniach rozgraniczajgcych terenow drog publicznych

winy by¢ lokalizowane wszelkie urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i sieciowej oraz zadrzewienia przyuliczne.
Dla drég powiatowych ustalenia zapisano w §13.

89. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1.

»

Zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej — MN.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN
ustala sie:

podstawowe przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wol-
nostojgcej z towarzyszacg zielenig,

szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko
jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazo-
wo-gospodarczy do 2 stanowisk garazowych.

b) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosciach od linii
rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) zakaz realizowania budynku garazowo-gospodarczego
wolnostojacego od strony granicy dziatki budowlanej
z terenami drég publicznych,

d) zabudowa garazowo-gospodarcza musi by¢ realizowa-
na jako jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia,

e) budynek garazowy moze by¢ zblokowany z budynkiem
mieszkalnym lub wbudowany,

f) dopuszcza sie realizacje budynkow garazowo-gospo-
darczych blizniaczych,

g) dach budynku mieszkalnego nalezy wykonac¢ jako dwu
lub wielospadowy o spadkach od 18° do 45°,

h) zabudowa jednokondygnacyjna garazowo-gospodar-
cza musi mie¢ dachy o spadkach wiekszych niz min.
18°,

i) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek,

j) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak
90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji gtownego
wejscia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog publicz-
nych musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitami
na minimalnie 50% powierzchni. Wysoko$¢ ogrodze-
nia do 160 cm Zabrania sie¢ wykonywania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i materiatéw odpadowych.
Dopuszcza sie nie wykonywanie ogrodzenia na catej
dtugosci frontu dziatki lub na fragmencie, dla zorgani-
zowania np: stanowisk postojowych, dojscia do bu-
dynku, itp.

3) wprowadza sie catkowity zakaz sktadowania jakichkolwiek

odpadow, lokalizowania sktadowisk pojazdow, sktadow
ztomu — z wyjatkiem pojemnikéw na odpady komunalne
i przewidzianych do segregacji odpadow.

=

wydzielanie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu,
a w szczegolnosci dotyczy to:

a) dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami
planu,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslo-
nej w planie,

d) wtasciwego gromadzenia odpadow,

e) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

-

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nale-
zy realizowac wytgcznie na terenie wtasnej posesji w ilosci
niezbednej dla realizacji funkcji terenu i obiektow oraz
zgodnie z przepisami szczegolnymi; dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek mieszkalny.

6) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych pod warun-

kiem, ze:
a) nie wymagajg dostaw czesciej niz raz na 7 dni
i samochodami ciezszymi niz 3,5 tony,

b) lokale ustugowe bedg realizowane tylko w parterze
zabudowy mieszkaniowej,

c) powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego nie bedzie
przekraczac 30% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego oraz nie bedzie wieksza niz 120 m?

7) dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane:
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RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA USTALENIA

A B C

1 Maksymalna wysoko$é¢ zabudowy mieszkaniowej (m) — do kalenicy 11

2 Maksymalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej (m) 5

3 Maksymalna ilo$é kondygnacji Nadziemnych z poddaszem uzytkowym 2
zabudowy Podziemnych 1

4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlanej (% 55
powierzchni dziatki)

5 Powierzchn_ia dziatki l?udowla_nej (m?) od 700 do 1.200
Dla ustalania warunkéw podziatu

6 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej (% powierzchni 35

dziatki)

7 dotyczy obiektéw garazowych i gospodarczych),
Dla dziatek naroznikowych

Uktad gtéwnej kalenicy dachu obiektu w relacji do kierunku linii zabudowy (nie

Réwnolegty Réwnolegty/Prostopadty

\wolnostojgca,

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla ustalania warunkdédw podziatu: -zabudowa

20 m

2. Zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/
MR.

1

2

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN/
MR ustala sie:

podstawowe przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z towarzyszacg zielenig, oraz zabudowy
zagrodowej.

szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac tylko
jeden budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze.

b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach od linii
rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) zakaz realizowania budynku gospodarczych od strony
granicy dziatki budowlanej z terenami drég publicz-
nych,

d) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i remonty

istniejagcych obiektow: mieszkalnego i zabudowan
gospodarczych,

i) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog publicz-
nych musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitami
na minimalnie 50% powierzchni. Wysoko$¢ ogrodze-
nia do 160 cm Zabrania sie wykonywania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych i materiatow odpado-
wych. Dopuszcza sie nie wykonywanie ogrodzenia na
catej dtugosci frontu dziatki lub na fragmencie, dla
zorganizowania np: stanowisk postojowych, dojscia
do budynku, itp.

3) wprowadza sie catkowity zakaz sktadowania jakichkolwiek

odpadow, lokalizowania sktadowisk pojazdow, sktadow

4

5

6

7

ztomu — z wyjatkiem pojemnikéw na odpady komunalne
i przewidzianych do segregacji odpadow.

wydzielanie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu, a w
szczegolnosci dotyczy to:

e) dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami
planu,

a) dojs¢ i dojazdow,

b) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslo-
nej w planie,

c) wiasciwego gromadzenia odpadow,

e) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nale-
zy realizowac wytgcznie na terenie wtasnej posesji w ilosci
niezbednej dla realizacji funkcji terenu i obiektow oraz
zgodnie z przepisami szczegolnymi; dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek mieszkalny.

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych pod warun-
kiem, ze:

nie wymagajg dostaw czesciej niz raz na 7 dni
i samochodami ciezszymi niz 3,5 tony,

a)

b) lokale ustugowe beda realizowane tylko w parterze

zabudowy mieszkaniowej,

c) powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego nie bedzie
przekraczac 30% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego oraz nie bedzie wieksza niz 120 m?

d) nie wymienionych w &1 Rozporzadzenia z dnia 9

listopada 2004 r w sprawie okreslenia rodzajéw przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowi-
sko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA USTALENIA
A B C
1 Maksymalna wysoko$é¢ zabudowy — do kalenicy (m): - mieszkaniowej 11
- gospodarczej 14
2 Maksymalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej (m) 5
3 Maksymalna ilo$é kondygnacji Nadziemnych z poddaszem uzytkowym 2
zabudowy Podziemnych 1
4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlanej (% 55
powierzchni dziatki)
5 Powierzchn_ia dziatki l?udowla_nej (m?) od 700
Dla ustalania warunkéw podziatu
6 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej (% powierzchni 35
dziatki)
Uktad gtéwnej kalenicy dachu obiektu w relacji do kierunku linii zabudowy (nie Réwnolegty
7 dotyczy obiektéw garazowych i gospodarczych),
Dla dziatek naroznikowych Réwnolegty/Prostopadty
8 Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla ustalania warunkéw podziatu: -zabudowa 20 m
wolnostojgca,

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemi.

Nie okresla sie - na obszarze planu nie wystepujg powyz-
sze zagrozenia.

811. Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wystepuje koniecznos¢ scalania
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala sie wydzielenie samodzielnych dziatek o powierzchni
50-70 m? w przypadku lokalizowania wolnostojacych lub
stupowych stacji transformatorowych oznaczonych na
planie symbolem -E.

3. Dopuszcza sie:

1) podziaty wtérne dziatek pod warunkiem zachowania
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu — z wytgczeniem
terendw publicznych oraz dziatek zwigzanych z obiek-
tami infrastruktury technicznej,

2) taczenie dziatek w granicach poszczegodlnych terenow

812. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Nie dotyczy

813. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywac sie bedzie
poprzez projektowane drogi lokalne i dojazdowe oznaczo-
ne na rysunku planu: KD-L, KD-D.

2. Powigzania komunikacyjne z zewnegtrznym uktadem
komunikacyjnym ponad lokalnym zapewniajg istniejgce
drogi gminne i powiatowe.

3. Potrzeby parkingowe i garazowe dla przysztej zabudowy

nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie wtasnej posesji
w ilosci niezbednej dla obstugi funkcji terenu i obiektow
oraz sposobu zagospodarowania dziatki:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

2) dla lokali ustugowych 3 miejsca parkingowe na
jeden lokal ustugowych,

3) dla zabudowy zagrodowej 2 miejsca parkingowe
dla obiektu mieszkalnego jednorodzinnego oraz
miejsca parkingowe dla wszystkich pojazdéw go-
spodarczych.

. Ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku

i postoju na wtasnej dziatce w ilosci odpowiadajgce;j
potrzebom obiektu.

. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia

— KD-L, KD-D,ustala sie:

1) zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatow za wyjat-
kiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi.

2) zakaz wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli
i budynkow, a takze innej zabudowy niezwigzane;j
Z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, pod
warunkiem, Ze nie jest ona sprzeczna z innymi przepi-
sami prawa,

4) warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

a) tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej,

b) wszystkie zrzuty sciekéw opadowych muszg byc¢
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na
wylotach,

c) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wtasciwy dla
danej klasy drogi,
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d) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
dla nowo projektowanych odcinkéw drog oznaczo-
nych symbolem przeznaczenia wynosi: dla KD-L
— 12 m, dla KD-D = 10 m,

e) dla KD-D:

a) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu
po jednym na kazdym kierunku ruchu oraz jedno-
stronny pas postojowy parkowania réwnolegtego
do drogi,

b) nalezy wykonac:

- chodnik jednostronny o minimalnej szerokosci
1,6 m po stronie pasa postojowego lub szero-
kosci 2,0 m po drugiej stronie jezdni,

f) dla KD-L:

a) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy
ruchu po jednym na kazdym kierunku ruchu
oraz jednostronny pas postojowy parkowania
rownolegtego do drogi,

b) nalezy wykonac:

- chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 od strony
pasa parkowania oraz o szerokosci 2,0 m po
drugiej stronie jezdni,

- jednostronny lub dwustronny pas zieleni
oddzielajgcy chodnik od jezdni

814. Zasady modernizacji,
infrastruktury technicznej.

rozbudowy i budowy

1. W zakresie ksztattowania obiektow infrastruktury technicz-
nej ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci uzbrojenia
terenu z sieciami projektowanymi;

2) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) przytaczanie nowych obiektow do sieci infrastruktury
technicznej oraz usuwanie kolizji z siecig istniejacg na
podstawie warunkéw technicznych okreslonych przez
gestorow sieci;

4) ustala sie lokalizacje nowych odcinkéw sieci na tere-
nach komunikacji;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkow sieci na
innych terenach za zgoda wtasciciela;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej nie okreslonych w ustaleniach planu pod
warunkiem wspdlnego uzgodnienia wtasciciela terenu
i gestora sieci;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
- zaopatrzenie w wode z sieci gminnej;

3. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia $ciekow sanitar-
nych ustala sie:

- stosowanie bezodptywowych zbiornikéw i wywéz przez
koncesjonowane firmy do miejsc wyznaczonych przez
Gmine;

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia $ciekow deszczo-
wych ustala sie:

- odprowadzenie i zagospodarowanie $ciekow deszczo-
wych na terenie wtasnej posesji z dopuszczeniem
retencjonowania $ciekow deszczowych na terenach po
ich uprzednim podczyszczeniu;

5. W zakresie sieci gazowej ustala sie:
- zaopatrzenie w gaz z sieci,

- do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie
stosowanie gazu ptynnego.

6. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w prad z sieci elektroenergetycznej,
2) lokalizacje stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) z istniejgcej sieci gazowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania olejowego
z zastosowaniem olejow niskoemisyjnych;

3) w przypadku stosowania ogrzewania na paliwa state
instalowanie kottéow niskoemisyjnych;

4) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej oraz
odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowej telekomunikacyjnej kanalizacji kablo-
wej na terenach komunikacji,

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych oraz szafek
kablowych na terenach komunikacji oraz przy budyn-
kach z dostgpem do drogi publicznej,

815. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, a do czasu realizacji usta-
leA planu tereny moga by¢ zagospodarowane i zabudowane
w sposoOb dotychczasowy.

816. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztat-
cen lub rekultywacji.

Nie dotyczy.

817. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce
organizacji imprez masowych.

Nie dotyczy.
818. Stawki procentowe.

Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami zmiany
planu stawke stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
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Przewodniczgcy

PRZEPISY KONCOWE. Rady Gminy w Gnieznie
(=) Marek Stomczewski

§819.Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Gniezno.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Gminy w Gnieznie Nr XX/217/2008

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany — dziatki nr 22, 23, 24/3, 24/1
oraz we wsi Szczytniki Duchowne dziatka nr 262

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu Rozstrzygniecie

nazwa jednostki Oznaczenie L Rady Gminy
Data ; S . . planu dla Rozstrzygnigcie .
organizacyjnej . . nieruchomosci, . . o . zatgcznik do
Lp | wptywu . Tresé uwagi P nieruchomosci, wojta w sprawie
. i adres ktérej dotyczy P . uchwaty nr XX/217
uwagi . ktorej dotyczy rozpatrzenia uwag .
zgtaszajgcego uwaga uwada /2008 z dnia
uwagi 9 30.04.08
1 2 3 4 5 6 7 8
NIE WPLYNELY
ZADNE UWAGI NA
PISMIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 17 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Gnieznie rozstrzyga, co naste-

puje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy w sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkdw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Rady Gminy w Gnieznie Nr XX/217/2008
z dnia 30 kwietnia 2008 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI WIERZBICZANY — DZIAtKI
NR 22, 23, 24/3, 24/1 ORAZ WE WSI SZCZYTNIKI DUCHOWNE DZIAtKA NR 262

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany
— dziatki nr 22, 23, 24/3, 24/1 oraz we wsi Szczytniki Duchowne
dziatka nr 262, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy w Gniez-
nie rozstrzyga, co nastgpuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzia-
nych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow,
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-

wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgod-
nie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadah wtasnych Gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Gniezno.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakohczenia realizacji
tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Gniezno.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okreslonych w planie.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu Gminy,

2) Wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet Gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozu-
mien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.

2071

UCHWALA NR XX/ 218 /2008 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej we wsi Jankowo Dolne - dziatka nr 14/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr
48 poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenoéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Jankowo Dolne — dziatka nr 14/1 zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Gniezno nr 119/
X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

- czesc graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”
- zatgcznik nr 1,

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych
- zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku
planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) nosnikach reklamowych — rozumie sie urzadzenia
reklamowe wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to
linie wyznaczajacg minimalng odlegtos¢, w jakiej mozna
sytuowac budynek od granic dziatki budowlane;j;



