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UCHWALA Nr XXI1/254/2008 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 20 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
bytej jednostki wojskowej przy ul. Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada
Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu bytej jednostki wojskowej przy ul.
Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnieznie, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata
Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami), zwany
dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Gnie-
zna na obszarze potozonym miedzy ulicami: Jana lll Sobie-
skiego, Bolestawa Chrobrego, Pocztowg i Parkiem Miejskim,
oznaczonym na rysunku planu - granica uchwalenia planu.
Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 8,1 ha.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu bytej jednostki wojskowej
przy ul. Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnieznie”, opraco-
wany w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2;

«

rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadanh wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia stanowi zatgcznik Nr 3.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec¢ linie okreslajacg minimalng odlegtosé, podang w
metrach na rysunku planu, w jakiej moga sie znajdowac
lica écian budynkow, przy czym przed nieprzekraczalng
linia zabudowy moga by¢ sytuowane: ryzality, schody
zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o glebokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m od lica $ciany budynku,

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie na ktérej muszg sie znajdowac lica scian budynkow,
przy czym przed obowigzujgca linig zabudowy moga by¢
sytuowane: ryzality, schody zewnetrzne, balkony, tarasy i
wykusze o gtebokosci nie przekraczajagcej 1,56 m od lica
sciany budynku;

2

odtworzeniu budynku — nalezy przez to rozumie¢ przywro-
cenie historycznej formy bryty bez rekonstrukcji historycz-
nego wystroju elewacji i detalu architektonicznego z zasto-
sowaniem wspotczesnych form architektonicznych;

o

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodze-
nie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi 70% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

>

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na okreslonym
terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondy-
gnacji przyziemnej lub nadziemnej — w przypadku, gdy jej
obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej,

>

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
prawa;

®

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, parkéw, skweréw wyznaczone urbanistycz-
nie i architektonicznie liniami rozgraniczajgcymi lub linia-
mi zabudowy, stanowigce spojna funkcjonalnie i dostepna
publicznie przestrzenng catos¢;

©

przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej -
nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej - na-
lezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach;

12) reklamie wielkoprzestrzennej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

13) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzag-
dzeh elektro — przesytowych oraz konstrukcji wsporcze;j i
zestawoOw anten;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 121

— 12865 —

Poz. 2208

14) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace re-
klama;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujace o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice z
ogtoszeniami;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

17) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi lub nad
ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanaliza-
cyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, teleko-
munikacyjne z wytgczeniem melioracji szczegotowych, a
takze podziemne budowle, jak: zbiorniki, tunele, przejscia
itp.;

18) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia plenerowe do uprawiania sportu,
przy czym moga to by¢ urzgdzenia wolno stojgce lub
stanowigce wyposazenie boisk;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktére spetniajg wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawo-
wego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zalicza-
ne do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ucigz-
liwosci ograniczonej do granic dziatki wtasnej;

20) zabudowie o charakterze transparentnym — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe realizowang z ptaszczyzn przeszklo-
nych;

21) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumiec¢ pojedyncze
drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym
terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, jak
pnacza, byliny, trawy;

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasa-
dzenia zieleni, oddzielajace poszczegdlne tereny o réoznym
przeznaczeniu i wzbogacajace krajobraz, w tym nasadze-
nia o zroznicowanej wysokosci, gtownie zimozielonej,
formowane w ksztatcie paséw o szerokosci co najmniej
3,0 m.

83. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugo-
wej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;

3) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1U/US i 2U/US;

4) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW-X i 4KDW-X.

84. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica uchwalenia planu;
2) granica terenow zamknietych;

3) obiekty o wartosciach kulturowych do ochrony konserwa-
torskiej;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem

literowym albo cyfrowo-literowym;

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) symbol oznaczajgcy o$ kompozycyjna;
8) strefa dopuszczenia zabudowy o charakterze transparent-
nym;
9) strefa publicznego dostepu.
85. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, dla ktorych obowigzujg ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) naterenie 1U, 3U, 4U, 5U i 6U — zabudowe ustugows,
w tym: handlowa, biurowo-administracyjna, gastrono-
mii, rozrywki, zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach 2U — zabudowe ustugowg, w tym: ustugi
os$wiaty - obiekty szkolne, dydaktyczne, biurowo-admi-
nistracyjne, zamieszkania zbiorowego, hala do gimna-
styki i gier, boiska i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 400 m?,

b) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej
i kioskow,
c) tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen, nie

zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie ksztattowanie zabudowy i obiektow
matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie zie-
lenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentow terendw, z uwzglednieniem wymagan urzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan kulturowych;
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2) na terenie 5U lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem MW/U;

3) odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

4) gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpadéw zgod-
nie z przepisami odrgbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowi-
sku na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub wie-
logodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w s$rodowisku od
urzgdzenh technicznych i parkingow, zwigzanych z zabu-
dowg ustugowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacy-
mi komfortu akustycznego, stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej;

8) ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig ustugowa do granic dziatki;

9) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20
miejsc postojowych warunkuje sie wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkin-
gow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabyt-
kowego zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych
ciggow komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania
ich do wymaganych przepisami odrebnymi parametrow,
przy uwzglednieniu istniejgcej historycznej zabudowy;

2) ochrone powigzan komunikacyjnych z otoczeniem;

3) ochrone ogrodzenia przebiegajgcego wzdtuz granicy tere-
nu 3U i Parku Miejskiego (poza planem) ;

4) rozbiorke ogrodzenia wykonanego z betonowych elemen-
tow prefabrykowanych na granicy terenu 4U z Parkiem
Miejskim i budowe w tym miejscu parkanu harmonizujg-
cego z ogrodzeniem, o ktorym mowa w pkt 3;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszarowe-
go;
6) dopuszcza sie ogrodzenie terenu szkot, przy czym ogro-

dzenie musi by¢ azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,56
m oraz przestoniete zielenig ozdobng w formie zywoptotu;

>

ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabu-
dowy, oznaczonej na rysunku planu numerami od 1 do 5
oraz7i9, wtym: bryty, formy dachu, kompozycji elewacji,
historycznego wystroju architektonicznego elewacji; na-
kaz zachowania lub przywrdcenia historycznej kompozycji
bryt i elewacji, a ewentualny zakres ingerencji wymaga
akceptacji wtasciwego miejscowo konserwatora zabyt-
kow;

8) dla budynku oznaczonego nr 1 na terenie 2U dopuszcza
sie od strony wschodniej budowe urzadzeh dzwigowych,

wykonanych w formie zewnetrznych szybéw wind, wy-
tacznie z ptaszczyzn przeszklonych, stanowigcych wyod-
rebniony element wspotczesnej architektury, harmonizu-
jacy z historyczng zabudowg;

9) zakaz rozbudowy i dopuszczenie rozbidrki pozostatych
budynkéw, niewymienionych w pkt 7;

10) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw w sposoéb kon-
tynuujgcy historyczne zagospodarowanie w zakresie loka-
lizacji i form bryt, nie stanowigcych akcentow i dominant
architektonicznych;

11) na terenie 4U dopuszczenie budowy tgcznika miedzy bu-
dynkami, oznaczonymi numerami 4 i 5, z elementami
ptaszczyzn przeszklonych; nakaz harmonizowania tgczni-
kow z historyczng kompozycjg budynkow podlegajgcych
ochronie;

12) nakaz podporzadkowania nowej zabudowy pod wzgledem
wysokosci i usytuowania historycznemu zagospodarowa-
niu oraz harmonizowania formy architektonicznej budyn-
kow, o ktorych mowa w pkt 8, 10 i 11 z zabytkowym
otoczeniem, bez powielania historycznych rozwigzan ar-
chitektonicznych;

13) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

14) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;

15) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasci-
wego miejscowo konserwatora zabytkow;

16) wszelkie prace ziemne wymagajg zapewnienia badan ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia wtasciwego miej-
scowo konserwatora zabytkow;

17) lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia wta-
sciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych i wielkoprze-
strzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych
na elewacjach budynkéw i w linii ogrodzenia;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury har-
monizujacych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktdre podawane sg
w odniesieniu do dziatki budowlanej lub do terenu objetego
inwestycja, ustala sieg:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, liczong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, z uwzgled-
nieniem ust. 4 pkt 7 i 12;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami zabudowy;

3) maksymalnag powierzchnie zabudowy:

a) dla terenu 1U — 20%,
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b) dla terenu 2U — 35%,

c) dla terenu 3U — 45%,

d) dla terenu 4U — 45%,

e) dla terenu 5U — 20%,

f) dla terenu 6U — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy dowolne, nawigzujgce do ksztattow dachow
zabudowan sasiednich,

b) na terenie 2U nakaz pozostawienia przejscia pieszego
wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyj-
nej;

c) materiaty wykonczeniowe $cian: cegta, szkto oraz metal;
6) dla reklamy:

a) dopuszczenie wytgcznie reklamy montowanej na ele-
wacjach budynkow,

b) zakaz umieszczania reklamy w sposob zmieniajgcy lub
przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju archi-
tektonicznego;

>

parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpo-
wiadac¢ parametrom technicznym dla drog dojazdowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie ogranicze-
nie szerokosci drog wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi
i 3 m dla jezdni;

8) parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla tere-

now:

- 1U - 1350 m?,
- 2U - 6500 m?,
- 3U - 1200 m?,
- 4U - 550 m?,
- 5U - 1200 m?,
- 6U - 1600 m?,

b) dla wolno stojgcych stacji transformatorowych mini-
malng powierzchnie dziatki 50 m?2.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w
granicach uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytkow pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposoOb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig¢ w
zaleznosci od potrzeb przeprowadzenie badan geotechnicz-
nych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dla terenéw, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w 89 ust. 6 pkt 3 (tabela) :

a) od 1U do 4U z ulicy Jana lll Sobieskiego (poza planem)
poprzez droge wewnetrzng 1KDW,

b) dla terenu 5U z ulicy Jana lll Sobieskiego (poza pla-
nem) poprzez drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW,

c) dla terenu 6U z ul. B. Chrobrego (poza planem) ;

2) zakaz lokalizacji zjazdow na ul. J. lll Sobieskiego (poza
planem) ;
3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z

lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ciaggtosci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebu-
dowy;

2

lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie innych
funkcji;

o

w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matoga-
barytowych stacji transformatorowych, wskazanych do
wbudowania w budynki;

>

zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w
ilosci zgodnej z normatywem parkingowym okreslonym w
89 ust. 10 pkt 5;

>

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okresla §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lami MW/U, dla ktérego obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg wie-
lorodzinng i ustugowsa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

3) zakaz lokalizacji:
a) stacji bazowych telefonii komodrkowej i kioskow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie ksztattowanie zabudowy i obiektow
matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie zie-
lenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentow terendw, z uwzglednieniem wymagan urzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan kulturowych;

2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych i wod opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

3) gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpadow zgod-
nie z przepisami odrgbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

4) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowi-
sku na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

o

realizacje parkingdbw naziemnych w ilosci powyzej 20
miejsc postojowych warunkuje sie¢ wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkin-
gow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabyt-
kowego zespotu koszar,

2) zakaz lokalizacji ogrodzeh wewnatrz zespotu koszarowe-
go, przy czym istniejace ogrodzenia z betonowych ele-
mentow prefabrykowanych i siatki nalezy usunag,

3) rozbiorke ogrodzenia wykonanego z betonowych elemen-
tow prefabrykowanych na granicy terenu MW/U z Parkiem
Miejskim i budowe w tym miejscu parkanu harmonizujg-
cego z ogrodzeniem o ktorym mowa w 85 ust. 4 pkt 3;

4) dla budynku oznaczonego numerem 10 dopuszczenie
zachowania i rozbudowy z koniecznoscig przeksztatcenia
bryty i elewacji albo dopuszczenie rozbiorki budynku i
budowy nowych budynkéw w sposoéb kontynuujacy histo-
ryczne zagospodarowanie w zakresie lokalizacji i form
bryt, nie stanowigcych akcentow i dominant architekto-
nicznych;

o

nakaz podporzgdkowania zabudowy, o ktérych mowa w
pkt 4, pod wzgledem wysokosci i usytuowania historycz-
nemu zagospodarowaniu oraz harmonizowania formy ar-
chitektonicznej budynkow z zabytkowym otoczeniem, bez
powielania historycznych rozwigzan architektonicznych;

6) nakaz ochrony uktadu zieleni komponowanej zgodnie z
rysunkiem planu,

7) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;
8) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasci-

wego miejscowo konserwatora zabytkow;

9) wszelkie prace ziemne wymagajg zapewnienia badan ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia wtasciwego miej-
scowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych
na elewacjach budynkéw i w linii ogrodzenia;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury har-
monizujacych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 7,0 m, liczong od pozio-
mu terenu do gzymsu i 12 m, liczong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, z uwzglednieniem ust. 4;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami zabudowy;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy 30%;
4) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 30%;
5) sposob ksztattowania zabudowy

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°, przy czym
wymaga si¢ zachowania symetrycznego kata spadku
potaci dachowych,

b) stosowanie otworow okiennych na wszystkich elewa-
cjach,

c) materiaty wykonczeniowe $cian: cegta, szkto oraz metal,

d) s$ciany w kolorach pastelowych z duzym udziatem
cegty w kolorze czerwonym, dachy w kolorze czerwo-
nym.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w
granicach uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytkow pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposoOb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowa-
nia terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig¢ w
zaleznosci od potrzeb przeprowadzenie badan geotechnicz-
nych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna z ulicy Jana lll Sobieskiego (poza
planem) poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDW i 2KDW, z uwzglednieniem usta-
leh zawartych w 89 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w
ilosci zgodnej z normatywem parkingowym okreslonym w
89 ust. 10 pkt 5;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okresla §10;

4) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruk-
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tury technicznej, w tym zachowanie ciaggtosci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebu-
dowy;

5) lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie innych
funkgciji.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu.

§7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U/US i 2U/US, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniej-
szego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowg oraz
sportu i rekreacji, w tym: ustugi biurowo-administracyjne,
oswiaty, handlu, gastronomii, rozrywki, odnowy biolo-
gicznej, zamieszkania zbiorowego oraz hale do gimnastyki
i gier, boiska i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, baseny
oraz dodatkowo na terenie 1U/US - hale widowiskowo -
sportowsg;

»

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

«

zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,

b) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej
i kioskow,
c) tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen, nie

zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcja tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie ksztattowanie zabudowy i obiektow
matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewow; zagospodarowanie zielenig
ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem wymagan urzgdzen infrastruk-
tury technicznej oraz uwarunkowan kulturowych;

2) na terenie 2U/US lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem MW/U;

3) odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

4) gromadzenie, segregacje oraz usuwanie odpadéw zgod-
nie z przepisami odrgbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w s$rodowisku od
urzgdzenh technicznych i parkingéw, zwigzanych z zabu-
dowg ustugowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacy-
mi komfortu akustycznego, stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej;

7) ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig ustugowa do granic dziatki;

8) realizacje parkingdw naziemnych w ilosci powyzej 20
miejsc postojowych warunkuje sie wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiedzy poszczegdlnymi zespotami parkin-
gow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabyt-
kowego zespotu koszar,

2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu w formie zywoptotu,

3) ochrone architektonicznego charakteru historycznego
budynkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami 6 i
8, w tym: bryly, formy dachu, kompozycji elewacji, histo-
rycznego wystroju architektonicznego elewacji; nakaz za-
chowania lub przywrdcenia historycznej kompozycji bryt
i elewacji, a ewentualny zakres ingerencji wymaga akcep-
tacji wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

4) zakaz rozbudowy i dopuszczenie rozbidrki obiektow bu-
dowlanych, niewymienionych w pkt 3, z zastrzezeniem pkt
5i6;

5) dopuszczenie rozbudowy budynku oznaczonego na rysun-
ku planu nr 11;

6) dopuszczenie budowy nowych budynkéw w sposob kon-
tynuujacy historyczne zagospodarowanie w zakresie loka-
lizacji i form bryt, nie stanowigcych akcentow i dominant
architektonicznych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla nowej zabudowy na terenie 2U/US wzdtuz ulicy TKDW
nakaz odtworzenia budynku zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w przypadku rezygnacji z lokalizacji nowe;j
zabudowy nakaz uczytelnienia obrysu nieistniejgcych bu-
dynkoéw historycznych przy zagospodarowaniu obszaru, z
wytgczeniem boisk;

x

nakaz podporzagdkowania nowej zabudowy pod wzgledem
wysokosci i usytuowania historycznemu zagospodarowa-
niu oraz harmonizowania formy architektonicznej budyn-
kow, o ktorych mowa w pkt 6 z zabytkowym otoczeniem,
bez powielania historycznych rozwigzan architektonicz-
nych;

©

nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

10) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;
11) wytworzenie w czegsci centralnej terenu 1TU/US placu miej-

skiego, wyznaczonego na rysunku planu poprzez obowig-
zujgce linie zabudowy:

a) na placu dopuszczenie lokalizacji obiektu matej archi-
tektury, w formie pomnika, fontanny lub innej, w
centralnym miejscu placu, oznaczonym na rysunku
planu jako zakohczenie strefy publicznego dostepu,
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b) dopuszczenie przekrycia planowanego placu i obudo-
wy od strony drogi 1KDW z zastosowaniem materia-
tow transparentnych, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. d,

c) w strefie dopuszczenia zabudowy o charakterze trans-
parentnym dopuszczenie lokalizacji obiektow sporto-
wo-rekreacyjnych, w tym basenow,

d) nakaz wytworzenia publicznego dostepu dla pieszych,
o minimalnych parametrach okreslonych na rysunku
planu;

12) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasci-
wego miejscowo konserwatora zabytkow;

13) wszelkie prace ziemne wymagajg zapewnienia badan ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia wtasciwego miej-
scowo konserwatora zabytkow;

14) lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia wta-
sciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych oraz wielkoprze-
strzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych
na elewacjach budynkéow.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére podawane sa
w odniesieniu do dziatki budowlanej lub do terenu objetego
inwestycja, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziem-
nych, przy czym zabudowa nie moze by¢ wyzsza od
budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 1 i
potozonego na terenie 2U;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy dla terenu 1U/US —
80%, a dla terenu 2U/US - 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu 1U/US — 10%, a dla terenu 2U/US - 20%;

4) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgled-
nienie wyznaczonych na rysunku planu osi kompozycyj-
nych w kompozycji bryty i elewacji budynkow;

5) materiaty wykonczeniowe $cian: cegta, szkto oraz metal;

6) dopuszczenie reklamy montowanej na elewacjach budyn-
kow; zakaz umieszczania reklamy w sposdb zmieniajgcy
lub przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego;

7) parametry techniczne drog wewnetrznych powinny odpo-
wiadac¢ parametrom technicznym dla drog dojazdowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie ogranicze-
nie szerokosci drog wewnetrznych do 5 m dla pasa drogi
i 3 m dla jezdni;

8) parametry dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4.000 m?,

b) dla wolno stojagcych stacji transformatorowych mini-
malng powierzchnie dziatki - 50 mZ2.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w
granicach uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytkow pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposoOb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb przeprowadzenie badan geotech-
nicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych

2) nakaz przeprowadzenia rekultywacji srodowiska grunto-
wo-wodnego o przekroczonych dopuszczalnych standar-
dach w miejscach wystgpowania zbiornikow paliwa i
magazynowania substancji ropopochodnych oraz sporza-
dzenia programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi,
powstatymi w wyniku prac rekultywacyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna z ulicy Jana lll Sobieskiego (poza
planem) poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysun-
ku planu symbolem 1KDW oraz dla terenu 2U/US z ul.
Pocztowej (poza planem), z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w 89 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ciaggtosci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebu-
dowy;

«

lokalizacje nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie innych
funkcji;

4) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie budowe matoga-
barytowych stacji transformatorowych, wskazanych do
wbudowania w budynki;

5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach wtasnej dziatki budowlanej oraz
dla terenu 1U/US na terenie 1KDW, w ilosci zgodnej z
normatywem parkingowym okreslonym w 89 ust. 10 pkt
5;

>

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okresla §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu.

88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E, dla ktorego obowiagzujg ustalenia niniejszego paragra-
fu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — matogabarytowa stacja trans-
formatorowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace;
3) zakaz lokalizacji:
a) stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposob
harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie obowigzek zagospodaro-
wania zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan urzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan kulturowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen, przy czym istniejgce ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych i siatki nale-
zy usunac,

2) nakaz dostosowania wysokosci, usytuowania oraz formy
architektonicznej nowych obiektow do zabytkowego oto-
czenia,

3) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasci-
wego miejscowo konserwatora zabytkow;

4) wszelkie prace ziemne wymagajg zapewnienia badan ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia wtasciwego miej-
scowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie zakaz lokalizacji
reklam, szyldow i tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow stacji trans-
formatorowych 2,5 m — liczong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w
granicach uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytkow pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposoOb zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu na podstawie przepisoéw
odregbnych. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ulicy Jana Ill Sobieskiego (poza
planem) poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysun-
ku planu symbolem 1KDW, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 89 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

»

uwzglednienie wymaganh technicznych, wynikajgcych z
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajagc mozliwosé
ich przebudowy;

«

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okresla §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu.

89. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: TKDW, 2KDW, 3KDW - X i 4KDW-
X, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami:
- KDW - ulice,
- KDW-X - piesze drogi wewnetrzne,

b) elementy urzadzenia ulicy, tj. chodniki, drogi rowero-
we i inne,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakaz lokalizacji:
a) stacji bazowych telefonii komadrkowej i kioskow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) ksztattowanie obiektow matej architektury w sposob har-
monijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjo-
nalnych istniejgcych i projektowanych elementow drog;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajgcych i
utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochroneg i uzupetnienie istniejagcego wartosciowego drze-
wostanu, nie kolidujgcego z planowang funkcjg terenu
oraz zagospodarowanie zielenig ozdobng terenow wol-
nych od utwardzenia;

2) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego w $rodowi-
sku poprzez organizacje ruchu i rozwigzania techniczne;

3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z 810.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zabyt-
kowego zespotu koszar, w tym zachowanie wewnetrznych
ciggow komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania
ich do wymaganych przepisami odrebnymi parametrow,
przy uwzglednieniu istniejagcej historycznej zabudowy,

2) ochrone powigzan komunikacyjnych z otoczeniem,

3) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

4) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;
5) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasci-

wego miejscowo konserwatora zabytkow;

6) wszelkie prace ziemne wymagajg zapewnienia badan ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia wtasciwego miej-
scowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) organizacje ruchu i rozwigzania umozliwiajgce sprawne i
najmniej kolizyjne poruszanie sie wszystkich uczestnikow
ruchu;

2

ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widocznosci oraz
zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzgdze-
nia ulic;

3

dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla samo-
chodow na terenach ulic, przy czym pojedyncze zgrupo-
wanie nie moze mie¢ wiecej niz 5 wydzielonych miejsc
postojowych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie minimal-
ne wymagane wyposazenie i parametry — wg pkt 3 (tabela),
przy czym:

1) okreslenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, jako
minimalnej oznacza, ze oprocz minimalnej rysunek planu
okresla rowniez wieksze szerokosci pasa drogowego;

2) lokalizacja oraz szerokosci jezdni, chodnikéw dotycza
odcinkow miegdzy skrzyzowaniami,

3) tabela:
Szer. wliniach Szer. Szer./lokalizacja iy
Symbol Nazwa rozgraniczajgcych | jezdni chodnika Dostepnose Inne
1 2 3 4 5 7 8
- dopuszczenie ulicy
jednoprzestrzennej, bez wydzielania
chodnikéw i jezdni,
- ochronei uzupetnienie
. istniejgcych wartoéciowych drzew,
1KDW projektowana dr99a 6,3-15 m 6,0m 1.5 m be_z , | nowe gatunki nasadzen dostosowac
wewnetrzna - ulica ograniczen . .
dla terenéw zurbanizowanych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc
postojowych na odcinku od ul. Jana
Il Sobieskiego {poza planem) do
drogi 3KDW-X;
2KDW projektowana drf)ga 5,2-9m brak be_z ) planowar)a ull_ca Jednopr'zes_tr_zenn{;l,
wewnetrzna - ulica ograniczen |bez wydzielania chodnikéwi jezdni;
3KDW-X projektowane c_iroga 50m min. 3,5 m be_z ,
wewnetrzna piesza ograniczen
4KDW-X | Proiektowane droga 5,0 min. 3,5m bez
wewnetrzna piesza ograniczen

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie na obszarze potozonym w
granicach uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytkow pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposob zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wtgczenie terenu planu w podstawowy uktad komunika-
cyjny miasta Gniezna poprzez istniejgce i projektowane
ulice;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z
odwodnienia, oswietlenia drog oraz lokalizacji istnieja-
cych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3

zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej, dopuszczajgc mozliwos¢ ich przebudowy; lokaliza-
cje nowych i planowanych do przebudowy sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

4

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okresla §10;

5

normatyw parkingowy - parkowanie na wtasnej dziatce
budowlanej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, przy czym dla terenu 1U/US - 3
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stanowiska na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych,

c) 1,6 stanowiska na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba
stanowisk wg wymogow pkt 6;

6) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazda-

mi ciezarowymi, ustala sie obowigzek zorganizowania
miejsc przetadunku, usytuowanych na wtasnej dziatce, w
ilosci odpowiadajacej potrzebom obiektu;

7) dla parkingow o liczbie stanowisk postojowych wigkszej

niz 100 zastosowanie wjazdu i wyjazdu, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu.

810. Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie

infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu z istniejgcych przewodéw wodo-
ciggowych w ulicy J. lll Sobieskiego (poza planem)
oraz w granicach planu;

2) budowe przewodéw wodociggowych o $rednicach,
stosownie do potrzeb oraz lokalizacje hydrantow prze-
ciwpozarowych w liniach rozgraniczajgcych planowa-
nych ulic;

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie sciekdow sanitarnych do sieci kanaliza-
cyjnej, w powigzaniu z siecig istniejgca,

2) odprowadzenie sciekow w sposob grawitacyjno - pom-
powy do kanatow w ul. J. lll Sobieskiego (ks 350), ul.
Pocztowej (ks 500/750) oraz w ul. B. Chrobrego (ks
500), ktore odprowadzajg Scieki sanitarne w kierunku
oczyszczalni $ciekow — poza planem;

3) dopuszcza sig lokalizacje lokalnych przepompowni $cie-
kow sanitarnych;

4) zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwo-
$cig jej przebudowy, rozbudowy i wymiany;

5) budowe kanatow o srednicach, stosownie do potrzeb;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) docelowo odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacyjnej, w powigzaniu z siecig istniejacg — poza
planem;

2) dopuszcza sie alternatywne odprowadzenia wod opa-
dowych poprzez: scieki przykraweznikowe, studzienki
chtonne, oraz zagospodarowanie w granicach terenu,

3) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni wod
opadowych;

4) odprowadzenie wod opadowych z drog i parkingéw do
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszcze-
niu zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej nakaz
zagospodarowania wod opadowych na wtasnym tere-
nie poprzez studnie chtonne, skrzynie retencyjne lub
alternatywne rozwigzania.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podtaczenie obszaru do projektowanej sieci gazowej w
nawigzaniu do sieci istniejgcej;

2) budowe przewodoéw gazowych o srednicach, stosow-
nie do potrzeb w liniach rozgraniczajacych ulic;

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej w
liniach rozgraniczajacych ulic z mozliwoscig jej przebu-
dowy;

2) dopuszczenie likwidacji linii elektroenergetycznych, ko-
lidujacych z planowanym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, jako
obiektéow wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach
lub wkomponowanych w inne budynki, przy czym
stacje transformatorowe nalezy zlokalizowac¢ z zapew-
nieniem dostepu z poziomu terenu oraz dostgpu do
drogi publicznej;

4) powigzanie stacji z istniejgcg siecig SN liniami kablo-
wymi SN-15 kV;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych;

6) zachowanie dlaistniejacych i projektowanych linii elek-
troenergetycznych stref ochronnych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) budowe i rozbudowe telekomunikacyjnej sieci kablo-
wej;
2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablo-

wych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz wewnatrz
terenow z statym dostepem do drogi publicznej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane
sieci;

4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyj-
nych;

5) dla stacji bazowych telefonii komarkowej:

a) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami U i U/US dopuszczenie lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komadrkowe] wytgcznie na budyn-
kach,

b) minimalng wysokosc¢ obiektu budowlanego, na kto-
rym mozna montowa¢ maszt antenowy — 15,0 m,

c) dla obiektow budowlanych o wysokosci do 25,0 m
maksymalna wysoko$¢ masztu nie moze przekra-
cza¢ 1/3 wysokosci obiektu, a catos¢, tj. budynek
lub budowla wraz z masztem nie moze by¢ wyzszy
niz 35,0 m,
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d) maszty stacji bazowych telefonii komérkowej nie
mogg negatywnie wplywaé na zabytkowe otocze-
nie,

e) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia
wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy scentralizowanych zrodet ciepta w
obrebie poszczegolnych terenow, zasilanych gazem
sredniego cisnienia;

2) dopuszczenie stosowania innych ekologicznych zrodet
ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi;

3) zakaz stosowania paliw statych jako zrodta ciepta.

811. Ustala sie stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci:

1) 10% dla terenéw przeznaczonych pod drogi i infrastruktu-
re techniczng;

2) 30% dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustu-
gowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa,
a takze zabudowe ustugowa oraz sportu i rekreacji, ozna-
czonych na rysunku planu odpowiednio symbolami U,
MWI/U i U/US.

812. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Mia-
sta Gniezna.

813. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Stachowiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/254/2008
Rady Miasta Gniezna

z dnia 20 maja 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
BYLEJ JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. CHROBREGO | UL. SOBIESKIEGO W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzy-
ga, co nastepuje:

81. Przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 29 stycznia 2008 r. do 27 lutego 2008 r.

W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga ze strony
Starostwa Powiatowego w Gnieznie. Uwaga zostata w termi-
nie 21 dni od uptywu terminu jej zgtoszenia rozpatrzona przez
Prezydenta Miasta i uwzgledniona.

82. W zwigzku z uwzglednieniem uwagi, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zosta-
ty wprowadzone zmiany, ktére wymagaty ponownego uzgod-
nienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

83. W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Gniezna nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesio-
nych uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/254/2008
Rady Miasta Gniezna

z dnia 20 maja 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU BYtEJ JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. CHROBREGO

| UL. SOBIESKIEGO W GNIEZNIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzy-
ga, co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzia-
nych — nie wystepujg w planie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadahn okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

4. Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad

przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Mia-
sta Gniezna.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

«

udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



