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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwi¹zku z art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada
Miasta Gniezna uchwala, co nastêpuje:

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu by³ej jednostki wojskowej przy ul.
Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnie�nie, po stwierdzeniu jego
zgodno�ci z ustaleniami Studium uwarunkowañ i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwa³a
Nr XV/141/2000 z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami), zwany
dalej planem.

2. Niniejsza uchwa³a obowi¹zuje na terenie miasta Gnie-
zna na obszarze po³o¿onym miêdzy ulicami: Jana III Sobie-
skiego, Boles³awa Chrobrego, Pocztow¹ i Parkiem Miejskim,
oznaczonym na rysunku planu - granica uchwalenia planu.
Powierzchnia obszaru planu wynosi oko³o 8,1 ha.

3. Integraln¹ czê�æ uchwa³y stanowi¹:

1) rysunek planu, zatytu³owany �Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu by³ej jednostki wojskowej
przy ul. Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnie�nie�, opraco-
wany w skali 1:1000, zawieraj¹cy wyrys ze studium uwa-
runkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezna, stanowi¹cy za³¹cznik Nr 1 do niniejszej
uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do wy³o¿onego do publicznego
wgl¹du projektu planu stanowi za³¹cznik Nr 2;

3) rozstrzygniêcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cych
do zadañ w³asnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia stanowi za³¹cznik Nr 3.

§2. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) dzia³ce budowlanej - nale¿y przez to rozumieæ dzia³kê
budowlan¹, zgodnie z ustaw¹ z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê okre�laj¹c¹ minimaln¹ odleg³o�æ, podan¹ w
metrach na rysunku planu, w jakiej mog¹ siê znajdowaæ
lica �cian budynków, przy czym przed nieprzekraczaln¹
lini¹ zabudowy mog¹ byæ sytuowane: ryzality, schody
zewnêtrzne, balkony, tarasy i wykusze o g³êboko�ci nie
przekraczaj¹cej 1,5 m od lica �ciany budynku,

2208

UCHWA£A Nr XXII/254/2008 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 20 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
by³ej jednostki wojskowej przy ul. Chrobrego i ul. Sobieskiego w Gnie�nie.

3) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
liniê na której musz¹ siê znajdowaæ lica �cian budynków,
przy czym przed obowi¹zuj¹c¹ lini¹ zabudowy mog¹ byæ
sytuowane: ryzality, schody zewnêtrzne, balkony, tarasy i
wykusze o g³êboko�ci nie przekraczaj¹cej 1,5 m od lica
�ciany budynku;

4) odtworzeniu budynku � nale¿y przez to rozumieæ przywró-
cenie historycznej formy bry³y bez rekonstrukcji historycz-
nego wystroju elewacji i detalu architektonicznego z zasto-
sowaniem wspó³czesnych form architektonicznych;

5) ogrodzeniu a¿urowym - nale¿y przez to rozumieæ ogrodze-
nie, w którym czê�æ a¿urowa stanowi 70% powierzchni
ca³kowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ sumê
powierzchni rzutów wszystkich budynków na okre�lonym
terenie, mierzon¹ po zewnêtrznym obrysie �cian kondy-
gnacji przyziemnej lub nadziemnej � w przypadku, gdy jej
obrys wystêpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej,

7) przepisach odrêbnych - nale¿y przez to rozumieæ przepisy
prawa;

8) przestrzeni publicznej - nale¿y przez to rozumieæ wnêtrza
ulic, placów, parków, skwerów wyznaczone urbanistycz-
nie i architektonicznie liniami rozgraniczaj¹cymi lub linia-
mi zabudowy, stanowi¹ce spójn¹ funkcjonalnie i dostêpn¹
publicznie przestrzenn¹ ca³o�æ;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej -
nale¿y przez to rozumieæ rodzaje przeznaczenia inne ni¿
podstawowe, które uzupe³niaj¹ lub wzbogacaj¹ przezna-
czenie podstawowe;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej - na-
le¿y przez to rozumieæ takie przeznaczenie, które powinno
przewa¿aæ na danym obszarze, wyznaczonym liniami roz-
graniczaj¹cymi;

11) reklamie - nale¿y przez to rozumieæ no�nik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bêd¹cy
szyldem, tablic¹ informacyjn¹ lub znakiem w rozumieniu
przepisów o znakach i sygna³ach;

12) reklamie wielkoprzestrzennej - nale¿y przez to rozumieæ
reklamê o powierzchni powy¿ej 12 m2;

13) stacji bazowej telefonii komórkowej � nale¿y przez to
rozumieæ obiekt radiokomunikacyjny sk³adaj¹cy siê z urz¹-
dzeñ elektro � przesy³owych oraz konstrukcji wsporczej i
zestawów anten;
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14) szyldach - nale¿y przez to rozumieæ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotów gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dzia³alno�ci, niebêd¹ce re-
klam¹;

15) tablicach informacyjnych - nale¿y przez to rozumieæ ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
muj¹ce o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice z
og³oszeniami;

16) terenie � nale¿y przez to rozumieæ obszar o okre�lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi;

17) urz¹dzeniach infrastruktury technicznej � nale¿y przez to
rozumieæ wybudowane pod ziemi¹, na ziemi lub nad
ziemi¹ przewody lub urz¹dzenia wodoci¹gowe, kanaliza-
cyjne, ciep³ownicze, elektroenergetyczne, gazowe, teleko-
munikacyjne z wy³¹czeniem melioracji szczegó³owych, a
tak¿e podziemne budowle, jak: zbiorniki, tunele, przej�cia
itp.;

18) urz¹dzeniach sportowo-rekreacyjnych � nale¿y przez to
rozumieæ urz¹dzenia plenerowe do uprawiania sportu,
przy czym mog¹ to byæ urz¹dzenia wolno stoj¹ce lub
stanowi¹ce wyposa¿enie boisk;

19) us³ugach nieuci¹¿liwych - nale¿y przez to rozumieæ us³ugi,
które spe³niaj¹ wymogi sanitarne w³a�ciwe dla podstawo-
wego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie s¹ zalicza-
ne do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na
�rodowisko w rozumieniu przepisów odrêbnych, o uci¹¿-
liwo�ci ograniczonej do granic dzia³ki w³asnej;

20) zabudowie o charakterze transparentnym � nale¿y przez to
rozumieæ zabudowê realizowan¹ z p³aszczyzn przeszklo-
nych;

21) zieleni ozdobnej - nale¿y przez to rozumieæ pojedyncze
drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym
terenem i pozosta³ymi sk³adnikami szaty ro�linnej, jak
pn¹cza, byliny, trawy;

22) zieleni izolacyjnej - nale¿y przez to rozumieæ gêste nasa-
dzenia zieleni, oddzielaj¹ce poszczególne tereny o ró¿nym
przeznaczeniu i wzbogacaj¹ce krajobraz, w tym nasadze-
nia o zró¿nicowanej wysoko�ci, g³ównie zimozielonej,
formowane w kszta³cie pasów o szeroko�ci co najmniej
3,0 m.

§3. Przedmiotem ustaleñ planu s¹:

1) tereny zabudowy us³ugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us³ugo-
wej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;

3) teren zabudowy us³ugowej oraz sportu i rekreacji, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1U/US i 2U/US;

4) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E;

5) tereny dróg wewnêtrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW-X i 4KDW-X.

§4. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granica uchwalenia planu;

2) granica terenów zamkniêtych;

3) obiekty o warto�ciach kulturowych do ochrony konserwa-
torskiej;

4) przeznaczenie terenu � oznaczone kolorem i symbolem
literowym albo cyfrowo-literowym;

5) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania;

6) obowi¹zuj¹ce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) symbol oznaczaj¹cy o� kompozycyjn¹;

8) strefa dopuszczenia zabudowy o charakterze transparent-
nym;

9) strefa publicznego dostêpu.

§5. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, dla których obowi¹zuj¹ ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala
siê:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenie 1U, 3U, 4U, 5U i 6U � zabudowê us³ugow¹,
w tym: handlow¹, biurowo-administracyjn¹, gastrono-
mii, rozrywki, zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach 2U � zabudowê us³ugow¹, w tym: us³ugi
o�wiaty - obiekty szkolne, dydaktyczne, biurowo-admi-
nistracyjne, zamieszkania zbiorowego, hala do gimna-
styki i gier, boiska i urz¹dzenia sportowo-rekreacyjne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: urz¹dzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnêtrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 400 m2,

b) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórkowej
i kiosków,

c) tymczasowych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, nie
zwi¹zanych lub koliduj¹cych z planowan¹ funkcj¹ tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê kszta³towanie zabudowy i obiektów
ma³ej architektury w sposób harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) ochronê istniej¹cego warto�ciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewów oraz zagospodarowanie zie-
leni¹ ozdobn¹ wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentów terenów, z uwzglêdnieniem wymagañ urz¹dzeñ
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowañ kulturowych;
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2) na terenie 5U lokalizacjê zieleni izolacyjnej wzd³u¿ linii
rozgraniczaj¹cej z terenem MW/U;

3) odprowadzenie �cieków sanitarnych i wód opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

4) gromadzenie, segregacjê oraz usuwanie odpadów zgod-
nie z przepisami odrêbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomów ha³asu w �rodowi-
sku na terenach zabudowy zwi¹zanej ze sta³ym lub wie-
logodzinnym pobytem dzieci i m³odzie¿y, zgodnie z prze-
pisami odrêbnymi;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w �rodowisku od
urz¹dzeñ technicznych i parkingów, zwi¹zanych z zabu-
dow¹ us³ugow¹, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

7) w zabudowie us³ugowej z pomieszczeniami wymagaj¹cy-
mi komfortu akustycznego, stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej;

8) ograniczenie uci¹¿liwo�ci zwi¹zanych z prowadzon¹ dzia-
³alno�ci¹ us³ugow¹ do granic dzia³ki;

9) realizacjê parkingów naziemnych w ilo�ci powy¿ej 20
miejsc postojowych warunkuje siê wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiêdzy poszczególnymi zespo³ami parkin-
gów.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) zachowanie historycznego uk³adu przestrzennego zabyt-
kowego zespo³u koszar, w tym zachowanie wewnêtrznych
ci¹gów komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania
ich do wymaganych przepisami odrêbnymi parametrów,
przy uwzglêdnieniu istniej¹cej historycznej zabudowy;

2) ochronê powi¹zañ komunikacyjnych z otoczeniem;

3) ochronê ogrodzenia przebiegaj¹cego wzd³u¿ granicy tere-
nu 3U i Parku Miejskiego (poza planem) ;

4) rozbiórkê ogrodzenia wykonanego z betonowych elemen-
tów prefabrykowanych na granicy terenu 4U z Parkiem
Miejskim i budowê w tym miejscu parkanu harmonizuj¹-
cego z ogrodzeniem, o którym mowa w pkt 3;

5) zakaz lokalizacji ogrodzeñ wewn¹trz zespo³u koszarowe-
go;

6) dopuszcza siê ogrodzenie terenu szkó³, przy czym ogro-
dzenie musi byæ a¿urowe, o maksymalnej wysoko�ci 1,5
m oraz przes³oniête zieleni¹ ozdobn¹ w formie ¿ywop³otu;

7) ochronê architektonicznego charakteru historycznej zabu-
dowy, oznaczonej na rysunku planu numerami od 1 do 5
oraz 7 i 9, w tym: bry³y, formy dachu, kompozycji elewacji,
historycznego wystroju architektonicznego elewacji; na-
kaz zachowania lub przywrócenia historycznej kompozycji
bry³ i elewacji, a ewentualny zakres ingerencji wymaga
akceptacji w³a�ciwego miejscowo konserwatora zabyt-
ków;

8) dla budynku oznaczonego nr 1 na terenie 2U dopuszcza
siê od strony wschodniej budowê urz¹dzeñ d�wigowych,

wykonanych w formie zewnêtrznych szybów wind, wy-
³¹cznie z p³aszczyzn przeszklonych, stanowi¹cych wyod-
rêbniony element wspó³czesnej architektury, harmonizu-
j¹cy z historyczn¹ zabudow¹;

9) zakaz rozbudowy i dopuszczenie rozbiórki pozosta³ych
budynków, niewymienionych w pkt 7;

10) dopuszcza siê budowê nowych budynków w sposób kon-
tynuuj¹cy historyczne zagospodarowanie w zakresie loka-
lizacji i form bry³, nie stanowi¹cych akcentów i dominant
architektonicznych;

11) na terenie 4U dopuszczenie budowy ³¹cznika miêdzy bu-
dynkami, oznaczonymi numerami 4 i 5, z elementami
p³aszczyzn przeszklonych; nakaz harmonizowania ³¹czni-
ków z historyczn¹ kompozycj¹ budynków podlegaj¹cych
ochronie;

12) nakaz podporz¹dkowania nowej zabudowy pod wzglêdem
wysoko�ci i usytuowania historycznemu zagospodarowa-
niu oraz harmonizowania formy architektonicznej budyn-
ków, o których mowa w pkt 8, 10 i 11 z zabytkowym
otoczeniem, bez powielania historycznych rozwi¹zañ ar-
chitektonicznych;

13) nakaz ochrony i uzupe³nienia uk³adu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

14) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;

15) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia w³a�ci-
wego miejscowo konserwatora zabytków;

16) wszelkie prace ziemne wymagaj¹ zapewnienia badañ ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia w³a�ciwego miej-
scowo konserwatora zabytków;

17) lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia w³a-
�ciwego miejscowo konserwatora zabytków.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stoj¹cych i wielkoprze-
strzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych
na elewacjach budynków i w linii ogrodzenia;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury har-
monizuj¹cych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrów, wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które podawane s¹
w odniesieniu do dzia³ki budowlanej lub do terenu objêtego
inwestycj¹, ustala siê:

1) maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy - 9,0 m, liczon¹ od
poziomu terenu do najwy¿szego punktu dachu, z uwzglêd-
nieniem ust. 4 pkt 7 i 12;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami zabudowy;

3) maksymaln¹ powierzchniê zabudowy:

a) dla terenu 1U � 20%,
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b) dla terenu 2U � 35%,

c) dla terenu 3U � 45%,

d) dla terenu 4U � 45%,

e) dla terenu 5U � 20%,

f) dla terenu 6U � 30%;

4) minimalny udzia³ powierzchni biologicznie czynnej � 20%;

5) sposób kszta³towania zabudowy:

a) dachy dowolne, nawi¹zuj¹ce do kszta³tów dachów
zabudowañ s¹siednich,

b) na terenie 2U nakaz pozostawienia przej�cia pieszego
wzd³u¿ wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyj-
nej;

c) materia³y wykoñczeniowe �cian: ceg³a, szk³o oraz metal;

6) dla reklamy:

a) dopuszczenie wy³¹cznie reklamy montowanej na ele-
wacjach budynków,

b) zakaz umieszczania reklamy w sposób zmieniaj¹cy lub
przes³aniaj¹cy istotne elementy i detale wystroju archi-
tektonicznego;

7) parametry techniczne dróg wewnêtrznych powinny odpo-
wiadaæ parametrom technicznym dla dróg dojazdowych,
zgodnie z przepisami odrêbnymi; dopuszcza siê ogranicze-
nie szeroko�ci dróg wewnêtrznych do 5 m dla pasa drogi
i 3 m dla jezdni;

8) parametry dzia³ek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzia³ki budowlanej dla tere-
nów:

- 1U � 1350 m2,

- 2U � 6500 m2,

- 3U � 1200 m2,

- 4U � 550 m2,

- 5U � 1200 m2,

- 6U � 1600 m2,

b) dla wolno stoj¹cych stacji transformatorowych mini-
maln¹ powierzchniê dzia³ki 50 m2.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
przepisów odrêbnych ustala siê na obszarze po³o¿onym w
granicach uk³adu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytków pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposób zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci nie podejmuje siê ustaleñ.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê w
zale¿no�ci od potrzeb przeprowadzenie badañ geotechnicz-
nych warunków posadowienia obiektów budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) obs³ugê komunikacyjn¹ dla terenów, z uwzglêdnieniem
ustaleñ zawartych w §9 ust. 6 pkt 3 (tabela) :

a) od 1U do 4U z ulicy Jana III Sobieskiego (poza planem)
poprzez drogê wewnêtrzn¹ 1KDW,

b) dla terenu 5U z ulicy Jana III Sobieskiego (poza pla-
nem) poprzez drogi wewnêtrzne 1KDW i 2KDW,

c) dla terenu 6U z ul. B. Chrobrego (poza planem) ;

2) zakaz lokalizacji zjazdów na ul. J. III Sobieskiego (poza
planem) ;

3) uwzglêdnienie wymagañ technicznych, wynikaj¹cych z
lokalizacji istniej¹cych i planowanych urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ci¹g³o�ci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczaj¹c mo¿liwo�æ ich przebu-
dowy;

4) lokalizacjê nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj¹cych dróg,
przy czym dopuszcza siê lokalizacjê sieci na terenie innych
funkcji;

5) w zale¿no�ci od potrzeb dopuszcza siê budowê ma³oga-
barytowych stacji transformatorowych, wskazanych do
wbudowania w budynki;

6) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach w³asnej dzia³ki budowlanej, w
ilo�ci zgodnej z normatywem parkingowym okre�lonym w
§9 ust. 10 pkt 5;

7) zasady obs³ugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okre�la §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzenia i
u¿ytkowania terenów.

§6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lami MW/U, dla którego obowi¹zuj¹ ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowê mieszkaniow¹ wie-
lorodzinn¹ i us³ugow¹;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urz¹dzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnêtrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

3) zakaz lokalizacji:

a) stacji bazowych telefonii komórkowej i kiosków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, nie
zwi¹zanych lub koliduj¹cych z planowan¹ funkcj¹ tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê kszta³towanie zabudowy i obiektów
ma³ej architektury w sposób harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê:
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1) ochronê istniej¹cego warto�ciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewów oraz zagospodarowanie zie-
leni¹ ozdobn¹ wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentów terenów, z uwzglêdnieniem wymagañ urz¹dzeñ
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowañ kulturowych;

2) odprowadzenie �cieków sanitarnych i wód opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

3) gromadzenie, segregacjê oraz usuwanie odpadów zgod-
nie z przepisami odrêbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

4) zachowanie dopuszczalnych poziomów ha³asu w �rodowi-
sku na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

5) realizacjê parkingów naziemnych w ilo�ci powy¿ej 20
miejsc postojowych warunkuje siê wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiêdzy poszczególnymi zespo³ami parkin-
gów.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) zachowanie historycznego uk³adu przestrzennego zabyt-
kowego zespo³u koszar,

2) zakaz lokalizacji ogrodzeñ wewn¹trz zespo³u koszarowe-
go, przy czym istniej¹ce ogrodzenia z betonowych ele-
mentów prefabrykowanych i siatki nale¿y usun¹æ,

3) rozbiórkê ogrodzenia wykonanego z betonowych elemen-
tów prefabrykowanych na granicy terenu MW/U z Parkiem
Miejskim i budowê w tym miejscu parkanu harmonizuj¹-
cego z ogrodzeniem o którym mowa w §5 ust. 4 pkt 3;

4) dla budynku oznaczonego numerem 10 dopuszczenie
zachowania i rozbudowy z konieczno�ci¹ przekszta³cenia
bry³y i elewacji albo dopuszczenie rozbiórki budynku i
budowy nowych budynków w sposób kontynuuj¹cy histo-
ryczne zagospodarowanie w zakresie lokalizacji i form
bry³, nie stanowi¹cych akcentów i dominant architekto-
nicznych;

5) nakaz podporz¹dkowania zabudowy, o których mowa w
pkt 4, pod wzglêdem wysoko�ci i usytuowania historycz-
nemu zagospodarowaniu oraz harmonizowania formy ar-
chitektonicznej budynków z zabytkowym otoczeniem, bez
powielania historycznych rozwi¹zañ architektonicznych;

6) nakaz ochrony uk³adu zieleni komponowanej zgodnie z
rysunkiem planu,

7) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;

8) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia w³a�ci-
wego miejscowo konserwatora zabytków;

9) wszelkie prace ziemne wymagaj¹ zapewnienia badañ ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia w³a�ciwego miej-
scowo konserwatora zabytków.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych
na elewacjach budynków i w linii ogrodzenia;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektów ma³ej architektury har-
monizuj¹cych z zabytkowym otoczeniem.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy 7,0 m, liczon¹ od pozio-
mu terenu do gzymsu i 12 m, liczon¹ od poziomu terenu
do najwy¿szego punktu dachu, z uwzglêdnieniem ust. 4;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami zabudowy;

3) maksymaln¹ powierzchniê zabudowy 30%;

4) minimalny udzia³ powierzchni czynnej biologicznie 30%;

5) sposób kszta³towania zabudowy

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o k¹cie
nachylenia po³aci dachowej od 25° do 40°, przy czym
wymaga siê zachowania symetrycznego k¹ta spadku
po³aci dachowych,

b) stosowanie otworów okiennych na wszystkich elewa-
cjach,

c) materia³y wykoñczeniowe �cian: ceg³a, szk³o oraz metal,

d) �ciany w kolorach pastelowych z du¿ym udzia³em
ceg³y w kolorze czerwonym, dachy w kolorze czerwo-
nym.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
przepisów odrêbnych ustala siê na obszarze po³o¿onym w
granicach uk³adu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytków pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposób zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci nie podejmuje siê ustaleñ.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê w
zale¿no�ci od potrzeb przeprowadzenie badañ geotechnicz-
nych warunków posadowienia obiektów budowlanych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) obs³ugê komunikacyjn¹ z ulicy Jana III Sobieskiego (poza
planem) poprzez drogi wewnêtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDW i 2KDW, z uwzglêdnieniem usta-
leñ zawartych w §9 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

2) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach w³asnej dzia³ki budowlanej, w
ilo�ci zgodnej z normatywem parkingowym okre�lonym w
§9 ust. 10 pkt 5;

3) zasady obs³ugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okre�la §10;

4) uwzglêdnienie wymagañ technicznych, wynikaj¹cych z
lokalizacji istniej¹cych i planowanych urz¹dzeñ infrastruk-
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tury technicznej, w tym zachowanie ci¹g³o�ci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczaj¹c mo¿liwo�æ ich przebu-
dowy;

5) lokalizacjê nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj¹cych dróg,
przy czym dopuszcza siê lokalizacjê sieci na terenie innych
funkcji.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzenia i
u¿ytkowania terenu.

§7. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U/US i 2U/US, dla których obowi¹zuj¹ ustalenia niniej-
szego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowê us³ugow¹ oraz
sportu i rekreacji, w tym: us³ugi biurowo-administracyjne,
o�wiaty, handlu, gastronomii, rozrywki, odnowy biolo-
gicznej, zamieszkania zbiorowego oraz hale do gimnastyki
i gier, boiska i urz¹dzenia sportowo-rekreacyjne, baseny
oraz dodatkowo na terenie 1U/US - halê widowiskowo -
sportow¹;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urz¹dzenia infrastruktury tech-
nicznej, drogi wewnêtrzne, parkingi naziemne i podziem-
ne;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektów handlowych, w tym o powierzchni sprzeda¿y
powy¿ej 400 m2,

b) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórkowej
i kiosków,

c) tymczasowych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, nie
zwi¹zanych lub koliduj¹cych z planowan¹ funkcj¹ tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê kszta³towanie zabudowy i obiektów
ma³ej architektury w sposób harmonijnie wkomponowany w
zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) ochronê istniej¹cego warto�ciowego drzewostanu, nowe
nasadzenia drzew i krzewów; zagospodarowanie zieleni¹
ozdobn¹ wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów
terenów, z uwzglêdnieniem wymagañ urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej oraz uwarunkowañ kulturowych;

2) na terenie 2U/US lokalizacjê zieleni izolacyjnej wzd³u¿ linii
rozgraniczaj¹cej z terenem MW/U;

3) odprowadzenie �cieków sanitarnych i wód opadowych do
sieci kanalizacyjnej zgodnie z §10;

4) gromadzenie, segregacjê oraz usuwanie odpadów zgod-
nie z przepisami odrêbnymi i miejskim planem gospodarki
odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w �rodowisku od
urz¹dzeñ technicznych i parkingów, zwi¹zanych z zabu-
dow¹ us³ugow¹, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

6) w zabudowie us³ugowej z pomieszczeniami wymagaj¹cy-
mi komfortu akustycznego, stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej;

7) ograniczenie uci¹¿liwo�ci zwi¹zanych z prowadzon¹ dzia-
³alno�ci¹ us³ugow¹ do granic dzia³ki;

8) realizacjê parkingów naziemnych w ilo�ci powy¿ej 20
miejsc postojowych warunkuje siê wprowadzeniem ziele-
ni ozdobnej pomiêdzy poszczególnymi zespo³ami parkin-
gów.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) zachowanie historycznego uk³adu przestrzennego zabyt-
kowego zespo³u koszar,

2) dopuszcza siê ogrodzenie terenu w formie ¿ywop³otu,

3) ochronê architektonicznego charakteru historycznego
budynków, oznaczonych na rysunku planu numerami 6 i
8, w tym: bry³y, formy dachu, kompozycji elewacji, histo-
rycznego wystroju architektonicznego elewacji; nakaz za-
chowania lub przywrócenia historycznej kompozycji bry³
i elewacji, a ewentualny zakres ingerencji wymaga akcep-
tacji w³a�ciwego miejscowo konserwatora zabytków;

4) zakaz rozbudowy i dopuszczenie rozbiórki obiektów bu-
dowlanych, niewymienionych w pkt 3, z zastrze¿eniem pkt
5 i 6;

5) dopuszczenie rozbudowy budynku oznaczonego na rysun-
ku planu nr 11;

6) dopuszczenie budowy nowych budynków w sposób kon-
tynuuj¹cy historyczne zagospodarowanie w zakresie loka-
lizacji i form bry³, nie stanowi¹cych akcentów i dominant
architektonicznych, z zastrze¿eniem pkt 7;

7) dla nowej zabudowy na terenie 2U/US wzd³u¿ ulicy 1KDW
nakaz odtworzenia budynku zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w przypadku rezygnacji z lokalizacji nowej
zabudowy nakaz uczytelnienia obrysu nieistniej¹cych bu-
dynków historycznych przy zagospodarowaniu obszaru, z
wy³¹czeniem boisk;

8) nakaz podporz¹dkowania nowej zabudowy pod wzglêdem
wysoko�ci i usytuowania historycznemu zagospodarowa-
niu oraz harmonizowania formy architektonicznej budyn-
ków, o których mowa w pkt 6 z zabytkowym otoczeniem,
bez powielania historycznych rozwi¹zañ architektonicz-
nych;

9) nakaz ochrony i uzupe³nienia uk³adu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

10) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;

11) wytworzenie w czê�ci centralnej terenu 1U/US placu miej-
skiego, wyznaczonego na rysunku planu poprzez obowi¹-
zuj¹ce linie zabudowy:

a) na placu dopuszczenie lokalizacji obiektu ma³ej archi-
tektury, w formie pomnika, fontanny lub innej, w
centralnym miejscu placu, oznaczonym na rysunku
planu jako zakoñczenie strefy publicznego dostêpu,
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b) dopuszczenie przekrycia planowanego placu i obudo-
wy od strony drogi 1KDW z zastosowaniem materia-
³ów transparentnych, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrze¿eniem lit. d,

c) w strefie dopuszczenia zabudowy o charakterze trans-
parentnym dopuszczenie lokalizacji obiektów sporto-
wo-rekreacyjnych, w tym basenów,

d) nakaz wytworzenia publicznego dostêpu dla pieszych,
o minimalnych parametrach okre�lonych na rysunku
planu;

12) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia w³a�ci-
wego miejscowo konserwatora zabytków;

13) wszelkie prace ziemne wymagaj¹ zapewnienia badañ ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia w³a�ciwego miej-
scowo konserwatora zabytków;

14) lokalizacja reklam na obiektach wymaga pozwolenia w³a-
�ciwego miejscowo konserwatora zabytków.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stoj¹cych oraz wielkoprze-
strzennych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych
na elewacjach budynków.

6. W zakresie parametrów, wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które podawane s¹
w odniesieniu do dzia³ki budowlanej lub do terenu objêtego
inwestycj¹, ustala siê:

1) wysoko�æ zabudowy � do trzech kondygnacji nadziem-
nych, przy czym zabudowa nie mo¿e byæ wy¿sza od
budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 1 i
po³o¿onego na terenie 2U;

2) maksymaln¹ powierzchniê zabudowy dla terenu 1U/US �
80%, a dla terenu 2U/US - 50%;

3) minimalny udzia³ powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu 1U/US � 10%, a dla terenu 2U/US - 20%;

4) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglêd-
nienie wyznaczonych na rysunku planu osi kompozycyj-
nych w kompozycji bry³y i elewacji budynków;

5) materia³y wykoñczeniowe �cian: ceg³a, szk³o oraz metal;

6) dopuszczenie reklamy montowanej na elewacjach budyn-
ków; zakaz umieszczania reklamy w sposób zmieniaj¹cy
lub przes³aniaj¹cy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego;

7) parametry techniczne dróg wewnêtrznych powinny odpo-
wiadaæ parametrom technicznym dla dróg dojazdowych,
zgodnie z przepisami odrêbnymi; dopuszcza siê ogranicze-
nie szeroko�ci dróg wewnêtrznych do 5 m dla pasa drogi
i 3 m dla jezdni;

8) parametry dzia³ki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dzia³ki budowlanej 4.000 m2,

b) dla wolno stoj¹cych stacji transformatorowych mini-
maln¹ powierzchniê dzia³ki - 50 m2.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
przepisów odrêbnych ustala siê na obszarze po³o¿onym w
granicach uk³adu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytków pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposób zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci nie podejmuje siê ustaleñ.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) w zale¿no�ci od potrzeb przeprowadzenie badañ geotech-
nicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych

2) nakaz przeprowadzenia rekultywacji �rodowiska grunto-
wo-wodnego o przekroczonych dopuszczalnych standar-
dach w miejscach wystêpowania zbiorników paliwa i
magazynowania substancji ropopochodnych oraz sporz¹-
dzenia programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi,
powsta³ymi w wyniku prac rekultywacyjnych, zgodnie z
przepisami odrêbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) obs³ugê komunikacyjn¹ z ulicy Jana III Sobieskiego (poza
planem) poprzez drogê wewnêtrzn¹, oznaczon¹ na rysun-
ku planu symbolem 1KDW oraz dla terenu 2U/US z ul.
Pocztowej (poza planem), z uwzglêdnieniem ustaleñ za-
wartych w §9 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

2) uwzglêdnienie wymagañ technicznych, wynikaj¹cych z
lokalizacji istniej¹cych i planowanych urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ci¹g³o�ci sieci infra-
struktury technicznej, dopuszczaj¹c mo¿liwo�æ ich przebu-
dowy;

3) lokalizacjê nowych i planowanych do przebudowy sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj¹cych dróg,
przy czym dopuszcza siê lokalizacjê sieci na terenie innych
funkcji;

4) w zale¿no�ci od potrzeb dopuszcza siê budowê ma³oga-
barytowych stacji transformatorowych, wskazanych do
wbudowania w budynki;

5) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w granicach w³asnej dzia³ki budowlanej oraz
dla terenu 1U/US na terenie 1KDW, w ilo�ci zgodnej z
normatywem parkingowym okre�lonym w §9 ust. 10 pkt
5;

6) zasady obs³ugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okre�la §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzenia i
u¿ytkowania terenu.

§8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E, dla którego obowi¹zuj¹ ustalenia niniejszego paragra-
fu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala siê:
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1) przeznaczenie podstawowe � ma³ogabarytowa stacja trans-
formatorowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzysz¹ce;

3) zakaz lokalizacji:

a) stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) tymczasowych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, nie
zwi¹zanych lub koliduj¹cych z planowan¹ funkcj¹ tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê kszta³towanie zabudowy w sposób
harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê obowi¹zek zagospodaro-
wania zieleni¹ ozdobn¹ wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentów terenów, z uwzglêdnieniem wymagañ urz¹dzeñ
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowañ kulturowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) zakaz budowy ogrodzeñ, przy czym istniej¹ce ogrodzenia
z betonowych elementów prefabrykowanych i siatki nale-
¿y usun¹æ,

2) nakaz dostosowania wysoko�ci, usytuowania oraz formy
architektonicznej nowych obiektów do zabytkowego oto-
czenia,

3) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia w³a�ci-
wego miejscowo konserwatora zabytków;

4) wszelkie prace ziemne wymagaj¹ zapewnienia badañ ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia w³a�ciwego miej-
scowo konserwatora zabytków.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê zakaz lokalizacji
reklam, szyldów i tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrów, wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) maksymaln¹ wysoko�æ zabudowy dla obiektów stacji trans-
formatorowych 2,5 m � liczon¹ od poziomu terenu do
najwy¿szego punktu dachu;

2) minimalny udzia³ powierzchni biologicznie czynnej 20%.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
przepisów odrêbnych ustala siê na obszarze po³o¿onym w
granicach uk³adu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytków pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposób zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci nie podejmuje siê ustaleñ.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu na podstawie przepisów
odrêbnych. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) obs³ugê komunikacyjn¹ z ulicy Jana III Sobieskiego (poza
planem) poprzez drogê wewnêtrzn¹, oznaczon¹ na rysun-
ku planu symbolem 1KDW, z uwzglêdnieniem ustaleñ
zawartych w §9 ust. 6 pkt 3 (tabela) ;

2) uwzglêdnienie wymagañ technicznych, wynikaj¹cych z
lokalizacji istniej¹cych i planowanych urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej, w tym zachowanie ci¹g³o�ci istniej¹cych
sieci infrastruktury technicznej, dopuszczaj¹c mo¿liwo�æ
ich przebudowy;

3) zasady obs³ugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okre�la §10.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzenia i
u¿ytkowania terenu.

§9. 1. Wyznacza siê tereny komunikacji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW - X i 4KDW-
X, dla których ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) drogi wewnêtrzne, oznaczone symbolami:

- KDW - ulice,

- KDW-X � piesze drogi wewnêtrzne,

b) elementy urz¹dzenia ulicy, tj. chodniki, drogi rowero-
we i inne,

c) urz¹dzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) zakaz lokalizacji:

a) stacji bazowych telefonii komórkowej i kiosków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, nie
zwi¹zanych lub koliduj¹cych z planowan¹ funkcj¹ tere-
nu.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê:

1) kszta³towanie obiektów ma³ej architektury w sposób har-
monijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie ci¹g³o�ci powi¹zañ przestrzennych i funkcjo-
nalnych istniej¹cych i projektowanych elementów dróg;

3) zakaz lokalizacji urz¹dzeñ i obiektów przes³aniaj¹cych i
utrudniaj¹cych ruch pieszych i pojazdów.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) ochronê i uzupe³nienie istniej¹cego warto�ciowego drze-
wostanu, nie koliduj¹cego z planowan¹ funkcj¹ terenu
oraz zagospodarowanie zieleni¹ ozdobn¹ terenów wol-
nych od utwardzenia;

2) ograniczenie emisji ha³asu komunikacyjnego w �rodowi-
sku poprzez organizacjê ruchu i rozwi¹zania techniczne;

3) odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z §10.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) zachowanie historycznego uk³adu przestrzennego zabyt-
kowego zespo³u koszar, w tym zachowanie wewnêtrznych
ci¹gów komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania
ich do wymaganych przepisami odrêbnymi parametrów,
przy uwzglêdnieniu istniej¹cej historycznej zabudowy,

2) ochronê powi¹zañ komunikacyjnych z otoczeniem,

3) nakaz ochrony i uzupe³nienia uk³adu zieleni komponowa-
nej zgodnie z rysunkiem planu,

4) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, w tym bruku, ka-
mienia;

5) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia w³a�ci-
wego miejscowo konserwatora zabytków;

6) wszelkie prace ziemne wymagaj¹ zapewnienia badañ ar-
cheologicznych na podstawie pozwolenia w³a�ciwego miej-
scowo konserwatora zabytków.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) organizacjê ruchu i rozwi¹zania umo¿liwiaj¹ce sprawne i
najmniej kolizyjne poruszanie siê wszystkich uczestników
ruchu;

2) kszta³towanie przestrzeni z zachowaniem widoczno�ci oraz
zastosowanie trwa³ych i estetycznych elementów urz¹dze-
nia ulic;

3) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla samo-
chodów na terenach ulic, przy czym pojedyncze zgrupo-
wanie nie mo¿e mieæ wiêcej ni¿ 5 wydzielonych miejsc
postojowych.

6. W zakresie parametrów, wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê minimal-
ne wymagane wyposa¿enie i parametry � wg pkt 3 (tabela),
przy czym:

1) okre�lenie szeroko�ci w liniach rozgraniczaj¹cych, jako
minimalnej oznacza, ¿e oprócz minimalnej rysunek planu
okre�la równie¿ wiêksze szeroko�ci pasa drogowego;

2) lokalizacja oraz szeroko�ci jezdni, chodników dotycz¹
odcinków miêdzy skrzy¿owaniami,

3) tabela:
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7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie
przepisów odrêbnych ustala siê na obszarze po³o¿onym w
granicach uk³adu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisane-
go do rejestru zabytków pod numerem 2523/A w 1956 r.
sposób zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz
stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci nie podejmuje siê ustaleñ.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w³¹czenie terenu planu w podstawowy uk³ad komunika-
cyjny miasta Gniezna poprzez istniej¹ce i projektowane
ulice;

2) uwzglêdnienie wymagañ technicznych, wynikaj¹cych z
odwodnienia, o�wietlenia dróg oraz lokalizacji istniej¹-
cych i planowanych urz¹dzeñ infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ci¹g³o�ci istniej¹cych sieci infrastruktury tech-
nicznej, dopuszczaj¹c mo¿liwo�æ ich przebudowy; lokaliza-
cjê nowych i planowanych do przebudowy sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczaj¹cych ulic;

4) zasady obs³ugi terenu w zakresie infrastruktury technicz-
nej okre�la §10;

5) normatyw parkingowy - parkowanie na w³asnej dzia³ce
budowlanej, z uwzglêdnieniem pozosta³ych ustaleñ planu,
w ilo�ci nie mniejszej ni¿:

a) 3 stanowiska na ka¿dych 10 zatrudnionych,

b) 2 stanowiska na ka¿de 100 m2 powierzchni u¿ytkowej
obiektów us³ugowych, przy czym dla terenu 1U/US - 3
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stanowiska na ka¿de 100 m2 powierzchni u¿ytkowej
obiektów us³ugowych,

c) 1,5 stanowiska na ka¿de mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku obiektów
wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba
stanowisk wg wymogów pkt 6;

6) przy obiektach, których funkcja wymaga obs³ugi pojazda-
mi ciê¿arowymi, ustala siê obowi¹zek zorganizowania
miejsc prze³adunku, usytuowanych na w³asnej dzia³ce, w
ilo�ci odpowiadaj¹cej potrzebom obiektu;

7) dla parkingów o liczbie stanowisk postojowych wiêkszej
ni¿ 100 zastosowanie wjazdu i wyjazdu, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi.

11. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzenia i
u¿ytkowania terenu.

§10. Zasady zaopatrzenia i obs³ugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodê ustala siê:

1) zaopatrzenie terenu z istniej¹cych przewodów wodo-
ci¹gowych w ulicy J. III Sobieskiego (poza planem)
oraz w granicach planu;

2) budowê przewodów wodoci¹gowych o �rednicach,
stosownie do potrzeb oraz lokalizacjê hydrantów prze-
ciwpo¿arowych w liniach rozgraniczaj¹cych planowa-
nych ulic;

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala siê:

1) odprowadzenie �cieków sanitarnych do sieci kanaliza-
cyjnej, w powi¹zaniu z sieci¹ istniej¹c¹,

2) odprowadzenie �cieków w sposób grawitacyjno - pom-
powy do kana³ów w ul. J. III Sobieskiego (ks 350), ul.
Pocztowej (ks 500/750) oraz w ul. B. Chrobrego (ks
500), które odprowadzaj¹ �cieki sanitarne w kierunku
oczyszczalni �cieków � poza planem;

3) dopuszcza siê lokalizacjê lokalnych przepompowni �cie-
ków sanitarnych;

4) zachowanie istniej¹cej sieci kanalizacyjnej, z mo¿liwo-
�ci¹ jej przebudowy, rozbudowy i wymiany;

5) budowê kana³ów o �rednicach, stosownie do potrzeb;

3. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala siê:

1) docelowo odprowadzenie wód opadowych do sieci
kanalizacyjnej, w powi¹zaniu z sieci¹ istniej¹c¹ � poza
planem;

2) dopuszcza siê alternatywne odprowadzenia wód opa-
dowych poprzez: �cieki przykrawê¿nikowe, studzienki
ch³onne, oraz zagospodarowanie w granicach terenu,

3) dopuszcza siê lokalizacjê lokalnych przepompowni wód
opadowych;

4) odprowadzenie wód opadowych z dróg i parkingów do
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszcze-
niu zgodnie z przepisami odrêbnymi,

5) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej nakaz
zagospodarowania wód opadowych na w³asnym tere-
nie poprzez studnie ch³onne, skrzynie retencyjne lub
alternatywne rozwi¹zania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala siê:

1) pod³¹czenie obszaru do projektowanej sieci gazowej w
nawi¹zaniu do sieci istniej¹cej;

2) budowê przewodów gazowych o �rednicach, stosow-
nie do potrzeb w liniach rozgraniczaj¹cych ulic;

5. W zakresie zaopatrzenia w energiê elektryczn¹ ustala siê:

1) zachowanie istniej¹cej sieci elektroenergetycznej w
liniach rozgraniczaj¹cych ulic z mo¿liwo�ci¹ jej przebu-
dowy;

2) dopuszczenie likwidacji linii elektroenergetycznych, ko-
liduj¹cych z planowanym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, jako
obiektów wolno stoj¹cych na wydzielonych dzia³kach
lub wkomponowanych w inne budynki, przy czym
stacje transformatorowe nale¿y zlokalizowaæ z zapew-
nieniem dostêpu z poziomu terenu oraz dostêpu do
drogi publicznej;

4) powi¹zanie stacji z istniej¹c¹ sieci¹ SN liniami kablo-
wymi SN-15 kV;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych;

6) zachowanie dla istniej¹cych i projektowanych linii elek-
troenergetycznych stref ochronnych zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi.

6. W zakresie telekomunikacji ustala siê:

1) budowê i rozbudowê telekomunikacyjnej sieci kablo-
wej;

2) lokalizacjê wêz³ów telekomunikacyjnych i szafek kablo-
wych w liniach rozgraniczaj¹cych ulic oraz wewn¹trz
terenów z sta³ym dostêpem do drogi publicznej;

3) dopuszcza siê przebudowê, rozbudowê i wymianê
sieci;

4) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyj-
nych;

5) dla stacji bazowych telefonii komórkowej:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami U i U/US dopuszczenie lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komórkowej wy³¹cznie na budyn-
kach,

b) minimaln¹ wysoko�æ obiektu budowlanego, na któ-
rym mo¿na montowaæ maszt antenowy � 15,0 m,

c) dla obiektów budowlanych o wysoko�ci do 25,0 m
maksymalna wysoko�æ masztu nie mo¿e przekra-
czaæ 1/3 wysoko�ci obiektu, a ca³o�æ, tj. budynek
lub budowla wraz z masztem nie mo¿e byæ wy¿szy
ni¿ 35,0 m,
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d) maszty stacji bazowych telefonii komórkowej nie
mog¹ negatywnie wp³ywaæ na zabytkowe otocze-
nie,

e) wszelkie roboty budowlane wymagaj¹ pozwolenia
w³a�ciwego miejscowo konserwatora zabytków.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala siê:

1) mo¿liwo�æ budowy scentralizowanych �róde³ ciep³a w
obrêbie poszczególnych terenów, zasilanych gazem
�redniego ci�nienia;

2) dopuszczenie stosowania innych ekologicznych �róde³
ciep³a, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opa³owego, energii s³onecznej, ciep³a ziemi;

3) zakaz stosowania paliw sta³ych jako �ród³a ciep³a.

§11. Ustala siê stawkê, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysoko�ci:

1) 10% dla terenów przeznaczonych pod drogi i infrastruktu-
rê techniczn¹;

2) 30% dla terenów przeznaczonych pod zabudowê us³u-
gow¹, zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i us³ugow¹,
a tak¿e zabudowê us³ugow¹ oraz sportu i rekreacji, ozna-
czonych na rysunku planu odpowiednio symbolami U,
MW/U i U/US.

§12. Wykonanie uchwa³y powierza siê Prezydentowi Mia-
sta Gniezna.

§13. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Jerzy Stachowiak
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzy-
ga, co nastêpuje:

§1. Przedmiotowy projekt zosta³ wy³o¿ony do publicznego
wgl¹du w terminie od 29 stycznia 2008 r. do 27 lutego 2008 r.

W ustawowym terminie wp³ynê³a jedna uwaga ze strony
Starostwa Powiatowego w Gnie�nie. Uwaga zosta³a w termi-
nie 21 dni od up³ywu terminu jej zg³oszenia rozpatrzona przez
Prezydenta Miasta i uwzglêdniona.

Za³¹cznik Nr 2
do Uchwa³y Nr XXII/254/2008

Rady Miasta Gniezna
z dnia 20 maja 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY£O¯ONEGO
DO PUBLICZNEGO WGL¥DU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

BY£EJ JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. CHROBREGO I UL. SOBIESKIEGO W GNIE�NIE

§2. W zwi¹zku z uwzglêdnieniem uwagi, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zosta-
³y wprowadzone zmiany, które wymaga³y ponownego uzgod-
nienia z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

§3. W zwi¹zku z powy¿szym Rada Miasta Gniezna nie
podejmuje rozstrzygniêcia o sposobie rozpatrzenia wniesio-
nych uwag, o którym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Za³¹cznik Nr 3
do Uchwa³y Nr XXII/254/2008

Rady Miasta Gniezna
z dnia 20 maja 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU BY£EJ JEDNOSTKI WOJSKOWEJ PRZY UL. CHROBREGO
I UL. SOBIESKIEGO W GNIE�NIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥

DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzy-
ga, co nastêpuje:

§1. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzia-
nych � nie wystêpuj¹ w planie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadziæ
bêd¹ w³a�ciwe przedsiêbiorstwa, w kompetencji których
le¿y rozwój sieci: wodoci¹gowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazoci¹gowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisów odrêbnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bêd¹ zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisów odrêbnych.

3. Za podstawê przyjêcia do realizacji zadañ okre�lonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, stanowiæ bêd¹
zapisy uchwa³ bud¿etowych Miasta Gniezna.

4. Okre�lenie terminów przyst¹pienia i zakoñczenia realizacji
tych zadañ ustalone bêdzie wed³ug kryteriów i zasad

przyjêtych przy konstruowaniu uchwa³ bud¿etowych Mia-
sta Gniezna.

5. Inwestycje realizowane mog¹ byæ etapowo w zale¿no�ci
od wielko�ci �rodków przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okre�lonych w planie.

Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ siê poprzez:

1) wydatki z bud¿etu gminy;

2) wspó³finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-
d¿et miasta � w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorz¹du województwa,

c) dotacji i po¿yczek z funduszy celowych,

d) kredytów i po¿yczek bankowych,

e) innych �rodków zewnêtrznych;

3) udzia³ inwestorów w finansowaniu w ramach porozumieñ
o charakterze cywilno � prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno � prywatnego � �PPP�, a tak¿e w³a�cicieli
nieruchomo�ci.
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