Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 123

— 11514 —

Poz. 2000, 2001

2000

UCHWALA Nr 247/XXVI1/09 RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr 209/XXIIl/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 22 grudnia 2008r. w sprawie okreslenia
zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych, oraz zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych na terenie gminy Wielen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z. 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111)
i art. 34 ust. 6, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281,
poz. 1782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr
175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600
i poz. 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 59, poz. 369) Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co
nastepuje:

81. W uchwale Nr 209/XXIl1/08 Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 22 grudnia 2008 r. wprowadza sie nastgpujgce zmiany:

1) w 85 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:
.4) Mezyk 2”;
2) 86 otrzymuje brzmienie:

.86. Przyznaje sie pierwszehstwo w nabywaniu lokali
uzytkowych ich dzierzawcom, jezeli umowa dzierzawy byta
zawarta na czas nieokreslony lub na czas okreslony co-
najmniej 5 lat i trwata co najmniej 5 lat.”

«

88 skresla sie.
82. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jacek Fres

2001

UCHWALA Nr XXXI1/249/2009 RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie: przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolsztyn na lata 2009-2015"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142, poz. 1519 z pézniej-
szymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzin. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

81. Rada Miejska przyjmuje Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wolsztyn na lata 2009-2015".

ROZDZIAL |
Ocena aktualnego stanu mieszkalnictwa

Na dzieh 30.09.2008 r. Gmina posiada 630 mieszkan komu-
nalnych o czynszu regulowanym w 101 budynkach.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 123 — 11515 —

Poz. 2001

B \eszkania w budynkach
Wspdinot
Meszkaniow ych - 154

B pjeszkania w budynkach
komunalinych - 476

Wykres nr 1: Podziat mieszkah wg wtasnosci budynkow

Lokalizacja budynkdéw, w ktorych znajdujg sie mieszkania
komunalne:

- 46 budynkow komunalnych w miescie,

- 21 budynkéw komunalnych na terenach wiejskich,

- 32 budynki Wspolnot w miescie,

- 2 budynki Wspdlnot na terenach wiejskich.

B Mieszkania poza
miastem - 87

® Mieszkania w
miescie - 543

Wykres nr 2: Podziat mieszkan wg lokalizacji

Akty prawne oraz Polityka Mieszkaniowa Gminy, stanowia
podstawe do podejmowania zadan inwestycyjnych i remon-
towych. Poprzez adaptacje budynkdéw, podziat duzych miesz-
kan na funkcjonalne mniejsze oraz budoweg budynku komunal-
nego - Berzyna 9a, w okresie 10-ciu lat ZGM wykonat 60
samodzielnych lokali (w tym 57 mieszkan). Rownoczesnie, w
ramach inwestycji gminnych, wybudowano 4 budynki komu-
nalne na Berzynie oraz adaptowano budynki: przy ul. 5
Stycznia (byly ztobek), ul. Kolejowej 8. tacznie uzyskano
dodatkowo 56 mieszkan.

Realizujgc strategie modernizacji, renowacji i kapitalnych
remontow, majacych na celu poprawe standardu i stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, corocznie przy-
gotowywane sg programy remontowe.

Efektem dziatan jest systematyczne poprawianie warun-
kow zamieszkiwania, a standard wyposazenia lokali komunal-
nych przedstawia sig¢ nastgpujaco:

— instalacja wodna:

- sie¢ wodociggowa

- ujecia lokalne

— kanalizacja:

- siec¢ kanalizacyjna

- szamba

- gaz

- sie¢ gazowa

— ogrzewanie:

- sie¢ c.o.
- kottownie lokalne c.o.

- ogrzewanie piecowe

624 mieszkan 99,0%

6 mieszkan

620 mieszkan 98,4%

10 mieszkan

566 mieszkan 89,8%

80 mieszkan

202 mieszkan

348 mieszkan
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— ciepta woda:

- sieciowa 49 mieszkan 7,7%

Zasoby mieszkaniowe Gminy Wolsztyn — stan na 30 czerw-
ca 2008 roku — zatgcznik nr 1

ROZDZIAL Il

Cel generalny i cele pomocnicze polityki mieszkaniowej
gminy.

1. Cel generalny.

Gtowny cel polityki mieszkaniowej gminy zostat wyznaczo-
ny na podstawie analizy jej najistotniejszych problemow:

- koniecznosci utrzymania dobrych — ogélnych wskaznikow
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, przy ograniczo-
nych mozliwosciach rozwojowych tak w zakresie wolnych
terendw, jak i zrodet finansowania,

- hierarchizacji sposobéw zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych,

- koniecznosci likwidacji substandardu mieszkaniowego.

Gtownym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest
tworzenie warunkow dla efektywnego wykorzystania istnieja-
cych zasobow mieszkaniowych i infrastruktury technicznej,
eliminowanie sytuacji ekstremalnych oraz takie modyfikowa-
nie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otwo-
rzy¢ szanse rozwigzania tych problemow w mozliwie najkrot-
szym czasie.

Takie podejscie pozwoli na:

- prowadzenie systematycznej analizy i dokonanie oceny
stanu istniejacego,

- rozpoznanie problemoéw i zadan, niezbednych do jego
poprawy,

- okreslenie dostepnych srodkéw i mozliwosci za po-
mocg, ktorych mozliwe bedzie osiggniecie zaktadanych
celow.

Korzysci ptynace z przyjecia takiego podejscia do zagad-
nien mieszkaniowych doprowadzg w efekcie do:

- lepszego wykorzystania dostgpnych srodkow,
- optymalnego okreslenia priorytetow inwestycyjnych,
- lepszej koordynacji realizowanych projektow,

- usprawnienia kontaktow pomiedzy wtadzami gminy, a jej
mieszkahcami.

Polityka mieszkaniowa gminy to akceptowane priorytety,
sposoby, metody i odpowiedni dobor narzedzi, ktore stosowa-
ne w zyciu codziennym zapewnig wtasciwe warunki zamiesz-
kiwania ludnosci gminy.

Podstawowy cel polityki mieszkaniowej gminy to technicz-
no —moralna odnowa zasobow mieszkaniowych gminy, stwa-
rzajgca mozliwo$¢ maksymalnej poprawy wskaznikéw zaspa-
kajania potrzeb mieszkaniowych ludnosci.

Realizacja tego celu powinna doprowadzi¢ do:

A) Ekonomizacji zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi, z
priorytetem dla dziatah zapewniajgcych nalezyte technicz-
ne utrzymanie substancji mieszkaniowej, w celu zahamo-
wania procesu degradacji budynkéw mieszkalnych;

B) Odtwarzania ubytkéw lokali mieszkalnych (wyburzenia,
modernizacja, zamiana na ustugowe itp.);

C) Zwiekszania efektywnosci zamieszkiwania, poprzez pro-
mocje zamiany mieszkan, w celu dostosowania warunkow
mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci finanso-
wych;

D) Realizacji nowych mieszkan pozwalajgcych utrzymac prio-
rytety wskaznikow zaspokojenia potrzeb oraz przeciwdzia-
tajgcych starzeniu sie spoteczehstwa;

E) Likwidacji substandardu mieszkaniowego.

Jako cele gtowne wyznacza sie:
- stosowanie zasady réwnosci mieszkancow gminy,
- pobudzenie inwestycji mieszkaniowych,
- stworzenie systemu budownictwa komunalnego,
- stworzenie rynku mieszkaniowego,

- wypracowanie zasad pomocy mieszkaniowej dla najuboz-
szej ludnosci gminy,

- okreslenie systemu obstugi administracyjnej budynkow.
2. Cele pomocnicze — strategie mieszkaniowe.

Osiggniecie podstawowego celu polityki mieszkaniowej
gminy oraz jej celow gtownych uwarunkowane bedzie reali-
zacjg celéow pomocniczych, czyli strategii mieszkaniowych.

Cele te nalezy podzieli¢ na dwie podstawowe grupy dzia-
tan:

A) Dziatania (strategie) zwigzane z gospodarowaniem istnie-
jacymi zasobami mieszkaniowymi gminy.

B) Dziatania (strategie) zwigzane z powigkszaniem zasobow
mieszkaniowych gminy.

ROZDZIAL 11l

Zatozenia polityki mieszkaniowej Gminy Wolsztyn,
zwigzanej z gospodarowaniem istniejgcym zasobem
mieszkaniowym.

1. Strategia gospodarowania gminnym zasobem miesz-
kaniowym.

Cel: Poprawa efektywnosci gospodarki zasobem gminnym.

Ustalenia generalne:

1.1. Podstawy ekonomiczne zarzgdzania powinno zapew-
nia¢ sie przede wszystkim poprzez:

- ustalanie stawek czynszowych czynszu regulowanego w
sposob umozliwiajgcy pokrycie sumy ponoszonych kosz-
tow biezgcych eksploatacji oraz remontéow biezgcych,

- dofinansowanie z budzetu gminy kosztéw remontow
kapitalnych i modernizacji,
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- przeznaczenie wptywow z lokali uzytkowych i reklam oraz
dzierzaw, a takze z lokali o czynszu wolnym i komercyjnym
na remonty biezace i kapitalne,

- poszerzanie powierzchni lokali uzytkowych oraz mieszkal-
nych przez adaptacje (partery, strychy, pomieszczenia nie-
mieszkalne),

- mozliwos¢ stosowania kaucji mieszkaniowej stanowigcej
zabezpieczenie ewentualnych naleznosci z tytutu najmu.

1.2. Podstawag oceny zarzadzania powinna by¢ ewidencja
kosztow i wptywow, prowadzona oddzielnie dla kazdej nieru-
chomosci wraz z ksigzkg budynku, rozszerzona o dane ujmu-
jace charakterystyke budynku i catej nieruchomosci.

1.3. Podstawe do dziatah adaptacyjnych stanowi inwen-
taryzacja pomieszczen w budynkach mieszkalnych, ktore moga
by¢ zamienione na lokale uzytkowe i mieszkalne.

2. Strategia polityki czynszowej.

Cel: Stopniowa ekonomizacja czynszéw regulowanych do
poziomu warunkujgcego petne pokrycie kosztow biezacej
eksploatacji i remontow (bez modernizacji) substancji miesz-
kaniowej gminy.

Ustalenia ogolne:

2.1. Wysokos¢ czynszu regulowanego w zasobach istnie-
jacych, winna by¢ ustalana w sposéb pozwalajgcy ich sumie
pokry¢ koszty podstawowe zarzgdzania, tj. biezacg eksploata-
cje oraz techniczne, podstawowe utrzymanie, a takze niezbed-
ne remonty.

2.2. Punktem odniesienia dla ksztattowania wysokosci
czynszu regulowanego sg relacje kosztow, czynszu i wptywow
wystepujgcych w zasobach gminnych, w ktérych wszystkie
typy najmu sg reprezentowane.

2.3. Coroczna zwyzka czynszu regulowanego winna po-
kry¢ koszty inflacji i by¢ tak ksztattowana, aby uwzgledniata
mozliwie jak najszerszg liczbe wspotczynnikow, majacych
wplyw na warunki zamieszkiwania (potozenie budynku i loka-
lu, nastonecznienie, zasiedlenie itp.), z zatozeniem wzglednej
statosci stawki podstawowej, traktowanej jako najnizsza war-
tosc¢ (stawka) czynszu regulowanego.

2.4. Wplywy uzyskiwane z najmu lokali uzytkowych, re-
klam, czynszu wolnego, ze swiadczonych ustug, powinny by¢
zrodtem finansowania prac remontowych (remonty gtéwne).
Ekwiwalentnos¢ naktadow finansowych, ponoszonych na re-
monty kapitalne i modernizacje (dotacje wtasciciela i kredyty),
ma swoje odzwierciedlenie w wysokosci czynszu regulowane-
go ulegajacemu podwyzszeniu.

2.5. Mechanizmy i dziatania zmierzajgce do obnizenia
,wydatku mieszkaniowego” stanowig wazny i promowany
element polityki czynszowej. Szczegdlnie za takie dziatania
uwaza sie prace zwigzane z opomiarowaniem mediow (indy-
widualne i zbiorowe) oraz zmniejszajgce energochtonnos¢
budynkow.

2.6. Czynsz regulowany w nowopowstajgcych zasobach
winien by¢ czynszem ekonomicznym, tj. pokrywajacym nie
tylko koszty, ale takze umozliwiajgcym gromadzenie srodkow
na przyszte remonty kapitalne i inwestycje.

Uwarunkowania:

A) Obowigzek posiadania ksigzki obiektu budowlanego nale-
zy rozszerzy¢ o karty identyfikacyjne, w ktorych znajdg sie
dane dotyczgce catej nieruchomosci i poszczegolnych lo-
kali (potozenie, wielkos¢, ilos¢ pomieszczen, rozktad, itp.).

B) Staty monitoring kosztoéw i czynszow we wszystkich zaso-
bach mieszkaniowych gminy, jako podstawa decyzji o
zmianie stawek czynszowych.

C) Opracowanie tabeli czynszow obowigzujagcych na terenie
gminy oraz wykazu wspotczynnikow roznicujgcych wysokosé
czynszu regulowanego (z kolejnoscig ich wprowadzania).

3. Strategia zamiany mieszkan.

Cel: Stworzenie warunkow dla zamiany zamieszkiwania,
jako formy dostosowania potrzeb do indywidualnych prefe-
rencji i mozliwosci ekonomicznych rodzin.

Ustalenia generalne:

3.1. Najem stosowany w gminnym zasobie mieszkanio-
wym, oparty powinien by¢ przede wszystkim o zasady czyn-
szu regulowanego; kryterium decydujacym o rodzaju zawie-
ranej umowy powinny by¢ dochody potencjalnych gospo-
darstw domowych.

3.2. Przy ustalaniu czynszu, rowniez powinny by¢ uwzgled-
nione czynniki poza ekonomiczne, np. potozenie mieszkania
na terenie gminy, jego usytuowanie w budynku (pietro,
nastonecznienie, izolacja od hatasu), stan techniczny mieszka-
nia i inne.

Lepsze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych drogag za-
miany mieszkan, co wigze si¢ takze z poprawg efektywnosci
zamieszkiwania, bedzie wymagato:

- wprowadzenia maksymalnego zroznicowania stawek czyn-
szu regulowanego, jako narzedzia preferujgcego, a w
niektorych wypadkach réowniez wymuszajagcego zamiany
mieszkan , ktore bedgq odpowiadaty mozliwosciom finan-
sowym lokatorow, a takze ich indywidualnym gustom,
przyzwyczajeniom i wymaganiom,

- wprowadzenia i przestrzegania prostych, zrozumiatych dla
wszystkich, szeroko rozpropagowanych a rownoczesnie
elastycznych zasad zamiany mieszkan,

- stworzenia systemu zachet i preferencji w celu promowa-
nia polityki zamiany mieszkan.
4. Strategia prywatyzacji gminnego zasobu mieszkanio-
wego.

Cel: upodmiotowienie wspoélnot mieszkaniowych — pro-
mocja czytelnych struktur wtasnosciowych.

Uwarunkowania:

A) Ewidencja wtasnosciowa (z jej uporzagdkowaniem) wszyst-
kich wspolnot mieszkaniowych powstatych w zasobach
gminnych - zatgcznik nr 2.

B) Opracowanie programow sprzedazy lokali mieszkalnych w
zawigzanych wspoélnotach mieszkaniowych - zatgcznik nr 3.

C) Koniecznos¢ koordynacji zamian lokali mieszkalnych i prio-
rytetu w dostarczaniu lokali zamiennych dla najemcéow
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odmawiajgcych wykupu ostatnich lokali mieszkalnych w
danej nieruchomosci.

D) Uchwalanie zasad obrotu nieruchomosciami.
Wspolnoty Mieszkaniowe

Zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali, Gminie Wolsztyn przystuguja, co do niewyodrebnio-
nych lokali oraz co do nieruchomosci wspdlnej, takie same
uprawnienia, jakie przystugujg pozostatym wtascicielom.

Gmina moze wspotdecydowa¢ o wyborze zarzadu lub
zarzadcy na takich samych prawach jak wtasciciele lokali
wyodrebnionych. Te uwarunkowania prawne powoduja jed-
nak, ze Gmina moze znalez¢ sie w sytuacji, iz bedzie musiata
podporzadkowac sie roli wtascicieli niezaleznie od udziatow
we wtasnosci.

Nalezy, wiec dagzy¢ do ograniczenia liczby wspolnot z
udziatem Gminy Wolsztyn, gdyz jest bezspornym faktem, ze
gospodarowanie (ustalenie priorytetow remontowych, wyso-
kosci zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspolnej, uchwa-
lanie planéw gospodarczych) w budynkach nalezacych do
wspolnot nie zalezy wytgcznie od woli Gminy.

Nieruchomosci zabudowane stanowigce wtasnos¢ osob
fizycznych i prawnych.

Do zarzadu budynkiem czynszowym, stanowigcych wta-
snos¢ osob nieznanych z miejsca pobytu oraz oséb, ktore
zmarty a ich spadkobiercy nie sg znani, a takze osob, ktore nie
wyrazajg woli przejecia nieruchomosci stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlece-
nia. Nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia tego typu
przypadkow ze wzgledoéw ekonomicznych i prawnych.

4. Strategia zarzadzania mieszkalnictwem.

Gminng jednostkg organizacyjng odpowiedzialng za zaso-
by mieszkaniowe Gminy jest Zaktad Gospodarki Mieszkanio-
wej w Wolsztynie, dziatajgcy na podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej w Wolsztynie Nr XLV/400/98 z dnia 18.06.1998 r.

Podstawowym celem zaktadu jest prowadzenie catoksztat-
tu zagadnien zwigzanych z administrowaniem budynkow
mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Wolsztyn, a w szczegolnosci:

- wspotpraca z Urzedem Miejskim w Wolsztynie w zakresie
utrzymania w nalezytym stanie zasobow mieszkaniowych
Gminy Wolsztyn,

- prowadzenie wspolnot mieszkaniowych,

- nadzor i opieka nad stanem technicznym budynkow sta-
nowigcych wtasnos¢ Gminy Wolsztyn,

- organizacja i wykonanie wszelkich robot konserwacyjno-
remontowych budynkéw oraz koniecznych inwestycji,

- utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

- kontrola prawidtowosci uzytkowania mieszkan i pomiesz-
czenh uzytkowych,

- polityka czynszowa.

ZGM dziata w formie zaktadu budzetowego. Siedziba
zaktadu miesci sie¢ w Wolsztynie przy ul. Fabrycznej 13.

ROZDZIAL IV

Zatozenia polityki mieszkaniowej gminy,
zwigzane z powiekszeniem jej zasobu mieszkaniowego

1. Strategia gospodarowania gminnym zasobem grun-
tow pod budownictwo mieszkaniowe.

Cel: Zwiekszenie intensywnosci wykorzystania terenow.
Ustalenia:

1.1. Realizacja mieszkan na terenach juz rozdysponowa-
nych na cele budownictwa mieszkaniowego wymaga stoso-
wania procedur wymuszajacych ich zagospodarowanie lub
wtorny obrot.

1.2. Zasadq stosowang przy udostgpnianiu terenow, jestich
wczesniejsze lub rownolegte uzbrojenie w sieci komunalne.

Uwarunkowania:

A) Ewidencja gruntow stanowigcych wtasnos¢ gminng z okre-
sleniem sposobu ich zagospodarowania wynikajgcego z
planu miejscowego zagospodarowania gminy oraz stop-
nia technicznego wyposazenia.

B) Opracowanie projektu zagospodarowania i podziatu nieru-
chomosci dla terenu, na ktorym bedzie realizowane bu-
downictwo mieszkaniowe.

C) Stworzenie listy os6b uprawnionych do korzystania z
preferencyjnych warunkow sprzedazy terenéw pod bu-
downictwo mieszkaniowe. Osobg uprawniong jest wnio-
skodawca, ktérego miesieczny dochod brutto na osobe we
wspolnym gospodarstwie domowym nie przekracza 150%
najnizszej emerytury oraz osoba umieszczona na liscie
przydziatdbw mieszkan komunalnych.

D) Wykorzystanie tzw. ,luk budowlanych” dla celow budow-
nictwa mieszkaniowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw bedacych wtasnoscig gminy i przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
ten cel.

E) Wyznaczanie obszarow nastepnych lokalizacji z dostoso-
waniem do prowadzonych prac w zakresie infrastruktury
gminnej.

2. Strategia powigkszania zasobow mieszkaniowych
gminy.

Cel: Rozszerzenie mozliwosci i sposobow zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych ludnosci gminy.

2.1. Elementem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych po-
winny by¢ dziatania inwestycyjne zmierzajgce do fizycznego
powigkszania substancji mieszkaniowej gminy, czyli budow-
nictwo mieszkaniowe, w tym szczegolnie wielorodzinnego.

2.2. Budownictwo mieszkaniowe powinno zaspokajac¢ po-
trzeby ludnosci gminy o rdéznej sytuacji materialnej, dlatego
powinno uwzgledniac:

- mieszkania dla ludzi niezamoznych, wymagajace petne;j
pomocy gminy,

- mieszkania dla ludzi sredniozamoznych, wymagajace ak-
tywnej pomocy gminy,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 123

— 11519 —

Poz. 2001

- mieszkania realizowane bez pomocy gminy.
Typy mieszkan realizowane przez gmine:

a) lokale o czynszu socjalnym,

b) lokale o czynszu regulowanym,

c) lokale o czynszu wolnym.

Tworzenie lokali o czynszu socjalnym powinno by¢ oparte
na wykorzystaniu istniejagcych zasobow gminy, w tym szcze-
golnie oficyn i strychow.

Wykaz lokali socjalnych — zat. nr 1 a.

Lokale o czynszu regulowanym - przy zasiedleniu tego
typu lokali powinny by¢ stosowane nastepujgce zasady:

- lokale takie bedg udostgpniane osobom, ktore spetniajg
zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy,

- prawa i obowigzki lokatorow oraz ochrone ich praw regu-
luje rozdziat 2 u.o.l.

Lokale o czynszu wolnym - w tym wypadku obowigzywac¢
powinna zasada:

- umowy najmu oparte o czynsz wolny podpisywane z
osobami, ktorych dochody w przeliczeniu na cztonka go-
spodarstwa domowego przekracza przecietne, wynagro-
dzenie.

Uwarunkowania:

A) Sporzadzanie danych identyfikacyjnych kazdego mieszka-
nia wraz z zajmujacym je gospodarstwem domowym.

B) Opracowanie kwestionariusza — wniosku dla os6b ubiega-
jacych sie o mieszkanie, okreslajgcego ich sytuacje spo-
teczng i mieszkaniowgq oraz sposoby i metody weryfikacji.

C) Okreslenie sposobéw i metod weryfikacji ztozonych wnio-
skow.

D) Ewidencja lokali w prywatnych domach czynszowych,
zamieszkiwanych na podstawie decyzji administracyjnych.

E) Opracowanie programu likwidacji substandardu mieszka-
niowego.

F) Opracowanie Programu Inwestycyjnego Gminy Wolsztyn
w zakresie gospodarki mieszkaniowej na lata 2009 — 2015.

3. Strategia promocji prywatnej wtasnosci mieszka-
niowej.

Cel: Promocja budownictwa mieszkaniowego.
- udostepnianie terenéw pod budownictwo wtasnosciowe,

stosujgc rozne formy zbycia takie, jak: przetarg ograniczo-
ny i przetarg nieograniczony.

4. Strategia modernizacji, renowacji i kapitalnych re-

montow.

Cel: Poprawa standardu i stanu technicznego zasobu miesz-
kaniowego gminy.

Strategia ta dotyczy prac modernizacyjnych i renowacyj-
nych oraz kapitalnych remontow gminnego zasobu mieszka-
niowego, majgcych na celu powigkszenie ilosci lokali miesz-

kalnych i ustugowych, powigkszenia standardu w/w zasobu i
stworzenie tym samym lepszych warunkow zamieszkania
ludnosci.

W celu realizacji w/w ustalen niezbedne jest spetnienie
nastepujgcych uwarunkowan:

- finansowanie z budzetu gminy kosztow remontow kapital-
nych i modernizacji,

- budynki, w ktorych wiekszo$¢ najemcéw nie godzi sie na
zwigkszony w wyniku remontu kapitalnego lub moderni-
zacji wymiar czynszu, nie powinny by¢ modernizowane.

W zasiedlaniu zmodernizowanych budynkéw powinny obo-
wigzywac nastepujace zasady:

- jednorodnos¢ zasiedlania (najem lub sprzedaz),

- pierwszehnstwo w najmie powinno dotyczy¢ rodzin, ktore
mieszkaty w budynkach przed modernizacjg i sq sktonne
uiszcza¢ podwyzszony czynsz regulowany,

- pierwszenstwo powinno dotyczy¢ takze rodzin, ktére miesz-
kajg w zasobach gminnych i dotychczasowy lokal oddaja
do dyspozycji gminy, a jednoczesnie spetniajg odpowied-
nie wymogi,

- mieszkania o powierzchni 80 m?2 i wiecej udostepniane
powinny by¢ najemcom drogg przetargowg z pierwszen-
stwem dla rodzin, ktore oddajg dotychczasowe mieszkanie
do dyspozycji gminy,

- sprzedaz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych lub catego
budynku mozliwa jest, gdy cena uzyskana w wyniku tej
transakcji pokryje co najmniej 100% kosztow poniesionych
na modernizacjg,

- osoby, ktére oczekujg na mieszkanie po remoncie odmo-
wity dwukrotnie przyjecia zaproponowanych lokali, powin-
ny by¢ skreslone z listy oczekujgcych.

ROZDZIAL V
Strategie finansowania mieszkalnictwa.
Cel: Dostosowanie warunkoéw zamieszkiwania do indywi-
dualnych preferencji i mozliwosci ekonomicznych rodzin.
Ustalenia:

1. Zakres i formy pomocy finansowej bezposredniej (bu-
dzet gminy) i posredniej (podatki lokalne) uzaleznione powinny
by¢ od przyjetej hierarchizacji celéw polityki mieszkaniowej.

2. Z budzetu gminy finansowane mogg by¢:

- prace z zakresu remontow kapitalnych i modernizacji w
obrebie wtasnosci gminnej,

- prace z zakresu niezbednych remontéow gtownych w bu-
dynkach wspélnot mieszkaniowych,

- przygotowanie techniczne terenow przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe,

- budowa nowych mieszkan na wynajem,

- dodatki mieszkaniowe.
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3. Pomoc posrednia gminy powinna polega¢ na:

stosowaniu procedur przetargu ograniczonego na zbycie
terenow budowlanych dla osdéb spetniajgcych kryteria
przydziatu lokalu,

przeznaczeniu wptywow z lokali uzytkowych, czynszow
wolnych i komercyjnych oraz reklam umiejscowionych na
budynkach mieszkalnych bedacych wtasnosciag gminy na
potrzeby remontowe,

stopniowej ekonomizacji czynszow regulowanych,

nieodptatnym przejmowaniu zasobow zaktadéw pracy po
analizie ekonomicznej wymaganych naktadow.

4. Gmina w Uchwale Budzetowej ustala wysokos¢ bez-

posredniej pomocy na realizacje celow mieszkaniowych.

W ramach tej kwoty moze zosta¢ wyszczegolniona wiel-

kos¢ srodkow na remonty kapitalne i modernizacje.

Pozostate srodki przeznaczone bedg w corocznie ustalonej

kolejnosci waznosci na:

budowe nowych mieszkan,

przygotowanie techniczne terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe,

ROZDZIAL VI
Strategia pomocy mieszkaniowej.

Cel: Ochrona najubozszych gospodarstw domowych przed

konieczng i pozadang ekonomizacjg zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Uwarunkowania:

A) Wszechstronne rozeznanie sytuacji materialnej najuboz-

szych gospodarstw domowych w miescie.

B) Opracowanie i obiektywne stosowanie zasad przyznania

pomocy mieszkaniowej.

C) Wspoétpraca w zakresie pomocy mieszkaniowej z miejskimi,

spotecznymi i koscielnymi osrodkami pomocy spoteczne;.

Propozycja zasad zaspakajania potrzeb mieszkaniowych

lokalnych spotecznosci.

powiekszenie zasobu mieszkaniowego, w ktorym zwtasz-
cza budownictwo lokali o czynszach regulowanych oraz
procesy bezinwestycyjnego poszerzania zasobow (adapta-
cja, nadbudow, rozbudow itp.) powinny mie¢ znaczenie
priorytetowe,

poprawa warunkow zamieszkiwania poprzez likwidacje
substandardow mieszkaniowych oraz zwiekszenie rozmia-
row prac modernizacyjno-remontowych z preferencjami w
zasiedleniu dla dotychczasowych lokatorow, ktorzy sag
sktonni ptaci¢ podwyzszony z tego tytutu czynsz,

zwigkszenie efektywnosci zamieszkiwania z preferencjg dla
gospodarstw samodzielnie dostosowujacych swoje wa-
runki zamieszkiwania do stopnia zamoznosci oraz tych,

ktére pozostawig do dyspozycji gminy dotychczas zajmo-
wane lokale,

zwiekszenie atrakcyjnosci wtasnosci mieszkaniowej po-
przez preferencje sprzedazy mieszkah w wytypowanych
wspolnotach mieszkaniowych oraz promocje wyznaczo-
nych terenéow budowlanych,

ksztattowanie optat czynszowych za najem uwzgledniajg-
cych wartosciowanie wielorodnych cech natury technicz-
nej, zakresu i standardu wyposazenia, lokalizacji i otocze-
nia, z ochrong stawki bazowej, z promocjg dziatan zmie-
rzajacych do zmniejszania tzw. wydatku mieszkaniowego,
poprzez opomiarowanie mediow, energooszczednos¢ bu-
dynkow itp.,

dostosowanie zasad gospodarowania zasobem mieszka-
niowym gminy do stopnia zamoznosci rodzin z poszerze-
niem zakresu pomocy podmiotowej dla gospodarstw
domowych,

objecie ochrong lokatorow w prywatnych budynkach wie-
lorodzinnych, ktorzy zamieszkujg swoje lokale w oparciu o
decyzje administracyjne, poprzez pomoc posrednig udzie-
lang wtascicielom budynkow.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych powinno uwzgled-

nia¢ nastepujaca ich hierarchizacje:

mieszkania socjalne udostepniane przez gmine na czas
okreslony, gospodarstwom domowym, ktore przejsciowo
znalazty sie w niedostatku,

mieszkania o czynszu regulowanym opartym o ustawe o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
udostepnianie w zasobie gminnym gospodarstwom do-
mowym o srednich dochodach,

mieszkania o czynszu wolnym, realizowanych w formie
spotecznego budownictwa czynszowego, udostgpnianie
powinny by¢ gospodarstwom domowym, ktére moga
uiszczac czynsz ekonomiczny, lecz nie sta¢ ich na kupno
mieszkania na wolnym rynku,

mieszkania o czynszu komercyjnym, o zwigkszonej po-
wierzchni i podwyzszonym standardzie, z mozliwoscia
urzgdzania w nich pomieszczen potrzebnych do wykony-
wania zawodu, przeznaczone gtéwnie dla ludzi reprezen-
tujacych tzw. wolne zawody,

mieszkania spoltdzielcze udostgpniane na zasadach okre-
slonych indywidualnie przez cztonkow tworzgcych spot-
dzielnie, w ktorych dominujgcym typem jest prawo wta-
snosciowe do lokalu,

mieszkania prywatne we wspolnotach mieszkaniowych
oraz realizowane przez samych zainteresowanych i dewe-
loperéw.

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, ktore bedg realizo-

wane bezposrednio przez gming powinno uwzgledniac:

- liste 0s6b oczekujgcych na mieszkanie,

- liste 0os6b oczekujacych na przeprowadzenia indywi-

dualnych prac remontowych.
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ROZDZIAL VII

Zasady wynajmowania lokali wechodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolsztyn

1. Postanowienia ogolne.

1.1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stanowigce
wtasnos¢ Gminy Wolsztyn. W sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wolsztyn wchodzg lokale mieszkalne wynajmowane
na czas nieoznaczony i lokale socjalne.

1.2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob
gminy przeznaczone sg na:

- lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie cigzy obowia-
zek ich dostarczenia,

- na wynajem dla 0sob o niskich dochodach i znajdujgcych
sie w trudnych warunkach mieszkaniowych,

1.3. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa
przekracza 80 m2 wynajmowane bedg na zasadach czynszu
wolnego ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

1.4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wy-
jatkiem lokali socjalnych wynajmuje sie na czas nieoznaczony.

1.5. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na 1 rok z
mozliwosciag jej przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca
nadal znajduje sig w sytuacji uzasadniajgcej zwarcie takiej umowy.

1.6. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieozna-
czony i na czas oznaczony zawiera sie z osobami, ktore
zamieszkujg na terenie Gminy Wolsztyn.

1.7. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina
Wolsztyn reprezentowana przez Burmistrza Wolsztyna.

1.8. Zawieranie umow najmu przez zarzgdce budynkow
mieszkalnych nastepuje wytacznie na podstawie skierowania
wydanego przez organ reprezentujgcy wtasciciela tj. Burmi-
strza Wolsztyna.

1.9. Za dochéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego uwaza sie dochod w rozu-
mieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochod stano-
wig wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i
rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w
przepisach o systemie ubezpieczeh spotecznych, chyba, ze
zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza sie dodatkéw dla sierot zupetnych, zasit-
kow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecz-
nej, jednorazowych s$wiadczen pienieznych i swiadczen w
naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

1.10. Do dochodu, o ktorym mowa w pkt.1.9. zalicza sie
dochod uzyskiwany przez wnioskodawce i cztonkéw jego
rodziny zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Kryteria wyboru osoéb, ktorym przystuguje pierwszen-
stwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

2.1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy przystugu-
je osobom, ktore:

- zakonczyty na podstawie odrebnych przepisow nadbudo-
we, rozbudowe lub przebudowe pomieszczeh niemieszkal-
nych w obiektach budowlanych stanowigcych wtasnos¢
gminy,

- przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji
gminy w zamian za lokal dostarczony przez gmineg,

- zamieszkujg w budynku przeznaczonym do remontu kapi-
talnego,

- zamieszkujg w budynku, ktore z uwagi na zty stan technicz-
ny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

- utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej,

- zamieszkujg w budynku usytuowanym na dziatce, ktora nie
jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe w obo-
wigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy,

- zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej
niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi lub zamieszkujg w
lokalu uznanym za niezamieszkalny,

- opuscit dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletno-
$ci, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym
poprzednio mieszkaty.

2.2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy naj-
mu lokali na czas nieoznaczony jest $redni miesieczny dochaod
na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-
cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy
150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobo-
wych i 100% w gospodarstwach wieloosobowych.

2.3. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystu-
guje osobom, ktoére:

- nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

- zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkal-
ny,

- zamieszkujg w budynku, ktory z uwagi na zty stan technicz-
ny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

- utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy
budowlanej,

- zamieszkujg w budynku usytuowanym na dziatce, ktora nie
jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe w obo-
wigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy,

- nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2.4. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy naj-
mu lokalu socjalnego jest sredni miesieczny dochéd na osobe
w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy poprzedzaja-
cych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospo-
darstwie wieloosobowym,

3. Zamiana lokali mieszkalnych.

3.1 Najemca moze dokonac¢ zmiany lokalu na inny lokal
mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz zmiany na lokal znajdujacy sie w innych zasobach za
pisemna zgoda wynajmujgcego.
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Nie zezwala sie na dokonanie zmiany, gdy w jej wyniku na
osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej
pokoi lub, gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalne-
go gospodarowania lokalami.

4. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjal-
nych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j.

4.1. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego moga sktadac osoby spetniajgce kryteria okre-
slone w rozdziale Il niniejszych zasad wynajmowania lokali.

4.2. Wnioski, wraz z deklaracjg o dochodach wg wzoru
okreslonego w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie
dodatkow mieszkaniowych, nalezy sktada¢ w Urzedzie Miej-
skim w Wolsztynie.

4.3. Wnioski rozpatrywane bedag przez Burmistrza Miasta
Wolsztyna, po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej Rady
Miejskiej w Wolsztynie.

4.4. Raz w roku sporzgdzane bedg i weryfikowane w
oparciu o kryteria okreslone w rozdziale Il wykazu oséb
uprawnionych do zawarcia:

- umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
- umowy najmu lokalu socjalnego.

4.5. Wykazy osob uprawnionych do lokali znajdujg sie w
Urzedzie Miejskim w Wolsztynie, w Wydziale Rolnictwa i
Gospodarki Komunalne;j.

5. W stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opusz-
czonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstgpit po $mierci najemcy, stosuje sie zasady okreslone w
art. 691 Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 16 z 1964 r., poz. 93 z
pozniejszymi zmianami).

5.1. Umowa najmu z osobami wymienionymi w pkt 1
moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie majg mozliwosci samo-
dzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielkos$¢ i
standard zajmowanego mieszkania odpowiada ich zdolnosci
finansowe;.

5.2. W przypadkach, w ktorych dochéod oséb zamieszkuja-
cych z najemca do czasu ustania stosunku najmu nie pozwala
na wynajecie tego lokalu, moga one ubiega¢ sie o lokal
socjalny.

ROZDZIAL VIII
Polityka Remontowa.

Celem polityki remontowej jest wytyczenie zasadniczych
kierunkow w dziedzinie remontow mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze stworzenia ram dziatalnosci dla Zaktadu Go-
spodarki Mieszkaniowej — jednostki odpowiedzialnej za stan
techniczny zasobow.

Zaktadany standard budynku.
1. Instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci.
. Sprawna instalacja odgromowa.
. Elementy konstrukcji budynku bez zastrzezen.

. Elewacja bez ubytkow tynkéw i oktadzin.

oA WN

. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktual-
nych zwiekszonych obcigzen sprzetem AGD.

6. Sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne
(badanie kontrolne co rok).

7. Malowanie klatek schodowych nie rzadziej niz co 10 lat.

8. Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i ele-
menty odwodnienia dachéow.

9. Sprawne zamki i domofony w wejsciu gtownym.
Zaktadane standardy lokalu mieszkalnego.

1. Sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédto ciepta.

. Sprawna wentylacja.

. Sprawne stolarki okienne i drzwiowe.

. Sprawna instalacja gazowa i elektryczna.

oA WN

. Wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC i
tazienka)

Zatozenia programu remontowego przedstawiono w za-
taczniku nr 4.

Rozdziat IX
Podsumowanie

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu polityka miesz-
kaniowa, bedgca efektem wczesniejszych doswiadczen, stano-
wi¢ ma podstawe do sformutowania szczegétowych kierun-
kow dziatan Gminy Wolsztyn w tym zakresie.

Przewiduje sig, ze na biezgco prowadzony bedzie monito-
ring dotyczacy spraw zwigzanych z mieszkalnictwem, dajgcy
podstawy do przeprowadzenia koniecznych udoskonalen.

W przypadku istotnych zmian w zakresie uwarunkowan
prawnych i sytuacji ekonomicznej bedg wprowadzone mody-
fikacje Polityki Mieszkaniowej Gminy Wolsztyn.

82. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Wolsz-
tyna.

83. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od
opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Lisiewicz



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 123

— 11523 —

Poz. 2001

ZASOBY MIESZKANIOWE GMINY WOLSZTYN

Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXII/249/2009
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

1. Zasoby ogoétem.

1.1. Posesje mieszkaniowe w administracji ZGM.

Na terenie:

Wolsztyna 78
Goscieszyna 2
Obry 1
Obry Nowej 2
Karpicka 1
Niatka Wielkiego 1
Starego Widzimia 1
Swietna 3
Ttok 1
Wroniaw 2
Berzyny 4
Rudna 1
Wilcza 1
Powodowa 1
Starej Dgbrowy 1
Razem posesji mieszkalnych 100

1.2. Posesje niemieszkalne w administracji ZGM.

Na terenie:

Wolsztyna 0
Wsi 0
Razem posesji niemieszkalnych 0
Posesji ogotem: 100

2. Zasoby mieszkaniowe.
2.1. Mieszkania komunalne
Na terenie:

Wolsztyna 543
Goscieszyna
Obry

Obry Nowej
Karpicka

Niatka Wielkiego

Starego Widzimia

© 00 A A W 001 ©

Swietna

- Ttok 1
- Wroniaw 12
- Berzyny 22
- Rudna 1
- Powodowa 2
- Wilcza 1
- Starej Dgbrowy 6

Razem mieszkan komunalnych 630

2.2. Mieszkania wtasnosciowe powstate z wykupienia

mieszkan komunalnych.

Na terenie:
- Wolsztyna 122
- Wroniaw 4
Razem mieszkan wtasnosciowych 126

Razem mieszkah w administracji Zaktadu Gospodarki Miesz-

kaniowej

3. Administrowanie zasobami mieszkaniowymi.

3.1. Podziat posesji wg sposobu zarzgdzania.
Na terenie: Wolsztyna

- Zarzad bezposredni ZGM:

- Zarzad wspolnot mieszkaniowych:
Na terenie: Gminy

- Zarzad bezposredni ZGM:

- Zarzad wspolnoty mieszkaniowej:
Ogotem:

- Zarzad bezposredni ZGM:

- Zarzad wspolnot mieszkaniowych:
Poses;ji:

3.2. Podzial mieszkan wg sposobu zarzgdzania.
Na terenie: Wolsztyna

- Zarzad bezposredni ZGM:

- Zarzad posredni przez wspolnoty:

- Zarzgd mieszkaniami wtasnosciowymi:
Ogotem miasto:
Na terenie: Gminy

- Zarzad bezposredni ZGM:

- Zarzad posredni przez wspolnoty:

756.

46
31

22

68
32
100

388
155
122
665

83
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- Zarzad mieszkaniami wtasnosciowymi: 4 Drzymaty 3 30
Ogotem wies: 91 Stoneczna 4E 19
Ogotem: 756 Przemystowa 1 30

4. Charakterystyka zasobow mieszkaniowych.
4.1. Posesje wg ilosci mieszkan.
Do 10 mieszkan:
Miasto 61
Wies 22

Powyzej 10 mieszkanh:

Miasto 17
Wies -
Razem: 100

4.2. Mieszkania wg wielkosci poses;ji.

Do 10 mieszkan:
Miasto 322
Wies 91

Powyzej 10 mieszkanh:

Miasto 343
Wies R
Razem: 756

4.3. Wspélnoty mieszkaniowe wg wielkosci poses;ji.

Do 7 mieszkan:
Miasto 13
Wies -

Powyzej 7 mieszkan:

Miasto 18
Wies 1
Razem wspdlnot mieszkaniowych: 32

5. Charakterystyka mieszkanh komunalnych z uwzglednie-
niem okresu budowy.
Budynki do 5 lat 44 mieszkan co stanowi 7,00%

Kolejowa 22

Berzyna 22
Budynki do 25 lat 81 mieszkanh co stanowi 12,86 %

5 Stycznia 67 2

Budynki do 50 lat 105 mieszkah co stanowi 16,66%

Przemystowa 12 7
Przemystowa 13 8
Konopnickiej 8 8
Konopnickiej 12 11
Zeromskiego 2 8
Parkowa 3
Karpicko, Podgorna 4
Zeromskiego 6 30
Spokojna 23 16

Budynki powyzej 50 lat
422 mieszkania, co stanowi 66,98%

Budynki objete w wigkszosci nadzorem konserwatorskim.
Razem mieszkan komunalnych: 630.

6. Budynki z lokalami uzytkowymi — istotne dla gospo-
darki finansowej ZGM.

Poznanska 8 1
Poznanska 10 1
Poznanska 15 15
Rynek 2 1
Rynek 6 2
Rynek 8 1
Rynek 15 1
Rynek 19 1
Koscielna 8/1 2
Roberta Kocha 10 1
Roberta Kocha 22 2
Roberta Kocha 39 2
Roberta Kocha 41 1
Roberta Kocha 50 1
5 Stycznia 52 2
5 Stycznia 60 1
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WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH

Zatgcznik nr 1 a

do Uchwaty nr XXXII/249/2009
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

,_
©

Adres

llos¢ lokali wskazanych

Poznanska 10/6

Poznanska 15/7

JEEY PEEN

Rynek 2/4

RN

\Wschowska 23/5

RN

a | BRWIN|(—

Roberta Kocha 22/4a,
Roberta Kocha 22/4b

5 Stycznia 52/6
5 Stycznia 52/7

Spokojna 23/1,
Spokojna 23/2,
Spokojna 23/3,
Spokojna 23/4,
Spokojna 23/5,
Spokojna 23/86,
Spokojna 23/7,
Spokojna 23/8,
Spokojna 23/9,
Spokojna 23/10,
Spokojna 23/11,
Spokojna 23/12,
Spokojna 23/13,
Spokojna 23/14,
Spokojna 23/15,
Spokojna 23/16

16

Obra, Kietkowska 1/2,
8 Obra, Kietkowska 1/3,
Obra, Kietkowska 1/4

3

9 \Wilcze 12

1

Razem:

Miasto — 24

Wioski — 4

28 lokali

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXII/249/2009

Ra

BUDYNKI ZARZADZANE POPRZEZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

dy Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

Nazwa ulicy Lokali ogotem Lokali sprzedanych | Lokali komunalnych
1. Przemystowa 12 16 9 7
2. Przemystowa 13 16 8 8
3. Konopnickiej 8 18 10 8
4. Konopnickiej 12 18 7 11
5. Zeromskiego 2 12 4 8
6. Dworcowa 15A 4 1 3
8. Stowackiego 3 6 3 3
9. Stowackiego 4 7 5 2
10. Stowackiego 5 6 2 4
11. Stowackiego 6 6 2 4
12. Stowackiego 7 7 1 6
13. Stowackiego 10 22 12 10
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14. Stowackiego 24

15. Stowackiego 29

16. Stowackiego 30

17. Stowackiego 31

18. Stowackiego 32

19. Stowackiego 33

20. Stowackiego 34

21. Poznanska 5

22. Poznanska 8

23. Gajewskich37

24. Rynek 15

25. Wschowska 20

N (Nojo|o|IN[a(N|jojc|oy(or

26. Wschowska 23

EN Y EN FN TN N ) N Y P PR N P

—_
N

27. Marcinkowskiego 8

RN
RN

28. R. Kocha 50

30. 5 Stycznia 19

31. 5 Stycznia 52

32. 5 Stycznia 66

33. 5 Stycznia 67

Q0 (o (oo |00 (4|00

34. Wroniawy 2

BININ(O|N|IN|[m(O(NO | =N, (NN

BN NN =

Razem 32 wspoélnoty obejmujgce 277 mieszkan, w tym sprzedanych 126, komunalnych 151.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXII/249/2009
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

KIERUNKI DZIALAN POPRAWIAJACYCH EFEKTYWNOSC | EKONOMIKE ADMINISTROWANIA BUDYNKAMI ZARZADZANYMI

POPRZEZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWE - PROGRAM PREFERENCYJNEJ SPRZEDAZY LOKALI

1. Budynki z lokalami mieszkalnymi do sprzedazy w

pierwszej kolejnosci.

budynki, w ktérych udziat wtasnosci komunalnej we wspot-
wtasnosci nie pozwala na racjonalng polityke remontowa

Grupa | WM

Lp. Adres Lokali Ogotem Lokali sprzedanych Lokali komunalnych Udziat gminy
1. Marcinkowskiego 8 12 11 1 13,28%

2. | Stowackiego 4 7 5 2 31,54%

3. | Stowackiego 30 5 3 2 40 %

4. | Stowackiego 33 5 4 1 20 %

5. | Stowackiego 29 6 4 2 25,80 %

6. |5 Stycznia 66 6 4 2 20 %

7. | 5 Stycznia 67 9 7 2 12,30 %

8. Gajewskich 37 5 4 1 14,40%

Grupa | WM obejmuje:

8 budynkow mieszkalnych, co stanowi 8 % budynkow
ogotem,

13 mieszkan komunalnych, co stanowi 21 % zasobow
komunalnych,

42 mieszkan wtasnosciowych, co stanowi 33,3 % ogotu
mieszkan wtasnosciowych.

2. Budynki z lokalami mieszkalnymi wskazane do warun-

kowej sprzedazy.

Grupa Il WM

z uwagi na rozpoczetg sprzedaz mieszkan w tych budyn-
kach zostaty utworzone wspolnoty mieszkaniowe

wskazane jest zbywanie mieszkan z zachowaniem zasady
zbywania wszystkich mieszkan w danym budynku
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Lp. Adres Lokali Ogotem Lokali sprzedanych Lokali komunalnych | Udziat gminy
1. Przemystowa 12A 4 1 3 66%

2. Stowackiego 3 6 3 3 44,50%

3. Stowackiego 5 6 2 4 68%

4. Stowackiego 6 6 2 4 60%

5. Stowackiego 7 7 1 6 80%

6. Stowackiego 24 5 3 2 45,40%

7. Stowackiego 31 6 2 4 60%

8. Stowackiego 32 8 1 7 80%

9. Stowackiego 34 7 3 4 65,40%
10. [ Poznanska 5 6 1 5 83.33%
11. [ Wschowska 20 10 3 7 66,60%
12. | Wschowska 23 7 1 6 85,72%
13. | Wroniawy 2 8 4 4 47,20%

Grupa Il WM obejmuje:
- 13 budynkéw mieszkalnych, co stanowi 13 %,

- 59 mieszkania komunalne, co stanowi 9,36 % zasobow
mieszkaniowych,

- 27 mieszkan wtasnosciowych, co stanowi 21,43 % zaso-
bow mieszkaniowych,

3. Budynki z lokalami mieszkalnymi wskazane do sprzedazy.

Grupa Il WM.

Lp. Adres Lokali Ogotem Lokali sprzedanych Lokali komunalnych | Udziat gminy
1. Przemystowa 12 16 9 7 42%

2. Przemystowa 13 16 8 8 52,95%

3. | Konopnickiej 8 18 10 8 45,76%

4. | Konopnickiej 12 18 7 11 63,33%

5. | Zeromskiego 2 12 4 8 62,60%

6. Stowackiego 10 22 12 10 49,67%

Grupa Il WM obejmuje:
- 6 budynkow, co stanowi 6%,

- 52 mieszkan komunalnych, co stanowi 8,25% zasobow
mieszkaniowych,

- 50 mieszkan wtasnosciowych, co stanowi 39,68% ogotu
mieszkan wtasnosciowych.

4. Budynki administrowane poprzez wspolnote mieszka-
niowg wykazane w zestawieniu budynkow z lokalami uzytko-
wymi istotnymi dla polityki finansowej ZGM — sprzedaz miesz-
kah niewskazana.

Lp. Adres Lokali Ogotem Lokali sprzedanych Lokali komunalnych
1. Poznanhska 8 9 2 1 + pomieszczenie kottowni
2. Roberta Kocha 50 9 2 1

3. 5 Stycznia 52 5 2 3 + pomieszczenie kottowni
4. 5 Stycznia 19 4 2 2

5. Rynek 15 7 1 1 — lokal uzytkowy

5. Podstawy prawne zarzadzania wspolnotami mieszka-
niowymi.

- Ustawa o wtasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. Nr
85, poz. 388, zmiana w 1997 r. Dz.U. Nr 106 poz. 682).

- w budynkach do 10 wyodregbnionych lokali obowigzuje tryb
tzn. matej wspolnoty, stosuje sig przepisy Kodeksu cywilne-
go od art. 199 do art. 204 mowiace o wspotwtasnosci:

- art. 19 ustawy z 24 czerwca 1994 r. — obowigzuje tu
jednomysinosc,

- art. 199 K.c. w zwigzku z art. 22 ust. 3 pkt. 2 ustawy z 24
czerwca 1994 r. - postepowanie dotyczy budynkéw grupy
I WM i Il WM z wyjatkiem Marcinkowskiego 8.

- w budynkach powyzej 10 wyodregbnionych lokali obowia-
zuje tryb tzw. duzej wspolnoty, decyzje podejmowane sg
wigkszoscig gtosow — art. 23 ust. 2 ustawy z dnia z 24
czerwca 1994 r.

6. Sprzedaz mieszkan w budynkach komunalnych nie-
wskazanych do sprzedazy powinna by¢ mozliwa tylko pod
warunkiem zbycia catego budynku — tworzenie nowych wspol-
not ogranicza racjonalne gospodarowanie budynkami.

Ogotem do sprzedazy wskazano:
27 budynkow 27,00%

124 mieszkania 19,68% zasobow mieszkaniowych
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- wskazane budynki w wiekszosci znajdujg sie poza strefg - wskazane budynki zlokalizowane sg w wiekszosci w rejo-
scistego nadzoru konserwatorskiego — pozwala to zacho- nie ul. Stowackiego, Konopnickiej, Przemystowej — pozwa-
wac kontrole nad prawidlowg eksploatacjg budynkow la to nadac¢ indywidualny charakter tej czesci miasta,

centrum miasta. . . . . . L .
- niezbednym rozwigzaniem jest ujednolicenie zasady nali-

czania udziatow od wielkosci mieszkania, a nie utamkowo
od ilosci mieszkan.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr XXXI1/249/2009
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

ZAtOZENIA PROGRAMU REMONTOWEGO NA LATA 2009-2015

Informacja o wykonaniu prac remontowych w latach 1999-2008.

Tabela nr 1: Budynki Wspoélnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy Wolsztyn

Wymiana instalacji .. Remont . Wymiana okien
Budynek gazowej, skrecanej na Remont Remont el'ewacll instalacji Malowanie w czesci
dachu budynku gtéwnego . ) .

spawang odgromowej gminnej
2 3 4 5 6 7 8

Przemystowa 12

Przemystowa 13

Konopnickiej 8

Konopnickiej 12

Zeromskiego 2

Przemystowa 12A

Stowackiego 3

Stowackiego 4

9 [Stowackiego 5

10 [Stowackiego 6

11 |[Stowackiego 7

12 [Stowackiego 10 *

13 |[Stowackiego 24

14 |[Stowackiego 29

15 [Stowackiego 30

16 |[Stowackiego 31

17 [Stowackiego 32

18 |[Stowackiego 33

19 |[Stowackiego 34

20 |Poznanska 5

21 |Poznanska 8

22 |Gajewskich 37

23 |Rynek 15

24 |Wschowska 20

25 |Wschowska 23

26 |Marcinkowskiego 8

27 |R. Kocha 50

28 |5 Stycznia 19

29 |5 Stycznia 52

30 |5 Stycznia 66

31 |5 Stycznia 67

32 |Wroniawy 2

—
el

klatki schodowej

I 0 I
I 0 I

D (N[O |W|IN|=|—

B I I S

E I I I I I I
*

I I

E I I I B R I I
*

X
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Tabela nr 2: Budynki komunalne w miescie

Wymiana instalacji Remont Remont elewacji Remont Malowanie |Wymiana okien
Lp. Budynek gazowej, skrecanej na dachu budynku instalacji klatki w czesci
spawang gtébwnego odgromowej schodowej gminnej
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |[Rynek 2 * * * X *
2 [Rynek 6 * * * X *
3 |Rynek 8 * * * X
4 |Rynek 18 * * * *
5 |[Rynek 19 * * * X *
6 |Rynek 20 * * * * * *
7 |Poznanska 10 * *
8 |Poznanska 15 * X *
9 [Poznanska 20 * * * X *
10 |Poznanska 42 * X *
11 |5 Stycznia 3 * * * * * *
12 |5 Stycznia 13 * * *
13 |5 Stycznia 26 * *
14 |5 Stycznia 60 * * * X *
15 |Poniatowskiego 3 * *
16 |Poniatowskiego 6 * * X
17 |Poniatowskiego 23 * * X *
18 |Marcinkowskiego 7 * *
19 |Marcinkowskiego 9 * *
20 |Ogrodowa 2 * *
21 |tgkowa 2 * * X *
22 |Wschowska 24 * * * *
23 |Wschowska 32 * * * * * *
24 |Drzymaty 1 * * * *
25 |Drzymaty 3 * * * *
26 |Drzymaty 6 * * X
27 |Parkowa 4 * * * *
28 |Stoneczna 4E N * N
29 [Spokojna 23 X * X * *
30 [Zeromskiego 6 * * * *
31 [Przemystowa 1 * * N
32 |Gajewskich 42 *
33 |Gajewskich 44 X *
34 [Fabryczna 13 * * * * X
35 [Koscielna 8 * * *
36 [Powstancow Wikp. 25 * X * *
37 |R.Kocha 10 * * * *
38 |R.Kocha 12 * * * * * *
39 |R.Kocha 22 * * *
40 |R. Kocha 39 * * * * *
41 |R. Kocha 41 * * X *
42 |[Boh. Bielnika 44 * * X *
43 |[Boh. Bielnika 30 * * * X X
44 |Kolejowa 8 X X X X X
45 [Fabryczna 13A * * X
46 [Drzymaty 2
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Tabela nr 3: Budynki komunalne na terenach wiejskich

Wymiana instalacji Remont Remont elewacji Remont Malowanie Wymiana okien
Lp. Budynek gazowej, skrecanej na dachu bL}dynku instalacji  |latki schodowej w czesci
spawang gtdbwnego odgromowej gminnej
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Berzyna 7 N N N N X N
2 |Berzyna 8 N N N N X N
3 |Berzyna 9 N N N N X N
4 |Berzyna 9A N N N N X N
5 |Goscieszyn 1 X X *
6 |Goscieszyn 12 X * * *
7 |Stara Dgbrowa 21 * * * * *
8 |Wroniawy 4 X X
9 |Stary Widzim 22 X X *
10 |Karpicko, Podgérna 21 X * * *
11 |Obra Nowa 4 X X
12 |Obra Nowa 10 X X
13 |[Obra, Kietkowska 1 X * * X *
14 Swietno, Szkolna 1 X X
15 Swietno, Mickiewicza 18 X X
16 |Swietno, Powst. Wlkp.39 X * X *
17 |Rudno 11 X * * X *
18 |Wilcze 12 X X
19 |Niatek Wielki 84 X * X
20 [Nowe Ttoki 53 X X
21 [Powodowo 19 X *
Tabela nr 4: Budynki inne (zarzad bez zlecenia)
Wymiana instalacji Remont elewac;ji Remont . Wymiana okien
Lp. Budynek gazowej, skrecanej na Remont budynku instalacji M.alowanle . w czesci
dachu . . [klatki schodowe;j . .
spawang gtownego odgromowe;j gminnej
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Poznanska 34 * X *
Legenda: - Powodowo
* prace wykonane Budynki Komunalne — papa
N budynek nowy - Poznanska 15
x zakres prac remontowych nie wystepuje - Przemystowa 1 — 1/3 powierzchni.

- Poznanska 34 — Zarzadzenie ,bez zlecenia”
Wyc2h. Wykaz budynkow z konieczng wymiang pokry¢ dacho- Wspélnoty Mieszkaniowe — dachowka

Budynki komunalne — dachowka - Slowackiego 10

- Ogrodowa 2 - Roberta Kocha 50

- b Stycznia 26 - Wschowska 20

- Marcinkowskiego 9 - Stowackiego 3

- Swietno, ul. Mickiewicza 2 - Wroniawy, ul. Wolsztynska 4

- Widzim Stary 22 Pod2|aiu. dokonano ze Wzgle.f:lu na pokrycie gtébwnego
budynku mieszkalnego na posesji.

- Gajewskich 44 , . ..
3. Wykaz budynkéw z koniecznym remontem elewacji.

- Poznanska 42 Budynki komunalne

- Wroniawy, ul. Wolsztynska 2 - Poznanska 10 — opracowany projekt

- Gajewskich 42 L .
- Koscielna 8 — opracowana ekspertyza techniczna
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- Roberta Kocha 10
- Poznanska 42
- Poniatowskiego 6
- Lagkowa 2
- Drzymaty 6
- Drzymaty 1
- Bohaterow Bielnika 44
Wspolnoty Mieszkaniowe
- Poznanska 8 — opracowany projekt

- Roberta Kocha 50

4. Wykaz budynkéw z koniecznym remontem instalacji

odgromowe;.
Budynki komunalne
- Marcinkowskiego 9
- Marcinkowskiego 7
- Poniatowskiego 3
- Ogrodowa 2
- Poznanska 10
- Poznanska 15
- b Stycznia 26
Wspélnoty Mieszkaniowe
- Marcinkowskiego 8
- Roberta Kocha 50
- Poznanska 5
- b Stycznia 52
- b Stycznia 66
- b Stycznia 67

5. Wykaz budynkoéw z koniecznosciag malowania klatek

schodowych.
Budynki komunalne
- Poniatowskiego 6
- Poznanska 10
- Swie,tno, Mickiewicza 18
- Swietno, Szkolna 1
- Swie,tno, Mickiewicza 2

- Powodowo

Wspolnoty Mieszkaniowe

- Konopnickiej 8
- Przemystowa 12
- Przemystowa 13
- Wschowska 20
- Zeromskiego 2
- Rynek 15

- b5 Stycznia 66

- Stowackiego 3

- Stowackiego 4

- Stowackiego 5

- Stowackiego 6

- Stowackiego 7

- Stowackiego 30
- Stowackiego 31
- Stowackiego 33
- Stowackiego 34

6. Wymiana stolarki okiennej stan na 25.X1.2008 r.

Whnioskow zatozonych - 338
Whnioskow zweryfikowanych w realizacji - 268
Whnioski o zgode na wymiane na koszt najemcy - 12

Whioski zrealizowane w ramach wymiany kompleksowej- 9
Pozostato do zweryfikowania 49 wnioskéw

Trwa realizacja wnioskow ztozonych w 2006 roku.
Rocznie planuje sie wymienia¢ okoto 70 okien.

7. Przebudowa piecow.

Piece wymieniane sg na podstawie:

Whnioskow lokatorskich pozytywnie zweryfikowanych przez
komisje techniczna.

Zalecen pokontrolnych przegladu kominiarskiego.
Weryfikacji kart budynkow.

Plan zaktada przebudowe 15-20 piecow rocznie.
8. Instalacja gazowa.

Wymagana wymiana instalacji gazowej, skrecanej na spa-

wang, zostata zakonczona.



