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granicg dziatki 1751 do pétnocno - wschodniego naroznika
dziatki 1752/2 i dalej na potnoc do potudniowo -zachodniego
naroznika dziatki 1745, z ktérego zmienia kierunek na zachod-
ni i biegnie potnocna granicg ul. Polnej do potudniowo -
zachodniego naroznika dziatki 2609/2 (droga — obreb Gostyn
ark.18), gdzie skreca na potnoc i granica tej dziatki dochodzi
do potudniowo -wschodniego naroznika dziatki 1738/28. Tutaj
przyjmuje kierunek zachodni biegnac po potudniowej granicy
dziatki 1738/28. W jej potudniowo - zachodnim narozniku
przyjmuje kierunek pétnocny i biegnie zachodnig granica
dziatek 1738/28, 1738/27 przecinajac tory kolejowe dochodzi
do potudniowo - wschodniego naroznika dziatki 50168 (obreb
Gola ark.3). Tutaj zmienia kierunek na zachodni i biegnie
potudniowymi granicami dziatek 50168, 50172 dochodzgc do
potudniowo — zachodniego naroznika dziatki 50172, gdzie
skreca na potnocny — wschaod i biegnie na odlegtosci 50 m
zachodnig granicg dziatki 50172. Tutaj skreca na zachod i

przechodzgc przez dziatke 50174 (szosa Stary Gostyn — Gola)
biegnie na potnoc zachodnig granicg dziatki 50174 do potnoc-
no — wschodniego naroznika dziatki 50175/1 i dalej na zachad
jej potnocng granica do szosy Kosowo — Gola, a po jej
przecigciu do drogi lesnej w obrebie dziatki lesnej 50179 i
dalej ta droga do zachodniej granicy dziatki 50179. Po zmianie
kierunku, zachodnig i poétnocng granica dziatki 50179 dochodzi
do szosy Kosowo — Gola i po jej przecigciu kieruje sie na
potnocny zachdd i wschéd wzdtuz granicy dziatki 50178/3
dochodzgc do rowu — dziatka 34 (obreb Stary Gostyn ark. 1).
Tutaj zmienia kierunek na pétnocny i wzdtuz zachodniej
granicy dziatki 37 dochodzi do pétnocno - zachodniego naroz-
nika dziatki 37, gdzie zmienia kierunek na wschodni biegngc
potudniowgq granicg dziatki 57 przecinajac droge 74 dochodzi
do jej wschodniej granicy i po zmianie kierunku na potnocny
biegnac wschodnig granicg dziatki 74 dochodzi do po6tnocno
zachodniego naroznika dziatki 60/2, osiggajac punkt wyjscio-
Wy opisu granicy.
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*UCHWALA Nr XX/216/2008 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej w DALKACH, dziatka nr ewid. 45

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Gniezno uchwala
co nastepuje.

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno — uchwata nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go terendéw zabudowy mieszkaniowej w Dalkach, dziatka nr
ewid. 45.

2. Granice obszaréw objetych uchwatg naniesiono na
rysunku planu w skali 1:1.000, stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Miejscowy plan sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

a) rysunku planu w skali 1:1.000 — zatgcznik nr 1;

b) rozstrzygniecia Rady Gminy Gniezno, dotyczacego sposo-
bu rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie wytoze-
nia do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

c¢) rozstrzygniecia Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcz-
nik nr 3.

ROZDZIAL |

Przepisy ogoélne

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktérym
mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy Gniezno;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, wyma-
gajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodo-
wisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia wymie-
nione w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szcze-
gotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko — Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

>

siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
lagdowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny wyodreb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.).
Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego ozna-
cza zgodnos$¢ z wtasciwymi dla niej wymaganiami w
miejscu planowanego nasadzenia — podtoze gruntowe,
stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

®

rekultywacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrécenie
gruntom zdegradowanym wartosci uzytkowych przez wta-
sciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasci-
wosci fizycznych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp;

©

roslinach pionierskich — nalezy przez to rozumie¢ gatunki
roslin odznaczajgce sie wytrzymatoscia na trudne warunki
srodowiska (susze, zmiany temperatury, zacienienie, wia-
try itp.) oraz zdolnoscig do rozprzestrzeniania sie i zmiany
zajmowanego siedliska poprzez np. utrwalanie korzeniami

gleby;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ minimalng odlegtos¢ podang w mb, w jakiej moga
sie znajdowac lica scian lub naroznikow budynkow. Okre-
slenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje
mozliwos$¢ rownolegtego w stosunku do usytuowania na
rysunku planu cofnigcia budynku w gtab dziatki;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

13) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa
budynki, ktéorego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrznej;

14) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedgce szyldami, tablicami infor-
macyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o zna-
kach i sygnatach drogowych;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

16) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informuja-
ce turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu do 129

19) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach tgczace sie wzdtuz kalenicy, z do-
puszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynika-
jacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajgcymi z zasto-
sowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality,
werandy, naczotki itp.;

20) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie dacho-
we o podobnych spadkach, tgczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spad-
kach.

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowia-
zujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu wraz
z oznaczeniami literowymi przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéow miesz-
kalnych;

5) stanowisko archeologiczne;

6) teren wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktorym obowia-
zujg ograniczenia w uzytkowaniu.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe

84. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
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1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- 1. Przeznaczenie dopuszczalne na terenach TMN-5MN nie

nej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1TMN-5MN.
Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne
oraz budynki gospodarcze lub garazowe. Przeznaczenie
dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi: handel detaliczny,
gastronomia, drobne ustugi rozrywki np. kawiarnie inter-
netowe, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwigzane

1) na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej nalezy wznosi¢ budynki parterowe, ze stro-
mymi dachami, poddaszem uzytkowym lub nieuzytko-
wym, harmonijnie wpisane w krajobraz;

2) wszystkie obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie

dziatek powinny spetnia¢ wysokie wymogi estetyczne.

86. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

moze naleze¢ do przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany ani do przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

. . . 2. Przeznaczenie podstawowe na terenach TMN/U i 2MN/U
z wykonywaniem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwa- . . . . .
. . nie moze naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
terowania turystycznego, drobne ustugi typu: szewc, kra- . , , . . .
. . . . . . oddziatywac¢ na srodowisko wymagajacych sporzgdzenia
wiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia . . , .
, . raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
drobnego sprzetu, punkty napraw artykutéw uzytku do-
mowego itp. .Dopuszcza sie rowniez urzagdzenia o niewiel- 3. Ustalenie zawarte w ust. 1 i w ust. 2 nie dotycza terenow
kich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych drég i infrastruktury technicznej.
sy§tem.ow mfrast.ruktur\./ tecr)n_lcz_nej lub tglejkomur.nkacyj-_ 4. Zakazuje sie przeksztalcen powierzchni ziemi, zaktdcaja-
nej - nie konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami ,
. . cych naturalng rzezbe terenu.
przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie dopuszczal-
ne moze byc¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jed- 5. Nalezy zabezpieczy¢ i zrekultywowac obnizenie terenowe
norodzinnym, posiadajgcym najwyzej jeden lokal miesz- po eksploatacji zwiru, istniejgce w obrebie terenow 1MN
kalny, przy czym ustugi stanowigce przeznaczenie dopusz- i 2 KDW, w sposob pozwalajgcy na zlokalizowanie zabu-
czalne nie moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi dojazdo-
catkowitej budynku mieszkalnego. wej wewnetrznej - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- 6. Skarpy istniejacego na terenie 2MN/U poeksploatacyjne-
nej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami go oczka wodnego nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem,
TMN/U i 2MN/U. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zachowujac kat nachylenia zapewniajgcy bezpieczenstwo.
budynki mieszkalne oraz budynki ustugowe — w wymiarze Wprowadzi¢ na nich wysiew roslin pionierskich a docelo-
ograniczonym wskaznikiem maksymalnego procentu za- wo roslinnos¢ dostosowang do miejscowego siedliska
budowanej powierzchni dziatki. Rodzaj ustug moze obej- przyrodniczego z przewaga gatunkow rodzimych.
mowac ustugi wymlenlf)ne Jak.o pr_zgznaczeme. dopusz- 7. Sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektow budow-
czalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN . L . .

. . . lanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo-

oraz hotele, motele, pensjonaty, obiekty zwigzane z pro- ... S

. . . , . . . . wodne, mogace wystepowac¢ miejscowo w rejonie cieku
wadzeniem dziatalnos$ci wytworczej takie jak: piekarnie, istnieiacedo poza obszarem obietvm planem:
lodziarnie, cukiernie, wytwornie wyrobow wedliniarskich, Jacego p jetym p !
zaktady poligraficzne itp., bazy budowlane, magazyny, 8. Wzdtuz cieku, istniejacego poza obszarem objetym pla-
stacje obstugi pojazdéw, warsztaty samochodowe itp. nem, stycznie do terenu 3MN, wprowadzi¢ zadrzewienia
Dopuszcza sie zrezygnowanie z funkcji ustugowej na dziat- i zakrzewienia stosujgc roslinno$¢ dostosowang do miej-
ce i przeznaczenie catej dziatki wytgcznie na cele mieszka- scowego siedliska przyrodniczego z przewagg gatunkow
niowe. Przeznaczeniem dopuszczalnym mogg by¢ urza- rodzimych.
dzeni igzane z funkcjon niem lokalnych tema L L. -
.ze a zwigzane z u. CJO. owaniem foka .yc -sys.e OYV 9. Zakazuje sie odprowadzac¢ nieczystosci ptynne do gruntu
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie . R .

. . L . . . lub do cieku, istniejacego poza obszarem objetym planem.
konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przezna-
czenia podstawowego. 10. Nalezy zadba¢ o jak najwigkszg roznorodnos$¢ gatunkow i

. Ustala sie teren stacji transformatorowej, oznaczony na wlasciwa kompozycje zieleni na dziafkach.

rysunku planu symbolem E. 11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowac zrodta ciepta
. , . ni duj k niad Inych norm emisji,
. Ustala sig tereny drég dojazdowych wewnetrznych, ozna- |e.pow.o Hiace pfze roczenia dopuszcza y.c orm e I.S“
. takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy itp.

czone na rysunku planu symbolami 1KDW-7KDW, . . . .
Dopuszcza sie stosowanie paliw statych pod warunkiem,

. Ustala sig¢ tereny poszerzen istniejgcej drogi publicznej ze urzgdzenia do ich spalania bedg spetniaty standardy
KDG(L), oznaczone na rysunku planu symbolami 1kd, 2kd. energetyczno-ekologiczne oraz beda posiadaty znak bez-
85. Wprowadza sie nastgpujgce zasady ochrony i ksztat- pieczenstwa ekologicznego;

towania tadu przestrzennego: 12. Przewiduje sie docelowo odprowadzenie $ciekow byto-

wych oraz $ciekow zwigzanych z ustugami poprzez siec¢
kanalizacyjna do oczyszczalni komunalnej. Scieki zwiaza-
ne ustugami mogg wymagac oczyszczenia do parametrow
okreslonych przez wtasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego,
zgodnie z ustawg — Prawo wodne. Do czasu zrealizowania
systemu odprowadzenia $ciekow dopuszcza sie szczelne
zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane na dziatkach, ate-
stowane, oprozniane okresowo.
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13.

14.

15.

Wody opadowe odprowadza¢ indywidualnie poprzez od-
prowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét
zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyj-
nych.

Odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy groma-
dzi¢ w granicach posesji, w sposob selektywny, umozli-
wiajgcy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow,

Na wszystkich terenach objetych opracowaniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przy
pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzgdzen me-
lioracyjnych,

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych inwestor jest
zobowigzany do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad catoscig prac budowlanych. Spo-
sob realizacji ww. warunkéw konserwatorskich winien by¢
ustalony z Wydziatem Archeologicznym Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

. Nie okresla sig innych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi
na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien na obsza-
rze objetym planem.

88. Ustala sie nastepujgce wymogi wynikajace z potrzeby

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwent-
nie przestrzega¢ zasad dotyczacych miejsc i formy w
rozmieszczeniu: tablic informacyjnych z nazwami ulic,
miejsc dla ogtoszen i plakatow.

. Zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych.

. Stosowanie reklam dopuszcza sie na terenach 1TMN/U,

2MN/U - na ogrodzeniach oraz wzdtuz nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Reklamy nalezy obja¢ jednolitymi standar-
dami grafiki, liternictwa, kolorystyki. Reklamy wolnostoja-
ce wzdtuz drogi gminnej klasy lokalnej KDG (L) nalezy
umieszcza¢ na standardowych stelazach przy zachowaniu
jednolitej wysokosci nie zagrazajgcej bezpieczenstwu.

. Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma

grafiki numeracji domoéw, miejsca na odpady powinny by¢
zblizone w doborze materiatem i kolorystyka w poszcze-
golnych kwartatach zabudowy.

. Ogrodzenia frontowe azurowe. Na terenach TMN/U, 2MN/

U dopuszcza sie odcinki petne, nie przekraczajgce 30%
dtugosci catego ogrodzenia frontowego. Stupki z cegly,
drewna, metalu lub kamienia naturalnego, wypetnienie w
formie elementow drewnianych lub metalowych.

. Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egze-

kwowac od wtascicieli wymogu porzadku na terenie przy-
legtym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu scian,
pokry¢ dachowych i ogrodzen.

89. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Procenty zabudowanej powierzchni dziatki oraz procenty
biologicznie czynnej powierzchni dziatki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN-5MN:

a) maksymalny procent zabudowanej powierzchni
dziatki na terenach 1TMN, 2 MN, 4MN, 5MN — 30%,
na terenie 3MN —-25%;

b) minimalny procent biologicznie czynnej powierzch-
ni dziatki na terenach TMN, 2 MIN, 4MN, 5MN - 50%,
na terenie 3MN -55%.

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami
TMN/U i 2MN/U:

a) maksymalny procent zabudowanej powierzchni
dziatki na terenie TMN/U - 40%, na terenie 2MN/U
- 35%,

b) minimalny procent biologicznie czynnej powierzch-
ni dziatki na terenie TMN/U - 25%, na terenie 2MN/
U - 40%.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 6 m od frontowych granic dziatek wzdtuz
drég dojazdowych wewnetrznych 1KDW-7KDW - zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) od strony istniejgcej poza obszarem objetym planem
drogi publicznej KDG(L):

a) na terenie TMN/U w odlegtosci 10 m od frontu
dziatki — zgodnie z rysunkiem planu, po uwzgled-
nieniu pasa terenu — 1kd, o szerokosci 2 m na
poszerzenie drogi. Nieprzekraczalna linia zabudo-
wy nie dotyczy budynkow istniejgcych;

b) na terenie 2MN/U w odlegtosci 30 m od frontu
dziatki — zgodnie z rysunkiem planu, po uwzgled-
nieniu pasa terenu —2kd, o szerokosci 2 m na
poszerzenie drogi.

3. Warunki i parametry dotyczace ksztattowania zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej:

1) gabaryt pionowy: parter plus poddasze o tacznej wy-
sokosci nie przekraczajgcej od poziomu terenu do
kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy o wysokosci nie przekraczaja-
cej 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°. Dla dachéw dwuspadowych obowigzuje
wymaog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu.
Wymog ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w
przypadku, kiedy kalenice posiadajg dtugos¢ powyzej
5 m. Dopuszcza sig, by czesci budynku od strony
elewacji ogrodowej posiadaty kalenice prostopadte do
kalenicy gtownej bryty budynku;

3) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow od szarego poprzez brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych
odcieni barw.

4. Warunki i parametry dotyczace ksztattowania zabudowy

budynkéw gospodarczych lub garazy
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1) na terenach TMN/U, 2MN/U pomieszczenia gospodar-
cze lub garazowe lokalizowa¢ w obrebie budynkow
zwigzanych z ustugami. W przypadku zrezygnowania z
funkcji ustugowej lub produkcyjnej dopuszcza sig bu-
dynki gospodarcze o powierzchni do 80 m2 wolnosto-
jace lub przy tej samej granicy dziatki, ktdrg zaznaczo-
no dla budynkoéw zwigzanych z ustugami;

2) na terenach TMN-5MN zakazuje sie lokalizowania na
dzialce wiecej niz jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego lub garazowego;

3) na terenach TMN-5MN usytuowanie budynku gospo-
darczego lub garazu moze byc¢:

a) zgodne z rysunkiem planu, z dopuszczeniem prze-
sunie¢ w gtab lub w kierunku frontu dziatki - w
ramach obszaru okreslonego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

b) inne niz na rysunku planu przy zachowaniu przepi-
sOw szczegolnych iz dopuszczeniem prostopadte-
go lub réwnolegtego ustawienia kalenicy dachu w
stosunku do frontu dziatki;

c) zrealizowanie wersji usytuowania budynku gospo-
darczego przy granicy dziatki przez pierwszego z
dwoch inwestorow, ktorych budynki gospodarcze
lub garaze zostaly zaznaczone na rysunku planu
jako zespolone narzuca analogiczne rozwigzanie na
dziatce sasiednie;j.

4) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu od po-
ziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m;

5) maksymalna powierzchnia na terenach TMN-5MN - 60
m2;
6) dachy strome, nawigzujgce do dachow budynkow

mieszkalnych nachyleniem potaci lub materiatem po-
kryciowym;

7) dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego garazu w
obregbie kubatury budynku mieszkalnego.

. Warunki i parametry dotyczace ksztattowania budynkow
zwigzanych z ustugami na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami TMN/U i 2MN/U:

1) budynek lub maksymalnie dwa budynki zwigzane z
ustugami powinny by¢ usytuowane jako wolnostojace
lub przy granicy dziatki zaznaczonej na rysunku planu;

2) dopuszcza sie powigzanie budynku lub budynkow
zwigzanych z ustugami miedzy sobg lub z budynkiem
mieszkalnym poprzez tgczniki;

3) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 30°; dwuspa-
dowe, wielospadowe lub w przypadku lokalizowania
budynku przy granicy — jednospadowe;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow zwigzanych z ustu-
gami od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 7,0 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy
techniczne takie jak kominy, maszty, anteny itp. nie
przekraczajgce wysokosci 49 m npt.;

5) w obrebie kazdego z terendw nalezy stosowac dachy
o podobnym kacie nachylenia i podobnym pokryciu z
wykluczeniem jaskrawych odcieni barw.

810. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazo-
ne na niebezpieczenstwo powodzi. Fragmenty terenéw po-
eksploatacyjnych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z zapisem §6
ust. 5 i ust. 6.

811. Wprowadza si¢ nastepujgce zasady podziatu nieru-
chomosci:

1. Na terenach objetych planem dopuszcza sie korekte za-
znaczonych na rysunku planu podziatow na dziatki budow-
lane pod warunkiem Zze nie spowoduje ona zmniejszenia
wielkosci dziatek o wigcej niz 10%.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek — maksymalnie dwéch
dziatek.

3. Zakazuje sig wtornych podziatow dziatek.

812. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie:

1. Na terenach 2MN i 3MN ustala sie zakaz sytuowania
budynkéw mieszkalnych w odlegtosciach po 7,5 m od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w kazdg strone.
Zakaz ten nie bedzie obowigzywac w przypadku likwidacji,
przetozenia lub skablowania linii. Budowa nowych budyn-
kow gospodarczych wymaga zachowania bezpiecznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach i normach, odle-
gtosci tych obiektéw od przewodow roboczych linii 15kV;

2. Naterenach 2MN, 3MN i 7KDW wprowadza si¢ ogranicze-
nie polegajgce na zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej w
odlegtosciach po 7,56 m od osi istniejgcej linii elektroener-
getycznej 156kV w kazdg strone. Ograniczenie to nie bedzie
obowigzywac w przypadku likwidacji, przetozenia lub ska-
blowania linii.

813. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1. Komunikacja
1) Obstuge komunikacyjng terenow tworza:

a) istniejagca droga publiczna - gminna o znaczeniu
lokalnym KDG (L) — poza obszarem objetym pla-
nem. Ustala sie tereny poszerzen drogi KDG (L)
kosztem dziatki nr ewid.45, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1kd, 2kd. Szerokos¢ pasow tere-
nu na poszerzenia — 2 m;

b) projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne ozna-
czone symbolami 1TKDW-7KDW o szerokosci 10 m
i 12 m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ry-
sunkiem planu, powigzane z drogg KDG(L).

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ na
terenie wtasnym kazdej dziatki miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska na kazdg dziatke w zabudowie mieszkanio-
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wej jednorodzinnej, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych
lub uzytkownikow ustug, 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w tym miejsca postojo-
we dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa na terenach
1TMN/U i 2MN/U wymagata obstugi samochodami cig-
zarowymi ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc
przetadunku na dziatkach.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodeg pitng z magistrali @ 90 utozonej
w drodze KDG (L);

2) budowe sieci rozdzielczej zaopatrujgcej tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) docelowo odprowadzenie sciekdw bytowych oraz Scie-
kow zwigzanych z ustugami do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni komunalnej
Scieki zwigzane ustugami moga wymagaé oczyszcze-
nia do parametrow okreslonych przez wtasciciela ka-
nalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora
pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z ustawg —
Prawo wodne.

2) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
szczelne, atestowane zbiorniki bezodptywowe, okreso-
wo oprozniane. Scieki powinny byé wywozone przez
wyspecjalizowana firme do komunalnej oczyszczalni
sciekow.

4. Wody opadowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez od-
prowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét
zabudowan, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw reten-
cyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy:

1) wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV obo-
wigzujg ograniczenia zgodnie z zapisem 8§12.

2) projektowang sie¢ elektroenergetyczng wraz z stupami
oswietleniowymi prowadzi¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drog;

3) wydziela sie obszar o powierzchni 50-60 m? pod loka-
lizacje stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E. Plan dopuszcza zmiane lokalizacji
ww. terenu w obrebie obszaru opracowania po uzgod-
nieniu z zaktadem energetycznym i uzyskaniu warun-
kow technicznych oraz po uzyskaniu odpowiedniej
stuzebnosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowac zrodta
ciepta nie powodujgce przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji.

7. Odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy groma-
dzi¢ w granicach posesji w sposob selektywny, umozli-
wiajgcy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow.

8. Po zrealizowaniu sieci gazowej sredniego cisnienia wzdtuz
drogi KDG (L) projektowane tereny zabudowy wyposazy¢
w siec niskiego cisnienia na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢ zaopatrzenie w tgcza
telefoniczne z sieci kablowej utozonej w liniach rozgrani-
czajgcych drog.

10. Dopuszcza sie lokalizowania na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej 1TMN-5MN oraz na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 1MN/
U i 2MN/U urzadzeh technicznych obstugi obiektéw bu-
dowlanych i obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrze-
niu w wodeg, energie elektryczng oraz zwigzane z odprowa-
dzeniem s$ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia.

11. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 1l

Przepisy koncowe

§15. 1. Dla gruntow rolnych klasy IV potozonych w gra-
nicach planu uzyskano wymagang przepisami odrgbnymi
zgode na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nie-
rolne.

2. W odniesieniu do pozostatych gruntow rolnych w
granicach planu, zmienia sie ich przeznaczenie na cele nierol-
ne niniejszg uchwata.

816. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci:

1. Dla terenéow 1TMN-5MN - 15%
2. Dla terenow TMN/U, 2MN/U - 15%
3 Dla terenow 1KDW — 7KDW - 15%

817. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Gniezno.

818. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym Nr 1- rysunek planu, stanowigcymi
integralng cze$¢ uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

819. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Gnieznie
(—) Marek Stomczewski
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XX/216/2008

Rady Gminy Gniezno
z dnia 30 kwietnia 2008 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA M.P.Z.P. TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W DALKACH, DZIALKA NR EWID. 45
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GNIEZNO
WYRYS
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX/216/2008

Rady Gminy Gniezno

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy
mieszkaniowej w DALKACH, dziatka nr ewid. 45

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P. TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ W DALKACH, DZIAtKA NR EWID. 45

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717) Rada Gminy w Gnieznie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy z dnia 07.03.2008
r. wsprawie braku uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publiczne-
go wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen na
srodowisko, w dniach od 18 stycznia 2008 r. do 29 lutego 2008
r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/216/2008

Rady Gminy Gniezno

z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy
mieszkaniowej w DALKACH, dziatka nr ewid. 45

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594)
Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

. Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej dotyczace realizacji sieci rozdzielczej wodociggo-
wej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej beda realizowane
przez wtasciciela dziatki.

Uchwalenie planu nie wywoluje kosztéow zwigzanych z
budowg dréog gminnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podsta-
wie przepisow odrebnych.

Uchwalenie planu nie wywoluje kosztéow zwigzanych z
wyptata odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci nieru-
chomosci.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

Zrodta finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej wyszczegolnione w punkcie |, objete realizacjg z
tytutu sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedg finansowane z budzetu gminy, kredy-
tow, funduszy unijnych, przy udziale inwestoréw zewnetrz-
nych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 o finansach
publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla
poszczegolnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
Nr NK.1.-7.0912-30/08 z dnia 7 lipca 2008 r. wskazujgce ze
uchwata Nr XX/216/08 Rady Gminy Gniezno z dnia 30 kwiet-
nia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszka-
niowej w Dalkach, dziatki nr ewid. 45 - zostata wydana z
naruszeniem prawa.



