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UCHWA£A Nr XXII/133/08 RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzcianka w latach 2008 - 2012

Poz. 2349

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2005 r. Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2006 r. Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, poz. 2786, z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,

poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) Rada
Miejska Trzcianki uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Trzcianka w latach 2008 - 2012, stano-
wi¹cy za³¹cznik do uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Trzcian-
ki.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(�) mgr W³odzimierz Ignasiñski

Za³¹cznik
do Uchwa³y Nr XXII/133/08

Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 26 czerwca 2008 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TRZCIANKA W LATACH 2008 - 2012

ROZDZIA£ I

Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobów mieszkaniowych Gminy Trzcianka w latach 2008-
2012

1.1. Aktualna wielko�æ zasobów mieszkaniowych
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1.2. Prognoza dotycz¹ca wielko�ci zasobów mieszkanio-
wych na lata 2008 -2012 z podzia³em na lokale socjalne i
pozosta³e
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1.3. Wykaz budynków do rozbiórki w latach 2008-2012 za
wzglêdu na z³y stan techniczny
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Nie przewiduje siê budowy nowych lokali mieszkalnych.
Wzrost liczby lokali mieszkalnych i ich ³¹cznej powierzchni
u¿ytkowej nast¹pi w zwi¹zku z adaptacj¹ budynku po poczcie
przy ul. ¯eromskiego 32a (7-8 mieszkañ) i budynku po inter-
nacie Zespo³u Szkó³ przy ul. Mickiewicza (ok. 15 mieszkañ).

Zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych i ich ³¹cznej po-
wierzchni po 2009 roku nastêpowa³o bêdzie poprzez sprzeda¿
i wyburzenia.

Realizacja przeniesieñ lokatorów zwi¹zanych z rozbiórka-
mi budynków nastêpowaæ bêdzie poprzez:

1) kontrolowane przeniesienia do budynków Trzcianeckiego
TBS sp. z o.o.,

2) zasiedlanie mieszkañ z odzysku w pierwszej kolejno�ci
przez najemców z budynków podlegaj¹cych rozbiórce.

1.4. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu miesz-
kaniowego

1.4.1. Struktura zasobów komunalnych wg wieku i
standardu lokalu
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Obja�nienia:

 - kat. I - budynki wybudowane po 1960 r.

 - kat. Ia - budynki wybudowane w latach 1950 - 1960

 - kat. Ib - budynki wybudowane przed 1950 r., lecz o
standardzie wspó³czesnym

 - kat. II - budynki murowane, lecz o stropach drewnianych

 - kat. III - budynki drewniane i z muru pruskiego
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1.4.2. Wyposa¿enie lokali mieszkalnych w instalacje i
urz¹dzenia
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Lokale bez wody
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Lokale bez ubikacji
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Lokale z ciep³¹ wod¹
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Lokale wyposa¿one w c.o.
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Lokale wyposa¿one w gaz sieciowy
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ROZDZIA£ II

Analiza potrzeb remontów i modernizacji budynków miesz-
kalnych Gminy Trzcianka w latach 2008 - 2012

Stan techniczny budynków mieszkalnych Gminy Trzcianka
jest zró¿nicowany i zale¿y od wieku budynków, ich konstrukcji
oraz wyposa¿enia w instalacje. W celu poprawy stanu tech-
nicznego budynków w latach 2008-2012 niezbêdne bêdzie
wykonanie szeregu prac remontowych i modernizacyjnych, w
szczególno�ci:
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Realizacja potrzeb remontowych i modernizacyjnych za-
pewniaj¹cych poprawê stanu technicznego budynków wyma-
ga³oby poniesienia na ten cel corocznie w okresie 2008 - 2012
wydatków rzêdu 800 tys. z³.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych Gmin-
nego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewy¿sza mo¿-
liwo�ci finansowe Gminy Trzcianka. Z tego te¿ wzglêdu w
latach 2008 - 2012 - poza wykonywaniem bie¿¹cych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii - planuje siê wykonywanie
g³ównie remontów zapewniaj¹cych poprawê bezpieczeñstwa
budynków i ich mieszkañców oraz zabezpieczenie budynków
przed szkodliwym oddzia³ywaniem czynników zewnêtrznych,
tj;

- remonty pokryæ dachowych i konstrukcji dachowych

- remonty stropów i balkonów

- remonty kominów

- wymiany instalacji elektrycznych

- wymiany instalacji wodnych i kanalizacyjnych (studzienki
przep³ywowe)

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych

Plan potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynków
mieszkalnych Gminy Trzcianka w latach 2008 - 2012 (warto�ci
podano w tys. z³otych)
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Uwaga:

Wysoko�æ dotacji Gminy i zakres prac remontowych fi-
nansowanych z bud¿etu bêdzie ustalany przy konstrukcji
bud¿etu Gminy na ka¿dy rok.

ROZDZIA£ III

Planowana sprzeda¿ lokali w kolejnych latach

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzeda¿y lokali
mieszkalnych stwierdza siê, ¿e �rednia sprzeda¿ lokali miesz-
kalnych w latach 2002 - 2006 kszta³towa³a siê na poziomie 10-
15 lokali rocznie. Bezpo�redni wp³yw na tempo sprzeda¿y
lokali mieszkalnych zasobu gminnego bêdzie mia³a aktualna
sytuacja gospodarcza w Gminie Trzcianka.

W zwi¹zku z tym planowan¹ sprzeda¿ na lata 2008 - 2012
przyjêto na poziomie:

2008 r. - 10 szt.

2009 r. - 10 szt.

2010 r. - 10 szt.

2011 r. - 10 szt.

2012 r. - 10 szt.

ROZDZIA£ IV

Zasady polityki czynszowej

4.1. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej lokali
ustala Burmistrz Trzcianki w oparciu o zasady okre�lone
niniejsz¹ uchwa³¹, o ile ustawy szczegó³owe nie stanowi¹
inaczej.

4.2. Zmiana stawek czynszu nastêpowaæ bêdzie raz w roku.

4.3. Wysoko�æ stawek czynszu okre�lana bêdzie na podsta-
wie obowi¹zuj¹cego wska�nika przeliczeniowego.

4.4. Przez wska�nik przeliczeniowy nale¿y rozumieæ wyso-
ko�æ wska�nika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2

powierzchni u¿ytkowej budynków mieszkalnych dla Po-
wiatu Czarnkowsko - Trzcianeckiego og³aszanego przez
Wojewodê Wielkopolskiego w Dzienniku Urzêdowym
Województwa,
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4.5. Ustala siê na lata 2008 - 2012 maksymalne stawki
czynszu za 1m2 powierzchni u¿ytkowej lokalu mieszkalne-
go, z zastrze¿eniem art. 9 ust. 3 ustawy, w wysoko�ci:

1) w 2008 roku - 2,20% wska�nika przeliczeniowego;

2) w 2009 roku - 2,25% wska�nika przeliczeniowego;

3) w 2010 roku - 2,30% wska�nika przeliczeniowego;

4) w 2011 roku - 2,35% wska�nika przeliczeniowego;

5) w 2012 roku  - 2,40% wska�nika przeliczeniowego.

4.6. Ustala siê g³ówne czynniki obni¿aj¹ce oraz wysoko�æ
obni¿ki maksymalnej stawki czynszu, o której mowa w pkt
5, w zwi¹zku z wyposa¿eniem lokalu mieszkalnego w
instalacje:

1) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%;

2) lokal bez ³azienki - 10%;

3) lokal bez w.c. - 10%;

4) lokal bez urz¹dzeñ wodoci¹gowo-kanalizacyjnych - 10%.

4.7. Ustala siê dodatkowe czynniki obni¿aj¹ce oraz wyso-
ko�æ obni¿ki maksymalnej stawki czynszu, o której mowa
w pkt 5:

1) lokal po³o¿ony na poddaszu - 5%;

2) lokal po³o¿ony w suterenie - 10%;

3) lokal po³o¿ony w budynku substandardowym - 10%;

4) lokal po³o¿ony na terenie wsi - 5%;

5) lokal ze wspóln¹ u¿ywalno�ci¹ pomieszczeñ - 5%.

4.8. Ustalaj¹c stawkê nale¿n¹ czynszu stosuje siê najwy¿ej
dwa dodatkowe czynniki obni¿aj¹ce, o których mowa w
pkt 7, najkorzystniejsze dla najemcy.

4.9. Przez lokal wyposa¿ony w centralne ogrzewanie nale¿y
rozumieæ lokal ogrzewany energi¹ ciepln¹ dostarczan¹ z
ciep³owni, kot³owni lokalnej lub indywidualnej wykonanej
przez w³a�ciciela.

4.10. Przez ³azienkê nale¿y rozumieæ wydzielone w lokalu
pomieszczenie posiadaj¹ce sta³e instalacje: wodoci¹gowo
- kanalizacyjne, ciep³ej wody dostarczanej centralnie b¹d�
z urz¹dzeñ zainstalowanych w lokalu oraz urz¹dzenia
³azienkowe (wannê, brodzik lub kabinê natryskow¹).

4.11. Przez w.c. nale¿y rozumieæ doprowadzon¹ do ³azienki
lub wydzielonego pomieszczenia instalacjê wodoci¹gowo
- kanalizacyjn¹ z pod³¹czon¹ muszl¹ sedesow¹ i sp³uczk¹;
wydzielone pomieszczenie mo¿e byæ po³o¿one poza loka-
lem na tej samej kondygnacji.

4.12. Przez urz¹dzenia wodoci¹gowo - kanalizacyjne nale¿y
rozumieæ przynajmniej jedno ujêcie wody oraz odp³yw
wewn¹trz lokalu.

4.13. Przez lokal po³o¿ony na poddaszu nale¿y rozumieæ
lokal po³o¿ony na ostatniej kondygnacji budynku posiada-
j¹cy sko�ne sufity w pokojach lub gdy ich wysoko�æ w
�wietle jest mniejsza od 2,20 m.

Poz. 2349

4.14. Przez lokal po³o¿ony w suterenie nale¿y rozumieæ
lokal, którego pod³oga (posadzka) znajduje siê poni¿ej
otaczaj¹cego terenu co najmniej 0,90 m.

4.15. Przez lokal w budynku substandardowym nale¿y rozu-
mieæ lokal po³o¿ony w budynku, który ze wzglêdu na z³y
stan techniczny zosta³ przeznaczony do rozbiórki decyzj¹
organów nadzoru budowlanego lub opini¹ techniczn¹
osoby posiadaj¹cej odpowiednie uprawnienia budowla-
ne, dzia³aj¹cej na zlecenie Burmistrza Trzcianki.

4.16. Przez lokal po³o¿ony na terenie wsi nale¿y rozumieæ
lokal po³o¿ony poza granicami administracyjnymi miasta
Trzcianki.

4.17. Przez lokal ze wspóln¹ u¿ywalno�ci¹ pomieszczeñ
nale¿y rozumieæ lokal z u¿ywalno�ci¹ kuchni, ³azienki, w.c.
lub przedpokoju przez wiêcej ni¿ jednego najemcê.

4.18. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej lokalu
socjalnego nie mo¿e przekroczyæ po³owy stawki najni¿sze-
go czynszu obowi¹zuj¹cego w gminnym zasobie mieszka-
niowym.

4.19. Wysoko�æ czynszu miesiêcznego stanowi 1/12 iloczynu
stawki ustalonej zgodnie z zasadami okre�lonymi powy¿ej
oraz ilo�ci m2 powierzchni u¿ytkowej zajmowanego loka-
lu.

ROZDZIA£ V

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

5.1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Bur-
mistrz Trzcianki.

Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegól-
no�ci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomo�ci;

2) sporz¹dzaniu planów wykorzystania zasobu mieszkanio-
wego;

3) zabezpieczeniu nieruchomo�ci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem;

4) wykonywaniu czynno�ci zwi¹zanych z naliczaniem nale¿-
no�ci i windykacj¹ tych nale¿no�ci;

5) wspó³pracy z innymi organami, które na mocy odrêbnych
przepisów gospodaruj¹ nieruchomo�ciami;

6) podejmowaniu czynno�ci w postêpowaniach s¹dowych o
roszczenia w stosunku najmu i dzier¿awy lub innych praw
rzeczowych na nieruchomo�ci.

5.2. Zarz¹dzanie:

1) zasobami komunalnymi odbywa siê na podstawie
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo�ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze
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zm.), Kodeksu Cywilnego, uchwa³ Rady Miejskiej
Trzcianki i innych przepisów;

2) lokalami stanowi¹cymi wspó³w³asno�æ w oparciu o
ustawê z dnia 24 czerwca 1994 r. o w³asno�ci lokali
(Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.), ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami
(Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.), Kodeksu
Cywilnego i innych przepisów.

5.3. Nie przewiduje siê zmian w zakresie zarz¹dzania miesz-
kaniowym zasobem Gminy Trzcianka w latach 2008 -
2012.

ROZDZIA£ VI

�ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej

6.1. �rednie stawki op³at w Gminnym zasobie mieszkanio-
wym w latach 2008-2012
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6.2. �rodki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (tys. z³).
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ROZDZIA£ VII

Wysoko�æ wydatków na utrzymanie zasobów mieszka-
niowych Gminy

7.1 Koszty utrzymania zasobów komunalnych

Koszty utrzymania zasobów obejmuj¹ dwa podstawowe
elementy, tj:

- koszty eksploatacji,

- koszty utrzymania technicznego,
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7.2. Koszty energii cieplnej

Oprócz kosztów utrzymania, zwi¹zanych z eksploatacj¹ i
technicznym utrzymaniem wystêpuj¹ w zasobach koszty cen-
tralnego ogrzewania. Skala tych kosztów w zasobach Gminy
jest ma³a, gdy¿ dotyczy ona tylko 8,0% ogólnej powierzchni.
Op³aty u¿ytkowników pokrywaj¹ w ca³o�ci koszty zakupu
energii cieplnej.

7.3. Koszty zarz¹du nieruchomo�ciami wspólnymi

W³a�ciciel lokalu ponosi wydatki zwi¹zane z utrzymaniem
jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach utrzymania nierucho-
mo�ci wspólnej. Na pokrycie kosztów zarz¹du w³a�ciciele
lokali uiszczaj¹ zaliczki w formie bie¿¹cych op³at podlegaj¹-
cych rozliczeniu po zbilansowaniu kosztów utrzymania nieru-
chomo�ci w cyklach rocznych. Tabela poni¿ej przedstawia
planowane koszty utrzymania nieruchomo�ci wspólnych w
latach 2008 - 2012.

: ���� ���� ���� ���� ����
3 � ������ ������ ������ ������ ������
$ � �� �� � ��� ��� ��� ��� ���
& � � �� �� �� ��� ��� ��� ��� ���
) � �� � �� ��� ��� ��� ��� ���
. � �� �� �� ��� ��� ��� ��� ���



— 13534 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 127

ROZDZIA£ VIII

Opis innych dzia³añ maj¹cych na celu poprawê wyko-
rzystania i racjonalizacjê gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy

8.1. Planuje siê sprzeda¿ lokali w ilo�ci okre�lonej w roz-
dziale 3.

8.2. Bezpo�redni wp³yw na tempo sprzeda¿y lokali miesz-
kalnych z zasobu gminy bêdzie mia³a: aktualna sytuacja
gospodarcza w Gminie Trzcianka,

Poz. 2349, 2350

8.3. Gmina Trzcianka uczestniczy w realizowanych przez
wspólnoty mieszkaniowe, w których jest wspó³w³a�cicie-
lem nieruchomo�ci, remontach budynków.

8.4. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Trzcianka nie narusza zadañ okre�lonych w uchwa-
le Nr XIII/146/99 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 16 wrze-
�nia 1999 roku w sprawie przyjêcia strategicznych celów
rozwoju mieszkalnictwa w Gminie Trzcianka.

2350

UCHWA£A Nr XVIII/149/08 RADY POWIATU GOSTYÑSKIEGO

z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie: pozbawienia drogi powiatowej dotychczasowej kategorii

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
roku o samorz¹dzie powiatowym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1592 ze zmianami) oraz art. 10 ust. 1 i 2 w
zwi¹zku z art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.
115 ze zmianami) Rada Powiatu uchwala, co nastêpuje:

§1. Pozbawia siê dotychczasowej kategorii drogê powia-
tow¹ nr 4087P na odcinku: miejscowo�æ Borek Wlkp. - ulica
Pogorzelska (od drogi wojewódzkiej nr 438 Borek Wlkp. -
Ko�min - ulica Zdzieska) do miejscowo�ci Karolew (przepust
drogowy).

§2. Droga okre�lona w §1 zostanie zaliczona do kategorii
dróg gminnych na podstawie uchwa³y Rady Miejskiej Borku
Wlkp.

§3. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Powiatu.

§4. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie z dniem 1 stycznia 2009 r.
i podlega publikacji w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Powiatu Gostyñskiego

(�) Robert Marcinkowski


