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UCHWALA Nr LIV/726/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Michatowo-Sowice” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz
22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co
nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego “Michatowo-Sowice” w Poznaniu, po stwierdze-
niu zgodnosci ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Poznania” (Uchwata Nr
XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.), zwany dalej “planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar w granicach dziatek nr 1
i 2, ark. 36, obreb Kobylepole oraz dziatki nr 1, ark. 37, obreb
Kobylepole, znajdujacych sig¢ przy ulicy Michatowo i Sowice
w Poznaniu. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang “rysun-
kiem planu”, opracowany w skali 1:2000 i zatytutowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Mi-
chatowo-Sowice” w Poznaniu;

»

zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta
Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

«

zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta
Poznania, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

82. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumiec
cze$¢ budynku wyrodzniajagcg sie w otoczeniu formg i

wysokoscig, podkreslajacg kompozycje urbanistyczng i uta-
twiajgcg orientacje w terenie;

»

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pozniejszymi zmianami);

«

elemencie systemu informacji miejskiej - nalezy przez to
rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Poznania system
tablic informacyjnych, opisujgcych i utatwiajgcych orien-
tacje w miescie, w tym tablice z nazwami ulic, numerem
posesji, tablice informujace o obiektach uzytecznosci
publicznej;

2

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec¢ linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynek;

o

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, na ktorej nakazuje sie sytuowac Sciany elewacji
frontowe] budynku;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ do-
stgp do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;

>

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodze-
nie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

®

parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce
przystosowane do postoju samochodow, o nawierzchni
utwardzonej, azurowej, z minimum 30% udziatem zieleni
wysokiej;

©

segmencie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej jednorodzinnej;

10) stacji bazowej telefonii komorkowej - nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzag-
dzeh elektro-przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i
zestawoOw anten;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

12) terenie - nalezy przez to rozumiec powierzchnie o okreslo-
nym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzna-
czong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik
informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;j



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 127

— 11921 —

Poz. 2100

formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami.
83. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy:

a) ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem U,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11TMN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-
L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,

b) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW;

4) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E,
b) kanalizacji, oznaczony symbolem K.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stacji bazowych telefonii komorkowej z wyjatkiem §8
pkt 2 lit. h,

d) wolno stojgcych urzgdzeh reklamowych,

e) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestania-
jacy elementy i detale architektoniczne,

f) ogrodzen petnych,
g) ogrodzenh betonowych i zelbetowych,

h) ogrodzen na terenie ZP, z wyjatkiem towarzyszgcych
boiskom sportowym, placom gier i zabaw,

i) ogrodzen na terenie U od strony terenu ZP,
j) obiektow handlu hurtowego i péthurtowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury w sposob nieograniczaja-
cy ruchu pieszego i rowerowego,

b) urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie
wigkszej niz 2,0 m2, umieszczanych wytgcznie w miej-
scach do tego przeznaczonych na elewacjach budyn-
kow ustugowych,

c) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

d) szyldow o maksymalnej powierzchni 1,0 m? umiesz-
czanych na elewacjach budynkéw lub ogrodzeniach,

e) elementéw systemu informacji miejskiej,

f) ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotow na
terenie U i terenach infrastruktury technicznej;

3) ustala sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej lokalizacje na granicy podziatbw geodezyjnych
jednorodnych azurowych ogrodzen, o wysokosci 1,20 m.

85. 1.W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku konieczno-
$ci ich usuniecia wymaga sie wprowadzenia nowych
nasadzen,

b) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych
podczas prac budowlanych w obrebie danego terenu
lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) segregacje i wywoz odpadow zgodnie z planem go-
spodarki odpadami dla miasta Poznania oraz przepisa-
mi odrebnymi,

d) lokalizacje drzew zgodnie z rysunkiem planu:

- dwa rzedy wzdtuz sciezki rowerowej i chodnika na
terenie: 1KD-L od strony terenéw 1MN, 2MN, 3MN,
4MN,

uwzglednieniem zjazdow, na terenie: 4KD-L od
strony terenu 13MN,

uwzglednieniem zjazdow, na terenie: 5KD-L od
strony terenu 5MN,

- jeden rzad wzdtuz jezdni, z uwzglednieniem zjaz-
dow, na terenie 2KD-L od strony terenu 10MN,

- jeden rzad wzdtuz jezdni na terenie 3 KD-L, z
uwzglednieniem zjazdéw, od strony terenu 3MN,

- jeden rzad wzdtuz jezdni na terenie 6KD-L, z uwzgled-
nieniem zjazdéw, od strony terenow 7MN i 14MN,

- jeden rzad wzdtuz jezdni na terenie 7KD-L, z uwzgled-
nieniem zjazdow, od strony terenow 13MN i 14MN,

e) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb lub
powierzchni ziemi rekultywacje zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz odprowadzenia wod opadowych z terenow ko-
munikacji do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
wtdrnego ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. h,

g) na terenach zabudowy, zieleni urzadzonej i infrastruk-
tury technicznej odprowadzenie wéd opadowych do
kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie w
obregbie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do kanalizacji
sanitarne;j,

i) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych i przy-
domowych oczyszczalni $ciekow,
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j) zakaz stosowania piecow i trzondéw kuchennych na
paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z bioma-
sy,

k) przebudowe napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem
terenow wytgcznie na sie¢ kablowa,

) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczo-
nych pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem,
ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji
stosunkéw wodnych, powodujgc ich niekorzystne od-
dziatywanie na statecznos¢ gruntow,

b) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt
1 lit. j.

c) lokalizacje, poza obszarem ochronnym gtéwnego zbior-
nika woéd podziemnych, studni wytacznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego usta-
la sie zapewnienie standardow akustycznych w $srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla:

a) terenéw MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) terenu zieleni urzadzonej ZP w przypadku realizacji
funkcji okreslonej w 87 pkt 2, lit. b, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie w strefie
stanowiska archeologicznego okreslonego na rysunku planu
ochroneg zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

87. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych na terenie ZP:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zielenig,
b) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

¢) minimalny procent udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci 70% powierzchni terenu,

d) lokalizacje obiektow matej architektury o jednorodnym
charakterze;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zbiornika retencyjnego w formie oczka wodnego,
b) placoéw zabaw i gier,

c) boisk sportowych, z w tym wykonanych na podtozu
sztucznym,

d) parterowych obiektéw kubaturowych na potrzeby zlo-
kalizowanych na terenie boisk sportowych, placow
zabaw i gier, w strefie dopuszczonej zabudowy wyzna-
czonej na rysunku planu;

3) wyznacza sie plac pieszo - rowerowy zgodnie z rysunkiem

planu, dla ktérego:
a) ustala sie dodatkowo:

- wykonanie posadzki dla catego obszaru przestrzeni
publicznej, przy jednoczesnym zaakcentowaniu ko-
lorem lub innym materiatem chodnikow i $ciezek
rowerowych,

b) dopuszcza sie dodatkowo:

- zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni
niska zielenig urzadzona, tj. trawnikami, kwietnika-
mi, krzewami,

- lokalizacje zieleni wysokiej,
- lokalizacje schodéw, pochylni.

88. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ozna-
czonego symbolem U:

1) ustala sie:

a) w obrebie catego terenu lokalizacje jednego budynku
lub zespotu budynkéw o tych samych parametrach
zabudowy, tj.: wysokosci, geometrii dachu, stosowa-
nych materiatow budowlanych i doboru detali archi-
tektonicznych,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym na wyzna-
czonej obowigzujacej linii zabudowy - co najmniej 70%
dtugosci sciany elewacji kazdego z lokalizowanych
budynkow,

c¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w przypadku lokalizacji wolno stojgcego obiektu han-
dlowego o powierzchni sprzedazy od 300 do 2.000 m?
w ramach minimalnego udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnej urzadzenie minimum 15% powierzchni
dziatki budowlanej zielenig wysoka,

f) lokalizacje zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej, zapew-
niajacej przegrode pomigdzy terenami zabudowy miesz-
kaniowej a zabudowg ustugowa, zgodnie z wyzna-
czong na rysunku planu strefg zieleni izolacyjnej,

g) wysokos¢ budynku od 8,0 m do 10,0 m, z zastrzeze-
niem pkt 2 lit. b,

h) ptaska geometrie dachu,

i) lokalizacje elewacji frontowej budynkéw od strony
terenu ZP,

i) w zakresie estetyki zabudowy:

- zakaz stosowania na elewacji budynku materiatow
z blachy lub z PCV,

- wyksztatcenie linii gzymsu dachowego,

- rozrzezbienie elewacji poprzez zaznaczenie piono-
wych i poziomych podziatow,
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- wprowadzenie elewacji frontowej jako okiennej,

stosowanie jednorodnych materiatow budowlanych w
obrebie catego terenu,

w przypadku podziatéw minimalng powierzchnig dziat-
ki budowlanej 2500 m?2, z wyjatkiem dziatek przezna-
czonych pod infrastrukture techniczng,

m) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §18 ust.

n)

1 pkt 5,

lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerow;

2) dopuszcza sieg:

a)

miejscowe wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy na
maksymalng gtebokos¢ 5,0 m na dtugosci elewacji nie
wiekszej niz 30%,

lokalizacje dominanty architektonicznej o maksymal-
nej wysokosci 12,0 m w miejscu zaznaczonym na
rysunku planu,

lokalizacje drég wewnetrznych,
lokalizacje naziemnego parkingu w zieleni,

lokalizacje garazy wbudowanych w budynek lub pod-
ziemnych,

lokalizacje stacji transformatorowej wbudowanej w
budynek o innym przeznaczeniu lub wolno stojacej
matogabarytowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku zlokalizowania wolno stojgcej matogaba-
rytowej stacji transformatorowej, wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni minimum 50 m?2,

lokalizacje na budynku ustugowym od strony ul. Sowi-
ce stacji bazowej telefonii komorkowej o wysokosci
konstrukcji wsporczej nie wyzszej niz 8 m.

89. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,

14MN:

1) ustala sie:

a)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym na wyzna-
czonej obowigzujgcej linii zabudowy - co najmniej 40%
dtugosci sciany elewacji budynku mieszkalnego,

zakaz lokalizacji wolno stojacego budynku garazowego
na obowigzujacej linii zabudowy,

na jednej dziatce budowlanej lokalizacje jednego bu-
dynku mieszkalnego lub jednego segmentu, w przy-
padku zabudowy szeregowej,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

naterenach 12MN, 13MN, 14MN zakaz lokalizacji wolno
stojacych budynkow garazowych;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej:

- wolno stojgcej na terenach: TMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

g)

- szeregowej, w zespotach o maksymalnej liczbie 5
segmentow, na terenach 12MN, 13MN, 14MN;

lokalizacje zabudowy szeregowej w formie zespotu
budynkéw o tych samych parametrach zabudowy, tj.:
wysokosci, gabarytach budynku, stosowanych mate-
riatow budowlanych i doboru detali architektonicz-
nych,

powierzchnie zabudowy:

- 0d 250 m2do 400 m2dlaterenow: TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN,

- od 150 m2 do 280 m? dla terenéw: 8MN, 9MN,
1T0MN, 11MN,

- od 120 m2 do 180 m? dla terenow: 12MN, 13MN,
14MN,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,

- B5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow:
8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

- B50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow:
12MN, 13MN, 14MN,

dla terenow 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
przy czym kat nachylenia wszystkich potaci dachu w
obrebie jednej dziatki budowlanej musi by¢ taki sam,

dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN dach ptaski,

dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
wysokos¢ budynku mieszkalnego dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wyzej
niz 10,0 m,

m) dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 1T1MN wysokos¢ bu-

dynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne,
lecz nie wyzej niz 7,56 m,

dla terenow 12MN, 13MN, 14MN wysoko$¢ budynku
mieszkalnego trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie
wyzej niz 10 m,

w przypadku lokalizacji wolno stojgcego budynku ga-
razowego jego wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz 3,0
m do gzymsu dachowego,

krycie dachow stromych dachowka ceramiczng w ko-
lorze z palety czerwonej lub pomaranczowej,

dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
wyznacza si¢ strefe ogrodow, dla ktorych zakazuje sie
stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych oraz lo-
kalizacji jakiejkolwiek zabudowy,

zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z 818 ust.
1 pkt 5, przy czym maksymalnie 25 stanowisk posto-
jowych naziemnych, a pozostate normatywne jako
podziemne lub w ramach obiektu kubaturowego,

zakaz lokalizacji dr6g wewnetrznych innych niz wyzna-
czone na rysunku;
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2) w przypadku podziatow ustala sie:

a)

b)

c)

dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN:
- minimalny front dziatki budowlanej - 25,0 m,

- minimalng powierzchnie dziatki — 1 500 m?,

dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 11 MN:

- minimalny front dziatki budowlanej - 20,0 m,

- minimalng powierzchnie dziatki - 800 m?,

dla terenow 12MN, 13MN, 14MN:

- minimalny front dziatki budowlanej - 8,0 m,

- minimalng powierzchnie dziatki - 400 m?;

3) zasady podziatu dziatki budowlanej, o ktérych mowa w pkt
2, nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna.

§10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem
87 pkt 2 lit. d;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%
powierzchni terenu;

3) lokalizacje placu pieszo - rowerowego, dla ktérego zasady
zagospodarowania okreslono w §7;

4) lokalizacje rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerow;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych.

811. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow drog publicz-

nych:

1) ustala sie:

a)

klasyfikacje drog publicznych:

- KD-Z - droga klasy zbiorczej,

- KD-L - droga klasy lokalnej,

- KD-D - droga klasy dojazdowej,

lokalizacje drzew w liniach rozgraniczajacych drogi
zgodnie z 85 ust. 1 pkt 1 lit. d,

na terenie 1KD-Z usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,

- dodatkowego pasa ruchu dla pojazdow skrecaja-
cych w lewo na skrzyzowaniach,

- chodnika od strony zabudowy na terenie 1TMN i
8MN,

- przystankow autobusowych w formie zatok oraz
obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu
pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy komu-
nikacji zbiorowej,

d) na terenach 1KD-L, 4KD-L, 5KD-L usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- obustronnych chodnikow,

e) na terenach 2KD-L, 3KD-L, 6KD-L usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- obustronnych chodnikow,

f) na terenie 7KD-L usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- chodnika od strony terenu 13MN,

- stanowisk postojowych wyznaczonych prostopadle
do jezdni, grupowanych po najwyzej 5 stanowisk i
oddzielonych pasem o szerokosci 3,5 m,

- zieleni urzadzonej w nieutwardzonych czesciach
terenu,

g) na terenie 6KD-D lokalizowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- chodnika od strony terenu 13MN,

- stanowisk postojowych wyznaczonych prostopadle
do jezdni, grupowanych po najwyzej 5 stanowisk i
oddzielonych pasem o szerokosci 3,5 m,

h) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D
usytuowanie pieszo-jezdni,

i) na terenie 1KD-Z, 1KD-L, 7KD-L zakaz lokalizowania
stanowisk postojowych;

2) dopuszcza sie:

a) naterenie 1KD-Z usytuowanie chodnika i $ciezki rowe-
rowej wzdtuz granicy planu,

b) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D
usytuowanie chodnikow,

c) na terenach 2KD-D, 3KD-L, 3KD-D, 5KD-L, 5KD-D, 6KD-
L lokalizacje placu do zawracania, w przypadku nie-
przelotowego zakonczenia ulicy,

d) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1 elementéw infrastruktury transportowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje drzew innych niz ustalonych w 85 ust. 1
pkt 1 lit. d.

812. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
na terenach drog wewnetrznych:

1) ustala sie:

a) na terenie 1TKDW, 2KDW lokalizowanie jezdni o szero-
kosci co najmniej 3,6 m,
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b) na terenie 3KDW lokalizowanie jezdni o szerokosci co
najmniej 5,0 m z placem do zawracania na nieprzelo-
towym zakonczeniu drogi;

2) dopuszcza sieg:
a) usytuowanie pieszo-jezdni,
b) na terenie 3KDW usytuowanie chodnikow,

c) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt
1 elementow infrastruktury transportowej, o parame-
trach i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

813. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach 1E, 2E,
3E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej,
2) maksymalng wysokos¢ stacji 3,0 m,
3) dachy strome,

4) nakaz zastosowania pokrycia dachu dachowka ceramiczng
badz materiatem dachowkopodobnym,

5) zastosowanie tynku zewnetrznego lub oktadziny ptytkami
ceramicznymi wszystkich elewacji stacji transformatoro-
wej.

814. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach K
ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni sciekow bytowych;
2) maksymalna wysokos¢ przepompowni 2,0 m;

3) nakaz lokalizacji zieleni w formie zywoptotu wzdtuz grani-
cy terenu.

815. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, okresla sie
zasady ochrony w 85 ust. 1 dla obszaru ochronnego gtéwne-
go zbiornika wéd podziemnych, ktérego granice wskazano na
rysunku planu.

816. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odreb-
nych nie podejmuje sie ustalen.

817. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie

1) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych na linie kablowe przeprowadzone w drogach
publicznych, lokalizowanie zabudowy, zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi;

2) dla obszaru ochronnego gtéwnego zbiornika wod pod-
ziemnych, zagospodarowanie zgodnie z 89.

818. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogo-
wego, W szczegolnosci jezdni, chodnikéw i $ciezek rowe-
rowych, w granicy obszaru planu oraz z zewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalenh pla-
nu;

3) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z
dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie z
ustaleniami planu;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z
koniecznosci oswietlenia terenow komunikacji;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tym dla niepetnosprawnych zmotoryzowa-
nych, na terenach MN, U w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdg dziatke budowlang w zabudo-
wie jednorodzinnej oraz dodatkowo 1 stanowisko
postojowe w przypadku lokalizowania w obrebie bu-
dynku mieszkalnego ustug,

b) 3stanowiska na kazde 100,0 m2 powierzchni uzytkowe;j
zabudowy ustugowej i 1 stanowisko na 3 zatrudnio-
nych, przy czym stanowiska postojowe powinny by¢
zlokalizowane na dziatce zajmowanej przez obiekt, dla
ktérego wymagane jest zapewnienie stanowisk posto-
jowych;

2>

na terenie U dla obiektow wymagajgcych obstugi pojaz-
dami cigzarowymi nakaz zapewnienia stanowisk przeta-
dunku i postoju w granicach terenu;

>

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowe-
go:

a) dla terenu TMN z terenoéw: 1KD-Z i 2KD-D,

b) dla terenu 2MN, z terenow: 2KD-D i 3KD-L,

c) dla terenu 3MN, z terenoéw: 3KD-L i 3KD-D,

d) dla terenu 4MN, z terenoéw: 3KD-D i 5KD-L,

e) dla terenu 5MN, z terenoéw: 5KD-L i 5KD-D,

f) dla terenu 6MN, z terenow: 5KD-D i 6KD-L,

g) dla terenow: 7MN, 14MN z terenu: 6KD-L,

h) dla terenu 8MN z terenéw: 1KD-Z, 1KD-L i 1KD-D,

i) dlaterenu9MN z terenéw: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 1TKDW,
2KDW i z ul. Sowice zlokalizowanej poza granicami
planu,

j) dla terenu 10MN z terenow: 2KD-L, 4KD-D, 3KDW, i z
ul. Sowice zlokalizowanej poza granicami planu,

k) dla terenu 11MN z terenu: 4KD-D,

1) dla terenu 12MN z terenu: 4KD-L,

m) dla terenu 13MN z terenow: 6KD-D, 6KD-L, 7KD-L,
n) dla terenow 1E, 2E z terenu: 1KD-L,

o) dla terenu 3E z terenu: 6KD-D,

p) dla terenu U z terenu: 4KD-D lub z ul. Sowice zlokali-
zowanej poza granicami planu;
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q)

2.

dla terenu K z terenu 4KD-D lub z ul. Sowice zlokalizo-
wanej poza granicami planu,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

lokalizacje sieci wodociggowe;j,

lokalizacje kanatow deszczowych w drogach publicz-
nych i wewnetrznych,

odtworzenie uszkodzonych podczas robot budowla-
nych systemow melioracyjnych,

w przypadku przerwania systemow melioracyjnych
podtaczenie ich do drenazu opaskowego lub kanatu
deszczowego,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz dostep do sieci zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,

f) lokalizacje drenazéw opaskowych dla budynkéw i
wtaczenie ich do kanatow deszczowych w drogach
publicznych lub wewnetrznych;

2) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w szczegolnosci sieci: wodociggo-
wej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, teleko-
munikacyjnej.

819. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw nie podej-
muje sie ustalen.

§20. Dla obszaru objetego planem okresla sie stawke
stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w wysokosci 30%.

821. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Mia-
sta Poznania.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LIV/726/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 12 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MICHALOWO -SOWICE W POZNANIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co
nastepuje:

81. 1. Zgtaszajacy uwagi:
ITE Sp. z 0. o.

ul. Szkolna 11

62-002 Suchy Las

tre$¢ uwag dotyczy:

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego “Michatowo — Sowice” w Poznaniu. Dziatajgc w imieniu
Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z 0.0. na podstawie upowaz-
nienia nr BZ/9468/2007, z dn. 17.05.2007 przedktadam Pan-
stwu uwagi dotyczace zapisow zwigzanych z lokalizacjg stacji
bazowych telefonii komorkowej w obszarze opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Mi-
chatowo — Sowice” w Poznaniu.

Przedmiotowy projekt planu zaktada istotny udziat tere-
now o funkcji mieszkaniowej jednodnorodzinnej (MN) z funkcjg
towarzyszgca - teren zabudowy ustugowej (U) oraz teren
zieleni urzadzonej (ZP).

Szybki przeptyw danych oraz catodobowy dostep do infor-
macji uzyskiwanych za pomoca nowoczesnych systemow
UMTS, stanowi standard wyznaczajgcy poziom oraz jakosc
zycia mieszkancow europejskich miast. Wraz ze wzrostem
wykorzystania bezprzewodowej telefonii komorkowej, gospo-
darstwa domowe coraz czesciej korzystajg z ustug nie tylko
w zakresie komunikacji, ale takze transferu danych oraz
dostepu do Internetu. Zaobserwowany trend jest dtugotrwaty
a jego oddziatywanie ma wymierne korzysci w sferze bizne-
sowej, edukacyjnej jak rowniez informacyjnej oraz rozrywko-
wej.

Zapis w 84 pkt 1c. wprowadza zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej na catym obszarze objetym
opracowaniem planu. Tego typu ograniczenie stwarza dla
danego terenu bariere rozwoju w skali lokalnej. Zapis ten
zostat umieszczony w czesci dotyczgcej ksztattowania tadu
przestrzennego, co sprowadza sig stricte do ochrony krajobra-
zu danego obszaru. Nowoczesne rozwigzania technologiczne,
ktorymi dysponujg inwestorzy pozwalajg na dopasowanie
instalacji do charakteru danego obszaru jak réwniez obiektu,

na ktérym sg instalowane systemy antenowe. Celem takich
dziatan jest zminimalizowanie ingerencji w uktad urbanistycz-
ny miasta, zachowujgc tym samym wysoki poziom estetyki
przestrzeni publicznej.

Ponadto majac na uwadze ochrone ww. zasobow przyrod-
niczych i uwarunkowania s$rodowiskowe danego obszaru
chcielibysmy podkresli¢, ze przygotowanie kazdej inwestycji
telefonii komorkowej jest uzaleznione od szczegotowych i
rygorystycznych przepisow ochrony srodowiska. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony s$rodowiska, Rozporzadzenie Rady Mini-
strow z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych uwa-
runkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko) stacje
bazowe poddane sg “likwidacji przedsiewzigcia” w zaleznosci
od ktorej zalezy czy dana inwestycja zalicza si¢ do przedsig-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. W
mysl 85. pkt 4 projektu MPZP dopuszcza sie lokalizacje stacji
bazowych na catym obszarze o ile nie sg one zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowi-
sko.

Projekt planu zaktada uaktywnienie nowych terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi. Ze wzgledu
na planowane przeznaczenie wnioskujemy o uwzglednienie
dostepu do bezprzewodowej infrastruktury telekomunikacyj-
nej poprzez dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej wytacznie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem U - na obiektach kubaturowych. Jako roz-
wigzanie alternatywne proponujemy rowniez dopuszczenie
lokalizacji stacji bazowej w dominancie architektonicznej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona - uwaga
uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji
stacji bazowej telefonii komaérkowej na terenie ustug z uwzgled-
nieniem wymogow architektonicznych

uzasadnienie:

W zwigzku z potrzebg zapewnienia przysztym mieszkan-
com petnego dostepu do informacji, w ty rowniez przekazy-
wanych za pomocg nowoczesnych systemow UMTS oraz na
podstawie zapisow Studium - dopuszczenia lokalizowania na
terenach M2n* (tereny zabudowy niskiej mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami podstawowymi, potozone na obsza-
rach o szczegolnych warunkach srodowiska przyrodniczego.)
obiektow telefonii komorkowej w miejscach okreslonych na
etapie sporzgdzania planu miejscowego — dopuszcza sie
lokalizacje stacji bazowej telefonii komoérkowej na terenie
ustug z uwzglednieniem wymogoéw architektonicznych zgod-
nie z zapisami 88 pkt 2 lit.h uchwaty planu.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MICHALOWO-SOWICE W POZNANIU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADNOSCI ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewi-
dzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow,
prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowa-
dzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ener-
getycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podsta-
wie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospo-
darki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

4. Okreslenie terminow przystgpienia i zakohczenia reali-
zacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu In-
westycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno-
sci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

«

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — “PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



