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UCHWALA Nr XXXI1/381/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 15691 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) po stwier-
dzeniu zgodnosci ustaleh niniejszej uchwaty ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go Leszna zatwierdzonego uchwatg nr XIX/210/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 roku, i jego zmianami
przyjetymi uchwatg nr XXXVII1/476/2006 Rady Miejskiej Lesz-
na z dnia 29 czerwca 2006 roku i uchwatg nr XIX/215/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XXXV/ 424/2006 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 2 lutego 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ul. Szybownikow, Wolinskiej i granic miasta
Leszna Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne.

81. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Szybownikow, Wolinskiej i granic
miasta Leszna, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:2000;

2) zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwalty jest rozstrzygnie-
cie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych;

«

zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnie-
cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

82. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
granicami opracowania, ktorych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem ustug, oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

8) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolem ZD;
9) tereny zieleni innej, oznaczone symbolem ZI;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

11) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone
symbolem WS;

12) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem CP;

13) tereny komunikacji lotniczej - lotnisko, oznaczone symbo-
lem KL;

14) tereny drog publicznych - drogi gtéwne, oznaczone sym-
bolem KDG;

15) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone sym-
bolem KDL;

16) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone
symbolem KDD;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

2. Na terenach, dla ktorych dopuszcza sie zabudowe
obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury
technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu;

3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice zespotu patacowo-folwarcznego wpisanego do
rejestru zabytkow;

6) szpaler drzew w ramach istniejgcej funkcji;

7) obszar 1 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Stacji
Hydrologiczno-Meteorologicznej;

8) obszar 2 strefy ochronnej urzadzeh pomiarowych Stacji
Hydrologiczno-Meteorologicznej;
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9) obszar 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Stacji
Hydrologiczno-Meteorologicznej;

10) magistrala wodociggowa wraz ze strefg ochronng;

11) funkcje terendéw oznaczone symbolem alfanumerycznymi;
12) istniejagce budynki;

13) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

14) docelowy zakaz bezposredniego potgczenia drogi dojaz-
dowej do gtéwnych pasow drogi gtownej;

15) docelowa realizacja wtgczenia drogi dojazdowej do gtow-
nego pasa ruchu drogi gtéwnej jako skrzyzowania tylko na
prawe skrety;

16) obszar znajdujgcy sie w powierzchni podejscia o nachyle-
niu 1:30 do lotniska, gdzie wystgpujg ograniczenia w
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych;

17) rzedne okreslajace dopuszczalng wysokos¢ budynkow;

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc jedynie
informacje.

83. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,przepisach szczegolnych i odrebnych” - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) ,uchwale” - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

3) ,linii rozgraniczajgcej” - nalezy przez to rozumiec linie
rozdzielajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2

~obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢
linie na ktorej musi stangc¢ $ciana budynku. Poza obsza-
rem wyznaczonym przez obowigzujgce linie zabudowy
dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tara-
sOw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

o

,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozu-
miec linig ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wej-
sciowych, ramp, podestéw, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

2>

LScianie frontowej budynku” - nalezy przez to rozumiec
sciane budynku, w ktorej znajduje sie gtdwne wejscie do
budynku

>

~powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumiec ob-
szar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony ze-
wnetrznym obrysem $cian zewnetrznych;

®

~powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni liczonych w wewnetrznym obry-
sie scian wewnetrznych wszystkich pomieszczen budynku
zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych po-
mieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

9) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy
przez to rozumiec¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowa-
nia i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbo-
lami alfanumerycznymi,

10) ,strefie frontowej dziatki” - nalezy przez to rozumie¢ czesc
dziatki pomigdzy frontem dziatki, a nieprzekraczalng lub
obowigzujgcg linig zabudowy;

11) ,,funkcji podstawowej” - nalezy przez to rozumiec¢ przewa-
zajgce lub dominujace przeznaczenie terenu,

12) ,funkcji uzupetniajgcej” - nalezy przez to rozumie¢ dodat-
kowe przeznaczenie terenu nie kolidujgce z jego funkcjg
podstawowg i nie zmieniajgce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska przy-
rodniczego i kulturowego,

13) ,ustugach wbudowanych” - nalezy przez to rozumiec
towarzyszgcg dziatalno$¢ ustugowa w budynku o miesz-
kaniowej funkcji podstawowej;

14) ,drodze wewnetrznej” - nalezy przez to rozumie¢ drogi
niezaliczane do zadnej kategorii drog publicznych, w szcze-
goélnosci dojazdy do obiektow uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza;

15) ,drodze serwisowej” - nalezy przez to rozumie¢ drogi
niezaliczane do zadnej kategorii drog publicznych, realizo-
wane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, za-
pewniajgce dojazd do posesji, do ktorych bezposredni
zjazd z drogi publicznej nie jest mozliwy;

16) ,wysokosci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

17) ,wielkoformatowych nosnikach reklamowych” - nalezy
przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane prze-
znaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji
przekraczajacej 3 m?;

18) ,terenach zieleni innej” - nalezy przez to rozumiec¢ nie-
utwardzone, porosnigte roslinnoscig tereny inne niz tere-
ny zieleni urzadzonej, stanowigce obudowe biologiczng
Rowu Strzyzewickiego;

19) ,obudowie biologicznej”- nalezy przez to rozumiec¢ pas
terenu wraz ze znajdujaca sie tam roslinnoscig, majacy na
celu ochroneg cieku wodnego -Rowu Strzyzewickiego oraz
umozliwiajgcy przemieszczanie sig matych zwierzat;

20) ,,obiektach budowlanych trudno dostrzegalnych z powie-
trza”- nalezy przez to rozumie¢ napowietrzne linie, maszty,
wolno stojgce anteny, stupy oswietleniowe, wielkoforma-
towe nosniki reklamowe.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenow

84. 1. Ustala sie teren komunikacji lotniczej -lotnisko,
oznaczony symbolem A-1KL;
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa i obiekty
zwigzane z lotniskiem i jego obstuga;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: parkingi, zielen, ist-
niejgca zabudowa mieszkaniowa, drogi wewnetrzne, obiek-
ty infrastruktury technicznej;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

2) Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307
~Sandr Leszno” gromadzacego wody powierzchwowe w
czwartorzedach utworach porowych, zagospodarowanie
terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg naruszac
stanu tego zbiornika;

«

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej
obiektow podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy za-
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe,
okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne w
tych obiektach;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzagdzen majacych
na celu ograniczenie niekorzystnego oddziatywania lotni-
ska, na tereny sgsiednie, w tym szpalerdw zieleni izolacyj-
nej i ekranéw akustycznych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow.

«

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kul-
turowe podlegajg ochronie prawnej i wymagaja zgtosze-
nia wtasciwym stuzbom konserwatorskim;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenie jednostki elementarnej dopuszcza sie wydzie-
lenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia piesze
i dojazdy, a takze place publiczne i parkingi ogélnodostep-
ne;

2) na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektow matej architektury i reklam;

3) na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci:

a) 6 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi gtownej-
A17KDG;

b) 10 metrow od linii rozgraniczajacej drogi gtownej- A-
18KDG.;

c) 6 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej- A-
21KDD;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wiegksza niz 0,5;

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze
by¢ mniejszy niz 0,3;

4) wprowadzane zmiany techniczne i eksploatacyjne na lot-
nisku, w tym przebudowa i budowa nowych obiektow
budowlanych, wymagajg uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego;

5) ustala sie nakaz przechowywania odpadéow biologicznych
w szczelnie zamknietych pojemnikach;

6) zakazuje sie hodowli ptactwa fruwajgcego;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje na-
stepujace ustalenie: czes¢ terenu jednostki elementarnej znaj-
duje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzgdzen
pomiarowych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie
zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz
sadzenia drzew w zwartych zespotach;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) zakazuje sie realizacji nowych wjazdoéw na teren jednostki
elementarnej z ul. Szybownikow i Kosmonautow;

3) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

4) nalezy zapewnic¢ state miejsca postojowe w ilosci co
najmniej jedno state miejsce postojowe na jedno miejsce
pracy oraz dodatkowo co najmniej 20 miejsc parkingo-
wych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
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1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci poditaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

>

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci lub odprowadzi¢ do istniejgcej i projektowanej lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzehn dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora.

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny.

13) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

14) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

15) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

16) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

17) lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych i in-
nych obiektow budowlanych dopuszcza sie pod warun-
kiem uzyskania zgody, Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilne-
go oraz z zastrzezeniem, ze lokalizacje obiektow budow-
lanych o wysokosci 50 metrow i wiecej nalezy dodatkowo
zgtosi¢ wtasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem
wojskowym;

18) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

85. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem A-2U/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa jednoro-
dzinna - wolnostojgca, parkingi, zielen;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

2

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele mieszkanio-
wo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspétczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
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rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow.

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na terenie jednostki elementarnej dopuszcza sie wydzie-
lenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia piesze
i dojazdy, a takze place publiczne;

2) na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektow matej architektury i reklam;

3) na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych na-
wierzchni placow i chodnikow;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci;

a) 10 metrow od linii rozgraniczajacej projektowanej dro-
gi gtéwnej - A-18KDG;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajacych i istniejgcej projek-
towanej drogi dojazdowej-A-20KDD;

c) 6 metrow od linii rozgraniczajacych i istniejgcej projek-
towanej drogi dojazdowej-A-21 KDD;

2) zakazuje sie sadzenia drzew;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3

4) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektow ustugo-
wych nie moze przekraczaé 500 mZ;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,5;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy i budyn-
kow gospodarczych;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 5 metrow,
przy czym wysoko$s¢é mierzona tgcznie z urzadzeniami
znajdujgcymi sig¢ na dachu, takimi jak anteny, wywietrzni-
ki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

8) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia, co do maksymalnej wysokosci budynkow okre-
slonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku pla-
nu;

9) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

10) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
jedna;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach
obszaru 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabrania sie wzno-
szenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednoro-
dzinnej oraz sadzenia drzew;

2) w granicach terenu jednostki elementarnej znajduje sie
obszar 1 strefy ochronnej urzadzeh pomiarowych stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie obowigzuje zakaz
wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, oraz zakaz
sadzenia drzew i krzewow;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujgce ustalenie:
ustala sie, wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co
najmniej jedno state miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz dodatkowo jedno state miejsce postojo-
we na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustugowej;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

»

zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na sScieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;
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6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora.

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny.

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki.

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

16) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

18) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

86. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami A-3U, A-4U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugo-
wa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: parkingi, zielen.

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

2

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej
obiektow podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy za-
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe
warunki akustyczne w tych obiektach;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepuja za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wy-
dzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia
piesze i dojazdy, a takze place publiczne;

2) na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektow matej architektury;

3) na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych na-
wierzchni placow i chodnikow;
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6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci:

a) 10 metrow od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
gtownej A-18KDG;

b) 8 metréw od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych;

c) 6 metrow od granicy z terenem jednostki A-29ZI1 oraz z
granicg gminy Swieciechowa;

2) zakazuje sie sadzenia drzew;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni terenu dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektow ustugo-
wych nie moze przekraczaé 400 mZ;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy i budyn-
kow gospodarczych;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 5 metrow,
przy czym wysoko$s¢ mierzona tgcznie z urzadzeniami
znajdujacymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki,
kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

x

na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia, co do maksymalnej wysokosci budynkow okre-
slonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku pla-
nu;

©

ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow
budowlanych na 6 metrow;

10) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia co do maksymalnej wysokosci obiektow budow-
lanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej
kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu, po-
mniejszonej o 10 metrow;

11) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
jedna;

12) dachy budynkéw nalezy realizowac jako ptaskie, dwuspa-
dowe lub wielospadowe;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje na-
stepujace ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajdujg
sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzagdzeh pomia-
rowych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabra-
nia sie wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy
jednorodzinnej oraz sadzenia drzew;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujgce ustalenie:
ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
uzytkownikéw do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co
najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpo-
czete 50 m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) zakazuje sig realizacji wjazdéw na teren jednostki elemen-
tarnej z drogi gtéwnej;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

»

zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

«

docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewnic¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2

scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

o

do czasu zapewnienia mozliwosci poditaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

>

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytacze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
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Energetycznym, po spetnieniu warunkoéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

16) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

18) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

87. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami A-
5MN/U, A-6MN/U, A-7MN/U, A-8MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolnostojaca, blizniacza lub szere-
gowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: zabudowa ustugo-
wa wbudowana i wolnostojaca;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktoérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

4) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajgcy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele mieszkanio-
wo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej A-8MN/U znajduje sie¢ w
granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong
wpisanego do rejestru zabytkdw na podstawie prawo-
mocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991
r., nr rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
Folwarku -w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

«

na terenie jednostki elementarnej A-7MN/U czesciowo
zlokalizowany jest obiekt objety ochrong, znajdujacy sie w
ewidencji zabytkow -budynek mieszkalno-ustugowy, ul.
Szybownikow 22;

2

w odniesieniu do obiektu objetego ochrong znajdujgcego
sie w ewidencji zabytkow obwigzujg nastepujace ustale-
nia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji fron-
towej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji
frontowej, zmiany formy dachu,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy (pozostatych
elewacji) nalezy zharmonizowac, pod wzgledem wy-
gladu, projektowane czesci z partiami istniejgcymi,

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restau-
ratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w
obiektow lub ich czesci obowigzuje utrzymanie i na-
wigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu ele-
wacji;

o

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

>

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi
publicznej obstugujace]j dziatke.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci;

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych drog gtéwnych A-
17KDG i A-18KDG;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych istniejgcych i pro-
jektowanych drég dojazdowych;

c) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych terenu A-33WS
(Rowu Strzyzewickiego).

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) w przypadku lokalizacji ustug w budynku wielko$¢ po-
wierzchni uzytkowej ustugowej nie moze przekroczy¢ wiel-
kosci powierzchni uzytkowej mieszkaniowej;

2

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,4;

o

zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego
(Row Strzyzewicki), sgsiadujgcego z jednostkami elemen-
tarnymi A-5MN/U, A-6MN/U, A-7MN/U;

2>

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 9 metrow,
przy czym wysoko$sé mierzona tgcznie z urzadzeniami
znajdujacymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki,
kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 10 metrow;

>

zakazuje sie sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysokosc
przekracza 10 metrow;

8) ustala sie¢ maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
jedna+ poddasze uzytkowe w stromym dachu;

9) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspado-
wym lub wielospadowym dachem, o nachyleniu potaci od
30° do 55

10) ustala sie pokrycie dachow budynkéw z dachowki cera-
micznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze
naturalnej ceramiki budowlanej;

11) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu
nowo realizowanych budynkoéw i rozbudowywanych cze-
$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem
oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

12) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

13) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu
uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warun-
kami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementar-
nych;

14) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci
poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzyt-
kowania oraz przebudowe nie zwigkszajacg powierzchni
zabudowy budynku;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje na-
stgpujace ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajdujg
sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzagdzeh pomia-
rowych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazu-
je sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia
drzew w zwartych zespotach.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej pod zabudowe jednorodzinng - wolnostojacg nie
moze by¢ mniejsza niz 600 mZ;

2) ustala sieg, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej pod zabudowe jednorodzinng - blizniaczg nie moze
by¢ mniejsza niz 300 m?;

3) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej pod zabudowe jednorodzinng - szeregowa nie moze
by¢ mniejsza niz 200 m?;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenie kazdej dziatki z budynkiem mieszkalnym nalezy
zapewni¢ co najmniej dwa state miejsca postojowe, a w
przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co najmniej jedno
state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug;

»

zakazuje sie realizacji nowych wjazdéw bezposrednio z
jezdni droég gtownych A-17KDG i A-18KDG;

«

dopuszcza sie lokalizacje wjazdow i zjazdow z drog serwi-
sowych realizowanych w ramach jednostek A-17KDG i A-
18KDG;

2

w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicz-
nej, nalezy zapewnic dojazd wydzielong drogg wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgranicza-
jacych;

o

w przypadku dréog wewnetrznych nie posiadajgcych kon-
tynuacji nalezy zakonhczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepi-
sOw odrebnych;

>

dopuszcza sig inny niz proponowany na rysunku planu
uktad dréog wewnetrznych;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewnic¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
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nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci poditaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

2>

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejg-
cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

11) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii §red-
niego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy uwzgled-
ni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodéw, wyznaczane
przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

13) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

14) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

15) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

16) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

17) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

18) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

19) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

20) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

21) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

88. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony sym-
bolem A-9ZP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: park, zbiornik wodny

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: cigg pieszo-jezdny,
sciezki piesze i rowerowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

»

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
Folwarku -w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
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5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) zakazuje sie realizacji nosnikow reklamowych;
3) dopuszcza sie realizacje obiektéow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenie:

1) zakazuje sie¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego
(Row Strzyzewicki), sgsiadujgcego z niniejszg jednostka
elementarng;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;

3) zakazuje sie sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysokos¢
przekracza 12 metrow;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejagcego zbiornika jako
zbiornika retencyjnego;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza sie wyposazenie terenu w urzgdzenia stuzagce
rekreacji;

7) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz
zakaz sadzenia drzew w zwartych zespotach;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje na-
stepujgce ustalenie: teren jednostki elementarnej znajduje sie
w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzgdzen pomiaro-
wych stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej, gdzie zakazuje
sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia
drzew w zwartych zespotach;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej, jak na rysun-
ku planu;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci i podziem-
nych obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie
to powodowac kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wodeg, gaz oraz odpro-
wadzania sciekéw komunalnych i wod opadowych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzgce realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia;

5) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

6) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

89. 1. Ustala sie tereny zabudowy wielorodzinnej, ozna-
czone symbolami A-10 MW, A-11 MW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: drogi wewnetrzne,
zielen, parkingi naziemne, urzadzenia sportowe, place
zabaw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

»

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony pod zabudowe miesz-
kaniowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepi-
sach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajduja sie w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
Folwarku -w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow;

«

na terenie jednostek elementarnych zlokalizowane sa
obiekty objete ochrong znajdujgce sie w ewidencji zabyt-
kow — domy mieszkalne- szescioraki przy ul. Przejezdnej
nr 9-25- znajdujgce sie na terenie dawnego zespotu fol-
warcznego;

4) W odniesieniu do obiektow objetych ochrong znajdujg-
cych sie w ewidencji zabytkow obwigzujg nastepujace
ustalenia:
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a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji fron-
towej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji
frontowej, zmiany formy dachu,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy (pozostatych
elewacji) nalezy zharmonizowac, pod wzgledem wy-
gladu, projektowane czesci z partiami istniejgcymi,

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restau-
ratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w
obiektow lub ich czesci obowigzuje utrzymanie i na-
wigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu ele-
wacji.

o

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

>

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W =zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wy-
dzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia
piesze i dojazdy, place gier i zabaw, zieleh urzadzona i
rekreacyjna, a takze place publiczne;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje
obiektow matej architektury i reklam;

3) na terenie przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych na-
wierzchni placow i chodnikow.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci:

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi
lokalnej - A-19KDL;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej -
A-24KDD;

c) 15 metrow od linii rozgraniczajacej cieku wodnego -
WS;

1) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie ich
dotychczasowe uzytkowanie, zmiane sposobu uzytkowa-
nia oraz remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe;

2) w przypadku istniejgcych budynkéw wpisanych do ewi-
dencji zabytkow obowigzujg dodatkowo ustalenia ust. 4
pkt 4;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wiegksza niz 0,3;

3) ustala sieg, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,5;

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego
(Row Strzyzewicki), sgsiadujagcego z jednostkg elemen-
tarng A-10MW;

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektow gospo-
darczych i ustugowych;

6) ustala Cie maksymalng wysokos$¢ budynkow na 9 metrow,
przy czym wysokos¢é mierzona tgcznie z urzadzeniami
znajdujgcymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki,
kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 10 metrow;

7) ustala sie maksymalnag liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje na-
stgpujace ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajduja
sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzagdzeh pomia-
rowych stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej, gdzie zakazu-
je sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia
drzew w zwartych zespotach.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) szerokos¢ utwardzonych dojazdow nie moze by¢ mniejsza
niz 3 metry;

3) nalezy zapewnic¢ state miejsca postojowe dla mieszkan-
cow w ilosci, co najmniej jedno state miejsce postojowe
na jedno mieszkanie;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie sciekéw bytowych nalezy za-
pewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sani-
tarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) do czasu zapewnienia mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
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ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

o

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

2>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzeh dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

>

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

®

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

9) dopuszcza sig realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

11)w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

12) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

13) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

14) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

15) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

16) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

17) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

18) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

810. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem A-12US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty sportu i rekre-
acji, parterowe obiekty towarzyszace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe, zielen urzadzona, parkingi;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

»

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspétczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) czesc¢ terenu jednostki elementarnej znajduje sie w grani-
cach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong,
wpisanego do rejestru zabytkdw na podstawie prawo-
mocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991
r., nr rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku -w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 10 metréw od
linii rozgraniczajgcych terenu;

3) dopuszcza sige realizacje obiektow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku
planu w odlegtosci:

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych terenu projektowa-
nej drogi lokalnej - A-19KDL;

b) 8 metrow od linii rozgraniczajacych terenu zieleni
innej-A-27ZI;
¢) 20 metrow od granic miasta Leszna;

2) teren jednostki elementarnej nalezy urzadzi¢ obiektami
sportowymi oraz zielenig trawiastg i krzewiasta;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow o powierzchni prze-
kraczajgcej 50 m?;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow na 5 metrow,
przy czym wysoko$s¢é mierzona tgcznie z urzadzeniami
znajdujgcymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki,
kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

o

na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia, co do maksymalnej wysokosci budynkow okre-
slonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku pla-
nu;

>

ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow
budowlanych na 6 metrow;

>

na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia co do maksymalnej wysokosci obiektow budow-
lanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej
kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu, po-
mniejszonej o 10 metrow;

8) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na
jedna;

9) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych rekreacji oraz
obiektow matej architektury;

10) zakazuje sie sadzenia drzew w zwartych zespotach;

11) zakazuje sie sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysokos¢
przekracza 12 metrow;

12) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: teren jednostki elementarnej znajduje sie w
granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych
stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie
wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew
w zwartych zespotach.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowa terenu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytgczami wodocia-
gowymi wpietymi do istniejagcej i projektowanej rozdziel-
czej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci;

«

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

2

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

5) docelowo odprowadzenie sciekéw bytowych nalezy za-
pewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sani-
tarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

6) do czasu zapewnienia mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

7) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

8) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

9) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunka-
mi technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce
sieci;

11) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

12) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych;

13) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

811. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczo-
ne symbolami A-13U, A-14U, A-15U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugo-
wa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: zabudowa mieszka-
niowa, zieleh urzgdzona;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 12058 — Poz. 2117

3)

zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

»

«

2

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej
obiektow podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy za-
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe
warunki akustyczne w tych obiektach;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1)

»

teren jednostki elementarnej A-14U oraz cze$¢ terenu
jednostki elementarnej A-13U zlokalizowany jest w grani-
cach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong,
wpisanego do rejestru ‘zabytkow na podstawie prawo-
mocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991
r., nr rejestru 1216A, z obiektami: dwor z 1902 r., park
dworski z pot. XIXw., chlewnia z k. XIX w., bukaciarnia i
stajnia z 1899 r., obora z 1898 r.;

w odniesieniu do dworu obwigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy elewacji, zmiany formy dachu, zmiany
uktadu przestrzennego wnetrz;

b) w przypadku remontu obiektu lub jego czesci obowia-
zuje zachowanie:

- ceramicznego pokrycia dachowego z dachowki kar-
piowki w kolorze ceglastoczerwonym;

- utrzymania drewnianej stolarki drzwiowej i okien-
nej zewnetrznej i wewnetrznej w zakresie materia-
tow, podziatow i dekoracji oraz zastosowanych
elementow Slusarki;

- zachowania drewnianej klatki schodowej, posa-
dzek, krat zabezpieczajacych okna piwnic, opasek
okiennych i drzwiowych, detali elewacji;

- przeprowadzenia prac konserwatorskich w zakresie
uzupetniania lub przetozenia pokrycia dachowego.

3) w odniesieniu do chlewni, bukaciarni, stajni i obory ob-
wigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji, zmia-
ny formy dachu;

b) w przypadki remontu, przebudowy, nadbudowy, roz-
budowy nalezy wiernie odtworzy¢ oryginalng elewacje
w zakresie stosowanych materiatow, podziatow, wyko-
rzystanych elementow dekoracyjnych;

c) w przypadki remontu wnetrz bukaciarni oraz obory
nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce sklepienia
wraz z podtrzymujgcymi je stupami;

4) lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
Folwarku -w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow;

o

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2>

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wy-
dzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia
piesze i dojazdy, a takze place publiczne;

2) na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektow matej architektury;

3) na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych na-
wierzchni placow i chodnikow;

5) na terenie jednostek elementarnych dopuszcza sie wy-
dzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku
planu w odlegtosci;

a) w przypadku jednostki elementarnej A-13U: na przed-
tuzeniu zewnetrznego obrysu s$cian istniejgcych bu-
dynkow, 8 metrow od linii rozgraniczajgcej projekto-
wanej drogi lokalnej - B-23KDL, 6 metrow od linii
rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej - A-
24KDD, 5 metrow od linii rozgraniczajacej projektowa-
nej drogi dojazdowej - A-22KDD, 4 metry od linii
rozgraniczajacych jednostki elementarnej A-9ZP;
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b) w przypadku jednostki elementarnej A-14U: 8 metrow
od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gtéwnej -
A-17KDG, 10 metrow od linii rozgraniczajgcej projek-
towanej drogi dojazdowej - A-23KDD, 20 metrow od
linii rozgraniczajgcej jednostki elementarnej A-13U;

c) w przypadku jednostki elementarnej A-15U: 8 metrow
od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi lokalnej -
B-23KDL, 4 metry od linii rozgraniczajgcej jednostki
elementarnej A-13U;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wiegksza niz 0,3;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektow ustugo-
wych nie moze przekroczy¢ 2000 m2;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji handlowej
wielko$¢ powierzchni sprzedazy nie moze przekroczy¢
2000 m?;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,5;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy i budyn-
kow gospodarczych;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 me-
trow;

8) ustala sie¢ maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

9) dopuszcza sie realizacje dodatkowe] kondygnacji podda-
sza uzytkowego w stromym dachu;

10) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw ustugowych z da-
chowki ceramicznej lub z materiatu dachéwkopodobnego
o kolorze naturalnej ceramiki budowlanej;

11) ustala sie obowigzek realizacji budynkoéw z dwuspado-
wym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu gtow-
nych potaci dachowych minimum 30°;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: czgs¢ terenu jednostki elementarnej A-13U
znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie
zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz
sadzenia drzew w zwartych zespotach.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujgce ustalenie:
ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 2000 m?2.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co
najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpo-
czete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora

5) do czasu zapewnienia mozliwosci poditaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

2>

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzehn dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejg-
cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

11) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii §red-
niego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii sredniego napiecia nalezy uwzgled-
ni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodoéw, wyznaczane
przez zarzgdce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

13) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 12060 —

Poz. 2117

14) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny

15) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki

16) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

17) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

18) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

19) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

20) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

21) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

812. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem A-16ZP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona-izola-
cyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe, miejsca parkingowe;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych;
3) dopuszcza sige realizacje obiektow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenie:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) dopuszcza sie utwardzenie terenu jednostki elementarne;j
nie wiecej niz w 30%;

3) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

4) w granicach terenu, w poza wyznaczong na rysunku strefg
ochronng magistrali wodociggowej nalezy zrealizowac
pas zieleni izolacyjnej, sktadajgcej si¢ ze szpaleru drzew
oraz krzewow;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochron-
nej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metrow od
magistrali wodociggowej o srednicy 600/800 mm zakazuje sie
zadrzewiania oraz zabudowy terenu.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
téw nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowq terenu oraz pod
warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w prze-
pisach odrebnych odlegtosci od istniejgcych sieci infra-
struktury i od drzew;

»

nie przewiduje sig¢ zaopatrzenia w wodg, gaz oraz odpro-
wadzania sciekéw komunalnych i wod opadowych;

«

zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

2

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia;

5) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

6) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

813. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -gtéwnej- ozna-
czonej na rysunku planu symbolem A-17KDG;
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: poszerzenie drogi gtow-
nej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, istniejace bu-
dynki mieszkalne, ustugowo-mieszkalne i ustugowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona w istniejgcych budynkach dziatalnos¢ nie
moze powodowaé¢ ponadnormatywnego oddziatywania
na srodowisko w zakresie emisji hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny;

»

w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowanej
drogi po planowanej rozbudowie spowoduje przekrocze-
nie na podlegajacych ochronie akustycznej terenach sg-
siednich dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nakazuje sig
lokalizacje obiektow i urzadzen, w tym szpalerow zieleni
izolacyjnej lub ekranow akustycznych, majgcych na celu
ograniczenie dopuszczalnych poziomow niekorzystnego
oddziatywania drogi, na te tereny;

«

z uwagi na potozenie terenu w obregbie Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) czesc terenu jednostki elementarnej znajduje sie w grani-
cach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong,
wpisanego do rejestru zabytkdw na podstawie prawo-
mocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991
r., nr rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

«

na terenie jednostki elementarnej zlokalizowany jest obiekt
objety ochrong, znajdujacy sie w ewidencji zabytkow —
budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Szybownikéw 22,

2

w odniesieniu do obiektu objetego ochrong znajdujgcego
sie w ewidencji zabytkow obwiagzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji fron-
towej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji
frontowej, zmiany formy dachu;

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy (pozostatych
elewacji) nalezy zharmonizowac, pod wzgledem wy-
gladu, projektowane czesci z partiami istniejgcymi;

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restaura-
torskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w obiek-
tow lub ich czesci obowigzuje utrzymanie i nawigzanie
do oryginalnego, historycznego wygladu elewacji.

o

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2>

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie -ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz -parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie docelowg szerokos¢ drogi gtownej w liniach
rozgraniczajgcych na 35 metrow;

2) docelowo na odcinkach drogi wzdtuz granicy z terenami
A-6MN/U, A-7MN/U, A-8MN/U nakazuje sie realizacje drog
serwisowych Dtuzacych obstudze posesiji zlokalizowanych
prze drodze gtéwnej;

3) dopuszcza sie realizacje drog serwisowych na innych
odcinkach drogi;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parame-
trow drogi klasy G, zakazuje sie bezposredniego potgcze-
nia drogi A-22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-
17KDG;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwi-
sowa realizowang w liniach rozgraniczajacych drogi A-
17KDG;

6) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parame-
trow drogi klasy G, potgczenie drogi A-23KDD z gtownymi
pasami ruchu drogi A-17KDG dopuszcza sie jako skrzyzo-
wanie tylko na prawe skrety;

7) dopuszcza sie potaczenie drogi A-23KDD z droga serwi-
sowq realizowang w liniach rozgraniczajgcych drogi A-
17KDG;

8) zakazuje sie realizacji nowych budynkow;

9) dla istniejgcych budynkow zezwala sie na remont, zmiane
sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajaca
powierzchni zabudowy budynku;

10) w przypadku istniejgcych budynkow zakazuje sie rozbudo-
wy zwiekszajgcej istniejacg powierzchnie zabudowy;

11) w przypadku istniejgcych budynkéw wpisanych do ewi-
dencji zabytkow obowigzujg dodatkowo ustalenia ust. 3
pkt 4;

12) zakazuje sie realizacji nowych zjazdéw i wjazdow na
przylegte posesje;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:
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1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie s$ciezek rowerowych, a takze obiektow
majacych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi- zie-
leni izolacyjnej, ekranow akustycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych.

814. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -gtownej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem A-18KDG;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtowna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowane;j
drogi spowoduje przekroczenie na podlegajacych ochro-
nie akustycznej terenach sasiednich dopuszczalnych po-
ziomow hatasu, nakazuje sie lokalizacje obiektow i urzg-
dzeh, w tym szpalerow zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, majacych na celu ograniczenie do dopusz-
czalnych pozioméw niekorzystnego oddziatywania drogi,
na te tereny;

—_
p—

z uwagi na potozenie terenu w obregbie Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

2) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

«

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych na 3bmetrow;

2) docelowo na odcinkach drogi wzdtuz granicy z terenami
A-5MN/U, A-6MN/U nakazuje sig¢ realizacje drog serwiso-
wych stuzgcych obstudze posesji zlokalizowanych prze
drodze gtownej;

3) dopuszcza sie realizacje drég serwisowych na innych
odcinkach drogi;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-18KDG parame-
trow drogi klasy G, potgczenie drogi A-22KDD z gtéwnymi
pasami ruchu drogi A-18KDG dopuszcza si¢ jako skrzyzo-
wanie tylko na prawe skrety;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwi-
sowg realizowang w liniach rozgraniczajacych drogi A-
18KDG;

6) zakazuje sie realizacji nowych budynkow;

7) dla istniejgcych budynkoéw zezwala sie na remont, zmiane
sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajgca
powierzchni zabudowy budynku;

8) dopuszcza sie realizacje nowych zjazdow i wjazdow na
tereny przylegte, z zachowaniem odlegtosci nie mniej-
szych niz 150 metrow od siebie oraz od istniejacych
skrzyzowan i wtgczeh drog wewnetrznych;

9) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokos$ci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sig realizacje wydzielonych chodnikow i sciezek
rowerowych, a takze obiektow majgcych na celu zmniej-
szenie oddziatywania drogi- zieleni izolacyjnej, ekranow
akustycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektéow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: czes¢ terenu jednostki elementarnej znajduje
sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzagdzeh pomia-
rowych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabra-
nia sie wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy
jednorodzinnej oraz sadzenia drzew.

815. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem A-19KDL;
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) czesc terenu jednostki elementarnej znajduje sie w grani-
cach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong,
wpisanego do rejestru zabytkdw na podstawie prawo-
mocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991
r., nr rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 15 metrow;

2) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

3) nakazuje sie realizacje przepustu umozliwiajgcego swo-
bodny przeptyw wéd Rowu Strzyzewickiego;

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: teren jednostki elementarnej znajduje sie w
granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzeh pomiarowych
stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej, gdzie zabrania sie
wznoszenia zabudowy pigtrowej, zwartej zabudowy jednoro-
dzinnej oraz sadzenia drzew.

816. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-20KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 15 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

3) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia co
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do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektéow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: teren jednostki elementarnej znajduje sie w
granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzagdzeh pomiarowych
stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej, gdzie zabrania sie
wznoszenia zabudowy pigtrowej, zwartej zabudowy jednoro-
dzinnej oraz sadzenia drzew.

817. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-21KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujace ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-

jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych na 12 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

3) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych.

818. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-22KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z.
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 12065 —

Poz. 2117

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani. tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 10 metrow;

2) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parame-
trow drogi klasy G, zakazuje sie bezposredniego potgcze-
nia drogi A-22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-
17KDG;

3) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwi-
sowg realizowang w liniach rozgraniczajacych drogi A-
17KDG;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge oznaczong w planie
symbolem A-18KDG parametrow drogi klasy G, potacze-
nie drogi A-22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-
18KDG dopuszcza sie jako skrzyzowanie tylko na prawe
skrety;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwi-
sowg realizowang w liniach rozgraniczajacych drogi A-
18KDG;

6) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe lub rozbudowe
przepustu umozliwiajgcego swobodny przeptyw wod Rowu
Strzyzewickiego;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych.

819. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-23KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisa-
nego do rejestru zabytkow na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 12 metrow;

2) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parame-
trow drogi klasy G, potgczenie drogi A-23KDD z gtéwnymi
pasami ruchu drogi A-17KDG dopuszcza sie jako skrzyzo-
wanie tylko na prawe skrety;

3) dopuszcza sie potgczenie drogi A-23KDD z droga serwi-
sowg realizowang w liniach rozgraniczajacych drogi A-
17KDG;

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
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5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

820. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A-24KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisa-
nego do rejestru zabytkdow na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 12 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

1) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony
jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

821. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem A-25KDW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostkfcelementarnej znajduje sie w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych na 6 metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128

— 12067 —

Poz. 2117

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

822. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem A-26KDW;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh niska;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisa-
nego do rejestru zabytkdow na podstawie prawomocnej
decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr
rejestru 1216A;

»

lokalizacje nowych obiektow, wyburzenia obiektow istnie-
jacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego
folwarku - w granicach zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow - wymagajg uzyskania zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

«

teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 5 metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

823. 1. Ustala sig tereny zieleni innej, oznaczone symbo-
lami A-27Z1, A-28Z1, A-29Z1, A-30Z;

2. W zakresie przeznaczenia terendow obowigzuje naste-
pujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: obu-
dowa biologiczna cieku wodnego - Row Strzyzewicki;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepuja za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli poza
obiektami infrastruktury i gospodarki wodnej;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych
na 6 metrow;

3) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia, co do maksymalnej wysokosci obiektéw budow-
lanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej
kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu, po-
mniejszonej o 10 metrow;

4) na terenie jednostki elementarnej A-28Zl zakazuje sig
sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysokosc przekracza
12 metrow;

5) dopuszcza sie wykonanie poszerzenia Rowu Strzyzewic-
kiego;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zie-
lenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szero-
kosci 3 metrow od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego
(Row Strzyzewicki), sgsiadujgcego z niniejszymi jednost-
kami elementarnymi;

7) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostow i przepustow
umozliwiajgcych komunikacje pomiedzy brzegami cieku
wodnego;
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8) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
9) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

10) dla obszaru w promieniu 10 metréw od obudowy otworu
studziennego Strzyzewice PGR zlokalizowanego na tere-
nie jednostki elementarnej A-29ZI, stanowigcego rezerwo-
we ujecie miasta Leszna zakazuje sie uzytkowania grun-
tow do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

11) do studni Strzyzewice PGR nalezy zapewni¢ dojazd po-
przez realizacje drogi wewnetrznej;

6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajduje sig
w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzgdzen pomiaro-
wych stacji Hydrologiczno-Meteorologioznej, gdzie zakazuje
sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia
drzew w zwartych zespotach.

7. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wodeg, gaz oraz odpro-
wadzania sciekéw komunalnych i wod opadowych;

3) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i
telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

4) zakazuje sie realizacje stacji transformatorowych;

5) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

8§24. 1. Ustala sie tereny wod srédlgdowych, oznaczone
symbolami A-31WS, A-32WS, A-33WS;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terendw: ciek wodny
— Row Strzyzewicki;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z.
uwagi na polozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli poza
obiektami gospodarki wodnej;

2) dopuszcza sie modernizacjg, przebudowe i poszerzenie
Rowu Strzyzewickiego;

3) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

4) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostow i przepustow
umozliwiajgcych komunikacje pomiedzy brzegami cieku
wodnego;

5) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajduje sig
w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzgdzen pomiaro-
wych stacji Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazuje
sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia
drzew w zwartych zespotach.

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowa terenu;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wodg, gaz oraz odpro-
wadzania $ciekow komunalnych;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z innych
terendéw do Rowu Strzyzewickiego po ich wstepnym pod-
czyszczeniu;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia;

5) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

825. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone symbolami B-1TMN, B-2MN, B-3MN,
B-4MN, B-5MN, B-6MN, B-7MN, B-8MN, B-9MN, B-10MN;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna-wolnostojgca;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: lokale ustugowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

2

tereny jednostek stanowig podlegajgce ochronie akustycz-
nej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospo-
darowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach od-
rebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepuja za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenie jednostek elementarnych nie przewiduje sie
przestrzeni publicznych;

2) od strony drog publicznych ustala sie zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych;

3) wysokos¢ ogrodzen posesji od strony drég publicznych
nie moze przekroczy¢ 1,60 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielenie w budynkow mieszkalnym jed-
norodzinnym lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej
nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy ustala sig
jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drég dojazdowych;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajacych projektowanych
ciggow pieszych;

¢) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drog lokalnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,5;

5) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych i dobudowanych
garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 me-
trow;

7) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ogra-
niczenia, co do maksymalnej wysokosci budynkow okre-
slonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku pla-
nu;

®

na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o
10metrow;

9) ustala sie¢ maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

10) dopuszcza sie realizacje dodatkowe] kondygnacji podda-
sza uzytkowego w stromym dachu;

11) ustala sie obowigzek realizacji budynkoéw z dwuspado-
wym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu mini-
mum 30°;

12) ustala sie pokrycie dachow budynkéw z dachowki cera-
micznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze
naturalnej ceramiki budowlanej;

13) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki ustala sie na 20 me-
trow;

3) proponowany podziat na dziatki przedstawiono na rysun-
ku planu;
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4) kat potozenia bocznych granic wydzielonych dziatek w
stosunku do obstugujacego pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym
niz 10° w kazda strone;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie:

1) na terenie kazdej dziatki nalezy zapewni¢, co najmniej dwa
state miejsca postojowe, a w przypadku lokalizacji ustug,
dodatkowo, co najmniej jedno state miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni ustugowej;

2) w przypadku dziatek naroznych posiadajgcych dostep do
wigcej niz jednej drogi publicznej obstuge komunikacyjng
dziatki nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, a
w przypadku sgsiadowania z drogami tej samej klasy od
drogi posiadajgcej dluzszg wspdlng granice z terenem
jednostki elementarnej;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) zakazuje sie realizacji zbiornikow bezodptywowych na
scieki bytowe;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

x

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytacze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

16) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

18) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

826. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczo-
ne symbolami B-11MN/U, B-12MN/U, B-13MN/U;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna-wolnostojgca;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenow: wolnostojgca i
wbudowana zabudowa ustugowa;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hata-
su, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granica-
mi terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
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ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

4) tereny jednostek stanowig podlegajgce ochronie akustycz-
nej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugo-
we, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zago-
spodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach
odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych nie przewiduje sie
przestrzeni publicznych;

2) od strony drog publicznych ustala sie zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych;

3) wysokos¢ ogrodzen posesji od strony drég publicznych
nie moze przekroczy¢ 1,60 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej nie moze
by¢ wieksza niz powierzchnia uzytkowa zabudowy miesz-
kaniowe;j;

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy ustala sig

jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drég dojazdowych;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajacych projektowanych
ciggow pieszych;
¢) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drog lokalnych;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 0,5;

5) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych i dobudowanych
garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 me-
trow;

7) ustala sie¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie;

8) dopuszcza sie realizacje dodatkowe] kondygnacji podda-
sza uzytkowego w stromym dachu;

9) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspado-
wym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu mini-
mum 30°;

10) ustala sie pokrycie dachow budynkéw z dachowki cera-
micznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze
naturalnej ceramiki budowlanej;

11) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi, z
ktorej planuje sie obstuge komunikacyjng dziatki, ustala
sie na 20 metrow;

3) proponowany podziat na dziatki przedstawiono na rysun-
ku planu;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzuje nastgpujgce ustalenie:

1) na terenie kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
nalezy zapewni¢, co najmniej dwa state miejsca postojo-
we, a w przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co naj-
mniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50m? powierzchni ustugowej;

2) obstuge komunikacyjng wydzielonych dziatek nalezy za-
pewni¢ od strony drogi dojazdowej B-26KDD;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;
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5) zakazuje sie realizacji zbiornikow bezodptywowych na
scieki bytowe;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzehn dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkoéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

16) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

18) zakazuje sig lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

827. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem B-14U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé po-
nadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w zakre-
sie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzch-
niowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

2

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej
obiektow podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy za-
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe
warunki akustyczne w tych obiektach;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) od strony drogi publicznej obstugujgcej dziatke ustala sie
zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych;

2) wysoko$¢ ogrodzen posesji od strony drog publicznych
nie moze przekroczy¢ 1,60 m;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 8 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
drog lokalnych;

b) 6 metrow od linii rozgraniczajacych projektowanych
drég dojazdowych;

¢) 6 metrow od linii rozgraniczajgcych projektowanych
ciggow pieszych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji handlowej
wielko$¢ powierzchni sprzedazy nie moze przekroczy¢
2000 m?;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej w powierzchni terenu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz
0,3;

5) zakazuje sie¢ budowy wolnostojgcych budynkéw gospo-
darczych;

6) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 me-
trow;

7) ustala sie maksymalnag liczbe kondygnacji naziemnych na
dwie+ poddasze uzytkowe w stromym dachu;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow, w
tym dachéw ptaskich;

9) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewa-
cji z tworzyw sztucznych (np.siding);

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenie:
ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie:

1) na terenie kazdej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej
jedno state miejsce postojowe, na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drog
dojazdowych;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic przytgczami wodo-
ciggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej roz-
dzielczej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobiera-
jacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych nalezy
zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sa-
nitarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

5) zakazuje sie realizacji zbiornikow bezodptywowych na
scieki bytowe;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu
Strzyzewickiego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

>

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajgce winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na
terenie inwestora;

®

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskie-
go napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytacze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci;

©

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych
stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej roz-
dzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej
sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie
z butli lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania ener-
gii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zzrodta
energii;

16) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng;

17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunika-
cyjnych;

18) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyj-
nych;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

828. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem B-15US.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: niekubaturowe obiek-
ty sportu i rekreacji, place gier zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe, zielen urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

»

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikow re-
klamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
téw nieruchomosci;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do istniejagcej i projektowanej rozdziel-
czej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci;

3) wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ na terenie jed-
nostki elementarnej;

4) nie przewiduje sig¢ zaopatrzenia w gaz oraz powstawania
i odprowadzania $ciekdbw komunalnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunka-
mi technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce
sieci;

6) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

7) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

829. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem B-16ZP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujgce ustalenie:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

»

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:
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1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) zakazuje sie realizacji wielkoformatowych nosnikow rekla-
mowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) dopuszcza sig¢ utwardzenie terenu jednostki elementarnej
nie wiecej niz w 20%;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

7. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
téw nieruchomosci;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowa terenu;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

4) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

5) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

830. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem B-17ZP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona-izola-
cyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe, miejsca parkingowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obregbie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje wielkopowierzchniowych nosni-
kow reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) dopuszcza sig¢ utwardzenie terenu jednostki elementarnej
nie wiecej niz w 40%;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

4) w granicach terenu, w poza wyznaczong na rysunku strefg
ochronng magistrali wodociggowej nalezy zrealizowac

pas zieleni izolacyjnej, sktadajgcej si¢ ze szpaleru drzew
oraz krzewow;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochron-
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nej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metrow od
magistrali wodociggowej o srednicy 600/800 mm zakazuje sie
zadrzewiania oraz zabudowy terenu;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie:
przynajmniej 20% powierzchni terenu jednostki elementarnej
nalezy przeznaczy¢ pod parkingi obstugiwane z sgsiadujacej
z terenem jednostki elementarnej drogi dojazdowej B-26KDD;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowq terenu oraz pod
warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w prze-
pisach odrebnych odlegtosci od istniejacych sieci infra-
struktury i od drzew;

»

nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wodeg i gaz;

«

wody opadowe z nawierzchni utwardzonych nalezy od-
prowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z za-
rzgdcg sieci lub rowu;

2

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

o

zaopatrzenie w energig elektryczng stuzace realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzadce sieci;

2>

zakazuje sig¢ lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia;

7) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

831. 1. Ustala sie tereny publicznych ciggow pieszych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami B-18CP, B-19CP,
B-20CP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: ciggi piesze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-

cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajduja sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych na 6 metrow;

2) szeroko$¢ utwardzonego traktu pieszego nie moze by¢
mniejsza niz 3 m;

3) zakazuje sie ruchu pojazdow samochodowych;

4) zagospodarowanie ciggu powinno umozliwia¢ awaryjny
przejazd pojazdow uprzywilejowanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew i krzewow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszary prze-
strzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

5) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

832. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem B-21KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
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uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 15 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

3) wzdtuz poétnocno-zachodniej granicy jezdni nalezy zlokali-
zowac szpaler drzew;

4) dopuszcza sie lokalizacje innych szpaleréw drzew i krze-
wow;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dlugosci obowigzuje przynajmniej jeden chodnik
o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

833. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem B-22KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowane;j
drogi spowoduje przekroczenie na podlegajacych ochro-
nie akustycznej terenach sasiednich dopuszczalnych po-
ziomow hatasu, nakazuje sie lokalizacje obiektow i urza-
dzeh, w tym szpalerow zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, majacych na celu ograniczenie do dopusz-
czalnych pozioméw niekorzystnego oddziatywania drogi,
na te tereny;

»

z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedo-
wych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz
realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego
zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 28 metrow;

2) w przypadku podwyzszenia klasy drogi B-22KDL z lokalnej
na zbiorczg, nalezy zlikwidowac potgczenia drogi B-22KDL
z drogami B-24KDD, B-25KDD, B-26KDD;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

4) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew i krzewow;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
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no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o sze-
rokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

834. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem B-23KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzgdzona;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujace ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 15 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

3) wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy jezdni nalezy zlo-
kalizowac szpaler drzew;

4) dopuszcza sig lokalizacje innych szpalerow drzew i krzewow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o sze-
rokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

835. 1. Ustala sig tereny drog publicznych -dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami B-24KDD, B-
25KDD.B-26KDD, B-27KDD, B-28KDD, B-29KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrgbie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajduja sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg za-
bytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora za-
bytkow, ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 12 metrow;

2) w przypadku podwyzszenia klasy drogi B-22KDL z lokalnej
na zbiorczg, nalezy zrealizowac¢ place manewrowe umoz-
liwiajgce zawracanie na drogach B-24KDD, B-25KDD, B-
26KDD;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

4) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew i krzewow;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowi obszar przestrze-
ni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o sze-
rokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

836. 1. Ustala sie teren drogi publicznej -dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem B-30KDD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 20 metrow;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

3) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o sze-
rokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

837. 1. Ustala sie teren ogrodow dziatkowych, oznaczo-
ny symbolem C-1ZD;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: drogi wewnetrzne,
rowerowe, zielen urzagdzona, parkingi;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny;

2) z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
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go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

2

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochro-
nie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, altan i wiat o po-
wierzchni zabudowy przekraczajgcej 25 m?;

2) wysokos¢ budynkow, altan i wiat nie moze przekroczy¢ 5
metréow przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich;

3) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych rekreacji oraz
obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

6) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

7) dopuszcza sige realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

6. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji wjazdow z projektowanej drogi
lokalnej B-22KDL;

2) szeroko$¢ noworealizowanych dojazdow do nie moze by¢
mniejsza niz 3 metry;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do istniejagcej i projektowanej rozdziel-
czej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcag
sieci;

3) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowacé na terenie nieruchomo-
$ci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projekto-
wanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do rowow
melioracyjnego, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci lub rowu;

4) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny
by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kana-
lizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich
urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

5) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych nalezy za-
pewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sani-
tarnej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

6) do czasu zapewnienia mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezod-
ptywowych na Scieki bytowe, ktére wywozone bedg do
oczyszczalni $ciekow;

7) nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzgce realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

9) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

10) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejg-
cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

11) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych;

12) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych;

13) dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowow meliora-
cyjnych;
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14) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla mia-
sta Leszna” oraz wymogami przepisow odrebnych.

§38. 1.
2R;

Ustala sie teren rolniczy, oznaczony symbolem C-

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: drogi wewnetrzne;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnor-
matywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-

ny;

»

z uwagi na potozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzgce-
go wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

«

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji budynkow;

2) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

4) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujgce ustalenie:
zakazuje sie wtornych podziatow nieruchomosci, za wyjat-
kiem podziatbw majacych na celu wydzielenie dréog we-
wnetrznych stuzacych jako dojazd do gruntow rolnych;

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) dopuszcza sie¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobie-
rajacych wody podziemne;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytgczami wodocia-
gowymi wpietymi do istniejgcej i projektowanej rozdziel-
czej sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcag
sieci;

2

nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz oraz odprowadzania
sciekow komunalnych i wod opadowych;

o

zaopatrzenie w energie elektryczna stuzace realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

2

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

7) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

839. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem C-3ZP;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona-izola-
cyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowe-
rowe, miejsca parkingowe;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obrgbie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikow
reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji nowych budynkow;

2) dla istniejgcego budynku gospodarczego oraz stacji trans-
formatorowej zezwala sie na remont oraz przebudowe nie
zwiekszajgcg powierzchni zabudowy budynku;

3) dopuszcza sie utwardzenie terenu jednostki elementarnej
nie wiecej niz w 30%;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

5) w granicach terenu jednostki elementarnej, poza wyzna-
czong na rysunku strefg ochronng magistrali wodociggo-
wej nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej, sktadajgce;j
sie ze szpaleru drzew oraz krzewow;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now i obiektéow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepu-
jace ustalenie: w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochron-
nej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metrow od
magistrali wodociggowej o srednicy 600/800 mm zakazuje sie
zadrzewiania oraz zabudowy terenu;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtornych podzia-
tow nieruchomosci;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji obowigzuje zakaz realizacji nowych
wjazdow z drogi gtownej oznaczonej symbolem A-17KDG;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcjg podstawowq terenu oraz pod
warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w prze-
pisach odrebnych odlegtosci od istniejgcych sieci infra-
struktury i od drzew;

»

nie przewiduje sig¢ zaopatrzenia w wodg, gaz oraz odpro-
wadzania sciekéw komunalnych i wod opadowych;

«

zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji oswie-
tlenia nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenerge-
tycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
wydanymi przez zarzgdce sieci;

2

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych
i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

5) dopuszcza sie remont, przebudowe i modernizacje istnie-
jacej stacji transformatorowej;

6) zakazuje sie lokalizacji masztow radiowych i telekomuni-
kacyjnych.

840. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem C-4KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzgdzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujgce ustalenie: z
uwagi na polozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

»

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

«

w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
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5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 15 metrow;

2) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

4) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew i krzewow;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) na catej dlugosci obowigzuje przynajmniej jeden chodnik
o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

841. 1. Ustala sig teren drogi publicznej -lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem C-5KDL;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujace ustalenie: z
uwagi na potlozenie terenu w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadza-
cego wody powierzchniowe w czwartorzegdowych utworach
porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwe-
stycje nie mogg naruszac¢ stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesnej obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie¢ w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow,
ani tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeolo-
gicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych na 30 metrow;

2) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingo-
wych wzdtuz jezdni;

4) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew i krzewow;

5) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o
nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co
do maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych trud-
no dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzed-
nymi naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10
metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugo-
wych oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych;

5) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na
chodnikach i $ciezkach rowerowych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

842. Stawke procentowa stuzgcg naliczeniu optaty, o kto-
rej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 30%.

843. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Prezy-
dentowi Miasta Leszno.

844. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Piotr Olejniczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/381/2009

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej

i granic miasta Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.
2104 ze zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szybownikow, Wolinskiej i granic miasta Leszna, przedmio-
tem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy, polega-
jace na:

1) wykupie gruntow pod budowe i poszerzenie ulic klas:
gtéwnych, lokalnych, dojazdowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami KDG, KDL i KDD, a takze ciggow
pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami CP,

oraz na budowie i przebudowie tych ulic i ciggow pie-
szych;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej.

2. Realizacja w/w zadan odbywac sie bedzie etapowo,
zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $rodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastgpi w trybie przepisow
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja inwesty-
cji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug
obowigzujgcych w czasie realizacji inwestycji i ustalony zosta-
nie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z docho-
doéw wtasnych gminy bagdz innych zrodet finansowania prze-
widzianych przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/381/2009

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej

i granic miasta Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Leszna ustala, co naste-
puje:

Do wytozonego w dniach od 19 stycznia 2009 r. do 9
lutego 2009 r. do publicznego wgladu projektu planu nie
whniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie wystepuje
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.



