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UCHWALA Nr 306/XXXVI/09 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatalno$ci gospodarczej potozonego w Zbrudzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy Srem, uchwalonego uchwatg Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku i zmienionego
uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru dziatalnosci gospodar-
czej potozonego w Zbrudzewie, zwany dalej planem. Granice
obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatalnosci gospodarczej potozonego w Zbrudze-
wie”, opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem, stanowiacy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowig-
ce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

«

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

-
p—

,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ budynku od
linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu;

»

~powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumiec po-
wierzchnige zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce, mierzong po obrysie scian zewnetrznych,
z wylaczeniem: schodow, ramp, taraséw i powierzchni
utwardzonych;

«

.stacji bazowej telefonii komorkowej” - nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzg-
dzeh elektro-przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i
zestawoOw anten;

4) ,terenie” - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslo-
nym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzna-
czong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) ,urzadzeniu reklamowym” - nalezy przez to rozumiec
nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami.

§2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw,
oznaczone symbolami: 1P i 2P;

3) tereny drdg publicznych dojazdowych oznaczone symbo-
lami: 1KD-Di2KD-D.

83. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zakaz lokalizowania:
a) nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

b) wolno stojgcych urzadzen reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 10 m?,

c) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestania-
jacy elementy i detale architektoniczne,

d) ogrodzen petnych oraz o przegstach z typowych elemen-
tow prefabrykowanych i zelbetowych od strony drog
publicznych i innych przestrzeni publicznych;

2) mozliwos¢ lokalizowania:
a) obiektow matej architektury,

b) stacji bazowych telefonii komorkowej o konstrukcji
jednostupowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

84. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylgcymi,
w szczegolnosci zuzlem;

2) nakaz:

a) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyska-
nych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) zagospodarowania odpadow zgodnie z planem gospo-
darki odpadami dla gminy Srem oraz przepisami od-
rebnymi,
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c) odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sani-
tarnej, z dopuszczeniem do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, gromadzenia $sciekobw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, a nastgpnie ich wywoz
przez przedsiebiorce posiadajacego zezwolenie, do
oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzania sciekdéw przemystowych po wstepnym
podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, z dopuszcze-
niem do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, gro-
madzenia sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodpty-
wowych, na nastepnie ich wywoz przez przedsigbiorce
posiadajgcego zezwolenie do oczyszczalni $ciekow,

e) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
obregbie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z na-
wierzchni utwardzonych poprzez wstgpne podczysz-
czanie do zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych w
obrebie terenu lub do rowu pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwoleh wymaganych przepisami odreb-
nymi,

g) stosowania indywidualnych systeméw grzewczych z
zastosowaniem kottow posiadajgcych atest bezpieczen-
stwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub
paliwami takimi, jak: gaz, olej opatowy lekki oraz
paliwa state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami
emisji albo alternatywnymi zrodtami energii;

3) mozliwosé:
a) realizowania kondygnacji podziemnych, pod warun-

kiem wykonania analizy warunkéw gruntowych przed
inwestycja,

b) magazynowania na terenach 1 P i 2 P surowcow
wtdrnych.

85. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przed-
miotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor
winien uzyskac¢ pozwolenie na badanie archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

86. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig ustalen.

87. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) sytuowanie budynkow:

a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) z uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych z istnieja-
cej napowietrznej linii energetycznej sredniego napieg-
cia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie zabudowy wolno stojacej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
- 30% powierzchni dziatki budowlanegj;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow - 12 m;
6) dowolng geometrie dachu;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek —
1.500 m?%;

8) zakaz wydzielania nowych drog wewnetrznych;
9) mozliwosé:
a) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 500 m?,
b) lokalizowania stacji paliw,
c) realizowania kondygnacji podziemnych,

d) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicz-
nej pod warunkiem zapewnienia dostepu z drogi pu-
blicznej,

e) lokalizowania sieci i urzadzenh infrastruktury technicz-
nej,

f) wydzielania nowych dziatek o powierzchni innej niz
okreslona w pkt 7, na potrzeby lokalizowania infra-
struktury technicznej oraz powiekszenia dziatek sgsied-
nich.

88. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach ozna-
czonych symbolami 1 P i 2 P ustala sie:

1) sytuowanie budynkow:

a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) z uwzglednieniem obszaru wolnego od zabudowy
wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN500, wyzna-
czonedgo na rysunku planu,

c) z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z istnieja-
cej napowietrznej linii energetycznej sredniego napieg-
cia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie zabudowy wolno stojacej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
- 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 16 m;
6) dowolng geometrie dachu;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek —
2.000 m?%

8) zakaz wydzielania nowych drog wewnetrznych;
9) mozliwos¢:

a) lokalizowania baz, sktadow i magazynow oraz obiek-
tow stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci produkcyjne;j i
ustugowej,

b) lokalizowania stacji paliw,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 130

— 12324 —

Poz. 2146

c) realizowania kondygnacji podziemnych,

d) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicz-
nej pod warunkiem zapewnienia dostepu z drogi pu-
blicznej lub z drogi wewnetrznej,

e) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) lokalizowania budynkow bezposrednio przy granicy
dziatek,

g) wydzielanie nowych dziatek o powierzchni innej niz
okreslona w pkt 7, na potrzeby lokalizowania infra-
struktury technicznej oraz powiekszenia dziatek sgsied-
nich.

89. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach drog
publicznych oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig:

1) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania obiektow innych niz zwigzanych z
drogami.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala si¢ zakaz lokali-
zacji inwestycji mogacych znaczgco negatywnie oddziatywac
na obszary Natura 2000.

811. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scala-
nia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odreb-
nych nie podejmuje sig ustalen.

§12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terenow oraz ograniczenh w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wytgczonych z zabudowy ustala sie:

1) obszar wolny od zabudowy wzdtuz gazociggu wysokiego
cisnienia DN500 wyznaczonego na rysunku planu;

2) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w
obszarze ponadnormatywnego oddziatywania napowietrz-
nej linii sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem
planu.

813. W zakresie rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KD-D-15 m,
b) 2KD-D-10 m;

3) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, w
tym znajdujacych sie poza granicami opracowania wytgcz-
nie poprzez drogi 1KD D i 2 KD-D;

4) achowanie istniejgcej infrastruktury transportowej, z do-
puszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie z
ustaleniami planu;

5) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) lokalizowanie i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, teleko-
munikacyjnej, oswietlenia;

7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem ze-
wnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) nakaz przebudowania istniejgcej napowietrznej linii sred-
niego napiecia 15kV, potozonej na terenie 1KD-D, na linig
kablowa;

9) mozliwos¢ przebudowania istniejgcej napowietrznej linii

sredniego napigcia 15kV, zaznaczonej na rysunku planu,
na linie kablowg prowadzong wzdtuz drég publicznych lub
granic dziatek;

10) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji trans-
formatorowych jako obiektow wbudowanych w projekto-
wang zabudowe lub wolno stojacych;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stojgcej matogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsigbiorstwa energetycz-
nego minimalng powierzchnig dziatki budowlanej w wiel-
kosci 50 m%;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub
niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb;

13) zachowanie wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego ci-
$nienia DN500 obszaru wolnego od zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi; przy czym do-
puszcza sie na indywidualny wniosek lokalizowanie obiek-
tow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowe;j
wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz wy-
znaczone na rysunku planu, pod warunkiem uzyskania
szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz
ingerencji w wyzej okreslong odlegtos¢ z wtasciwym za-
rzadcg oraz koniecznosci $cistego nadzoru nad pracami
budowlanymi w strefie;

14) utrzymanie petnej droznosci istniejgcych urzadzen melio-
racyjnych: rurociggu betonowego o srednicy 50 cm przej-
mujacego wody z rowu melioracyjnego o numerze ewi-
dencyjnym R-t o duzej zlewni odwadniajacej uzytki rolne
wsi Zbrudzewo oraz rowu melioracyjnego o nr RL3 odwad-
niajgcy uzytki rolne wsi Zbrudzewo;

15) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, w tym dla niepetnosprawnych zmotoryzowa-
nych, na terenach zabudowy w tgcznej ilosci nie mniejszej
niz: 1 miejsce na kazde 4 osoby mogace jednoczesnie
przebywa¢ w budynku, przy czym miejsca postojowe
powinny by¢ zlokalizowane na dziatce zajmowanej przez
obiekt, dla ktéorego wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych;

16) wtasciciel nieruchomosci potozonej na terenie zmelioro-
wanym, zobowigzany jest, w przypadku uszkodzenia
urzadzen drenarskich, do powiadomienia o tym fakcie
miejscowej spotki wodnej oraz ich naprawy na wtasny
koszt.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 130 — 12325 — Poz. 2146

814. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie
podejmuje sie ustalen.

815. Dla terenu objetego planem ustala sig¢ 30% stawke,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Sremu.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
. DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ POLOZOENGO W ZBRUDZEWIE
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Zatacznik nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SREMIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru dziatalnosci gospodarczej potozonego w
Zbrudzewie zostat wytozony do publicznego wgladu w termi-
nie od 13 lutego 2009 r. do 17 marca 2009 r.

Na dzien 10 marca 2009 r. Burmistrz Sremu wyznaczyt
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwig-
zaniami.

Burmistrz wyznaczyt termin sktadania uwag do planu do
dnia 2 kwietnia 2009 r.

W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga, przy czym
Burmistrz jej nie uwzglednit.

Zatacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SREMIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do
zadahn wtasnych gminy to realizacja drog publicznych na
terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujgcych sie na terenie
gminy oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie
elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych budowa po-
szczegolnych sieci infrastruktury technicznej bedzie przebie-
gac kazdorazowo wedtug aktualizowanych na biezaco: ,Wie-
loletniego Program Inwestycyjnego” oraz ,Wieloletniego
planu rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Sremie Sp. z 0. 0. i ,Koncepcji programowo
- przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania terenow
gminy Srem oraz terenéw przylegtych. Aktualizacja progra-
mow bedzie zwigzana z rozwojem popytu na poszczegolne

kwartaty zabudowy. Budowa drog bedzie nastgpowac po
wybudowaniu wszystkich niezbednych podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa- Prawo budowlane,
ustawg Prawo zamoéwienh publicznych, ustawg o samorzagdzie
gminnym, ustawg o gospodarce nieruchomosciami i ustawag-
Prawo ochrony srodowiska.

O ile zaistnieje taka potrzeba, inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezagce do zadah wtasnych gminy
finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
wodociggowej moze by¢ w czesci finansowana ze $srodkow
wtasnych Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji w Sre-
mie Sp. z 0. o.



