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UCHWALA Nr 195/XXIV/08 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego - Obszar Zachodni

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala sie zmiane:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Sremskiego Parku Inwestycyjnego - Obszar Zachodni, zwang
dalej planem. Granice obszaru objetego planem przedstawio-
no na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany
.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego - Ob-
szar Zachodni”, opracowany w skali 1:1.000, wraz z wy-
rysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospoda-
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rowania Przestrzennego Gminy Srem, stanowigcy zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowig-
ce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaly.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dziatlce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pozniejszymi zmianami);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to
linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgrani-
czajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, w jakiej mozna
sytuowac budynek;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnige zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce mierzong po obrysie $§cian zewnetrznych,
bez schodow, ramp, tarasow i powierzchni utwardzonych;
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4) pasie zieleni ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ pas
zieleni o zwartej strukturze w postaci drzew i krzewow, bez
mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych, sytuowany
w sgsiedztwie miejsc szczegolnie narazonych na ucigzli-
wosci spowodowane projektowang funkcja;

5) terenie - rozumie sig przez to powierzchnie o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

82. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1 P/U - teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie:

a) w przypadku dachéw o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 25° stosowanie $cianek attykowych
przestaniajgcych pota¢ dachowa widoczng od strony
drég publicznych lub wewnetrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych beto-
nowych i zelbetowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzeh o maksymalnej wysokosci 2 m, a w przypad-
ku stosowania ogrodzen petnych do 1,8 m,

b) obiektow matej architektury.

3. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) segregacje i wywoz odpadéw zgodnie z planem go-
spodarki odpadami dla gminy Srem oraz przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) odprowadzanie sciekéw sanitarnych wytgcznie do ka-
nalizacji sanitarnej,

e) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod deszczo-
wych do rowow,

g) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozy-
skanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekulty-
wacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pyla-
cymi w szczegolnosci zuzlem,

i) w przypadku lokalizowania funkcji o wymaganych
standardach akustycznych ustala sie nakaz zapewnie-
nia komfortu akustycznego w s$rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) zakaz stosowania paliw weglowych do celow grzew-
czych,

1) nakaz, by wszelkie urzadzenia lokalizowane na obsza-
rze opracowania nie powodowaty emisji przekraczaja-
cych wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepi-
sach regulujgcych dopuszczalne poziomy substancji w
powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczal-
nych substancji w powietrzu;

2) dopuszcza sieg:
a) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

b) indywidualne zagospodarowanie sciekow deszczowych
na terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastosowaniem
kottow posiadajgcych atest bezpieczenstwa ekologicz-
nego, z zastrzezeniem pkt 1 lit. k.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie¢ obowia-
zek uzgadniania z WUOZ w Poznaniu inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wymagaja-
cych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujgcego inwe-
stora zakresu badanh archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustalen.

6. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu 1 P/U:

1) ustala sie:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?;

c¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 25%,

e) maksymalng wysokos¢ budynkow - 156 m,
f) maksymalng wysokos¢ budowli - 256 m,
g) dowolng geometrie dachu,

h) dostep do terenu z ulic przylegtych znajdujgcych sie
poza granicami opracowania planu lub z wydzielonych
drég wewnetrznych na warunkach okreslanych przez
przepisy odrgbne,
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i) obowigzek urzadzenia pasoéw zieleni ochronnej, z moz-
liwoscig ich przerwania w miejscach lokalizacji zjaz-
dow na dziatki budowlane, o szerokosci:

- 10 metrow - zlokalizowanych wzdtuz drogi do wsi
Grzymystaw oraz ulicy Staszica (znajdujgcych sig
poza granicami opracowania),

- b metrow - lokalizowanych zgodnie z rysunkiem
planu,

j) nakazzapewnienia na poszczegolnych dziatkach dwoch
miejsc postojowych dla samochodow na kazde cztery
osoby mogace jednoczesnie przebywa¢ w budynku;

2) dopuszcza sieg:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacje miejsc postojowych naziemnych w obrebie
dziatki budowlanej,

c) wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem swobodnego dostepu z drogi
publicznej lub z drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 5,

d) wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10m,

e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacje budynkéw w granicach dziatek;

«

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejsza niz 3.000 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i wydziela-
ne drogi wewnetrzne.

7. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym tereny
wytaczone z zabudowy nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje, utrzymanie i modernizacje sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowe;j,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i oswietleniowej, ga-
zowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej;

»

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem ze-
wnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

«

zachowanie dla istniejgcych i projektowanych elektroener-
getycznych linii napowietrznych strefy ochronnej zgodne
z przepisami odrebnymi;

2

dopuszczenie realizacji elektroenergetycznych stacji trans-
formatorowych jako obiektow wbudowanych w projekto-
wang zabudowe lub wolnostojgcych;

o

w przypadku zlokalizowania wolnostojgcej matogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsigbiorstwa energe-
tycznego minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w
wielkosci 50 m?;

>

zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej;

>

uszkodzenie urzgdzen drenarskich na terenach zmelioro-
wanych wymaga powiadomienia miejscowej spotki wod-
nej i zobowigzuje wtasciciela nieruchomosci do ich napra-
wy na wtasny koszt.

11. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

12. Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o
ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe
83. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-

mistrzowi Sremu.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
(-) Andrzej Mieloszynski
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OZNACZENIA:

D LINIE ROGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU ORAZ GRANICA TERENU \
OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP \

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKELADOW | MAGAZYNOW ORAZ \
ZABUDOWY USLUGOWE. \

~—— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

%/ : PAS ZIELENI OCHRONNEJ O SZEROKOSCI 5 M

= / @ @ PASZIELENI OCHRONNEJ O SZEROKOSCI 10 M

. M&R Biuro Projektéw Mieloch Sp. z o.0., ul. Macieja Rataja 106a, 61-896 Poznan
82| PROJEKTANT PROWADZACY: MGR INZ. ARCH. EWA MIELOCH - Z - 442

WSPOELPRACA: MGR INZ. MAGDALENA GELOWACKA Z-438
MGR NATALIA PIECHOTA | STUD. IWONA MIELOCH

AR e e e £
T Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 8 |

i —l granica terenu objgtego opracowaniem
| FE

teren zabudowy techniczne — produkeyjnej, na ktérym
ustala sig lokalizacjg terendw dziatalnosci gospodarczej
i ustug - teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego
-Obszar Zachodni (symbol D4.G4).
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Zatacznik nr 2

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA SREMSKIEGO PARKU INWESTYCYJNEGO - OBSZAR ZACHODNI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego - Obszar Zachod-
ni zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 29
lutego 2008 r. do 2 kwietnia 2008 r.

Burmistrz Sremu w dniu 17 marca 2008 r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwig-
zaniami.

Burmistrz wyznaczyt termin sktadania uwag do planu do
dnia 21 kwietnia 2008 r.

W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Zatacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadanh wtasnych gminy to realizacja drég publicznych na
terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje: oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujgcych sie na terenie
gminy oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie
elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych budowa po-
szczegolnych sieci infrastruktury technicznej bedzie przebie-
gac kazdorazowo wedtug aktualizowanych na biezaco: ,Wie-
loletniego Program Inwestycyjnego” oraz ,Wieloletniego pla-
nu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urza-
dzeh kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kana-
lizacji w Sremie Sp. z 0. 0.” i ,Koncepcji programowo -
przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania terenow
gminy Srem oraz terendow przylegtych”. Aktualizacja progra-
mow bedzie zwigzana z rozwojem popytu na poszczegolne

kwartaty zabudowy. Budowa drog bedzie nastgpowac po
wybudowaniu wszystkich niezbednych podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg - Prawo budowlane,
ustawg Prawo zamoéwienh publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg o gospodarce nieruchomosciami i ustawag-
Prawo ochrony srodowiska.

O ile zaistnieje taka potrzeba, inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezagce do zadah wtasnych gminy
finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewnetrznych. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz
sieci wodociggowej moze by¢ w czesci finansowana ze $rod-
kow wtasnych Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w
Sremie Sp. z 0. o.



