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UCHWA£A Nr XXVI/185/09 RADY MIEJSKIEJ W £OB¯ENICY

z dnia 29 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy £ob¿enica w latach 2009-2014

Na podstawie art. 21 pkt 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowych zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 roku, Nr
31, poz. 266 z pó�niejszymi zmianami) uchwala siê co
nastêpuje:

§1. Uchwala siê Program Gospodarowania Mieszkanio-
wym Zasobie Gminy £ob¿enica w latach 2009-2014 stanowi¹-
cy za³¹cznik Nr 1 do niniejszej uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi £ob¿e-
nicy.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie 14 dni od daty og³oszenia
w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(-) Edward Starszak

Za³¹cznik Nr 1
do Uchwa³y XXVI/185/09

Rady Miejskiej w £ob¿enicy
z dnia 29.05.2009 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY £OB¯ENICA W LATACH 2009-2014

ZASOBY LOKALOWE WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH ZARZ¥DZANYCH PRZEZ ZGKiM £OB¯ENICA (stan na 31.12.2008)
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1. PROGNOZA DOTYCZ¥CA WIELKO�CI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH GMINY �
£OB¯ENICA W LATACH 2009-2014

AKTUALNY STAN ZASOBÓW LOKALOWYCH NA DZIEÑ
31.12.2008 R.
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WSPÓLNOTY Z UDZIA£EM GOOS stan na dzieñ 31.12.2008
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ZASOBY LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH ZE 100% UDZIA£EM GMINY ZARZ¥DZANYCH PRZEZ ZGKiM-£OB¯E-
NICA (stan na 31.12.2008)
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OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

Stan techniczny budynków komunalnych jest zró¿nicowa-
ny, zale¿y od trzech czynników:

1. wieku;

2. konstrukcji;

3. wyposa¿enia.

Ad 1) Wiek budynków

Wiêkszo�æ budynków stanowi¹ce zasoby komunalne to
budynki wybudowane:

a) w XIX wieku -35 budynków;

b) do II wojny �wiatowej-13 budynków;

c) powojenne- 6 budynków w tym 1 budynek 8 rodzinny
nowy;

S¹ to wiêc obiekty 200-letnie mocno wyeksploatowane. W
88% znajduj¹ siê w strefie ochrony konserwatorskiej.

Ad 2) Konstrukcja budynków

Realizowane w ró¿nych okresach budynki przedstawiaj¹
ró¿norodne konstrukcje, zgodnie z ówcze�nie obowi¹zuj¹cymi
trendami i normami w tym zakresie. Z tego tytu³u budynki
obci¹¿one s¹ wieloma wadami budowlanymi, których usuwa-
nie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych
kosztów.

Do przyk³adowych mo¿na zaliczyæ:

- fundamenty wraz z drena¿ami;

- izolacj¹ przeciw wilgociow¹ (poziom¹ i pionow¹);

- stolarkê okienn¹ i drzwiow¹;

- instalacje;

- pokrycie dachów.

Ad 3) Wyposa¿enie budynków

KANALIZACJA

Budynki s¹ pod³¹czone do kanalizacji ogólnosp³awnej i
�ciekowej (85% budynków), b¹d� do zbiorników bezodp³ywo-
wych � szamb (15% budynków)

Stan techniczny instalacji jest bardzo zró¿nicowany

WODA

W instalacjê wodoci¹gow¹ wyposa¿one s¹ budynki w
100%, instalacje te s¹ w znacznym stopniu wyeksploatowane.
Postêpuj¹ce zakamienienia i korozja rur wodoci¹gowych po-
woduj¹ systematyczne awarie, zarówno po stronie przy³¹cza
i instalacji wewnêtrznej co powoduje wzrost kosztów na
wymianê instalacji wodoci¹gowej. Ze wzglêdów finansowych
obecnie wykonywane s¹ tylko prace maj¹ce na celu bezpo-
�rednie usuniêcie awarii i drobnych napraw. W 100% lokale
posiadaj¹ opomiarowanie poboru wody (wodomierze).

Wszystkie budynki wyposa¿one s¹ w wodomierz g³ówny.

GAZ

W przy³¹cza gazu przewodowego wyposa¿onych jest 38
budynków (miasto- 100%).

Przy³¹cza gazowe jak i instalacje wewnêtrzne s¹ kilkulet-
nie i w dobrym stanie technicznym (modernizacja w latach
1990/1991).

ENERGIA ELEKTRYCZNA

Sytuacja energetyczna budynków nie odbiega od ogólne-
go stanu technicznego obiektów. Z³y stan instalacji napo-
wietrznych oraz instalacji wewnêtrznej spowodowany jest
znacznym wyeksploatowaniem oraz wzrastaj¹cym zapotrze-
bowaniem energetycznym (dodatkowe urz¹dzenia w mieszka-
niach) nie adekwatnym do projektowanego. W 20% lokali
mieszkalnych dokonano wymiany instalacji na now¹.

CENTRALNE OGRZEWANIE

W centralne ogrzewanie wyposa¿onych jest 7 budynków co
stanowi 13,5% ogó³u, (kot³ownie zasilane gazem) natomiast
pozosta³e budynki ogrzewane s¹ w wiêkszo�ci poprzez central-
ne ogrzewanie eta¿owe (66,5%) lub piece kaflowe (20%).

LOKALE SOCJALNE I ZAMIENNE

Po dokonanym przegl¹dzie stwierdzono brak mo¿liwo�ci
tworzenia lokali socjalnych i zamiennych w drodze adaptacji
nowych pomieszczeñ. W celu uzyskania dodatkowych lokali
socjalnych i zamiennych proponuje siê budowê nowych miesz-
kañ komunalnych a opuszczone stare lokale o najgorszym
standardzie zamieniaæ na socjalne i zamienne.

1. Do tego celu typuje siê nastêpuj¹ce lokale:

1) Sienkiewicza 6a � 1 lokal

2) Sikorskiego 11 i 11A - 3 lokale
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WYPOSA¯ENIE BUDYNKÓW Z LOKALAMI MIESZKALNYMI W PRZY£¥CZA NA DZIEÑ 31.12.2008
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STANDARD LOKALI MIESZKALNYCH stan na dzieñ 31.12.2008 r.
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II. ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTÓW I MO-
DERNIZACJA BUDYNKÓW MIESZKALNYCH GMINY £OB¯E-
NICA W LATACH 2009-2014

W minionych latach remonty budynków odbywa³y siê na
zasadzie usuwania awarii instalacji i wykonywanie bie¿¹cych
remontów zachowawczych oraz wymian pokrycia dachowe-
go, kompleksowych napraw elewacji budynków

REMONTY WYKONYWANE W LATACH 2005-2008 R.
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Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminne-
go zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewy¿sza mo¿li-
wo�ci finansowe gminy £ob¿enica. Z tego wzglêdu w latach
2009-2014 poza wykonaniem bie¿¹cych napraw i usuwaniem
awarii planuje siê wykonywaæ g³ównie remonty zapewniaj¹ce
poprawê bezpieczeñstwa budynków i ich mieszkañców oraz
zabezpieczenia budynków przed szkodliwym oddzia³ywaniem
czynników wewnêtrznych tj:

- wymiany instalacji elektrycznych;

- wymiany, remonty dachów i pokryæ dachowych;

- remonty kominów.

W celu poprawienia estetyki budynków zaplanowano suk-
cesywne odnawianie elewacji budynków. Budowê nowych
budynków proponuje siê finansowaæ ze �rodków pochodz¹-
cych ze sprzeda¿y mienia komunalnego oraz przy wspó³udzia-
le �rodków zewnêtrznych.

Nale¿y podkre�liæ, ¿e w budynkach, gdzie Gmina £ob¿eni-
ca jest wspó³w³a�cicielem nieruchomo�ci, realizacja zaplano-
wanych zadañ remontowych zale¿na bêdzie od zasobno�ci
finansowej oraz stanowiska pozosta³ych wspó³w³a�cicieli.
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PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI BUDYNKÓW MIESZKALNYCH GMINY £OB¯ENICA W LATACH 2009-2014
(w tysi¹cach z³otych).
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III. PLANOWANA SPRZEDA¯ LOKALI

Na podstawie dotychczasowej analizy sprzeda¿y lokali
mieszkalnych stwierdza siê, ¿e �rednia sprzeda¿ lokali w
latach 2003-2007 kszta³towa³a siê na poziomie 4-5 lokali
rocznie.

Bezpo�redni wp³yw na tempo sprzeda¿y lokali mieszkal-
nych zasobu gminnego bêdzie mia³a sytuacja gospodarcza
kraju i sytuacja ekonomiczno -mieszkaniowa poszczególnych
mieszkañców.

W zwi¹zku z tym sprzeda¿ w latach 2009-2014 przyjêto na
poziomie:

2009-3 budynki

2010-2 budynki + gara¿e i pomieszczenia gospodarcze
(Luchowo 22, Chlebno 12A)

2011-4 budynki

2012-3 budynki

2013-3 budynki

2014-2 budynki

WYKAZ BUDYNKÓW MIESZKALNYCH PROPONOWANYCH
DO SPRZEDA¯Y
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Ponadto typuje siê do sprzeda¿y gara¿e i pomieszczenia
gospodarcze zlokalizowane w:

- Luchowie 22

- Chlebnie 12A

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Stawki czynszu za 1 m² powierzchni uýytkowej lokali ustala
Burmistrz Ùobýenicy w oparciu o zasad y okre�lone ni-
niejsz¹ uchwa³¹, o ile ustawy szczegó³owe nie stanowi¹
inaczej.

2. Prognozuje siê wzrost stawek czynszu w latach

2009 - 10%

2010 - 10%

2011 - 10%

2012 - 10%

2013 - 10%

2014 - 10%

3. Podwy¿ka stawki czynszu nastêpowaæ bêdzie jeden raz w
roku w miesi¹cu lipcu ka¿dego roku.

4. Ustala siê czynniki obni¿aj¹ce za 1m2 ze wzglêdów na:

a) wyposa¿enie lokalu w urz¹dzenia:

- brak co - 10%

- brak wody � 10%

- brak kanalizacji - 10%

- brak gazu - 10%

- brak wc - 5%

- brak ³azienki � 5%

b) po³o¿enie � teren wiejski 10%

5. Ustala siê podwy¿kê stawki czynszu z lokali nowo odda-
nych do u¿ytku � 20%.

6. Stawka za lokal socjalny 20% stawki bazowej.

7. Do lokali socjalnych nie stosuje siê czynników obni¿aj¹-
cych i podwy¿szaj¹cych.

8. Najemcy lokali op³acaj¹ czynsz miesiêczny z góry do 10
dnia ka¿dego miesi¹ca.

9. Je¿eli najemca przed dniem 12 listopada 1994 roku za
zgod¹ wynajmuj¹cego dokona³ w lokalu ulepszeñ maj¹-
cych wp³yw na wysoko�æ czynszu regulowanego, wynaj-
muj¹cy mo¿e zwróciæ najemcy warto�æ ulepszenia i pod-
wy¿szyæ odpowiednio czynsz; w razie niezwrócenia warto-
�ci ulepszenia najemca op³aca czynsz w wysoko�ci nie
uwzglêdniaj¹cej ulepszenia. Rozliczenie z tytu³u ulepszeñ
dokonywanych przez najemcê w lokalu w okresie obowi¹-
zywania ustawy, strony dokonuj¹ zgodnie z tre�ci¹ zawar-
tej w tej sprawie umowy.

V. SPOSÓB I ZASADY ZARZ¥DZANIA LOKALAMI I BU-
DYNKAMI WCHODZ¥CYMI W SK£AD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRE-
SIE ZARZ¥DZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz
£ob¿enicy, co polega w szczególno�ci na:

a) prowadzenie ewidencji nieruchomo�ci;

b) sporz¹dzaniu planów wykorzystania zasobu mieszka-
niowego;

c) zabezpieczeniu nieruchomo�ci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem;

d) wykonywaniu czynno�ci zwi¹zanych z naliczeniem na-
le¿no�ci i windykacji tych nale¿no�ci;

e) wspó³pracy z innymi organami, które na mocy odrêb-
nych przepisów gospodaruj¹ nieruchomo�ciami;

f) podejmowanie czynno�ci w postêpowaniu s¹dowym o
roszczenia ze stosunku najmu i dzier¿awy lub innych
praw rzeczowych na nieruchomo�ci.

Wy¿ej wymienione czynno�ci powierza siê: Zak³adowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w £ob¿enicy.

Zarz¹dzanie zasobami:

1) Komunalnymi � odbywa siê na podstawie ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorów mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie:

Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr.71 poz. 733), ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami (Dz.U. z
2000 roku, Nr 46 poz. 543 z pó�niejszymi zmianami)
Kodeksu Cywilnego, uchwa³ Rady Miejskiej £ob¿enica i
innych przepisów.

2) Lokalami stanowi¹cymi wspó³w³asno�æ w oparciu o usta-
wê z dnia 24 czerwca 1994 r. o w³asno�æ lokali (tekst
jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pó�niejszymi
zmianami) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospo-
darce nieruchomo�ciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 roku
Nr 46 poz. 543 z pó�niejszymi zmianami).

Postêpuj¹ce ograniczenie rynkowe zasad gospodarowania
mieszkaniowymi zasobami gmin oraz zwiêkszenie zakresu
administracyjnego ustalania stosunków najmu w zasadzie
wyklucza komercjalizacjê tej sfery us³ug, jak¹ jest gospodaro-
wanie lokalami mieszkalnymi. W sferze efektywno�ci wyko-
rzystania �róde³ finansowania eksploatacji i technicznego utrzy-
mania zasobów mieszkaniowych dane statystyczne wskazuj¹,
¿e Miasto i Gmina znajduj¹ siê w górnej strefie gmin o niskich
kosztach jednostkowych.

VI. �RÓD£A FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKA-
NIOWEJ .

1. �rodki na utrzymanie zasobów komunalnych zarz¹dza-
nych przez Zak³ad Gospodarki Komunalnej i Mieszkanio-
wej w £ob¿enicy (w tys. z³.) uzyskiwane s¹ z wp³ywów za
wynajem lokali mieszkalnych, u¿ytkowych i gara¿y.
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VII. WYSOKO�Æ WYDATKÓW NA UTRZYMANIE ZASO-
BÓW MIESZKANIOWYCH GMINY

1. Koszty utrzymania zasobów obejmuj¹ dwa podstawowe
elementy tj.

- koszty eksploatacyjne;

- koszty remontowe.
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UWAGA: (dot. Wszystkich zarz¹dzanych lokali mieszkal-
nych i u¿ytkowych)

2. Koszty zarz¹du nieruchomo�ciami wspólnymi.

W³a�ciciel lokalu ponosi wydatki zwi¹zane z utrzymaniem
jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach utrzymania nierucho-
mo�ci wspólnej.

Na pokrycie kosztów zarz¹du w³a�ciciele lokali uiszczaj¹
zaliczki w formie bie¿¹cych op³at podlegaj¹cych rozliczeniu po
zbilansowaniu kosztów utrzymania nieruchomo�ci w cyklach
rocznych (zgodnie z ustaw¹ o w³asno�ci lokali).

VIII. OPIS INNYCH DZIA£AÑ MAJ¥CYCH NA CELU POPRA-
WÊ WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJÊ GOSPODARO-
WANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY £OB¯ENICA

1. Planuje siê sprzeda¿ lokali w ilo�ci okre�lonej w tabeli nr 1.

2. Dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych przewiduje
siê konieczno�æ stworzenia nowych lokali mieszkalnych
poprzez:

- przystosowanie innych obiektów gminnych na lokale
mieszkalne,

- przeznaczenie �rodków finansowych uzyskiwanych z
gospodarowania mieniem komunalnym,

- pozyskiwanie �rodków zewnêtrznych na dofinansowa-
nie budownictwa komunalnego.
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UCHWA£A Nr XXVI/186/09 RADY MIEJSKIEJ W £OB¯ENICY

z dnia 29 maja 2009 r.

w sprawie zasad funkcjonowania targowisk w granicach administracyjnych Gminy £ob¿enica

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 4 oraz
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pó�n. zm.)
Rada Miejska w £ob¿enicy uchwala:

§1. Wprowadza siê zakaz handlu w miejscach do tego
nie wyznaczonych, w szczególno�ci ulicach, chodnikach,
placach, trawnikach oraz innych miejscach u¿yteczno�ci
publicznej.


