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UCHWALA Nr X/65/2007 RADY GMINY W POLAJEWIE

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo dla dziatki nr 456/7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)

Rada Gminy w Potajewie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Potajewo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, to teren dziatki nr
456/7, na terenie wsi Potajewo, oznaczony na rysunku planu
w skali 1:1.000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Potajewo, stanowigce zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty,

«

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linie ograniczajgca teren przeznaczony
pod zabudoweg budynkami; obszar pomiedzy granica dziatki,
a tg linig jest terenem wytaczonym z zabudowy;

—_
p—

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ iloraz, powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki przeznaczonej pod zabudowe;

1) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny o nie wiecej niz dwéch
lokalach mieszkalnych albo jednym lokalu mieszkalnym i
lokalu uzytkowym o powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku.

83. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny:

e

goérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych wymagajace
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania

e

obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

—_
p—

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesne;j;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatu nieru-
chomosci;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

84. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepuja-
ce przeznaczenie terenu, teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej - oznaczony na rysunku MN.

85. Obowigzujg okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

86. 1. Naterenie objetym planem ustala sie zasady ochro-
ny srodowiska poprzez:

1) wyposazenie terenu przeznaczonego pod zabudowe:

b) w zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbidr sciekow
komunalnych,

¢) tymczasowo do 2015 roku, do czasu realizacji wiejskiej
sieci kanalizacji sciekowej, gromadzenie sciekow byto-
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wych w szczelnych zbiornikach na $cieki, zbiorniki
beda oprozniane okresowo, a Scieki wywozone na
stacje zlewna oczyszczalni $ciekow;

2) zorganizowany system odbioru odpadow;

3) ochrone przed hatasem i wibracjami przez zakaz lokalizacji
wsrod zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowych wy-
wolujgcych hatas powyzej poziomow dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej;

2

ochrone przed polami elektromagnetycznymi przez zakaz
lokalizacji wsrod zabudowy mieszkaniowej instalacji i
urzgdzenh emitujacych pola elektromagnetyczne wyzsze od
poziomu dopuszczalnego zgodnie z prawem ochrony $ro-
dowiska;

o

zakaz prowadzenia przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko dla ktéorych wymagane jest
obligatoryjne sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ zasady ochrony
przyrody:

2) dziatka lezy w obszarze wysokiej ochrony wod podziem-
nych OWO, dla zachowania czystosci wod podziemnych
i powierzchniowych, docelowo projektuje sig¢ objecie tere-
nu przeznaczonego pod zabudowe zbiorczg kanalizacjg
sciekowa.

87. Dla zachowania tadu przestrzennego dla terenu zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie nastgpu-
jace warunki zabudowy:

2) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, dopuszczalnym funkcja ustugowa;

3) prawo do realizacji na dziatce do trzech budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych i do trzech gospodarczo-garazo-
wych jako zabudowy wolno stojgcej lub realizacji do
trzech budynkéw mieszkalnych w jednej bryle z budyn-
kiem gospodarczo-garazowym;

4) dopuszcza sie w budynku mieszkalnym lokalizacje ustug
pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia przezna-
czona pod ww. funkcje nie przekroczy 30% powierzchni
catkowitej budynku;

o

budowa budynkéw moze by¢ realizowana na terenie
ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku;

>

poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do
1,2 m od poziomu terenu, budynku gospodarczego 0,30 m
od poziomu terenu;

>

wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nad-
ziemnych i do 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
budynku gospodarczego o wysokosci 1 kondygnacji nad-
ziemnej i do 6 m od poziomu terenu;

®

budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie pochylenia potaci:

a) dla budynku mieszkalnego - od 28° do 45°, obowigzuje
jedna geometria dachu i kat pochylenia potaci dla
kazdego z realizowanych budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynku gospodarczego - od 20° do 40°,

9) maksymalna szerokosc elewacji frontowej budynku miesz-
kalnego do 20 m;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 20%
powierzchni dziatki zawartej pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

11) pod powierzchnig biologicznie czynng (zieleh i wode po-
wierzchniowg) nalezy przeznaczy¢ min. 30% powierzchni
dziatki.

ROZDZIAL 1l

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

88. Wskazniki w zakresie komunikacji - na dziatce zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 2
miejsca parkingowe dla kazdego zrealizowanego budynku
mieszkalnego.

89. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zasilanie w energie elektryczng liniami kablowymi niskie-
go napigcia 0,4 kV z istniejgce - go systemu elektroener-
getycznego;

2) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej Dn
100 mm;

3) odprowadzenie sciekéw bytowych:

b) tymczasowo do szczelnego zbiornika zlokalizowanego
na dziatce, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie,

c) $cieki bedg wywozone na stacje zlewng oczyszczalni
Sciekow,

d) docelowo poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sani-
tarnej, usytuowang w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej, poza jezdnig, na istniejacg mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnie Sciekow;

4) gospodarka cieplna rozwigzana indywidualnie, z lokalnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw i urzadzen spetnia-
jacych wymogi ochrony powietrza;

5) usuwanie odpadow zgodnie z gminnym systemem gospo-
darowania odpadami; gromadzenie odpadow statych w
pojemnikach i wywo6z na urzadzone wysypisko $mieci.

2. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu nie
bedg realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z
tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

810. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie
25% stawke stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

811. Dla terenu objetego planem uzyskano zgode Mar-
szatka Wojewodztwa Wielkopolskiego na przeznaczenie grun-

tu lesnego LsV o powierzchni 1,2114 ha na cele nielesne -
decyzjg nr DR 1l 6070/50/06 z dnia 21 listopada 2006 roku.

§12. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Potajewo.

813. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Roman Klewenhagen
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X/65/2007

Rady Gminy w Potajewie

z dnia 28 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Potajewo dla dziatki nr 456/7.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POtLAJEWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880)

Rada Gminy w Potajewie rozstrzyga, co nastepuje:

Rada Gminy w Potajewie stwierdza zgodnos$¢ miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo dla
dziatki nr 456/7 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X/65/2007

Rady Gminy w Potajewie

z dnia 28 grudnia 2007 roku

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo
dla dziatki nr 456/7.

81. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Potajewo dla dziatki nr 456/7, w okresie
jego wytozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi.



