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UCHWALA Nr XXXVI/310/09 RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 1 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulicy Swierkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (j. t.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz.
1458, Dz.U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420), art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zmiany: Dz.U.
z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, Dz.U. z 2008
r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413), Rada
Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficz-
nie na rysunku planu w skali 1:1.000.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej
rysunkiem stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o zgodnosci miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Cho-
dziezy, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Cho-
dziezy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

—_
p—

obiekty i tereny chronione wymagajgce ustalenia zasad
ochrony, dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury
wspoltczesnej oraz krajobrazu kulturowego,

»

obiekty i tereny podlegajgce ochronie wymagajace usta-
lenia granic i sposobow zagospodarowania ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

«

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) tereny, ktore moga byc¢ objete scaleniem i ponownym
podziatem nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach
0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

83. 1. Obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:

1) obowigzujgce linie zabudowy,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) wymagane usytuowanie przewazajgcej sciany frontowej
budynku.

2. Jako obowiagzujgca linie zabudowy nalezy rozumiec
linie uksztattowang poprzez gtéwng elewacje budynku. Po-
miedzy linig rozgraniczajgcg ulice i obowigzujgcg linig zabu-
dowy moga znajdowac sie okapy, schody, zadaszenia, wyku-
sze, ryzality itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budyn-
ku oraz schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni, zadaszen itp.
elementow zwigzanych z budynkiem.

84. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznacze-
nie na rysunku — MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; oznacze-
nie na rysunku — MW,

3) tereny zieleni naturalnej, izolacyjnej, czesciowo urzgdzo-
nej, ogrodéw przydomowych; oznaczenie na rysunku — Z,

4) tereny drég wewnetrznych; oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz odmiennych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczono dodat-
kowym symbolem cyfrowym.

85. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny, dla
ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotych-
czasowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

86. 1. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, o ktorych mowa w 84 ust. 1, ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 142

— 13347 —

Poz. 2368

1) tereny MN — zabudowy jednorodzinnej; zabudowa szere-
gowa o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych, z
dachem stromym o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 35° i usytuowaniu kalenicy prostopadtym
do granicy rozdzielajgcej poszczegolne segmenty zabudo-
wy; wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 0,8 (stosunek powierzchni catkowitej budynkow do
powierzchni terenu); dopuszcza sie¢ zabudowe wieloro-
dzinng w formie architektonicznej $cisle nawigzujgcej do
4 segmentow bedgcych w trakcie realizacji,

»

teren 1MW - istniejgcej zabudowy wielorodzinnej — zacho-
wuje sie istniejgce budynki i ustala:

a) prawo przebudowy budynkoéw, zwigzanej z ustalonym
przeznaczeniem terenu,

b) o ile na dziatce zabudowanej powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki przekracza 80% -
ustala sie zakaz nowej zabudowy,

c) zakaz nadbudowy istniejagcych budynkéw o wysokosci
przekraczajgcej 3 kondygnacje nadziemne;

d) zakaz zmiany formy dachu stromego na stropodach
ptaski;

e) mozliwos¢ zmiany formy budynkow, w szczegdlnosci
poprzez przebudowe szczytow, partii wejsciowych do
budynku i elementow przystawnych, stuzgcych wy-
zszej jakosci estetycznej budynku;

f) mozliwos$¢ lokalizowania w parterach lub suterynach
budynkéw wielorodzinnych — ustug, jezeli rownocze-
$nie beda spetnione warunki techniczne i wymogi ppkt
.€" (zmiana formy zewnetrznej budynku),

g) dopuszcza sie budowe miejsc postojowych otwartych
i zamknietych na granicy linii rozgraniczajagcej KDW,

«

tereny 2MW - zabudowy wielorodzinnej w budynkach o
wysokosci do IV kondygnacji nadziemnych, z dachem
stromym w formie dachu wielospadowego lub dachu
mansardowego; wskaznik intensywnosci zabudowy nie
moze przekracza¢ 0,8 (stosunek powierzchni catkowitej
budynkéw do powierzchni terenu); prawo realizacji ustug
wbudowanych.

2. Ustala sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej w mieszkaniu, o ile nie stanowi ona ucigzliwosci
dla mieszkancow i prowadzona jest zgodnie z zasadami
okreslonymi przez zarzadce nieruchomosci.

3. Ustala sie jako podstawowa zasade przeksztatcen
istniejgcej zabudowy — zasade poprawy formy architektonicz-
nej obiektu i jego wartosci estetycznej (zakaz zmiany pogar-
szajgcej forme architektoniczna), w celu osiggania tadu prze-
strzennego, nawigzania do wartosciowych przyktadow zabu-
dowy sagsiedniej oraz poprawy jakosci przestrzeni publicznej.

4. Ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym obej-
mujg tylko ustugi konsumpcyjne (handel, gastronomia - bez
dziatalnosci rozrywkowej, ustugi bytowe, ustugi kultury, ad-
ministracje itp.). Dopuszcza sie réwniez dziatalnos¢ produk-
cyjng obejmujaca tylko krawiectwo, jako ustuge dla ludnosci.

87. 1. Naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci.

2. W zabudowie mieszkaniowej nalezy stosowac zbli-
zona kolorystyke budynkéw ksztattujgcych pierzeje ulicy. Ustala
sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach petnych
np. zielen, btekit, fiolet itp.

88. Na calym obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace wskazniki stuzace wyznaczaniu ilosci miejsc dla parko-
wania samochodow osobowych:

1) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/1
mieszkanie,

2) dla ustug — 10+20 miejsc postojowych/1.000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu.

89. Dla wyznaczonych terendw zieleni (Z), o ktérej mowa
w 84 ust. 1, wytaczonych z zabudowy, dopuszcza sie realiza-
cje:

1) drog stuzacych obstudze sgsiednich terenow, w szczegol-
nosci zachowanie istniejgcych dojazdow i przejs¢ pie-
szych,

2) sieci uzbrojenia terenu.

§10. 1. Dla uktadu drog wewnetrznych (KDW) zapewnio-
ne jest powigzanie zewnetrzne z istniejgcg drogg dojazdowa
(ul. Wiejska).

2. Tereny drég wewnetrznych (KDW) - sklasyfikowane
jako drogi gminne oraz drogi wewnetrznej TKDW, o ktorych
mowa w 84 ust.1, stanowig uzupetniajgcy uktad komunikacyj-
ny. Stanowig przestrzen do realizacji drog — zgodnie z prze-
znaczeniem - oraz sieci uzbrojenia terenu.

811. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastgpujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z rozbudowanej istniejace] sieci
wodociggowej, podtaczonej do systemu wodociggowego
miasta,

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu
elektroenergetycznego,

3) zaopatrzenie w gaz - z istniejgce] sieci gazociggowe;j,

4) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédet ciepta, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystaniem alter-
natywnych zrodet energii,

o

odprowadzenie $ciekow komunalnych — do rozbudowanej
istniejgce] sieci kanatow sanitarnych,

>

zagospodarowanie odpadow w sposob selektywny w
wyznaczonych miejscach, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

>

obstuga telekomunikacyjna — poprzez istniejgcy, rozbudo-
wywany system tacznosci telefoniczne;j.

812. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) i jednorodzinnej (MN) sg terenami, dla ktorych w
rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska ustalony zostat
dopuszczalny poziom hatasu.
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2. Ochrone srodowiska realizuje sie poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w
wode oraz odbior sciekow komunalnych, z zachowaniem
przepisow o srodowisku,

2) komunalny system odbioru odpadoéw,
3) zachowanie zieleni naturalnej.

813. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturo-
wego, ha obszarze objetym planem, ustala sie obowigzek
uzgadniania z Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowg terenu, w
celu uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na prace archeologiczne.

814. Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke 1%
stuzacqg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Chodziezy.

816. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ob-
szarze objetym niniejszg uchwatg, tracg moc ustalenia uchwa-
ty Nr XXXVI11/357/2006 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 29
maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Chodziezy (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr
113 z dnia 18 lipca 2006 r. poz. 2769).

817. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Maciej Szuminski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVI/310/09
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 1 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHODZIEZY

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717, zmiana Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U.
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr
127 poz. 880, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413), Rada Miejska w Chodziezy stwierdza

zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Chodziezy w rejonie ul. Swierkowej, z ustalenia-
mi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy (uchwata Nr XLIII/400/06
Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 23 pazdziernika 2006 r. o
zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Chodziezy).

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI/310/09
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 1 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHODZIEZY W REJONIE UL. SWIERKOWEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717, zmiana Dz. U 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006
r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz.
880, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz. 1413) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co
nastepuje:

81. 1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chodziezy w rejonie ulicy Swierkowe;j,
stanowig integralng cze$¢ zadan zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
(uchwata Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej w Chodziezy z
dnia 29 maja 2006 r.) dla wyodrebnionej struktury przestrzen-
nej ,Studzieniec”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy w rejonie ulicy Swierkowej obejmuje nie-
wielkg cze$¢ rejonu ,Studzienca”, zadania z zakresu infra-
struktury technicznej okreslone w rozstrzygnieciu dotycza
inwestycji bezposrednio wynikajgcych z ustalen niniejszego
planu.

82. Dla obszaru objetego planem ustalono nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa,
2) sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

83. Finansowanie zadan inwestycyjnych, o ktorych mowa
w rozstrzygnieciu, odbedzie sie zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej.



