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UCHWALA Nr XXVI1/161/2009 RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568,z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Chrzypsko
Wielkie uchwala, co nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie - uchwata Nr XVI1/102/2004 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 6 kwietnia 2004 roku, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Chrzypsko Wielkie, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko
Wielkie, opracowany w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcz-
nik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stano-
wigce zatgcznik Nr 2;

«

rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
czes¢ budynku wyrdzniajacg sie w otoczeniu w formie
ryzalitu, wykusza, kaferkow, podkreslajaca kompozycje
urbanistyczng i utatwiajgcg orientacje w terenie;

2) dachu stromym nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspado-
wy lub wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia
potaci dachowych oraz kacie nachylenia od 30° do 45°;

3) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢, w jakiej mozna
sytuowac budynki od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, na ktorej nakazuje sie sytuowac Sciane elewacji
budynku;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogro-
dzenie, w ktorym czes¢ azurowa stanowi co najmniej 80%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutow wszystkich budynkoéw na dziatce bu-
dowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondy-
gnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej
obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, bez
schodow, ramp i tarasow;

®

stacji bazowej telefonii komédrkowej - nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urza-
dzeh elektro-przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i
zestawoOw anten;

©

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej -nalezy przez to rozumie¢ element
systemu informacji gminnej, informacji turystycznej lub
przyrodniczej;

11) terenie-nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslo-
nym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodaro-
wania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, kolorem i symbolem literowym;

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej, w jakiejkolwiek materialnej formie.

83. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony
na obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego oraz
na obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 -
0S0), oznaczony na rysunku planu symbolem MN/ZN;

2) teren ustug - rekreacja potozony na obszarze Sierakowskie-
go Parku Krajobrazowego oraz na obszarze Natura 2000 -
Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO), oznaczony na rysun-
ku planu symbolem U/ZN;

3) teren rolniczy potozony na obszarze Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego oraz na obszarze Natura 2000 - Puszcza
Notecka (PLB 300015-0S0), oznaczony na rysunku planu
symbolem R/ZN;

4) teren drogi wewnetrznej potozony na obszarze Sierakow-
skiego Parku Krajobrazowego oraz na obszarze Natura
2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015-0S0), oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW/ZN.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

2) dachy strome, kryte dachowkg lub materiatem jg imituja-
cym;

3) eksponowanie wyznaczonych na rysunku planu elewacji
budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszczenie:
a) szyldow na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach,

b) tablicy informacyjnej na terenie U/ZN;

5) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzeh betonowych oraz ogrodzen z elementow
prefabrykowanych;

b) ogrodzen na linii rozgraniczajgcej tereny MN/ZN i U/
ZN;

c) urzadzen reklamowych;
d) stacji bazowych telefonii komarkowej;
e) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

85. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku ich kolizji z
planowang budowg nakaz przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen, z uwzglednieniem pkt 4 i widoku na
Jezioro Chrzypskie;

»

zachowanie i ochrone wdd jeziora, w tym naturalnie
uksztattowanej linii brzegowej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

«

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia terenow, z uwzglednieniem pkt 4 i zastrzezeniem §8
ust. 3;

2

dostosowanie zieleni do lokalnych warunkow glebowo-
wodnych oraz warunkéw srodowiska naturalnego, w tym
stosowanie do nasadzen drzew i krzewow gatunkow rodzi-
mych, z zastrzezeniem 88 ust. 3;

o

rekultywacje gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczysz-
czenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych pod-
czas prac budowlanych w obrebie terenéw lub usuwanie
ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) selektywne gromadzenie odpadow w wyznaczonych miej-
scach, wywoéz zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrgbnymi;

8) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

10) nawierzchnie umozliwiajgce infiltracje wod opadowych i
roztopowych dla terenu KDW/ZN oraz boisk na terenie U/
ZN;

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzew-
czych, z zastrzezeniem pkt 13, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

13) zakaz stosowania piecow, trzonoéw kuchennych i kottow na
paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie na tere-
nach MN/ZN i U/ZN przeprowadzenie badan archeologicz-
nych, ktorych zakres okresli Wielkopolski Wojewodzki Konser-
wator Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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87. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych nie podejmuje sig ustalen.

88. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem MN/ZN w zakre-
sie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
wolnostojgcej na kazdej dziatce budowlanej;

2) lokalizacje garazy wytacznie wbudowanych w budynek
mieszkalny;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) dojsc i dojazdow;
4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych na granicach
dziatek budowlanych;

5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg
niz 15%, jednak nie wiecej niz 300 m?2 powierzchni;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
70% powierzchni terenu;

7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych -jed-
na kondygnacja nadziemna i poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi nie wiekszg niz 9,0 m,
przy wysokosci okapu nie wiekszej niz 4,56 m od poziomu
terenu;

8) dopuszczenie na elewacji budynkow mieszkalnych akcen-
tow architektonicznych;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 2.700 m2, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 4;

10) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 25,0 m;

11) podziat na dziatki budowlane wytacznie prostopadty do
drogi wewnetrznej KDW/ZN;

12) zakaz przeprowadzenia podziatu dziatek na linii rozgrani-
czajgcej teren MN/ZN i U/ZN;

13) dopuszczenie lokalizacji na granicy dziatki budowlanej
ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,
z zastrzezeniem 811 pkt 2;

14) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej, w ilosci nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny;

15) dostepnos¢ do terenu z drogi wewnetrznej KDW/ZN;

16) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie lokalizacji nowej
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem 8§12.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZN w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli sportowych i innych urzgdzen rekreacji plene-
rowe;j,

b) obiektow matej architektury,

¢) na granicy dziatek ogrodzen azurowych o wysokosci
nie wiekszej niz 1,6 m, z zastrzezeniem 8§11 pkt 2;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80
% powierzchni terenu;

4) wydzielone dziatki gruntu muszg stanowi¢ przedtuzenie
dziatek budowlanych potozonych na terenie MN/ZN i musza
stanowi¢ z nimi jedng powierzchnig;

5) dostep do terenu wytacznie dla ruchu pieszego z drogi
wewnetrznej KDW/ZN poprzez teren MN/ZN oraz od strony
Jeziora Chrzypskiego - poza planem;

6) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie lokalizacji nowej
sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem 8§12.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem R/ZN w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) teren upraw rolniczych;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen;

4) dostep do terenu z drogi wewnetrznej KDW/ZN;

5) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie lokalizacji nowej
sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem 8§12.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem KDW/ZN, w zakre-
sie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) droge wewnetrzng zakohczong placem do zawracania
samochodow;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i ruchu
pieszego wspoélnej nawierzchni;

4) zachowanie istniejgcej i dopuszczenie lokalizacji nowej
sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem 8§12.

89. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania te-
renéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustala sie:

1) ochrone waloréow krajobrazowych terenu, potozonego na
obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego;

2) ochroneg gatunkow dziko wystepujacych ptakow, ssakow i
roslin na terenie wyznaczonym jako obszar specjalnej
ochrony ptakow w ramach obszarow Natura 2000 - Pusz-
cza Notecka PLB 300015;

3) zachowanie w obrebie terenu gtazéw narzutowych o sred-
nicy powyzej 1.5 m;

4) wprowadzenie nowych elementéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odregbnymi.

§10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scala-
nia i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie terenéw wyma-
gajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nierucho-
mosci, w rozumieniu przepisow odrebnych.
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811. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie R/ZN, U/ZN i KDW/
ZN;

2) dostep do wody, przechodzenie i grodzenie nieruchomo-
sci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopusz-
czeniem przebudowy poza obszar lokalizacji budynku,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

812. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala sie:

1) powigzania drogowe na obszarze planu z istniejgcymi i
planowanymi, zewnetrznymi elementami uktadu komuni-
kacyjnego;

2) klasyfikacje i parametry techniczne drogi wewnetrzne;j,
zgodnie z 88 ust. 4;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem ze-
wnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym sieci: wodociggowej, kanali-

zacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, te-
lekomunikacyjnej i monitoringu wizyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji studni do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdbw bezodptywowych na
scieki, z ktorych beda one regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) budowe linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wytagcznie jako kablowych;

8) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia terenu wzdtuz istnie-
jacej i planowanej drogi wewnetrznej KDW/ZN;

813. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow.

814. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 20%.

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi
Gminy Chrzypsko Wielkie.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Tomasz Jurgowiak
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= = == (Granica uchwalenia planu
(dla czytelnosci odsunigta od linii rozgraniczajacej tereny o 2 mm)

ZN Czes¢: obszaru Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
i obszaru Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO)

—  LiNi€ rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Obowiagzujace linie zabudowy

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/ZN| na obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
i obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO)

———1 Teren ustug - rekreacja
_URZN'| na obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
i obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO)

Teren rolniczy
R/ZN | na obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
i obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO)

Teren drogi wewnetrznej
m na obszarze Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
i obszarze Natura 2000 - Puszcza Notecka (PLB 300015 - OSO)

XXXXXX Eksponowane elewacje budynkéw mieszkalnych
= = = ww  Szlak turystyczny poza planem
+—8m— Wybrane szerokos$ci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych

,10m_, Odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznacze:
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siec hydrogeaficzna

planowane podpigtrzenie jezior

lasy
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Zielen pathowa
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rolnicza przestizen produkcyjna
]

skladowisko odpadow

tereny drialalnosci gospodarczej

tereny ushug i dzialainiosci gospodarcze] zwiazane] T sektorem rolniczym

zespoly folwarczne

tereny Zabudowy MiesZhankows| ISt I projek

tereny ushug istiiejace | projektowane

tereny zalesien

obszary przyrodniczo cenne bez prawa zabudowy

korytarze ekologiczne

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO

nak szlaki turystyczne
- - = - p igalzy rasa
= punkt widokowy
= kapieliska istniejace i projektowane
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI/161/2009
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 28 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pobzn. zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Przedmiotowy projekt planu zostatl wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozony do publicznego wgla-
du w terminie od 18 lutego 2009 r. do 19 marca 2009 r. W
ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

82. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chrzypsko Wiel-
kie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVI/161/2009
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 28 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY CHRZYPSKO WIELKIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z poézn. zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga, co nastepuje:

81. W niniejszym planie nie przewiduje sie budowy sieci
drogowe;j i infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do
zadah wtasnych gminy.

§2. Plan nie powoduje skutkéw finansowych oraz nie
wymaga okreslenia zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowe;j i technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.



