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UCHWALA Nr XXXII1/288/2008 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 czerwca 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Chybach - ,Zielone Osiedle” dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14 - cze$¢, 359

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/112/2007 Rady Gminy Tarnowo
Podgorne z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w Chybach - ,Zielone Osiedle” dla dziatek o nr ewidencyj-
nych: 8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14-czes¢, 359, Rada Gminy
Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

w Chybach - ,Zielone Osiedle” dla dziatek o nr ewidencyj-
nych: 8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14-czes¢, 359, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy zatwierdzonym uchwatg Nr XXX1/263/2008
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 20 maja 2008 r.

2. Plan obejmuje obszar obejmujacy dziatki o numerach
ewidencyjnych 8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14-czes$¢, 359, obreb
Chyby.

3. Zatacznikiem nr 1 do uchwaly jest czes¢ graficzna w
skali 1:1.000, zwana dalej ,rysunkiem planu”, na ktérej ozna-
czono granice planu.

4. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

5. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu, inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.
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82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem przeznaczenia zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi na rysunku planu;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnig poziomego rzutu budynku (po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych), ktory nie uwzglednia
balkonow, okapdéw, gzymsoéw, tarasdéw, przy czym po-
wierzchnia zabudowy dziatki jest sumag powierzchni zabu-
dowy wszystkich istniejgcych i projektowanych budynkow
wystepujgcych w obrebie dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢, w jakiej
mozna sytuowac budynek od granic dziatki budowlanej;

budowie urzadzen infrastruktury technicznej - nalezy przez
to rozumie¢ budowe drog oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzeh wodo-
ciggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

DZIAL 1l

Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenow

83. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
na rysunku planu symbolem MN. Teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN moze stanowi¢ przestrzen do budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej i budynkow gospodarczo - garazowych oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drég wewnetrz-
nych i wydzielonych miejsc postojowych;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U moze
stanowi¢ przestrzen do budowy budynku o funkcji miesz-
kalnej w zabudowie wolnostojacej lub ustugowej w zabu-
dowie wolnostojgcej. Dopuszcza si¢ budowe budynku o
funkcji mieszkalno - ustugowej w zabudowie wolnostoja-
cej. Zezwala sie na budowe budynku garazowo - gospo-
darczego. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami moze stanowi¢ przestrzen do budowy urza-
dzeh infrastruktury technicznej w tym drég wewnetrznych
i wydzielonych miejsc postojowych. W ramach funkcji
ustugowej dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie obiektu
przedszkolnego. Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci
ustugowej w wolnostojgcych budynkach gospodarczo -
garazowych;

teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP. Teren pod zielen niska i wysoka. Teren

zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP moze stanowic¢ przestrzen do budowy urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym ciggow pieszych;

4) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu sym-
bolem US. Teren sportu i rekreacji moze stanowi¢ prze-
strzen do budowy obiektow sportowych, placow zabaw i
terenow zielonych. Teren sportu i rekreacji moze stanowic
przestrzeh do budowy urzgdzeh infrastruktury technicznej,
w tym drég wewnetrznych i wydzielonych miejsc posto-
jowych;

o

teren drog wewnetrznych oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW. Teren dréog wewnetrznych moze stano-
wi¢ przestrzen do budowy urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

6) teren dréog wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDW- X. Teren drég
wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy moze stanowic
przestrzeh do budowy urzgdzeh infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
reguluje sie przez:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miej-
scach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji dro-
gowskazowej;

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych na bu-
dynkach i/lub ogrodzeniach, poza polami widocznosci.
Powierzchnia tablicy informacyjnej nie moze by¢ wieksza
niz 2,0 m2.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego reguluje sie przez:

1) zakaz ogrzewania budynkow w oparciu o kottownie wyso-
koemisyjne;

2) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow statych zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

86. 1.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturo-
wego, prace ziemne zwigzane z zabudowywaniem badz zago-
spodarowaniem terenu objetego planem wymagajg uzgod-
nienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia
koniecznosci prac archeologicznych.

2. Przy realizacji inwestycji, w przypadku natrafienia na
materiaty archeologiczne, zastosowanie majg przepisy odregb-
ne.
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Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§7. Zakaz stosowania ogrodzenia petnego w obrebie drog.

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

88. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN okresla
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkow na dziatce zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem,
ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia srodo-
wiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow;

«

garaz moze stanowic¢ integralng cze$¢ budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego lub moze by¢ budynkiem wolno-
stojgcym. Dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budyn-
kow gospodarczych lub gospodarczo - garazowych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m;

5) nakazuje sie przekrycia budynkéw dachami o nachyleniu
nie mniejszym niz 22° i nie wigkszym niz 45° w obrebie
min. 80% powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni
dopuszcza sie inne spadki;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé
25% powierzchni dziatki;

7) minimum 60% powierzchni dziatki musi by¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng;

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych - minimum 2 miejsca posto-
jowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny;

9) mozliwos$¢ podziatu i wtgczenia terenu 2MN do sgsiednich
dziatek budowlanych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U
okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkow na dziatce zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem,
ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia srodo-
wiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow;

3) garaz moze stanowi¢ integralng czes¢ budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, ustugowego lub ustugowo-miesz-
kalnego lub moze by¢ budynkiem wolnostojagcym. Do-

puszcza sie budowe wolnostojgcych budynkéw gospodar-
czych lub gospodarczo - garazowych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m;

5) nakazuje sie przekrycia budynkéw dachami o nachyleniu
nie mniejszym niz 22° i nie wigkszym niz 45° w obrebie
min. 80% powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni
dopuszcza sie inne spadki;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé
30% powierzchni dziatki;

7) minimum 60% powierzchni dziatki musi by¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynng;

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych - minimum 2 miejsca posto-
jowe dla lokalu o funkcji mieszkalnej, a w przypadku
zlokalizowania funkcji ustugowej dodatkowo 6 miejsc
postojowych. W przypadku realizacji wytgcznie budynku o
funkcji ustugowej - przedszkole, wymaga sie minimum 6
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Na terenie zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1ZP okresla sie nastgpujgce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) teren pod zieleh niskg;

3) zakaz budowy ogrodzenia w granicy z ciekiem wodnym -
Przezmierka.

4. Na terenie zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2ZP okresla sie nastgpujgce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) teren pod zieleh niskg i wysoka;

3) mozliwos¢ przytaczenia terenu 2ZP do dziatki o nr ewiden-
cyjnym 199;

4) dopuszcza sie budowe ogrodzenia w granicy - liniach
rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania.

5. Na terenie sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku
planu symbolem US okresla sie nastgpujgce parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja budynkéw i innych obiektow budowlanych na
dziatce zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem,
ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia srodo-
wiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -10,0 m;

4) przekrycia budynkow dachami o dowolnym kacie nachy-
lenia;
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5) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie moze przekraczac
30% powierzchni dziatki;

6) minimum 60% powierzchni dziatki musi by¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynna.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

89. Nie okresla sie terenow wymagajgcych ustalenia gra-
nic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych
przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

810. 1. Nie okresla sie terenow wymagajacych scalenia
i podziatu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie taczenie i podziat na dziatki budowlane
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowag
jednorodzinng z ustugami na nastepujgcych warunkach:

1) kazda nowa dziatka budowlana bedzie posiadac¢ dostep do
drogi wewnetrznej - osiedlowej lub publicznej;

2) nowe dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
beda miaty powierzchnie min. 800 m?, z zastrzezeniem §8,
ust. 1 pkt 9;

3. Dopuszcza sie taczenie i podziat na dziatki pod budowe
urzgdzen infrastruktury technicznej w tym drog publicznych,
drég wewnetrznych, drog wewnetrznych - ciggu pieszo-rowe-
rowego oraz miejsc postojowych.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

811. Nie okresla sie szczegotowych warunkoéw zagospo-
darowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

812. 1.
gowej.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodocig-

2. Ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z terenu
drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDW i terenu drég wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-X do sieci
kanalizacji, deszczowe;.

4. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej w opar-
ciu o istniejgcy system dostarczania energii z mozliwoscig
jego modernizacji i rozbudowy stosownie do potrzeb. Usuwa-
nie kolizji lub ewentualna przebudowa istniejacych linii elek-
troenergetycznych, stacji transformatorowych oraz innych
urzgdzen elektroenergetycznych, odbywac sie bedzie w cato-
sci kosztem podmiotu, ktory powoduje jej powstanie na
podstawie odpowiedniej umowy zawartej z gestorem sieci.
Realizacja przytgczy do budynkéw na podstawie warunkow
uzyskanych od gestora sieci.

5. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego systemu
telekomunikacyjnego, modernizacji i budowy centrali oraz
sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatorow.
Nakazuje sie stosowanie sieci kablowych.

6. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci gazo-
wej i budowe przytacza do budynkéw na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

813. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenu.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe

814 Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§15. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca
moc ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem, zawarte
w innych opracowaniach planistycznych, w zakresie sprzecz-
nym z niniejszg uchwata.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Tarnowo Podgorne.

817. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni po
ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy
(-) mgr inz. Ewa Noszczynska-Szkurat
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 148

— 15709 —

Poz. 2628

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

1. W dniu 10 czerwca 2008 r. Panstwo Matgorzata i Adam
Dobielinscy ztozyli do projektu planu nastepujace uwagi:

1) brak zgodnosci zapisow w uchwale z rysunkiem planu
dotyczacych lokalizacji budynkéw w zabudowie wol-
nostojgcej na terenach MN i MN/U, na dziatce 372;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/283/2008

Rady Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 24 czerwca 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Chybach - ,Zielone Osiedle”
dla dziatek o numerach ewidencyjnych:

8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14 - czes¢, 359

2) brak spojnosci ustalen szczegotowych i ustalen ogol-
nych dotyczgcych parametrow zabudowy;

3) umozliwienie przytaczenia do dziatki nr 199 terenu 2ZP,
sktadajgcego sie z czesci dziatki 373 i czesci dziatki 372.

2. Uwzglednia sie w catosci uwage Pahnstwa Matgorzaty i
Adama Dobielinskich, ztozong do projektu planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/288/2008

Rady Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 24 czerwca 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Chybach - ,Zielone Osiedle”
dla dziatek o numerach ewidencyjnych:

8/16, 371, 372, 373, 317, 7/14 - czes¢, 359

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, nie przewiduje
sie kosztow uchwalenia zmiany planu. Powyzsza uchwata nie
powoduje powstania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy.



