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UCHWA£A Nr XXII/280/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów mieszkaniowo-us³ugowych
w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, W³adys³awa Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003
r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004 r. Nr
92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005 r. Nr
113, poz. 954, Dz.U.2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz.
880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1.Zgodnie z uchwa³¹ Nr XLIV/382/05 Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska z dnia 27 pa�dziernika 2005 r. w sprawie
przyst¹pienia do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenów mieszkaniowo-us³ugowych
w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, W³adys³awa Jagie³³y i
Ró¿anej w Pobiedziskach oraz po stwierdzeniu zgodno�ci
poni¿szych ustaleñ ze studium uwarunkowañ i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska, uchwa-

la siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenów mieszkaniowo-us³ugowych w rejonie ulicy Królowej
Jadwigi, W³adys³awa Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach,
zwany dalej planem.

2. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹ nastêpuj¹ce za³¹czniki:

1) rysunek planu zatytu³owany �Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenów mieszkaniowo-us³ugo-
wych w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, W³adys³awa Ja-
gie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach� opracowany w skali
1:1.000; stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowi¹ce za³¹cznik nr 2 do uchwa³y;

3) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cych
do zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wi¹ce za³¹cznik nr 3 do uchwa³y.
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3. Granice obszaru objêtego planem okre�la rysunek
planu.

§2. Ilekroæ w uchwale wystêpuje termin:

1) linia rozgraniczaj¹ca - nale¿y przez to rozumieæ liniê roz-
graniczaj¹c¹ tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych
zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ sumê
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnêtrz-
nych krawêdzi budynków na dzia³ce na powierzchniê tej
dzia³ki;

3) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
liniê, w której musi byæ umieszczona �ciana frontowa
projektowanego budynku (za wyj¹tkiem takich elementów
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, oraz innych detali wystroju architektoniczne-
go) lub co najmniej 60% jej d³ugo�ci, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczaj¹cej ulicy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, w której mo¿e byæ umieszczona �ciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczaj¹cej, za wyj¹tkiem takich
elementów architektonicznych, jak: balkon, wykusz, scho-
dy, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatro³ap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

5) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu -
nale¿y przez to rozumieæ parametry i wska�niki kszta³to-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) wysoko�æ budynków - nale¿y przez to rozumieæ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czê�ci, liczony
od poziomu terenu do najwy¿ej po³o¿onej krawêdzi dachu
(kalenicy, gzymsu, attyki).

7) us³ugi komercyjne - nale¿y przez to rozumieæ dzia³alno�æ
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, us³ug zdro-
wia, us³ugi dla ludno�ci w zakresie napraw sprzêtu AGD,
krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa,
poligrafii, obs³ugi finansowej, telekomunikacyjnej, poczto-
wej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej,
obs³ugi administracyjnej, biura.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s¹:

1) granica obszaru objêtego planem;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania;

3) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) projektowany podzia³ geodezyjny,

6) przeznaczenie terenu;

§4. Ustala siê podzia³ obszaru planu o którym mowa w
§1.1, na tereny okre�lone na rysunku planu liniami rozgrani-
czaj¹cymi i oznaczonymi symbolami: 1MN, 2U/MW, 3MN, 4U/
MW, 5MN/MW/U, 6U/MW, 7MN, 8KDd, 9KDd, 10KDw/U/MW.

§5. Przeznaczenie terenów, o których mowa w §5 ozna-
czono na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

*2) MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zabudowy wielorodzinnej z us³ugami komercyjny-
mi;

3) U/MW - tereny zabudowy us³ug komercyjnych z towarzy-
sz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wielorodzinn¹;

4) KDd - tereny dróg publicznych - dojazdowych;

*5) KDw/U/MW - tereny dróg wewnêtrznych z dopuszcze-
niem realizacji zabudowy us³ug komercyjnych z towarzy-
sz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wielorodzinn¹.

§6. Ustalenia dotycz¹ce zasad schrony i kszta³towania
³adu przestrzennego:

1) zabudowê nale¿y zlokalizowaæ zgodnie z obowi¹zuj¹cymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre�lonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza siê zachowanie, przebudowê i rozbudów istnie-
j¹cej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) na terenach 2U/MW, 4U/MW, 5MN/MW/U, 6U/MW i 10KDw/
U/MW dla 20% powierzchni zabudowy poszczególnych
budynków, dopuszcza siê przekroczenie wysoko�ci zabu-
dowy, o której mowa w Rozdziale 2 o maksimum 1,5 m
jako dominant przestrzennych;

4) zezwala siê na lokalizacjê budynków gospodarczych i
gara¿owych jednokondygnacyjnych przy granicy dzia³ek
budowlanych;

5) ustala siê zakaz lokalizacji obiektów budowlanych wyso-
kich i wysoko�ciowych w rozumieniu Prawa budowlane-
go;

6) nale¿y unikaæ przekszta³cenia powierzchni terenu z wyj¹t-
kiem sytuacji wymagaj¹cych kszta³towania w³a�ciwej ni-
welety przekroju poprzecznego dojazdów i doj�æ;

7) ustala siê zakaz lokalizacji obiektów i budynków tymcza-
sowych (z wyj¹tkiem obiektów zaplecza budów na czas ich
realizacji), budynków prowizorycznych i gara¿y blasza-
nych;

8) ogrodzenia od strony dróg publicznych nale¿y realizowaæ
jako a¿urowe w min. 60%;

9) ustala siê zakaz realizacji ogrodzeñ z prefabrykowanych
elementów betonowych od strony dróg publicznych.

§7. Ustalenia dotycz¹ce schrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zbêdne masy ziemne powstaj¹ce w czasie realizacji inwe-
stycji nale¿y przetransportowaæ zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami lub wykorzystaæ do nowego
ukszta³towania terenu w granicach dzia³ki w³asnej lub
s¹siednich;

2) energiê ciepln¹ nale¿y pozyskiwaæ z przyjaznych dla �ro-
dowiska �róde³ z zastrze¿eniem §10 pkt 10 lit. a) i b).

§8. Ustalenia dotycz¹ce ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytków: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala siê obowi¹zek uzgadniania, z w³a�ciwym
organem s³u¿by ochrony zabytków, prac ziemnych zwi¹za-
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nych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu
ustalenia obowi¹zuj¹cego inwestora zakresu badañ archeolo-
gicznych.

§9. Ustalenia dotycz¹ce szczególnych warunków zago-
spodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu:

1) zakazuje siê lokalizacji obiektów i przedsiêwziêæ mog¹-
cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, dla których
przepisy prawa schrony �rodowiska ustalaj¹ obowi¹zek
sporz¹dzenia raportu oddzia³ywania na �rodowisko z
wy³¹czeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje siê lokalizowania innych obiektów, je¿eli uci¹¿li-
wo�ci z nimi zwi¹zane przenikaj¹ na teren nieruchomo�ci
nale¿¹cych do osób trzecich i s¹ w konflikcie z obecn¹ lub
planowan¹ funkcj¹ tych nieruchomo�ci;

3) przy projektowaniu obiektów budowlanych nale¿y zapew-
niaæ ochronê ludno�ci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okre�lonymi przepisami szczególnymi.

§10. Ustalenia dotycz¹ce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) podstawowy uk³ad komunikacyjny na obszarze planu
tworz¹ drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku
planu symbolami 8KDd, 9KDd powi¹zane z miejskim
uk³adem komunikacyjnym;

2) w ramach poszczególnych terenów i dzia³ek, nale¿y za-
pewniæ odpowiedni¹ liczbê miejsc postojowych lub gara-
¿owych, zaspokajaj¹cych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodów z uwzglêdnieniem warunków tech-
nicznych okre�lonych w przepisach odrêbnych;

3) ustala siê nastêpuj¹ce wska�niki wyposa¿enia w miejsca
postojowe ustalonych dzia³ek budowlanych, na których
przewidziane s¹ do realizacji nowe budynki:

a) dla lokali us³ugowych - min. 1 stanowisko na ka¿de
rozpoczête 50 m2 powierzchni u¿ytkowej,

b) dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej -
min. 1,5 stanowiska na 1 lokal,

c) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2
stanowiska dla ka¿dego budynku,

4) dla nowych inwestycji nale¿y zapewniæ wykonanie pe³ne-
go uzbrojenia w podstawow¹ sieæ infrastruktury technicz-
nej powi¹zan¹ z istniej¹cym systemem oraz pod³¹czenia
do niej terenów zabudowanych w zakresie:

a) sieci wodoci¹gowej,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej - skablowanej, podziemnej,

d) sieci gazowej;

5) w zakresie wodoci¹gu - ustala siê adaptacjê, rozbudowê
istniej¹cej sieci gminnej;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej - ustala siê adaptacjê,
budowê i rozbudowê gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej - ustala siê adaptacjê,
budowê i rozbudowê gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

zezwala siê na odprowadzanie powierzchniowe wód desz-
czowych do gruntu bez naruszania interesu osób trzecich;

8) w zakresie sieci energetycznej - ustala siê obs³ugê poprzez
istniej¹ce i projektowane linie kablowe podziemne n/n;

9) w zakresie sieci gazowej - ustala siê adaptacjê, rozbudowê
istniej¹cej sieci,

10) w zakresie zaopatrzenia w ciep³o:

a) zaleca siê stosowanie ogrzewania gazowego w nowo-
projektowanych obiektach oraz przechodzenie na takie
ogrzewanie w istniej¹cych kot³owniach wêglowych;
wszêdzie gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie,
nale¿y stosowaæ systemy wykorzystuj¹ce �ród³a czy-
stej energii: pompy cieplne, kolektory s³oneczne i
energiê elektryczn¹,

b) jako ogrzewanie wspomagaj¹ce w budynkach miesz-
kalnych mo¿na u¿yæ kominków i pieców kominko-
wych, zgodnie z wymogami przepisów odrêbnych;

11) w przypadku, kiedy w drogach otaczaj¹cych obszar planu
zostan¹ zlokalizowane inne sieci infrastruktury technicznej
zwi¹zane z rozwojem uzbrojenia miasta, mog¹ byæ tak¿e
wykorzystane dla obs³ugi obszaru;

12) ustala siê obowi¹zek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach.

§11. Ustalenia dotycz¹ce szczegó³owych zasad i warun-
ków scalania i podzia³u nieruchomo�ci:

1) sposób podzia³u nieruchomo�ci okre�lono na rysunkach
planu i w ustaleniach szczegó³owych w Rozdziale 2;

2) nie zachodzi scalanie i podzia³ nieruchomo�ci w rozumie-
niu przepisów odrêbnych;

§12. Ustalenia dotycz¹ce sposobów i terminów tymczasowe-
go zagospodarowania i u¿ytkowania terenów - nie ustala siê.

ROZDZIA£ II

Ustalenia szczegó³owe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) teren stanowi wydzielon¹ dzia³kê geodezyjn¹,

b) dopuszcza siê podzia³ terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzysz¹ce - budynki gospo-
darcze i gara¿owe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,
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d) wysoko�æ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje w tym pod-
dasze, jednak nie wy¿ej ni¿ 9,0 m,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: 1 kondy-
gnacja z poddaszem nieu¿ytkowym, jednak nie
wy¿ej ni¿ 6,0 m,

e) geometria dachów - dachy pochy³e dwu- lub wielospa-
dowe o po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w
kalenicy,

f) nachylenie g³ównych po³aci dachowych bry³y:

- budynku mieszkalnego: 35° - 45°,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: 30° - 45°,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu -
ulicy Poznañskiej,

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2U/MW:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy us³ug komercyj-
nych z towarzysz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wieloro-
dzinn¹;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) dopuszcza siê podzia³ terenu pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej powierzchni nowowywdzielonej dzia³ki
budowlanej 300 m2 oraz minimalnej szeroko�ci frontu
dzia³ki budowlanej 10,0 m,

b) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) ustala siê realizacjê zabudowy jako zwartej, stano-
wi¹c¹ ci¹g³¹ pierzejê,

b) dopuszcza siê lokalizacjê zabudowy w bocznych grani-
cach dzia³ek budowlanych wydzielonych na podstawie
§14 pkt 2 lit. a),

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

e) wysoko�æ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wy¿ej ni¿ 12,0 m,

f) geometria dachów - dachy pochy³e dwuspadowe o
po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w kalenicy,

g) nachylenie g³ównych po³aci dachowych bry³y: 30° - 45°,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd oraz z ulicy Poznañskiej
(zlokalizowanej poza obszarem objêtym opracowa-
niem planu);

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MN:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) nale¿y wydzieliæ dzia³kê geodezyjn¹ zgodnie z liniami
rozgraniczaj¹cymi teren;

b) ustala siê zakaz wtórnych podzia³ów;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzysz¹ce - budynki gospo-
darcze i gara¿owe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

d) wysoko�æ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje w tym podda-
sze, jednak nie wy¿ej ni¿ 9,0 m,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: l kondygna-
cja z poddaszem nieu¿ytkowym, jednak nie wy¿ej
ni¿ 6,0 m,

e) geometria dachów - dachy pochy³e dwu- lub wielospa-
dowe o po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w
kalenicy,

f) nachylenie po³aci dachowych g³ównej bry³y:

- budynku mieszkalnego: 35° - 45°,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: 30° - 45°,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd przez drogê wewnêtrzn¹
10KDw,

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U/MW:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy us³ug komercyj-
nych z towarzysz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wieloro-
dzinn¹;

Poz. 2630
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2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) istniej¹cy podzia³ geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu;

b) ustala siê zakaz wtórnych podzia³ów,

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siê lokalizacjê zabudowy w bocznych grani-
cach dzia³ek budowlanych lub w odleg³o�ci 1,5 m od
bocznej granicy dzia³ki,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

d) wysoko�æ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wy¿ej ni¿ 12,5 m,

e) geometria dachów - dachy pochy³e dwuspadowe o
po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w kalenicy,

f) nachylenie g³ównych po³aci dachowych bry³y: 30° -
45°, z zastrze¿eniem §16 pkt 3 lit-g);

g) dopuszcza siê realizacjê dachu mansardowego o k¹cie
nachylenia po³aci dachowych 10°-60°;

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd,

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

*§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z us³ugami komercyjnymi;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) istniej¹cy podzia³ geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu,

b) ustala siê zakaz wtórnych podzia³ów,

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siê lokalizacjê zabudowy w bocznych grani-
cach dzia³ek budowlanych lub w odleg³o�ci 1,5 m od
bocznej granicy dzia³ki,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

d) wysoko�æ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wy¿ej ni¿ 12,0 m,

e) geometria dachów - dachy pochy³e dwuspadowe o
po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w kalenicy,

f) nachylenie g³ównych po³aci dachowych bry³y: 30° - 45°,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z dróg
publicznych dojazdowych 8KDd lub 9KDd;

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6U/MW:

1) przeznaczenie terenu � teren zabudowy us³ug komercyj-
nych z towarzysz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wieloro-
dzinn¹;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) dopuszcza siê inny podzia³ na dzia³ki budowlane pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni no-
wowydzielonej dzia³ki budowlanej 300 m2 oraz mini-
malnej szeroko�ci frontu dzia³ki budowlanej 10,0 m;

b) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) ustala siê realizacjê zabudowy jako zwartej, stano-
wi¹c¹ ci¹g³¹ pierzejê,

b) dopuszcza siê lokalizacjê zabudowy w bocznych grani-
cach dzia³ek budowlanych wydzielonych na podstawie
§18 pkt 2 lit. a),

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

e) wysoko�æ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wy¿ej ni¿ 12,0 m,

f) geometria dachów - dachy pochy³e dwuspadowe o
po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w kalenicy,

g) nachylenie g³ównej po³aci dachowych bry³y: 30° - 45°,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - z drogi pu-
blicznej dojazdowej 8KDd, z ulicy Poznañskiej (zlokali-
zowanej poza obszarem objêtym opracowaniem pla-
nu),

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§19. Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7MN:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) istniej¹cy podzia³ geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu;

b) dopuszcza siê inny podzia³ terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowowywdzielo-
nej dzia³ki budowlanej 600 m2,

c) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzysz¹ce -budynki gospo-
darcze i gara¿owe,

b) dopuszcza siê zachowanie istniej¹cych budynków
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej wolnosto-
j¹cej lub bli�niaczej,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dzia³ki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

e) wysoko�æ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje, jednak nie
wy¿ej ni¿ 9,0 m,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: l kondy-
gnacja z poddaszem nieu¿ytkowym, jednak nie
wy¿ej ni¿ 5,0 m,

f) geometria dachów - dachy pochy³e dwu- lub wielospa-
dowe o po³aciach symetrycznie zbiegaj¹cych siê w
kalenicy,

g) nachylenie po³aci dachowych g³ównej bry³y:

- budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

- budynku gospodarczego i gara¿owego: 30° - 45°,

h) dla istniej¹cych budynków z dachami p³askimi - do-
puszcza siê ich rozbudowê z dachem p³askim,

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd lub z ulicy W³adys³awa
Jagie³³y, zlokalizowanej poza obszarem objêtym opra-
cowaniem planu,

b) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §11;

5) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

§20. Ustalenia dla terenów komunikacji oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8KDd, 9KDd:

1) przeznaczenie terenu:

a) 8KDd - droga publiczna - dojazdowa,

b) 9KDd - droga publiczna - dojazdowa,

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci - tereny dróg publicznych
i wewnêtrznych wyznaczaj¹ linie rozgraniczaj¹ce okre�lo-
ne na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) szeroko�ci dróg w liniach rozgraniczaj¹cych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) przestrzeñ dróg mo¿e s³u¿yæ do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektów i
urz¹dzeñ infrastruktury technicznej;

4) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

* §21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 10KDw/U/MW:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnêtrzna z dopuszcze-
niem realizacji zabudowy us³ug komercyjnych z towarzy-
sz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ wielorodzinn¹;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci - nale¿y wydzieliæ dzia³kê
geodezyjn¹ zgodnie z liniami rozgraniczaj¹cymi;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) droga stanowi dojazd do terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 3MN,

b) dopuszcza siê realizacjê kondygnacji nadziemnych sta-
nowi¹cych kontynuacjê zabudowy na dzia³kach s¹sied-
nich stosownie do ustaleñ dla terenów 2U/MW lub 4U/
MW, z obowi¹zkiem zapewnienia dojazdu do terenu
3MN na warunkach wynikaj¹cych z przepisów odrêb-
nych,

4) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu war-
to�ci nieruchomo�ci - 30%.

ROZDZIA£ III

Ustalenia koñcowe

§22. Na obszarze objêtym planem trac¹ moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nów mieszkaniowo - us³ugowych w rejonie ul. Zawi³ej i
Kaczyñskiej, zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XIII/130/99 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 30 czerwca 1999 r.

§23. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Pobiedziska.

§24. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

(-) mgr in¿. Marian Sêkowski
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XXII/280/2008

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenówmieszkaniowo-us³ugowych w rejonie ulicy Królowej Jadwigi,

W³adys³awa Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004
r. Nr 92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005
r. Nr 113, poz. 954, Dz.U. 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr
127, poz. 880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów mieszkaniowo-
us³ugowych w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, W³adys³awa
Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach.

Rozstrzygniêcie o ich rozpatrzeniu jest wiêc bezprzedmio-
towe.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XXII/280/2008

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenów mieszkaniowo-us³ugowych w rejonie ulicy Królowej Jadwigi,

W³adys³awa Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach

Rozstrzygniêcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004
r. Nr 92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005
r. Nr 113, poz. 954, Dz.U. 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr
127, poz. 880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska okre�la
nastêpuj¹cy sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, s³u-
¿¹ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkañców, stano-
wi¹ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o
samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pó�n. zm.) zadania w³asne gminy.

2. Wykaz terenów funkcjonalnych, w których zapisane
zosta³y inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale¿¹-
ce do zadañ w³asnych gminy:
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§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaæ bêdzie zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami, w tym miêdzy innymi ustaw¹ Prawo
budowlane, ustaw¹ Prawo zamówieñ publicznych, ustaw¹
o samorz¹dzie gminnym, ustaw¹ o gospodarce komunal-
nej i Prawem ochrony �rodowiska.

2. Sposób realizacji inwestycji okre�lonych w §1 mo¿e ule-
gaæ modyfikacji wraz z dokonuj¹cym siê postêpem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasad¹ stosowania

najlepszej dostêpnej techniki, o ile nie nast¹pi naruszenie
ustaleñ planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczególnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ujêtych w niniejszym planie, które nale¿¹ do
zadañ w³asnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
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Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pó�niejszymi zmianami), przy
czym:

1) wydatki maj¹tkowe gminy okre�la Rada Miejska p.n.:
�Wieloletni Plan Inwestycyjny�,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z bud¿etu miasta usta-
la siê w uchwale bud¿etowej,

3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok
bud¿etowy ujmowane s¹ w wykazie stanowi¹cym za³¹cz-
nik do uchwa³y bud¿etowej, zwanym �Wieloletnie progra-
my inwestycyjne�,

§4. Inwestycje w zakresie przesy³ania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciep³a realizowane bêd¹ w

sposób okre�lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pó�niejszymi
zmianami).

* Rozstrzygniêcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr
NK.I-8. 0911-355/08 z dnia 1 sierpnia 2008 r. orzekaj¹ce
niewa¿no�æ §5 pkt 2 i 5, §17, i §21 uchwa³y Nr XXII/280/
2008 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 kwietnia
2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów mieszkanio-
wo - us³ugowych w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, W³a-
dys³awa Jagie³³y i Ró¿anej w Pobiedziskach - ze wzglêdu
na istotne naruszenie prawa.

2631

UCHWA£A Nr XXIV/271//2008 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu �Cukrowni� w Gnie�nie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zm.), w zwi¹zku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), Rada Miasta Gniezna uchwala
co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne

§1. 1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu �Cukrowni� w Gnie�nie, zwany dalej planem, obejmu-
je obszar, którego granice stanowi¹: ulice Wrzesiñska, Ko-
strzewskiego oraz pas terenu przy linii kolejowej relacji Po-
znañ - Toruñ.

2. Ustalenia niniejszego planu s¹ zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gniezna (Uchwa³a Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r. i zmiana Nr LIV/588/2006
Rady Miasta Gniezna z dnia 19.10.2006 r.)

§2. Integraln¹ czê�ci¹ planu s¹:

1) rysunek planu w skali 1:1.000 stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do
uchwa³y,

2) rozstrzygniêcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowi¹ce
za³¹cznik nr 2 do uchwa³y,

3) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowi¹ce za³¹cznik nr 3 do
uchwa³y.

2. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objêtego planem to¿sama z granic¹ strefy
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych;

2) granica obszarów wymagaj¹cych rehabilitacji;

3) granica obszarów wymagaj¹cych rekultywacji;

4) granica �cis³ej strefy ochrony konserwatorskiej zespo³u
willi dyrektora wraz z parkiem i budynku administracyjne-
go cukrowni wraz z otoczeniem wpisanego do rejestru
zabytków;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytków;


