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UCHWALA Nr XXI1/280/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowo-ustugowych
w rejonie ulicy Krélowej Jadwigi, Wtadystawa Jagietty i R6zanej w Pobiedziskach

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003
r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004 r. Nr
92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005 r. Nr
113, poz. 954, Dz.U.2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz.
880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1.Zgodnie z uchwatg Nr XLIV/382/05 Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenow mieszkaniowo-ustugowych
w rejonie ulicy Krélowej Jadwigi, Wtadystawa Jagietty i
Rozanej w Pobiedziskach oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska, uchwa-

la sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw mieszkaniowo-ustugowych w rejonie ulicy Krélowej
Jadwigi, Wtadystawa Jagietty i Rbézanej w Pobiedziskach,
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu zatytutowany , Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw mieszkaniowo-ustugo-
wych w rejonie ulicy Krolowej Jadwigi, Wtadystawa Ja-
gielty i Rozanej w Pobiedziskach” opracowany w skali
1:1.000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumiec linie roz-
graniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

»

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

«

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, w ktorej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku (za wyjgtkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, oraz innych detali wystroju architektoniczne-
go) lub co najmniej 60% jej ditugosci, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy;

2

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjagtkiem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, scho-
dy, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

o

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2>

wysokos¢ budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czesci, liczony
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy, gzymsu, attyki).

>

ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, ustug zdro-
wia, ustugi dla ludnosci w zakresie napraw sprzetu AGD,
krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa,
poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjnej, poczto-
wej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej,
obstugi administracyjnej, biura.

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) projektowany podziat geodezyjny,
6) przeznaczenie terenu;

84. Ustala sie podziat obszaru planu o ktérym mowa w
§1.1, na tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonymi symbolami: TMN, 2U/MW, 3MN, 4U/
MW, 5SMN/MW/U, 6U/MW, 7MN, 8KDd, 9KDd, 10KDw/U/MW.

85. Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w 85 ozna-
czono na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

*2)  MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zabudowy wielorodzinnej z ustugami komercyjny-
mi;

3) U/IMW - tereny zabudowy ustug komercyjnych z towarzy-
szgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

4) KDd - tereny drog publicznych - dojazdowych;

*5)  KDw/U/MW - tereny drég wewnetrznych z dopuszcze-
niem realizacji zabudowy ustug komercyjnych z towarzy-
szgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

86. Ustalenia dotyczgce zasad schrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy zlokalizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudow istnie-
jacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) naterenach 2U/MW, 4U/MW, 5SMN/MW/U, 6U/MW i 10KDw/
U/MW dla 20% powierzchni zabudowy poszczegoélnych
budynkoéw, dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabu-
dowy, o ktorej mowa w Rozdziale 2 o maksimum 1,6 m
jako dominant przestrzennych;

4) zezwala sie na lokalizacje budynkéow gospodarczych i
garazowych jednokondygnacyjnych przy granicy dziatek
budowlanych;

o

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyso-
kich i wysokosciowych w rozumieniu Prawa budowlane-
go;

2>

nalezy unika¢ przeksztatcenia powierzchni terenu z wyjat-
kiem sytuacji wymagajacych ksztattowania wtasciwej ni-
welety przekroju poprzecznego dojazdow i dojsc;

>

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i budynkéw tymcza-
sowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich
realizacji), budynkow prowizorycznych i garazy blasza-
nych;

8) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy realizowac
jako azurowe w min. 60%;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych od strony drég publicznych.

§7. Ustalenia dotyczace schrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub
sgsiednich;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla $ro-
dowiska zrodet z zastrzezeniem §10 pkt 10 lit. a) i b).

88. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania, z wtasciwym
organem stuzby ochrony zabytkéw, prac ziemnych zwigza-
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nych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu
ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan archeolo-
gicznych.

89. Ustalenia dotyczgce szczegoélnych warunkow zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow i przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych
przepisy prawa schrony srodowiska ustalajg obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania na s$rodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

»

zakazuje sie lokalizowania innych obiektow, jezeli ucigzli-
wosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci
nalezacych do osob trzecich i sg w konflikcie z obecng lub
planowang funkcjg tych nieruchomosci;

«

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapew-
nia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.

810. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze planu
tworzg drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku
planu symbolami 8KDd, 9KDd powigzane z miejskim
uktadem komunikacyjnym;

»

w ramach poszczegolnych terenow i dziatek, nalezy za-
pewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych lub gara-
zowych, zaspokajajgcych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodow z uwzglednieniem warunkéw tech-
nicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

«

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia w miejsca
postojowe ustalonych dziatek budowlanych, na ktérych
przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla lokali ustugowych - min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej -
min. 1,5 stanowiska na 1 lokal,

c) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2
stanowiska dla kazdego budynku,

4) dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petne-
go uzbrojenia w podstawowg siec infrastruktury technicz-
nej powigzang z istniejgcym systemem oraz podtgczenia
do niej terendéw zabudowanych w zakresie:

a) sieci wodociggowej,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) sieci energetycznej - skablowanej, podziemne;j,
d) sieci gazowej;

5) w zakresie wodociggu - ustala sie adaptacje, rozbudowe
istniejacej sieci gminnej;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej - ustala sie adaptacje,
budowe i rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej - ustala sie adaptacje,
budowe i rozbudowe gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

zezwala sie na odprowadzanie powierzchniowe wod desz-
czowych do gruntu bez naruszania interesu 0osob trzecich;

8) w zakresie sieci energetycznej - ustala sie obstuge poprzez
istniejace i projektowane linie kablowe podziemne n/n;

9) w zakresie sieci gazowe;j - ustala sie adaptacije, rozbudowe
istniejacej sieci,
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaleca sig stosowanie ogrzewania gazowego w nowo-
projektowanych obiektach oraz przechodzenie na takie
ogrzewanie w istniejgcych kottowniach weglowych;
wszedzie gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie,
nalezy stosowac systemy wykorzystujgce zrodta czy-
stej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne i
energie elektryczng,

b) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach miesz-
kalnych mozna uzy¢ kominkéw i piecow kominko-
wych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w przypadku, kiedy w drogach otaczajgcych obszar planu
zostang zlokalizowane inne sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z rozwojem uzbrojenia miasta, moga by¢ takze
wykorzystane dla obstugi obszaru;

12) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach.

811. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) sposob podziatu nieruchomosci okreslono na rysunkach
planu i w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2;

2) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumie-
niu przepisow odrebnych;

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowe-
go zagospodarowania i uzytkowania terenow - nie ustala sie.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna,

b) dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospo-
darcze i garazowe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,
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4)

5)

d) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje w tym pod-
dasze, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego i garazowego: 1 kondy-
gnacja z poddaszem nieuzytkowym, jednak nie
wyzej niz 6,0 m,

e) geometria dachow - dachy pochyte dwu- lub wielospa-
dowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie¢ w
kalenicy,

f) nachylenie gtownych potaci dachowych bryty:
- budynku mieszkalnego: 35° - 45°,
- budynku gospodarczego i garazowego: 30° - 45°,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu -
ulicy Poznahskiej,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

814. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2U/MW:

1)

2)

«

2

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug komercyj-
nych z towarzyszagcg zabudowg mieszkaniowg wieloro-
dzinng;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej powierzchni nowowywdzielonej dziatki
budowlanej 300 m?2 oraz minimalnej szerokosci frontu
dziatki budowlanej 10,0 m,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje zabudowy jako zwartej, stano-
wigcg ciagtag pierzeje,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w bocznych grani-
cach dziatek budowlanych wydzielonych na podstawie
§14 pkt 2 lit. a),

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

f) geometria dachéw - dachy pochyte dwuspadowe o
potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy,

g) nachylenie gtownych potaci dachowych bryty: 30° - 45°,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

5)

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd oraz z ulicy Poznanskiej
(zlokalizowanej poza obszarem objetym opracowa-
niem planu);

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

815. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 3MN:

1)

2)

«

2

5)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi teren;

b) ustala sie zakaz wtérnych podziatow;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospo-
darcze i garazowe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje w tym podda-
sze, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego i garazowego: | kondygna-
cja z poddaszem nieuzytkowym, jednak nie wyzej
niz 6,0 m,

e) geometria dachow - dachy pochyte dwu- lub wielospa-
dowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie¢ w
kalenicy,

f) nachylenie potaci dachowych gtéwnej bryty:
- budynku mieszkalnego: 35° - 45°,
- budynku gospodarczego i garazowego: 30° - 45°,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd przez droge wewnetrzng
10KDw,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

816. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 4U/MW:

1)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug komercyj-
nych z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg wieloro-
dzinng;
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2) zasady podziatu nieruchomosci:

=

=

-

a) istniejacy podziat geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu;

b) ustala sie zakaz wtérnych podziatow,
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w bocznych grani-
cach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od
bocznej granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wyzej niz 12,5 m,

e) geometria dachow - dachy pochyte dwuspadowe o
potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy,

f) nachylenie gtownych potaci dachowych bryty: 30° -
45°, z zastrzezeniem 8§16 pkt 3 lit-g);

g) dopuszcza sig realizacje dachu mansardowego o kacie
nachylenia potaci dachowych 10°-60°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

*817. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 5MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami komercyjnymi;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

3

)

a) istniejacy podziat geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu,

b) ustala sie zakaz wtérnych podziatow,
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w bocznych grani-
cach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od
bocznej granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym
poddasze, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

e) geometria dachow - dachy pochyte dwuspadowe o
potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy,

4)

5)

f) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryty: 30° - 45°,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drdg
publicznych dojazdowych 8KDd lub 9KDd;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

818. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 6U/MW:

1)

»

«

2

5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug komercyj-
nych z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg wieloro-
dzinng;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie inny podziat na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni no-
wowydzielonej dziatki budowlanej 300 m2 oraz mini-
malnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej 10,0 m;

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje zabudowy jako zwartej, stano-
wigcg ciaggtg pierzeje,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w bocznych grani-
cach dziatek budowlanych wydzielonych na podstawie

§18 pkt 2 lit. a),

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy - 2 lub 3 kondygnacje w tym

poddasze, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

f) geometria dachéw - dachy pochyte dwuspadowe o
potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy,

g) nachylenie gtownej potaci dachowych bryty: 30° - 45°,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z drogi pu-
blicznej dojazdowej 8KDd, z ulicy Poznanskiej (zlokali-
zowane] poza obszarem objetym opracowaniem pla-
nu),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -

zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

§19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu

symbolem 7MN:

1)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
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2)

«

2

5)

zasady podziatu nieruchomosci:

a) istniejacy podziat geodezyjny przedstawiono na rysun-
ku planu;

b) dopuszcza sig inny podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowowywadzielo-
nej dziatki budowlanej 600 m?,

c) dopuszcza sie taczenie dziatek;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszgce -budynki gospo-
darcze i garazowe,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej wolnosto-
jacej lub blizniaczej,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni za-
budowy dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje, jednak nie
wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego i garazowego: | kondy-
gnacja z poddaszem nieuzytkowym, jednak nie
wyzej niz 5,0 m,

f) geometria dachéw - dachy pochyte dwu- lub wielospa-
dowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie¢ w
kalenicy,

g) nachylenie potaci dachowych gtownej bryty:
- budynku mieszkalnego: 30° - 45°,
- budynku gospodarczego i garazowego: 30° - 45°,

h) dla istniejagcych budynkéw z dachami ptaskimi - do-
puszcza sie ich rozbudowe z dachem ptaskim,

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
publicznej dojazdowej 8KDd lub z ulicy Wtadystawa
Jagietly, zlokalizowanej poza obszarem objetym opra-
cowaniem planu,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

820. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na

rysunku planu symbolami 8KDd, 9KDd:

1)

przeznaczenie terenu:

a) 8KDd - droga publiczna - dojazdowa,

»

«

2

nu

—_
p—

2)

3)

4)

b) 9KDd - droga publiczna - dojazdowa,

zasady podziatu nieruchomosci - tereny drog publicznych
i wewnetrznych wyznaczajg linie rozgraniczajgce okreslo-
ne na rysunku planu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej;

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

* 821. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
symbolem 10KDw/U/MW:

przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna z dopuszcze-
niem realizacji zabudowy ustug komercyjnych z towarzy-
szgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

zasady podziatu nieruchomosci - nalezy wydzieli¢ dziatke
geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) droga stanowi dojazd do terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 3MN,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji nadziemnych sta-
nowigcych kontynuacje zabudowy na dziatkach sgsied-
nich stosownie do ustalen dla terenow 2U/MW lub 4U/
MW, z obowigzkiem zapewnienia dojazdu do terenu
3MN na warunkach wynikajgcych z przepisow odreb-
nych,

stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

822. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
now mieszkaniowo - ustugowych w rejonie ul. Zawitej i
Kaczynhskiej, zatwierdzonego uchwatg Nr XIII/130/99 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 30 czerwca 1999 r.

823. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mia-

sta i Gminy Pobiedziska.

824. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) mgr inz. Marian Sekowski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nléﬁ'.éﬁ%{ﬁg @A CY
Rady bgieskiéi ny Pobiédziska’ -
z dnia M4 M“Eﬂﬁeﬂ niny Pobiedziska

= Marian Sekowski

WYRYS ZE STUDIUM UWAR) M‘wﬁ | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA P TRZENNEGOQ GMINY POBIEDZISKA

i i i, | p) [
: OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[ ]  rmieszkainictwo

OZNACZENIA
1. USTALENIA OGOLNE :

T granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré2nych zasadach zagospodarowania

—— obowigzujgca linla zabudowy

—— nieprzekraczalna linia zabudowy

--------- projektowany podziat geodezyjny

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy wielorodzinnej z ustugami komercyjnymi

tereny zabudowy ustug komercyjnych z towarzyszaca,
zabudowsg mieszkaniowg wielorodzinng,

tereny drég publicznych - dojazdowych
tereny drég wewngtrznych z dopuszczeniem realizaci

zabudowy ustug komercyjnych z towarzyszacg
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Il. INFORMACJE | ZALECENIA :

—— proponowane potaczenie dziatek geodezyjnych

D proponowana lokalizacja budynkdw
E proponowana lokalizacja dominant przestrzennych
Zespdt autorski:

magr Ryszard Kajetaficzyk, upr. urb. nr 1632,Z0IU Z-246
magr In2. arch. Edyta Drobny

mgr InZ. arch, Joanna Wieklifiska

mgr Joanna Wozniak

mgr Ewa Zagdariska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/280/2008
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendbwmieszkaniowo-ustugowych w rejonie ulicy Krolowej Jadwigi,

Witadystawa Jagietty i R6zanej w Pobiedziskach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004
r. Nr 92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005
r. Nr 113, poz. 954, Dz.U. 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr
127, poz. 880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkaniowo-
ustugowych w rejonie ulicy Krolowej Jadwigi, Wtadystawa
Jagietly i Rézanej w Pobiedziskach.

Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmio-
towe.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/280/2008
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw mieszkaniowo-ustugowych w rejonie ulicy Krélowej Jadwigi,

Witadystawa Jagietty i R6zanej w Pobiedziskach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004
r. Nr 92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005
r. Nr 113, poz. 954, Dz.U. 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr
127, poz. 880), Rada Miejska Gminy Pobiedziska okresla
nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

81. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stu-
zgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stano-
wig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 z pézn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktérych zapisane
zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezg-
ce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenow Zapisane w planie przeznaczenie terenu {(opis inwestycji)
funkcjonalnych
1. 2. 3.
I 8KDd Tereny drég publicznych - dojazdowych
2. 9KDd Tereny drég publicznych - dojazdowych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunal-
nej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w 81 moze ule-
ga¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postgpem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania

najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustaleh planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczegodlnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do
zadanh wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
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Dz.U.z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami), przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.:
+Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta usta-
la sie w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcz-
nik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie progra-
my inwestycyjne”,

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w

sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi
zmianami).

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr
NK.I-8. 0911-355/08 z dnia 1 sierpnia 2008 r. orzekajgce
niewaznos$¢ 85 pkt 2 i 5, 817, i §21 uchwaty Nr XXI1/280/
2008 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 kwietnia
2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw mieszkanio-
wo - ustugowych w rejonie ulicy Krolowej Jadwigi, Wta-
dystawa Jagietly i Rozanej w Pobiedziskach - ze wzgledu
na istotne naruszenie prawa.

2631

UCHWALA Nr XXIV/271//2008 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu , Cukrowni” w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691, ze zm.), w zwigzku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), Rada Miasta Gniezna uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. 1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Cukrowni” w Gnieznie, zwany dalej planem, obejmu-
je obszar, ktérego granice stanowia: ulice Wrzesinska, Ko-
strzewskiego oraz pas terenu przy linii kolejowej relacji Po-
znah - Torun.

2. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r. i zmiana Nr LIV/588/2006
Rady Miasta Gniezna z dnia 19.10.2006 r.)

82. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1.000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) granica obszaréw wymagajacych rehabilitacji;
3) granica obszaréw wymagajacych rekultywacji;

4) granica Scistej strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
willi dyrektora wraz z parkiem i budynku administracyjne-
go cukrowni wraz z otoczeniem wpisanego do rejestru
zabytkow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;



