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Dz.U.z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami), przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.:
+Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta usta-
la sie w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcz-
nik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie progra-
my inwestycyjne”,

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w

sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi
zmianami).

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr
NK.I-8. 0911-355/08 z dnia 1 sierpnia 2008 r. orzekajgce
niewaznos$¢ 85 pkt 2 i 5, 817, i §21 uchwaty Nr XXI1/280/
2008 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 kwietnia
2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw mieszkanio-
wo - ustugowych w rejonie ulicy Krolowej Jadwigi, Wta-
dystawa Jagietly i Rozanej w Pobiedziskach - ze wzgledu
na istotne naruszenie prawa.
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UCHWALA Nr XXIV/271//2008 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu , Cukrowni” w Gnieznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691, ze zm.), w zwigzku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), Rada Miasta Gniezna uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. 1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Cukrowni” w Gnieznie, zwany dalej planem, obejmu-
je obszar, ktérego granice stanowia: ulice Wrzesinska, Ko-
strzewskiego oraz pas terenu przy linii kolejowej relacji Po-
znah - Torun.

2. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11.02.2000 r. i zmiana Nr LIV/588/2006
Rady Miasta Gniezna z dnia 19.10.2006 r.)

82. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1.000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) granica obszaréw wymagajacych rehabilitacji;
3) granica obszaréw wymagajacych rekultywacji;

4) granica Scistej strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
willi dyrektora wraz z parkiem i budynku administracyjne-
go cukrowni wraz z otoczeniem wpisanego do rejestru
zabytkow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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9) obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej poprzez
plan miejscowy;

10) obowigzujace linie zabudowy;

11) pasy zieleni ochronnej;

12) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
13) szpalery drzew.

3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter
informacyjny.

83. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — wymiar liczony od
poziomu terenu, do najwyzej potozonej krawedzi dachu
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

»

minimalna wysoko$¢ budynku — wymiar liczony od pozio-
mu terenu, do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu
lub attyki;

«

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca te-
ren, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

2

obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczona na ry-
sunku planu, okreslajgca usytuowanie zewnetrznej sciany
budynku lub budowli, z mozliwoscig cofniecia przed badz
wysuniecia poza nig, takich elementow jak: balkony, wy-
kusze, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami i innych
podobnych w rzucie i przekroju;

o

przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dzia-
talnosci, ktore jako jedyne dopuszczone sg w danym
terenie

>

przeznaczenie podstawowe terenu — forma zagospodaro-
wania lub dziatalnosci dopuszczona w danym terenie z
mozliwoscig wprowadzenia w nim ustalonego przeznacze-
nia uzupetniajacego;

>

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — forma zagospodaro-
wania lub dziatalnos$ci, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustale-
niach planu;

®

staranne wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usy-
tuowania zabudowy, obiektu aby najbardziej reprezenta-
cyjne czesci byty dobrze widoczne z okreslonego miejsca;

©

szczegolne wymagania architektoniczne — wymog wyso-
kiego poziomu estetycznego naktadany na planowany
obiekt poprzez szczegolne uksztattowanie jego formy oraz
stosowanie w elewacjach wysokiej jakosci materiatow
budowlanych;

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona sym-
bolem;

11) uchwata — niniejsza uchwata;

12) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym — urzg-
dzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania

obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza,
obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia instalacyj-
ne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod
$mietniki;

13) podstawowe urzgdzenia pracowniczego ogrodu dziatko-
wego — ogrodzenie, drogi, $ciezki, urzadzenia nawadnia-
jace, siec elektryczna, sanitariaty, budynek administracyj-
ny z czescig socjalng i gospodarczg, przeznaczone do
zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikow dziatek, a
takze altany na dziatkach.

84. 1. Ustala sig¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

—_
p—

administracja — dziatalnos¢ instytucji administracji pu-
blicznej, wojska, policji, strazy pozarnej i tym podobne nie
nalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

»

apartamenty mieszkalne — mieszkania i pokoje goscinne
zlokalizowane w budynkach ustugowych przeznaczone dla
0sOb zwigzanych z dziatalnoscig na danym terenie;

3) droga wewnetrzna;

4) edukacja — dziatalno$¢ przedszkoli, szkét podstawowych,
gimnazjow, szkot srednich i pomaturalnych, obiekty ksztat-
cenia dodatkowego lub uzupetniajgcego i tym podobne
nie nalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

5) finanse — dziatalnos¢ zwigzana z posrednictwem finanso-
wym, dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji
zajmujgcych sig obstugg finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze ubezpieczenia i
fundusze emerytalno-rentowe i tym podobne nie nalezgce
do innych kategorii przeznaczenia terenu;

2>

gastronomia — dziatalnos¢ restauracji, kawiarni i herba-
ciarni, piwiarni, winiarni, barow, cukierni oraz lodziarni,
wraz z produkcjg wyrobéw wtasnych, a takze placowek
gastronomiczno—kulturalno—rekreacyjnych, np. klubow
artystycznych, bilardowych i tym podobne nie nalezgce do
innych kategorii przeznaczenia terenu.;

>

handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg
detaliczng towaréw w obiektach handlowych, w tym sprze-
daz pojazdow mechanicznych wraz z towarzyszaca jej
obstugg serwisowa, z wytgczeniem sprzedazy detalicznej
paliw;

®

handel hurtowy — dziatalnos¢ zwigzana ze sprzedazg hur-
towg towarow;

©

kultura — dziatalnos¢ teatrow, kin, sal koncertowych, mu-
zeoOw, galerii sztuki, sal wystawowych, pracowni artystycz-
nych, bibliotek, mediatek, wypozyczalni filmow, czytelni,
klubow profesjonalnych, np. muzycznych, literackich, ka-
baretow, oraz innych instytucji o charakterze spoteczno—
kulturalnym nie nalezgcych do innych kategorii przezna-
czenia terenu;

10) linie kolejowe waskotorowe;
11) las;

12) obstuga firm — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem
interesow: doradztwo prawne, rachunkowos¢, ksiegowosc,
doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednic-
two, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan,
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ttumaczenia, reklama, informatyka, internetowe dziatania
marketingowe, punkty obstugi klienta i biura organizacji,
dziatalnos¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, wynajecie
specjalistow, przedsiebiorstw obstugujacych firmy, agen-
cje ochrony oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie,
poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, itp., a takze
ustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetyczne, fry-
zjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, szewc i tym podob-
ne nie nalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) produkcja i budownictwo — dziatalno$¢ przedsiebiorstw i
zaktadow produkceyjnych, firm budowlanych — z zastrzeze-
niem 85. pkt 1);

14) targi — dziatalno$¢ obiektow wystawienniczo—targowych;

15) turystyka — dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur
podrézy, hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych, a takze ustugi przewodnickie, informacja
turystyczna i tym podobne nie nalezgce do innych kate-
gorii przeznaczenia terenu;

16) wypoczynek — dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i rozryw-
kowa, prowadzona w obiektach, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, a takze parki rozrywki, terenowe urzgdzenia
sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczyn-
kowe, zdrowotne i estetyczne;

17) transport — dziatalno$¢ zwigzana z przewozem, magazyno-
waniem, importem i eksportem réznorodnych materiatow
produktow, wynajem sprzetu i maszyn ogoélnego i specjal-
nego przeznaczenia np. srodkow transportu, maszyn bu-
dowlanych, rolniczych, przemystowych itp., obstuga i
naprawa pojazdow mechanicznych w tym: warsztaty sa-
mochodowe, myjnie samochodowe a takze dziatalnos¢
firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

18) nauka — dziatalnos¢ szkot wyzszych, instytucji naukowo —
badawczych, dziatalnos¢ projektowo — wdrozeniowa w
tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne wraz
z obiektami towarzyszgcymi i tym podobne nie nalezace
do innych kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty kongresowe i konferencyjne — obiekty kongreso-
we i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi;

20) obiekty imprez plenerowych — obiekty przystosowane do
organizowania imprez poza budynkami, w tym amfiteatry,
wraz z obiektami towarzyszacymi;

21) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwigzana z opiekg zdrowotnag
i opieka spoteczng, w tym dziatalnos¢ szpitali, przychodni,
poradni lekarskich, a takze instytucji i placowek opieki
spotecznej, np. domdéw pomocy spotecznej, domow dziec-
ka, pogotowia opiekunczego itp. oraz stacji sanitarno -
epidemiologicznych, stacji ratownictwa medycznego, ap-
tek i tym podobne nie nalezace do innych kategorii
przeznaczenia terenu,

22) sprzedaz detaliczna paliw;
23) ulice;
24) uprawy polowe i szklarniowe;

25) ciggi pieszo-jezdne — pasy drogowe przeznaczone do
ruchu pojazdéow i ruchu pieszych, bez wyodrebnione;j
jezdni i chodnikow;

26) zielen urzadzona;
27) zielen parkowa;
28) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

29) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — obiekty czasowe-
go zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikow, w
tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podob-
ne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) wody powierzchniowe — rozumie sie przez to zbiorniki i
cieki wodne.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, obiekty matej
architektury i urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

85. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko, ktore obligatoryjnie wymagaja
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
takich jak: zaktady odzysku, unieszkodliwiania odpadow i
instalacji do produkcji betonu;

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw byto-
wych, komunalnych, przemystowych i opadowych do woéd
powierzchniowych, gruntu i wod gruntowych;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych na
terenie dziatki poprzez: drenarz, studnie chtonne itp.;

4) przeprowadzenie badan geotechnicznych przed budowg
drég oraz posadowieniem budynkow dla terenéow po
Cukrowni: U/US7, U/USS, P9, P10, P11, P/U12a, P/U12b, P/
U13 i ZR21;

o

wyznaczenie standardéw akustycznych, okreslonych prze-
pisami szczegdlnymi, dla terenéw oznaczonych symbola-
mi: MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4 jak dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;

>

przeznaczenie terendéw niezabudowanych i nieutwardzo-
nych na rézne formy zieleni;

>

wyznacza sie granice obszaru obejmujgcego tereny: U/
US7, U/USS, P9, P10, P11, P/U12a, P/U12b, P/U13, ZR21,
WS23, WS24, WS25 i ZR28 w ktorym obowigzuje przepro-
wadzenie rehabilitacji.

86. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochro-
ny konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
w strefie o ktorej mowa w pkt 1), ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziem-
nych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
przedmiotowego terenu. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe Inwestor winien zleci¢ prace archeologiczne ar-
cheologowi lub uprawnionej jednostce archeologicznej i
wspolnie z nig ztozy¢ do Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu wniosek na wykony-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 149

— 15840 —

Poz. 2631

«

2

o

>

>

®

©

wanie prac archeologicznych podczas inwestycji, na ktore
WWKZ wyda stosowne pozwolenie zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

na obszarze objetym planem wprowadza sig¢ $cistg strefe
ochrony konserwatorskiej zespotu willi dyrektora wraz z
parkiem i budynku administracyjnego cukrowni wraz z
otoczeniem na terenach oznaczonych symbolami ZP22,
MW/U1 (w granicach wpisu do rejestru zabytkow) i 3KD-
L oraz zespotu budynkéw mieszkalnych garbarni na tere-
nach oznaczonych symbolami MW/U3 i MW/U4; wszelkie
prace realizowane w granicach terenéw oznaczonych
symbolami ZP22, MW/U1 i 3KD-L oraz w budynkach
znajdujgcych sie na terenach oznaczonych symbolami
MW/U3 i MW/U4 wymagajg pozwolenia wtasciwego miej-
scowo Konserwatora Zabytkow;

na obszarze objetym planem wprowadza sig¢ strefe ochro-
ny konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolami
MW/U1 (poza granicami wpisu do rejestru zabytkéw),
ZD16, KK27, MW/U2, MW/U3, MW/U4, P/U15, P/U14, 1KDW,
U5, U6, P9 i P10; wszelkie prace planowane do realizacji
w wyznaczonych obszarach, w tym przy znajdujgcych sie
tamze budynkach historycznych, wymagajg uzgodnienia z
wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow za po-
srednictwem organu administracji architektoniczno-bu-
dowlanej;

prace prowadzone w obszarze ZP 22 wymagaja zintegro-
wania z pozostatg czescig zabytkowego parku, usytuowa-
nego na terenie przylegtym od pétnocy;

w zagospodarowaniu terenow w granicach historycznych
zespotow cukrowni i garbarni nalezy respektowac histo-
ryczny uktad przestrzenny, w tym powigzania zespotow z
otoczeniem oraz charakter architektoniczny zabudowy
historycznej;

zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem P 10
wymaga odtworzenia historycznego zagospodarowania w
zakresie okreslonym obowigzujgcymi liniami zabudowy;
nowe obiekty nie powinny odtwarzac architektury histo-
rycznej, lecz we wspotczesnej formie harmonijnie nawig-
zywac do charakteru przemystowego miejsca;

w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami
MW/U3 i MW/U4 respektowac nalezy historyczng struktu-
re przestrzenno-architektoniczng istniejgcego tutaj zabyt-
kowego zespotu zabudowy, ponadto nowe budynki winny
w zakresie form architektonicznych harmonizowac¢ z za-
bytkowym otoczeniem;

w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami
MW/U1, MW/U2, P/U15, P/U14, U5 nowa zabudowa winna
harmonizowa¢ z zabytkowym otoczeniem, ze szczegol-
nym akcentem potozonym na ulice Wrzesinska, a w przy-
padku terenow oznaczonych symbolami MW/U2, MW/U3,
MW/U4 i P/U15 takze na ulice Pstrowskiego;

10) w budynkach wskazywanych do ochrony konserwator-

skiej ochronie podlegajg bryta, forma dachu, kompozycja
elewacji, historyczny wystréj architektoniczny elewacji, a
takze historyczne elementy wyposazenia i wystroju we-
wnetrznego, zas w przypadku budynkow wpisanych do
rejestru zabytkow takze dyspozycja przestrzenna wnetrz;

11) ochronie konserwatorskiej podlega torowisko Gnieznien-

skiej Kolei Dojazdowej (waskotorowej);

12)ochronie konserwatorskiej podlega zieleh kompono-

wana w formie alei w ciggu ulicy Wrzesinskiej, park
towarzyszacy willi dyrektora oraz zieleh towarzyszgca
budynkowi dyrekcji zespotu cukrowni przy ulicy Wrze-
sinskiej.

87. 1.0bowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace syste-

mu transportowego:

1)

2)

dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-rowerowych.

lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatek po-
szczegolnych inwestorow.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-

nia pojazdow:

1)

»

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych towarzyszgce poszczegolnym kategoriom przezna-
czenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2
miejsca postojowego na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej, w tym handel, finanse, ga-
stronomia i obstuga firm — 20 miejsc postojowych na
1.000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow edukacji — 2 miejsca postojowe na 2
oddziaty dla przedszkoli lub na izbe lekcyjng dla szkot,

d) dla nauki — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy,

e) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 25
miejsc postojowych 1.000 m2 powierzchni uzytkowej;

f) dla obiektow stuzby zdrowia — 10 miejsc postojowych
na 1.000 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektéow kultury oraz sportu i rekreacji — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

h) dla obiektow turystyki — 20 miejsc postojowych na 100
miejsc noclegowych,

i) dla galerii i obiektow wystawowych — 10 miejsc posto-
jowych na 100 zwiedzajacych lub 5 stanowisk na 1.000
m?2 powierzchni uzytkowej,

j) dla transportu — 15 miejsc postojowych na 1.000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektow produkcyjnych — 25 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

dopuszcza sie nastepujgce rodzaje obiektow do parkowa-
nia pojazdow:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi samodzielne wielostanowiskowe otwarte lub
zamkniete,

c) garaz indywidualny,

d) parkingi terenowe otwarte,
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e) parkingi dla roweréow,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowiag inacze;.

3. Obowigzujg minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 15 dla obiektow budowlanych:

1) przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) jednokondygnacyjnych — 30 m;
b) wielokondygnacyjnych — 40 m;
2) nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m.

88. 1.Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w
infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajgcych pasow drogowych;

2) projektowany uktad poszczegolnych sieci uzbrojenia tech-
nicznego nalezy sytuowac rownolegle w stosunku do
istniejgcych i planowanych linii rozgraniczajgcych pasow
drogowych;

3) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 i 2 dopusz-
cza sie w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych
inwestoréw, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o
ktorych mowa w rozdziale 2;

5) realizacja kompleksowego uzbrojenia technicznego w ra-
mach budowy uktadu komunikacyjnego;

6) demontaz wszystkich nieczynnych istniejgcych sieci uzbro-
jenia technicznego wraz z modernizacjg, przebudowg lub
budowg uktadu komunikacyjnego;

7) przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci,
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie — zaopa-
trzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyj-
nych oraz ochrony przeciwpozarowej z ogélnodostepnej sieci
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie — od-
prowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala
sie:
1) odprowadzenie wod opadowych po ich podczyszczeniu

do istniejacych zbiornikow wod powierzchniowych lub
sieci kanalizacji deszczowej;

2) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych
i innych zwigzkow chemicznych oraz zawiesin, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbior-
nika, na terenie wtasnym inwestora;

3) zakaz odprowadzania sciekéw opadowych do istniejacej
kanalizacji ogélnosptawnej;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa
w pkt 2.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — dostawe z
rozdzielczej sieci gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:
1) dostawe energii elektrycznej z sieci sredniego i niskiego
napiecia;

2) rozbudoweg i budowe nowych kablowych linii elektroener-
getycznych sredniego i niskiego napiecia wraz z budowag
stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow jako wbudowane
lub obiekty wolnostojgce na wydzielonych dziatkach lub
na terenie wtasnym inwestora z zapewnieniem dogodne-
go do nich dojazdu;

3) powigzanie linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
pkt 2 z istniejgcg siecig sredniego i niskiego napiecia.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) jako podstawowe zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci
cieptowniczej;

2) zakaz lokalizacji dodatkowych, punktowych emitorow za-

nieczyszczeh do srodowiska;

3) dopuszcza sie realizacje lokalnych zrodet ciepta wykorzy-
stujgcych odnawialne zrodta energii;

4) likwidacje lub modernizacje lokalnych kottowni o wyso-
kim stopniu emisji zanieczyszczeh, poprzez zmiang czyn-
nika grzewczego oraz stosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obo-
wigzujg zasady okreslone w przepisach szczegolnych i aktach
prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:
1) przytaczenie do sieci telefonicznej;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoélnych
kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi ope-
ratorami sieci;

3) zakaz lokalizacji stacji przekaznikowych radiotelekomuni-
kacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

89. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 30%.

ROZDZIAL 1
Ustalenia dla terenow

810. 1. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U1, dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa jako nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:
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a) finanse;
b) gastronomia;

¢) handel detaliczny o powierzchni sprzedayy do 500 m_,
w formie ustug wbudowanych na pierwszej kondygna-
cji budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z wytgcze-
niem budynkow wskazywanych do ochrony konserwa-
torskiej;

d) kultura.
e) obstuga firm;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy 6 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) minimalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy istniejgcych
budynkow;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m;
6) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 300do 45f]
7) niezalezne wejscia do czesci mieszkalnych i ustugowych;

8) szczegblne wymagania architektoniczne dla obiektow lo-
kalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy od strony
terenu 3KD-L;

9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
10) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
11) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szpalery drzew jak na rysunku planu,

2) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych i dostaw-
czych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy indywidualnych;

4) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 40% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 40% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku wpisanego do rejestru
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowane-
go pod adresem ul. Wrzesinska 28;

2) ochrona konserwatorska budynku i zieleni komponowa-
nej, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych pod
adresem ul. Wrzesinska 28;

3) ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenu ulicy 3KD-L;

2) dopuszcza sie dojazd od ul. Wrzesihskiej za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i zarzgdzaja-
cego ruchem.

811. 1. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U2, dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa jako nastepujgce kategorie przezna-
czenia terenu:

a) finanse;

b) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedaty
do 1.000 m,, z wytgczeniem budynku wskazywanego
do ochrony konserwatorskiej,

c) obstuga firm.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) suma dtugosci zabudowy na obowigzujgcej linii zabudowy
co najmniej 80% dtugosci tej linii, w granicach dziatki lub
dziatek, na ktérych jest sytuowana;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy 6 m;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
6) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

7) zakaz lokalizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust 1 pkt
1 na pierwszej kondygnacji naziemnej od strony ul. Wrze-
sinskiej;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkow gospodar-
czych;

10) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamo-
wych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) szpaler drzew jak na rysunku planu;
2) pas zieleni ochronnej jak na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych i dostaw-
czych;
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4) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy indywidualnych;

5) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 40% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 40% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku, oznaczonego na rysun-
ku planu, zlokalizowanego pod adresem ul. Pstrowskiego
14;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 2KD-D.

812. 1. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U3, dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

3) zabudowa ustugowa jako nastepujgce kategorie przezna-
czenia terenu:

a) finanse,

b) handel detaliczny o powierzchni sprzedaty do 500 m,
jako ustugi wbudowane w parterze, z wytagczeniem
budynku wskazywanego do ochrony konserwatorskiej;

c) obstuga firm,
d) nauka,
e) kultura,
f) gastronomia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy 6 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;

5) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

7) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodar-
czych;

8) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
nastepujace ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych i dostaw-
czych;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy indywidualnych;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 40% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 40% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku wpisanego do rejestru
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowane-
go pod adresem ul. Pstrowskiego 13;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenow ulicy 2KD-D i drogi 1KDW.

813. 1. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U4 dopuszcza sie nastgpujgce przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

3) zabudowa ustugowa jako nastepujgce kategorie przezna-
czenia terenu:

a) finanse,

b) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 500 m,
jako ustugi wbudowane w parterze, z wytgczeniem
budynku wskazywanego do ochrony konserwatorskiej,

c) obstuga firm,
d) nauka,
e) kultura,
f) gastronomia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m;
5) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

7) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodar-
czych;

8) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamo-
wych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych i dostawczych;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy indywidualnych;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 40% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 40% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku wpisanego do rejestru
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowane-
go pod adresem ul. Pstrowskiego 15,

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenow ulicy 2KD-D i drogi 1KDW.

814. 1. Dlaterenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U5, dopuszcza sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) finanse;
2) gastronomia;

3) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedayy do
1.000 m?;

4) kultura;

5) obstuga firm;
6) stuzba zdrowia;
7) turystyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy 7 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

5) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

7) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych;

8) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamo-
wych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) staranne wyeksponowanie obiektow od strony ul. Wrze-
sinskiej;
2) zastosowanie na elewacji frontowej materiatow nawigzu-

jacych forma i kolorystyka do elewacji historycznej zabu-
dowy zespotu koszar przy ul. Wrzesinskiej;

3) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych i dostaw-
czych;

4) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej zawarte w 86.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 1KD-L.

815. 1. Dlaterenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U6, dopuszcza sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) finanse;

2) gastronomia;
3) kultura;

4) obstuga firm;
5) stuzba zdrowia;
6) turystyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) dla przeznaczenia o ktorych mowa w ust 1 — lokalizacja
wytgcznie w istniejagcym budynku;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

4) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktérych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku oznaczonego na rysun-
ku planu, zlokalizowanego pod adresem ul. Wrzesinska 58;

2) ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 1KD-L.

816. 1. Dlaterenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/US7, dopuszcza sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) podstawowe:
b) administracja,
c) finanse,
d) kultura,
e) nauka,
f) turystyka,
dg) wypoczynek.

»

uzupetniajgce:

a) apartamenty mieszkalne — zlokalizowane powyzej kon-
dygnacji parterowe;j,

b) gastronomia,
c) obstuga firm,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne,

e) stuzba zdrowia — zlokalizowane powyzej kondygnac;ji
parterowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) staranne ostonigcie otwartych placow dostawczych obiek-
tami kubaturowymi lub pasami zieleni ochronnej w formie
zywoptotow.

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 50% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ projektowanej do wydzielenia dziatki gruntu nie
mniejsza niz 0,4 ha; dopuszcza sie dziatki mniejsze pod
warunkiem gdy jest to wydzielona droga wewnetrzna lub
wydzielona dziatka dla urzadzen towarzyszgcych obiektom
budowlanym;

2) wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostep do terenu
ulicy oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 30% w stosunku do powierzchni dziatki.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 2KD-L.

817. 1. Dlaterenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/US8, dopuszcza sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) administracja,
b) finanse,
c) kultura,
d) nauka,
e) turystyka,

f) wypoczynek.

»

uzupetniajgce:

a) gastronomia,

b) obstuga firm,

c) obiekty kongresowe i konferencyjne,

d) stuzba zdrowia — zlokalizowana powyzej kondygnac;ji
parterowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
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1) staranne ostoniecie otwartych placow dostawczych obiek-
tami kubaturowymi lub pasami zieleni ochronnej w formie
zywoptotow;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 50% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ projektowanej do wydzielenia dziatki gruntu nie
mniejsza niz 0,4 ha; dopuszcza sie dziatki mniejsze pod
warunkiem gdy jest to wydzielona droga wewnetrzna lub
wydzielona dziatka dla urzadzen towarzyszgcych obiektom
budowlanym;

2) wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostep do tere-
nu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg naste-
pujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 30% w stosunku do powierzchni dziatki.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 2KD-L.

§18. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczonego na rysunku planu symbolem P9,
dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) podstawowe:
1) finanse,
2) nauka,
3) produkcja i budownictwo,
4) targi,

5) transport,

»

uzupetniajgce:
a) administracja,
b) obstuga firm,

c) stuzba zdrowia — przeznaczona dla oséb zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie,

d) wypoczynek — przeznaczony dla os6b zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

3) maksymalna wysoko$¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzeh towarzyszacych obiektom budowlanym 50 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku braku
mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym pasem;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg naste-
pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynku magazynowego ozna-
czonedgo na rysunku planu;

2) ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 2KD-L i 3KD-D.

819. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczonego nha rysunku planu symbolem P10,
dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) finanse,
b) nauka,
c) produkcja i budownictwo,
d) targi,

e) transport,

»

uzupetniajgce:
a) administracja,
b) obstuga firm,

c) stuzba zdrowia — przeznaczona dla oséb zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie,

d) wypoczynek — przeznaczony dla os6b zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;
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2) suma dtugosci zabudowy na obowigzujacej linii zabudowy
co najmniej 80% dtugosci tej linii, w granicach dziatki lub
dziatek, na ktérych jest sytuowana;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

4) maksymalna wysokos¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzeh towarzyszacych obiektom budowlanym 50 m;

6) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) szczegdlne wymagania architektoniczne dla obiektow lo-
kalizowanych na obowigzujgcej linii zabudowy od strony
terenu ZP22, 3KD-L i MW/U1;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopigtrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej wymienione w §6.

7. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenu ulicy 2KD-L.

8§20. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, oznaczonego na rysunku planu symbolem P11,
dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) finanse,
b) nauka,
c) produkcja i budownictwo,
d) targi,
e) transport.
2) uzupetniajace:

a) administracja,

b) obstuga firm,

c) stuzba zdrowia — przeznaczona dla oséb zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie,

d) wypoczynek — przeznaczony dla os6b zwigzanych z
dziatalnoscig na danym terenie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzeh towarzyszacych obiektom budowlanym 50 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szpaler drzew jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce systemu transportowego — obstuga ko-
munikacyjna od terenéw ulic 1KD-L i 2KD-L.

§21. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U12a i P/U12b, dopuszcza sie nastepujace
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) administracja,
b) finanse,

¢) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzeda-
7y do 1000 m?,

d) nauka,

e) produkcja i budownictwo,
f) sprzedaz detaliczna paliw,
g) targi,

h) transport;

2) uzupetniajace:
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a) gastronomia,

b) handel hurtowy nie wymagajacy otwartych placow
sktadowych,

c) obstuga firm.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

2) maksymalna wysokos¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzeh towarzyszacych obiektom budowlanym 50 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 45}
5) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopigtrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu P/U12a od terenow ulic 1KD-L i 1KD-D;
2) dla terenu P/U12b od terenu ulicy 1KD-L.

§22. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U13, dopuszcza sie nastepujace przezna-
czenia:

1) podstawowe:
a) administracja,
b) finanse,

¢) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzeda-
7y do 1.000 m?,

d) nauka,
e) produkcja i budownictwo,

f) sprzedaz detaliczna paliw,

g) targi,
h) transport;

2) uzupetniajgce:
a) gastronomia,

b) handel hurtowy nie wymagajacy otwartych placow
sktadowych,

c) obstuga firm.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

2) obowigzujg minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni dro-
gi krajowej nr 15 dla obiektow budowlanych, okreslone w
87 ust. 3;

3) maksymalna wysokos¢ 15 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzeh towarzyszacych obiektom budowlanym 50 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem;

3) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna:

a) dla przeznaczenia o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. f
— wytacznie od terenu ulicy 1KD-L,

b) dla pozostatych przeznaczen — od terenéw ulic 1KD-L
i 1KD-D;

2) obowigzek uzgodnienia z administratorem drogi krajowe;j
nr 15 przebudowy wtaczenia terenu ulicy 1KD-L do ulicy
1KD-G.
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§23. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, ma-
gazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U14, dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) administracja,
b) finanse,

¢) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzeda-
zy do 1000 m?,

d) nauka,
e) produkcja i budownictwo,
f) targi,

g) transport,

»

uzupetniajgce:
a) gastronomia,

b) handel hurtowy nie wymagajacy otwartych placow
sktadowych,

c) obstuga firm,
d) turystyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) maksymalna wysokos¢ 15 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysokos¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzenia towarzyszgce obiektom budowlanym 50 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
5) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopigtrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem;

3) szpaler drzew jak na rysunku planu,

4) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska budynkow zespotu dawnej gar-
barni oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych pod
adresem ul. Wrzesinska 56/74;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenéw ulic 1KD-L, 2KD-D i
1KD-W;

2) dopuszcza sie dojazd od ul. Wrzesinskiej za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i zarzgdzaja-
cego ruchem.

§24. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U 15, dopuszcza sie nastepujgce przezna-
czenia:

1) podstawowe
a) administracja,
b) finanse,

¢) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzeda-
zy do 1000 m?,

d) nauka,
e) produkcja i budownictwo,
f) targi,

g) transport,

»

uzupetniajgce:
a) gastronomia,

b) handel hurtowy nie wymagajacy otwartych placow
sktadowych,

c) obstuga firm,
d) turystyka,
e) kultura.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona jak na rysun-
ku planu;

3) minimalna wysoko$¢ 6 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) minimalna wysoko$¢ nie dotyczy obiektow istniejgcych;
5) maksymalna wysokos¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ dla elementow zwigzanych z tech-
nologig budowlang takich jak: maszty, kominy oraz urzg-
dzenia towarzyszgce obiektom budowlanym 50 m;
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7) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

8) staranne wyeksponowanie obiektow od strony ul. Wrze-
sinskiej;
9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopigtrowg, w tym
zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m, jak na rysun-
ku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem;

3) szpaler drzew jak na rysunku planu;

4) udziat powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wyzna-
cza sie maksymalnie na 60% w stosunku do powierzchni
dziatki lub dziatek, na ktorych sytuowany jest obiekt.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sig¢ na
co najmniej 20% w stosunku do powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej wymienione w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
nastepujace ustalenie dotyczace systemu transportowego —
obstuga komunikacyjna od terenéw ulic 2KD-D i 1KD-W.

§25. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem ZD16, dopuszcza sig przeznacze-
nie — ogrody dziatkowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
zacji z wyjatkiem podstawowych urzgdzen pracowniczego
ogrodu dziatkowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenu — szpaler drzew
jak na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska —
zakaz lokalizacji punktowych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
ustalenia dotyczace zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej wymienione w §6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenu ulicy 2KD-L i poprzez
teren KK27;

2) dopuszcza sie dojazd od ul. Wrzesihskiej za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i zarzgdzaja-
cego ruchem;

3) urzadzenie miejsc postojowych w formie parkingu tereno-
wego, odkrytego do 30 stanowisk.

§26. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem ZD17, dopuszcza sig przeznacze-
nie — ogrody dziatkowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
zacji z wyjatkiem podstawowych urzgdzen pracowniczego
ogrodu dziatkowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) pas zieleni ochronnej z zielenig wielopietrowg, w tym
wysokg i zimozielong, o szerokosci co najmniej 10 m,
wyznaczony jak na rysunku planu;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w wypadku
braku mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tym
pasem.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) zakaz lokalizacji punktowych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza;

2) nakaz wykonania obudowy biologicznej Strugi Gnieznien-
skiej.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenow ulic 1KD-L i 1KD-D;

2) urzadzenie miejsc postojowych w formie parkingu tereno-
wego odkrytego do 30 stanowisk.

§27. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem ZD18, dopuszcza sie przeznacze-
nie — ogrody dziatkowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
zacji z wyjatkiem podstawowych urzgdzen pracowniczego
ogrodu dziatkowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenu — szpaler drzew
jak na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska — zakaz lokalizacji punktowych zrodet emisji zanie-
czyszczeh powietrza.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KD-PJ;
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2) urzgdzenie miejsc postojowych w formie parkingu tereno-
wego odkrytego do 20 stanowisk.

§28. 1. Dlaterenow zielenilesnej, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ZL19 i ZL20, dopuszcza sie przeznaczenie
- las.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
zacji z wyjatkiem stuzacych gospodarce lesnej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace zagospodarowania terenu — zalesienie i
zakrzewienie.

829. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZR21, dopuszcza si¢ nastepujgce
przeznaczenia:

1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) gastronomia,
b) obiekty imprez plenerowych,
c) wypoczynek,
d) uprawy polowe i szklarniowe,
e) wody powierzchniowe;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz wznoszenia budynkow za wyjgtkiem przeznaczenia
uzupetniajgcego;

2) dla przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 2 lit a do c:

a) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5%
catkowitej powierzchni dziatki lub dziatek, zajmowa-
nych przez przeznaczenie podstawowe;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

3) uprawy polowe i szklarniowe dopuszcza sie wytgcznie
poza granicg obszaru wymagajgcego rehabilitacji, o kto-
rym mowa w 85, pkt 7;

4) lokalizacja obiektow matej architektury;
5) urzadzenie boisk, miejsc rekreacyjnych i placow zabaw dla
dzieci;

6) urzadzenie tras spacerowych i rowerowych, w tym trasy
taczacej teren ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ z terenem
ulicy 2KD-L;

7) szpaler drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

8) podwyzszenie walorow krajobrazowych poprzez kompo-
nowane nasadzenia zieleni z uwzglednieniem istniejgce-
go, wartosciowego drzewostanu;

9) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) przeprowadzenie rekultywacji w kierunku przeznaczenia
pod zielen urzgdzong i rekreacje;

2) dopuszcza sie udroznienie przeptywu przez zbiorniki wod-
ne: WS23, WS24, WS25 i WS26 oraz ich potaczenie z
naturalnym systemem woéd powierzchniowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) obstuga komunikacyjna od terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L;

2) urzgdzenie miejsc postojowych w formie parkingu tereno-
wego odkrytego do 50 stanowisk.

830. 1. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem ZP22, dopuszcza sie przeznaczenia:

1) podstawowe — zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) gastronomia,
b) obstuga firm,
c) wypoczynek,
d) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m..

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia podstawowego:
a) zakaz wznoszenia budynkow,

b) komponowane nasadzenia zieleni z podporzgdkowa-
niem historycznej kompozycji parku,

c) lokalizacja obiektow matej architektury wytgcznie o
charakterze parkowym;

2) dla przeznaczenia uzupetniajacego — lokalizacja wytgcznie
w istniejacym budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska —
ustalenia, o ktorych mowa w §5;

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska zespotu willi dyrektora cukrowni
wraz z parkiem, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowa-
ne pod adresem ul. Wrzesinska 24/26;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
nastepujace ustalenie dotyczace systemu transportowego —
obstuga komunikacyjna od terenu ulicy 3KD-L.

831. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: WS23, WS24, WS25 i
WS26, dopuszcza sie przeznaczenie — wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
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zacji z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z
odprowadzaniem woéd opadowych oraz pomostow i ktadek
stuzgcych realizacji przeznaczen ustalonych dla terenu ZR21.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenu — obowigzek
urzadzenia zbiornika wodnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska:

1) ustalenia o ktorych mowa w §5;

2) zakaz odprowadzania wprost do zbiornikow woéd z na-
wierzchni terenow komunikacyjnych bez oczyszczenia z
substancji ropopochodnych i zawiesin;

«

przeprowadzenie rekultywacji w kierunku przywrocenia
naturalnych funkcji srodowiskotwoérczych oraz wykorzy-
stania zbiornikdw do celow rekreacyjnych, polegajacej na
usunieciu betonowego nabrzeza oraz oczyszczeniu zbior-
nikow wodnych w terenach WS23, WS24 i WS25.

832. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KK27, dopuszcza sig przeznacze-
nie — linia kolejowa waskotorowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
2) zakaz zabudowy nie zwigzanej z linig kolejowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska torowiska Gnieznienskiej Kolei
Dojazdowej (waskotorowej);

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
nastepujace ustalenie dotyczace systemu transportowego —
obstuga komunikacyjna od terenu ulic 2KDL i 3KD-L.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

833. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZR28, dopuszcza sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zielen parkowa;
2) uzupetniajace — wody powierzchniowe;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce uksztattowania zabudowy — zakaz lokali-
zacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje
ustalenie dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska —
obowigzuje przeprowadzenie renaturyzacji Strugi Gnieznien-
skiej polegajgcej na odkryciu i przywréceniu dawnego prze-

biegu cieku oraz urzadzeniu obudowy biologicznej w formie
zadrzewien i zakrzewien.

834. 1. Dla terenu ulicy gtéwnej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KD-G, ustala sie przeznaczenie — ulica
klasy gtéwne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m z lokalnymi
poszerzeniami przy skrzyzowaniach;

2) obustronne chodniki;
3) sciezka rowerowa;
4) obustronny szpaler drzew.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

835. 1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KD-L, dopuszcza sie przeznaczenie —
ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12 m
do 20 m, z lokalnym poszerzeniem jak na rysunku planu;

2) obustronne chodniki;

3) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunko-
wan.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

836. 1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 2KD-L, dopuszcza sie przeznaczenie —
ulica klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu;

2) co najmniej jednostronny chodnik;

3) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunko-
wan.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

837. 1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 3KD-L, dopuszcza sie przeznaczenie —
ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

2) obustronne chodniki;

3) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunko-
wan.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska dziatek wpisanych do rejestru
zabytkow, ze wskazanymi do ochrony konserwatorskiej
elementami zieleni komponowanej towarzyszacej budyn-
kowi dyrekcji zespotu cukrowni;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

838. 1. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KD-D, dopuszcza si¢ przeznacze-
nie — ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

2) chodniki, zieleh przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan;

3) ulica zakorczona placem do zawracania o wymiarach jak
na rysunku planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

839. 1. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD-D, dopuszcza sig¢ przeznacze-
nie — ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 do
12 m;

2) obustronne chodniki;

3) zieleh przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunko-
wan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

840. 1. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3KD-D, dopuszcza sig¢ przeznacze-
nie — ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m;
2) obustronne chodniki;

3) zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

841. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDW, dopuszcza sie¢ przeznaczenie
— droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na
rysunku planu;

2) chodniki, zieleh przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan.

3) droga zakonczona placami do zawracania o wymiarach jak
na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) ochrona konserwatorska obiektu wartowni nalezgcego do
zespotu dawnej garbarni, oznaczonego na rysunku planu,
zlokalizowanego pod adresem ul. Wrzesinska 56/74;

2) ustalenia dotyczgce zakresu i formy ochrony konserwator-
skiej o ktorych mowa w §6.

842. 1. Dla terenu komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1KDPJ, dopuszcza sig
przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow przyle-
gtych w niezbednym zakresie.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

ROZDZzIAL 1lI
Ustalenia koncowe
843. Tereny objete niniejszym opracowaniem zostaty

przeznaczone na cele nierolnicze we wczesniejszych planach

844. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Gniezna.

845. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Stachowiak
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Zatacznik Nr 1

do UCHWALY Nr
XXIV/271/2008r.

RADY MIASTA GNIEZNA
z dnia 18 czerwca 2008r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU "CUKROWNI" W GNIEZNIE

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/271/2008 r.
Rady Miasta Gniezna

z dnia 18 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,CUKROWNI” W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu
do publicznego wglagdu w terminie od 26.07.2007 r. do
28.08.2007 r.

1. Uwaga wniesiona przez ITE — Polska Telefonia Cyfrowa
Sp. Z o.o.

Tre$¢ uwagi: wnosi sie o zmiane zapisow dotyczacych
telefonii komorkowej, tak, aby inwestycje te mogty by¢
dopuszczone na obszarach ustugowych, produkcyjnych
i mieszkaniowych w obszarze planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci doty-
czacej dopuszczenia lokalizacji stacji bazowych na tere-
nach mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca lokalizacji ww. inwestycji na pozo-
statych terenach (ustugowych i produkcyjnych) jest bez-
przedmiotowa, poniewaz taka mozliwosc¢ istnieje i tak zo-
stata zapisana w ustaleniach planu. Wnioskujacy btednie
zinterpretowat zapis 85 pkt 1 mowigcy o tym, ze zakazuje
sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wacé na srodowisko, ale tylko tych, ktore obligatoryjnie
wymagajg sporzadzenia takiego raportu, natomiast zakaz
lokalizacji dotyczacy tych, ktore moga wymagac sporzadze-
nia raportu, dotyczy jedynie: zaktadéw odzysku, unieszko-
dliwiania odpadoéw i instalacji do produkcji betonu.

2. Uwaga wniesiona przez Gnieznienskg Wyzszg Szkote
Humanistyczno-Menedzerskg ,,Milenium”.

Tres¢ uwagi: wnosi sie o

1) doktadne okreslenie w §6, pkt 2 numeréw dziatek dla
ktérych obowigzkowo nalezy prowadzi¢ badania ar-
cheologiczne;

2) przypisanie czesci dziatek nr 1/38 i 1/18 do terenu P/U
14 i P/U 15 i przeznaczenie ich pod nauke, edukacje,
kulture, gastronomie oraz funkcje mieszkalng w formie
akademika;

3) dopisanie w 88, ust. 4 pkt 3 ,nie dotyczy istniejgcych
przytaczy”;

4) zmiana lub likwidacja zapisu w §23 i §24, ust. 2 pkt 2
dot. ksztattowania linii zabudowy;

5) okreslenie ze zapisy w 823 i §24 ust. 3 pkt 1, 2 i 3, nie
dotyczg przeznaczen takich jak edukacja, kultura, ga-
stronomia, akademiki;

6) dopisanie w 8§23 ust. 4 pkt 2: ,dla dziatki o wigkszym
zainwestowaniu niz 80% ustala sie powierzchnie bio-
logicznie czynng na 5%”;

7) dopisanie w 824 ust. 2 pkt 4: ,minimalna wysokos$¢
6m, dla budynkow wolnostojgcych nowych”;

8) zmiane w 8§24 ust. 2 pkt 5, maksymalnej wysokosci na
15 m;

9) dopisanie w 8§40 ust. 1: ,za zgodg wtasciciela terenu
mozna dokonac¢ czesciowej likwidacji drogi wewnetrz-
nej. Teren po likwidacji przejmuje przeznaczenie dzia-
tek sgsiednich”;

10) nie wprowadzanie linii zabudowy na dziatce nr 1/18, w
ptd. czesci terenu P/U 15;

11) nie prowadzenie linii zabudowy po budynku tylko
odsuniecie jej od budynku o 2 m.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgce;j
punktow: 2, 4, 7 i 11.

Uzasadnienie:

1) brak mozliwosci wskazania w ustaleniach planu odnie-
sienia do numerow konkretnych dziatek ze wzgledu na
brak delegacji prawnej dla takich ustalen w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) na skutek uwagi ztozonej do projektu planu dopisuje
sie w terenach MW/U 3 i MW/U 4 mozliwos$¢ prowa-
dzenia dziatalnosci takich jak nauka, gastronomia,
kultura oraz funkcji mieszkalnej w formie akademika;
dziatalnosci te bedg pozgdanym uzupetnieniem wsrod
przeznaczen do jakich przedmiotowy teren, z uwagi na
sgsiedztwo istniejgcej szkoty wyzszej, jest predyspono-
wany; nie uwzglednia sie natomiast wprowadzenia
przeznaczenia edukacja, (ktore to i tak nie realizowato-
by gtéwnej dziatalnosci wnioskujacego, czyli szkolnic-
twa wyzszego) ze wzgledu na niekorzystne uwarunko-
wania funkcjonalno-przestrzenne otoczenia — bliskos¢
istniejagcego zagospodarowania produkcyjno-ustugo-
wego; w zwigzku z powyzszym, oraz zgodnie ze zmiang
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gniezna nie uwzglednia sie row-
niez wniosku przypisania czesci dziatek nr 1/38 i 1/18
do terenéw P/U 14 i P/U 15;

3) wniosek o dopisanie w 88, ust. 4 pkt 3 ,nie dotyczy
istniejacych przytaczy” jest bezprzedmiotowy, zgodnie
z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pbdzn. zm.) tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowa-
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nia zgodnie z planem, takze ustalenia okreslone w
planie, w tym przypadku dotyczace infrastruktury tech-
nicznej, nie skutkujg likwidacjg ani zmiang istniejgcych
juz przytaczy;

4) na skutek uwagi ztozonej do projektu planu w ustaleniach
dla terenow P/U 14 i P/U 15 likwiduje sie zapis mowiacy
o tym, ze suma dtugosci zabudowy na obowigzujgcej linii
zabudowy, co najmniej 80% dtugosci tej linii, w granicach
dziatki lub dziatek, na ktorych jest sytuowana;

5) wprowadzenie zapisow uzalezniajgcych realizacje pasa
zieleni ochronnej w zaleznosci od funkcji dopuszczone;j
na danym terenie uznaje sie za nieuzasadnione z uwagi
na podstawowe przeznaczenie jakim jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa w
terenach MW/U 3 i MW/U 4; pas zieleni ochronnej
stanowi strefe buforowag od wiodacej funkcji produk-
cyjno-ustugowej terenow P/U 14 i P/U 15 bez wzgledu
na ich dotychczasowe zainwestowanie; ponadto pas
zieleni ochronnej, w formie szpaleru drzew, stanowi
zamkniecie kompozycyjne historycznego zatozenia
urbanistycznego obiektow wpisanych do rejestru za-
bytkow przy ul. Pstrowskiego 13 i 15;

6) Prezydent Miasta sporzadza projekt miejscowego planu,
zawierajgcy czesc¢ tekstoway i graficzng zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gniezna; wskazniki powierzchni biolo-
gicznie czynnej wnioskowane w uwadze, znaczaco odbie-
gaja od wskaznikow zapisanych w studium;

7) na skutek uwagi ztozonej do projektu planu, w ustale-
niach dla terenu P/U 15, zmienia sie zapis o minimalne;j
wysokosci zabudowy dla obiektéw istniejgcych;

8) wnioski konserwatorskie oraz w konsekwencji odpo-
wiednie uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi,
dotyczace wysokosci budynkéw, powodujg takie a nie
inne gabaryty obiektow ustalone w planie;

9) wnioskowany zapis o mozliwosci likwidacji drogi we-
wnetrznej stoi w sprzecznosci z przyjetymi w planie
zasadami obstugi komunikacyjnej dla terenow P/U 14
i P/U 15 oraz przepisami odrebnymi;

10) wnioski konserwatorskie oraz w konsekwencji odpo-
wiednie uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi,
dotyczace ksztattowania linii zabudowy, powodujg taki
a nie inny przebieg linii zabudowy ustalony w planie;

11) na skutek ztozonej uwagi do projektu planu uscisla sie
zapisy definicji obowiagzujgcej linii zabudowy, pozwa-
lajgce na cofniecie przed bagdz wysuniecie poza nig,
takich elementow obiektu jak: okapy, wykusze, balko-
ny, schody zewnetrzne itd.

3. Uwaga wniesiona przez Wtodzimierza Petczynskiego.

Tre$¢ uwagi: przeznaczenie czesci nieruchomosci znajdu-
jacej sie w terenie ZR 21 pod wykorzystanie rolnicze z
mozliwoscia realizacji zabudowy szklarniowej, oraz ewen-
tualne przeznaczenie pod zieleh pasa o szerokosci 10 m
wzdtuz zachodniej i potudniowej strony dziatki.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanego przezna-
czenia tzn. sadow i upraw szklarniowych na przedmioto-
wym obszarze nie rodzi konfliktow przestrzennych z inny-
mi przeznaczeniami zapisanymi w terenie ZR 21.

4. Uwaga wniesiona przez: Jarostawa Siwke.

Tres¢ uwagi: wniosek o dopisanie w ustaleniach dla
terenu P/U 14 funkcji ustug hotelarskich.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanego przezna-
czenia jest zgodne z ustaleniami Studium na przedmioto-
wym obszarze i nie rodzi konfliktow przestrzennych z
innymi przeznaczeniami zapisanymi w terenie P/U 14;
bedzie pozgdanym uzupetnieniem szerokiego wachlarza
funkcji ustugowych, do jakich przedmiotowy teren jest
predysponowany.

5. Uwaga wniesiona przez Grazyne i Zygfryda Stomowiczow.

Tre$¢ uwagi: wniosek o dopisanie w 824 przeznaczenia
sprzedaz detaliczna paliw Rozstrzygnigcie: uwaga nie-
uwzgledniona.

Uzasadnienie: przedmiotowy teren sgsiaduje, poprzez uli-
ce 2KD-D, z planowanymi terenami mieszkaniowo-ustugo-
wymi MW/U 2, ktore razem z terenami MW/U 3 i MW/U
4, zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gniezna, bedg stano-
wi¢ enklawe zabudowy mieszkaniowej wsréod zabudowy
produkcyjno-ustugowej; lokalizacja stacji paliw naprze-
ciwko zabudowy mieszkaniowej powodowataby konflikty
przestrzenne i wptywataby niekorzystnie na warunki za-
mieszkiwania; ponadto, w przypadku lokalizacji wniosko-
wanej stacji paliw, obowigzujgca linia zabudowy wyzna-
czona wzdtuz ul. Pstrowskiego, jako wynik konsultacji i
uzgodnien z Konserwatorem Miejskim bytaby nie mozliwa
do realizacji ze wzgledu na gabaryty i uwarunkowania
techniczne tego typu obiektow.

82. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu ,Cukrowni” w Gnieznie
zmiany, wynikajgce z uwzglednienia uwag, nie powodujg
istotnych korekt w zakresie ustalen planu oraz przyjetych
zasad przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Zmiany te
nie maja rowniez wptywu na przedmiot zebranych do planu
opinii i uzgodnien.

83. Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskie-
go (pismo Nr NK. I = 10.0911 — 321/07 z dnia 12.12.2007 r.)
stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr Xl11/144/2007 Rady Miasta
Gniezna z dnia 24.10.2007 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Cu-
krowni”. W orzeczeniu stwierdzono istotne naruszenie zasad
sporzgdzania planu.

84. Uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu
do publicznego wglagdu w terminie od 12.02.2008 r. do
12.03.2008 r.

1. Uwaga wniesiona przez Pfeifer & Langen Polska S.A.

Tre$¢ uwagi: wnosi sie 0 zmiang zapisoéw projektu planu
dla terenu MW/U2 w zakresie:
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1) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 16m,

2) wprowadzenia kata nachylenia potaci dachow od 10
do 45 stopni.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6) ustawy z dnia 27 marca 2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) w planie miejscowym ustala
sie obowigzkowo parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy. Parametry dotyczace kata nachylenia potaci
dachow oraz maksymalnej wysokosci obiektow okreslone
w planie, wynikajg z wnioskéw konserwatorskich oraz
stosownych, wymaganych ww. ustawg uzgodnien ze stuz-
bami konserwatorskimi i jako takie nie moga ulec zmianie.

2. Uwaga wniesiona przez Pfeifer & Langen Polska S.A

Tres¢ uwagi: wnosi sie o wprowadzenie w obszarach
oznaczonych symbolami U/US7 i U/US8 przeznaczenh ta-

kich jak: handel detaliczny, apartamenty mieszkalne, ga-
stronomia, obiekty kongresowe, stuzba zdrowia, itp.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Prezydent Miasta sporzgdza projekt miejscowego planu,
zawierajgcy czesc tekstowa i graficzng zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gniezna. Wprowadzenie w przedmioto-
wych terenach przeznaczenia handel detaliczny jest nie-
zgodne z zapisami studium. W przypadku pozostatych
przeznaczenh takich jak: apartamenty mieszkalne, gastro-
nomia, obiekty kongresowe i stuzba zdrowia uwaga jest
bezprzedmiotowa poniewaz sg one dopuszczone w pro-
jekcie planu w terenach U/US7 i U/US8.

85. Wprowadzone do projektu miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego terenu ,Cukrowni” w Gnieznie
zmiany, wynikajgce z uwzglednienia uwag, nie powodujg
istotnych korekt w zakresie ustalen planu oraz przyjetych
zasad przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Zmiany te
nie maja rowniez wptywu na przedmiot zebranych do planu
opinii i uzgodnien.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/271/2008 r.
Rady Miasta Gniezna

z dnia 18 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE REALIZACJI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,,CUKROWNI” W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co
nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzia-
nych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow,
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadahn okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna.

4.

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Gniezna.

. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci

od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-

tury technicznej okreslonych w planie.

1)
2)

«

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
Wydatki z budzetu gminy,

Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



