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UCHWALA Nr XXIll/131/08 RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 9 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkeyjnej z funkcja mieszkaniowa w Zydowie, dziatka nr ewid. 404/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo uchwala co nastepuje.

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiang studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniejewo - uchwata Rady Miasta i Gminy Czernie-
jewo Nr XLVI/264/2006 z dnia 27.06.2006 r. uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabu-
dowy jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z
funkcja mieszkaniowg w Zydowie, dziatka nr ewid. 404/15.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione
na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1.000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatgcz-
nik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy —
zatagcznik nr 3.

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktorym
mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-
dowisko — nalezy przez to rozumiec przedsiewzigcia wy-
mienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listo-
pada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257 z dnia 3
grudnia 2004 r. ze zmianami;

>

dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozu-
mie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla okreslonych
rodzajow terenow;

®

zabudowie techniczno — produkcyjnej - ustugowej nalezy
przez to rozumie¢ rzemiosto ustugowe, obstugujace za-
rowno ludnosc¢ jak tez obiekty produkcyjne i ustugowe,
ktore nie moze obejmowac przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, wymagajgcych sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodo-
wisko.

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa
budynki, ktéorego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrznej;

11) matej gastronomii — nalezy przez to rozumiec lokal gastro-
nomiczny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, po-
siadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;
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12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu- 22) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-

mie¢ warto$¢ okreslajgcg minimalng odlegtos¢ podang w
mb, w jakiej moga sie znajdowac lica scian lub naroznikow
budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznacza, ze istnieje mozliwos$¢ rownolegtego w stosunku
do usytuowania na rysunku planu cofnigcia budynku w
gtab dziatki;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza

ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepna publicznie przestrzenng catos¢;

14) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumiec¢ obszar

lagdowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny wyodreb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.).
Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego ozna-
cza zgodnos$¢ z wtasciwymi dla niej wymaganiami w
miejscu planowanego nasadzenia — podtoze gruntowe,
stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i

krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym szpalerze
o szerokosci co najmniej 2 — 5 m,

16) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji

wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informa-
cyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

17) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec

reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

18) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-

menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informuja-
ce turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

19) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek

organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

20) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach

posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach tgczace sie wzdtuz kalenicy, z do-
puszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynika-
jacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajgcymi z zasto-
sowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality,
werandy, naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu
dwuspadowego w bryle budynku pojawiajg sie trojkagtne
lub trapezowe w przypadku zastosowania naczoétkow za-
mknigcia elewacji szczytowych;

21) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach

posiadajgcy co najmniej trzy podstawowe potacie dachowe
o podobnych spadkach, taczgce sie w jednym punkcie lub
wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu bu-
dynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢
uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

leniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale - powyzej 12°;

23) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-

leniu mniejszym niz 12°;

24) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumiec

obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane (Dz.U.
z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z p6zn. zm.)

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

—_
p—

»

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia
terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

sposoOb ustawienia kalenic dachowych budynkéow miesz-
kalnych;

tereny wzdtuz elementow sieci infrastruktury technicznej,
na ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu;

pasy zieleni izolacyjne;j.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe

84. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na ktorym
przeznaczeniem podstawowym jest budynek mieszkalny
wraz z budynkiem gospodarczym lub garazem. Przezna-
czenie dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi: handel deta-
liczny, mata gastronomia, drobne ustugi rozrywki i kultury
np. kawiarnie internetowe, pracownie artystyczne, biura,
ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu, po-
mieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ustu-
gi typu: szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu,
wypozyczalnia drobnego sprzetu, punkty napraw artyku-
tow uzytku domowego itp. Przeznaczenie dopuszczalne
powinno by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jed-
norodzinnym, posiadajgcym najwyzej jeden lokal miesz-
kalny, przy czym ustugi stanowigce przeznaczenie dopusz-
czalne nie moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza sig¢ rowniez
urzadzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjo-
nowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i
wysokoscig z obiektami przeznaczenia podstawowego;

ustala sie tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej -
ustugowej z funkcjg mieszkaniowg, oznaczone na rysunku
planu symbolami TU/MN - 3U/MN. Przeznaczenie podsta-
wowe obejmuje: budynki mieszkalne, budynki ustugowe
oraz, w przypadku zrezygnowania na dziatce z funkcji
ustugowej, budynki gospodarcze lub garazowe. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu moga by¢ lokalizo-
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«

4)

5)

6)

wane budynki wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicz-
nymi oraz budowle, sktadajgce sie na catos¢ uzytkowa.
Rodzaj ustug moze obejmowac ustugi wymienione jako
przeznaczenie dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN oraz obiekty zwigzane z prowadze-
niem dziatalnosci wytworczej itp. Dopuszcza sig zrezygno-
wanie z funkcji ustugowej na dziatce i przeznaczenie catej
dziatki wytgcznie na cele mieszkaniowe lub zrezygnowanie
z funkcji mieszkaniowej i przeznaczenie catej dziatki pod
ustugi. Przeznaczeniem dopuszczalnym mogg by¢ urza-
dzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie
konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przezna-
czenia podstawowego;

ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

ustala sie teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDW;

ustala sie tereny poszerzen istniejgcej, poza obszarem
objetym planem drogi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1kd, 2kd;

ustala sie teren stacji transformatorowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem E

85. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawigzy-
wac¢ do charakteru budynkow mieszkalnych istniejgcych
na pobliskim osiedlu domkéw jednorodzinnych przy ul.
Jana Pawta Il poprzez zastosowanie stromych dachow;

budynki zwigzane z ustugami powinny spetnia¢ wysokie
wymogi estetyczne a w ich kolorystyce nalezy unikac
jaskrawych odcieni barw;

szczegolnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig
obrzezy dziatek — pomigdzy drogami a zabudowa.

86. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

»

«

na terenach 1U/MN-3U/MN dopuszcza sie mozliwos¢ lo-
kalizowania przedsiewziec, dla ktorych obowigzek sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodo-
wisko moze by¢ wymagany pod warunkiem, ze ucigzliwo-
sci nie bedg wykraczaly poza granice obszaru objetego
planem;

na terenach 1TU/MN-3U/MN zakazuje sig¢ mozliwosci loka-
lizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

zakazuje sige przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej a na terenach 1TU/MN-3U/MN jak dla terenéw na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z Rozporzadzeniu
Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz.U. Nr 120, poz. 826);

4) w miejscach zaznaczonych na rysunku planu nalezy zre-
alizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej;

5) na dziatkach wprowadzi¢ zieleh ozdobng ogrodow oraz
zadrzewienia i zakrzewienia. Stosowac rosliny z przewaga
gatunkow rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

6) zakazuje sie przeksztatlcen powierzchni ziemi, zaktdcajg-
cych naturalny uktad ciekow wodnych;

7) sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektow budow-
lanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo-
wodne, moggce wystepowac miejscowo w rejonie ciekow
istniejacych poza obszarem objetym planem;

8) zakazuje sie odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu
lub do ciekow istniejgcych poza obszarem objetym pla-
nem;

9) wody opadowe i roztopowe na terenach MN i 1U/MN-3U/

MN nalezy zagospodarowac zgodnie z zapisem zawartym
w 813 ust. 4. Scieki opadowe z potaci dachowych odpro-
wadzane do wod powierzchniowych winny spetnia¢ wa-
runki obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony $ro-
dowiska. Przyjete rozwigzania muszg gwarantowac ochro-
ne gruntow i wod podziemnych zgodnie z okreslonymi w
przepisach szczegdlnych wymogami dla obszaru o znacz-
nych zasobach wéd podziemnych w obrebie pigtra czwar-
torzedowego — wysokiej ochrony OWO;

10) scieki bytowe komunalne oraz $cieki zwigzane z ustugami
nalezy docelowo odprowadzi¢ do oczyszczalni komunal-
nej. Scieki zwigzane ustugami moga wymagaé oczyszcze-
nia do parametrow okreslonych przez wtasciciela kanali-
zacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia
wodno-prawnego, zgodnie z ustawg — Prawo wodne. Do
czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza sig¢ szczel-
ne atestowane zbiorniki na dziatce, oprézniane przez kon-
cesjonowanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

11) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy groma-
dzi¢ w granicach posesji, w sposdb umozliwiajgcy zorga-
nizowany wywoz na sktadowisko odpadow;

12) ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odregb-
nymi;

13) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzew-
czych wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych prze-
kroczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia
elektryczna, gaz, olej opatowy, niekonwencjonalne zrodta
energii itp.

14) na wszystkich terenach objetych planem nalezy przy pra-
cach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzeh meliora-
cyjnych.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na terenie objetym planem z uwagi na potozenie w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych inwestorzy sg
zobowigzani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposob reali-
zacji wyzej wymienionego warunku ustali¢ z Wydziatem
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Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabyt-
kow w Poznaniu;

2) nie okresla sie innych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi
na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien na obsza-
rze objetym planem.

88. Ustala sie nastepujgce wymogi wynikajace z potrzeby

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia realizowac¢ jako azurowe z dopuszczeniem

—

odcinkow petnych w miejscach wymagajacych przystonie-
cia z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ ustugowsg. Dopusz-
cza sie zywoptoty;

stosowanie reklam dopuszcza sie wzdtuz nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oraz na elewacjach budynkow zwia-
zanych z ustugami. Reklamy wolnostojgce o ujednolico-
nych standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki nalezy
umieszcza¢ na standardowych stelazach przy zachowaniu
wysokosci, nie zagrazajgcej bezpieczenstwu na drogach;

3) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych;

4) szyldy i tablice informacyjne nalezy objg¢ jednolitymi

standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

5) oswietlenie terenow, drog i Sciezek pieszych, rozmieszcze-

nie roznego typu przegrod porzadkujgcych ruch kotowy,
pieszy, rowerowy, rodzaj obiektow matej architektury w
przestrzeni ulic nalezy obja¢ kompleksowym rozwigza-
niem dla catego obszaru opracowania.

89. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki dotycza-

ce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

p—

—

-

=

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac;
a) na terenach TU/MN-3U/MN - 40% powierzchni dziatki;
b) na terenie MN — 30% powierzchni dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co
najmnie;j:

a) na terenach TU/MN-3U/MN - 30% powierzchni dziatki;
b) na terenie MN — 40% powierzchni dziatki.
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz drog KD i KDW, wzdtuz poszerzeh drogi, istnie-
jacej poza obszarem objetym planem 1kd i2kd oraz
wzdtuz drog istniejacych poza obszarem objetym pla-
nem w odlegtosci 5 m od frontowych granic dziatek —
zgodnie z rysunkiem planu;

b) od krawedzi ciekow wodnych istniejgcych (poza obsza-
rem objetym planem) oraz od granic dziatki o nr ewid.
404/14 (rowniez poza obszarem objetym planem) w
odlegtosci 10 m — zgodnie z rysunkiem planu.

parametry i zasady sytuowania budynkow zwigzanych z
ustugami:

a) budynek lub budynki - maksymalnie dwa na jednej
dziatce, zwigzane z ustugami powinny by¢ usytuowane
jako wolnostojace lub przy granicy dziatki zaznaczone;j
na rysunku planu. Dla terenu 2U/MN dopuszcza sie

-

-

ponadto mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw zwigza-
nych z ustugami przy tylnych granicach dziatek;

b) dopuszcza sie powigzanie budynku lub budynkow
zwigzanych z ustugami migdzy sobg lub z budynkiem
mieszkalnym poprzez tgczniki;

c) wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu dachu nie
moze przekroczy¢ 6,0 m;

d) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 20°; dwuspa-
dowe lub wielospadowe. W przypadku lokalizowania
budynku przy granicy dopuszcza sie dachy jednospa-
dowe.

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe o tgcznej wysokosci nie przekraczajgcej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza
sie wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie prze-
kraczajgce wysokosci 14 m n.p.t.;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°. Dla dachéw dwuspadowych obowigzuje
wymaog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu.
Wymog ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w
przypadku, kiedy kalenice posiadajg dlugos¢ powyzej
5 m. Dopuszcza sig, by czesci budynku od strony
elewacji ogrodowej posiadaty kalenice prostopadte do
kalenicy gtownej bryty budynku;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow od szarego poprzez brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego;

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych
lub garazy:

a) naterenach 1TU/MN — 3U/MN pomieszczenia gospodar-
cze lub garazowe nalezy lokalizowac¢ w obrebie budyn-
kow zwigzanych z ustugami. W przypadku zrezygno-
wania z funkcji ustugowej dopuszcza sie budynki go-
spodarcze lub garaze o powierzchni do 80 m? wolno-
stojgce lub przy tej samej granicy dziatki, przy ktorej
dopuszczono lokalizowanie budynkow ustugowych;

b) na terenie MN budynek gospodarczy lub garaz powi-
nien byc¢ zlokalizowany jako dobudowany do budynku
mieszkalnego od jednej lub drugiej strony bocznej;

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych lub
garazy nie moze przekraczac¢ 3,5 m od poziomu terenu
do okapu dachu;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe. W przypadku
zlokalizowania budynku gospodarczego lub garazu
przy granicy dziatki lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

e) pokrycie dachow budynkéw gospodarczych lub garazy
powinno nawigzywac¢ do dachow budynkow mieszkal-
nych materiatem i kolorem;

f) w obrebie kubatury budynku mieszkalnego dopuszcza
sie zlokalizowanie dodatkowego garazu.
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810. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny

lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazo-

ne

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwa-

niem sie mas ziemnych.

811. Wprowadza sie nastgpujgce zasady podziatu nieru-

chomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza sig¢ korekte projektowanych podziatow na dziat-
ki budowlane, zaznaczonych na rysunku planu pod warun-
kiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci pro-
jektowanych dziatek o wiecej niz 10%;

dopuszcza sig¢ potgczenie projektowanych dziatek, maksy-
malnie dwoch, w obrebie terenéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami TU/MN - 3U/MN;

nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepi-
sow odrebnych.

§12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodaro-

wania terenodw i ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie:

1)

»

«

na terenach TU/MN i 3U/MN ustala sie zakaz sytuowania
budynkéw mieszkalnych w odlegtosciach po 7,56 m od osi
istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV w kazda
strong. Zakaz ten nie bedzie obowigzywaé¢ w przypadku
likwidacji, przetozenia lub skablowania linii;

mozliwos$¢ lokalizowania na terenach 1TU/MN i 3U/MN
budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, w obrebie obszarow w odlegtosciach po 7,56
m od osi istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV w
kazdg strone, wymaga zachowania bezpiecznych, okreslo-
nych w odpowiednich przepisach i normach, odlegtosci
tych obiektow od przewodow roboczych linii 15 kV i bedzie
uzalezniona od warunkow okreslonych przez wtasciciela
linii elektroenergetycznej.

na terenach 1TU/MN i 3U/MN i KD wprowadza sie ograni-
czenie polegajgce na zakazie sadzenia roslinnosci wyso-
kiej w odlegtosciach po 7,5 m od osi istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15 kV w kazdg strone. Ograniczenie
to nie bedzie obowigzywac¢ w przypadku likwidacji, prze-
tozenia lub skablowania linii.

813. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudo-

wy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1.

Komunikacja

1) dla obstugi komunikacyjnej trenow objetych planem
ustala sie uktad drogowy ktory tworza:

a) drogi istniejgce poza obszarem objetym planem:
od potnocy ulica Klonowa taczgca sie z droga
krajowa nr15, od zachodu oraz od potudnia drogi
dojazdowe wewnetrzne. Droge graniczaca od potu-
dnia z obszarem objetym planem nalezy poszerzy¢
o tereny 1kd i 2kd — w pasach o szerokosci 3-4 m
oraz 5 m, kosztem dziatki o nr ewid. 404/15;

b) projektowana droga gminna, oznaczona na rysun-
ku planu symbolem KD o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych, taczaca istniejace osiedle dom-

kow jednorodzinnych przy ulicy Jana Pawta Il z
terenami potozonymi w potudniowej czesci miej-
scowosci Zydowo;

c) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna, ozna-
czona na rysunku planu symbolem KDW o szero-
kosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miej-
sca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji, 3 stanowi-
ska na 10 zatrudnionych albo os6b korzystajacych z
ustug lub produkcji, w tym miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych, 2 stanowiska na kazda dziatke w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata ob-
stugi samochodami ciezarowymi ustala sie obowigzek
zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wta-
snych dziatek.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejgcg sie¢ wodociggowq nalezy doprowadzi¢ sie-
cig rozdzielczg do obszaru objetego opracowaniem,

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢
dostepna w ilosci zapewniajace] jej wymagane zapo-
trzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen
stuzacych do jej dostarczania do celow sanitarnych i
technologicznych. W przypadku braku warunkéw tech-
nicznych dopuszcza sie inne rownorzedne rozwigzanie.

. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie, ze docelo-

wo $cieki bytowe komunalne oraz $cieki zwigzane z ustu-
gami nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej.
Scieki zwigzane ustugami moga wymagaé oczyszczenia
do parametrow okreslonych przez wtasciciela kanalizacji
sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia
wodno-prawnego, zgodnie z ustawg — Prawo wodne. Do
czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza sig¢ szczel-
ne atestowane zbiorniki na dziatce, oprézniane przez kon-
cesjonowanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

. Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala

sie:

1) na terenie MN wody opadowe i roztopowe odprowa-
dzi¢ indywidualnie poprzez odprowadzenie powierzch-
niowe na tereny zielone wokot zabudowan, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych

2) na terenach 1TU/MN-3U/MN wody opadowe i roztopo-
we odprowadza¢ docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej na podstawie warunkéw technicznych
podanych przez wtasciciela kanalizacji deszczowe;.
Scieki opadowe z potaci dachowych odprowadzane do
wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obo-
wigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony $rodowi-
ska. Przyjete rozwigzania muszg gwarantowac ochrone
gruntow i wod podziemnych zgodnie z okreslonymi w
przepisach szczegdélnych wymogami dla obszaru o
znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pig-
tra czwartorzedowego — wysokiej ochrony OWO. Scie-
ki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach nalezy



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 151

— 16079 —

Poz. 2659

wstepnie podczysci¢ w separatorach przed ich wpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zreali-
zowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki wo-
dami opadowymi i roztopowymi zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami ochrony srodowiska.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog;

2) energie elektryczng doprowadzi¢ z istniejgcej sieci.
Stacje transformatorowag zlokalizowac¢ na terenie, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sie
zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne
miejsce, po uzgodnieniu z zaktadem energetycznym
i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

3) wazdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z
zapisem §12.

6. Energie dla celow grzewczych i celéw technologicznych
wytwarzac¢ na bazie paliw nie powodujacych przekrocze-
nia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elek-
tryczna, gaz, olej opatowy, niekonwencjonalne Zrodta
energii itp.

7. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny i przeka-
zywac do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z prze-
pisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;

8. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefo-
niczne powinno sie odbywac z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczajacych drog.

9. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem
urzgdzenh technicznych obstugi obiektow budowlanych i

obiektéow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w wodeg,
energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warun-
kiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 1l

Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) dla terenu MN - 10%,
2) dla terenow 1TU/MN-3U/MN - 10%.

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Czerniejewo.

817. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu, stanowigcym
integralng czes¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

818. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
(-) mgr Tadeusz Szymanek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/131/08

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 9 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej

z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P. TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORO-
DZINNEJ | ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ Z FUNKCJA MIESZKANIOWA W ZYDOWIE, DZ. NR EWID. 404/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 21.02.2008 r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-
budowy techniczno-produkcyjnej z funkcjg mieszkaniowg w
ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15, wytozonego do publicznego
wglagdu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen na $rodo-
wisko, w dniach od 27.12.2007 r. do 8.02.2008 r. nie rozstrzyga
sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIII/131/08

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 9 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej

z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA W M.P.Z.P. TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ Z FUNKCJA
MIESZKANIOWA W ZYDOWIE, DZ. NR EWID. 404/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo rozstrzyga co nastepuje:

I.  Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy to:

1) budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej. Przedsiewzigcia te bedg reali-

zowane przy partycypacji wtascicieli gruntow w opar-
ciu o stosowne przepisy.

2) droga oznaczona na rysunku planu symbolem KD jest
zaliczona do kategorii drog gminnych. Stanowi ona
uzupetnienie sieci drog stuzacych wewnetrznym po-
wigzaniom miedzy zespo6t ami osadniczymi w miejsco-
wosci Zydowo. Dtugo$é drogi ok. 180 mb, szeroko$é
w liniach rozgraniczajagcych 12 m. Droga ta bedzie
realizowana ze $srodkéw samorzgdu. Droga dojazdowa
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW o dtugo-
$ci ok. 110 mb i szerokosci 10 m w liniach rozgranicza-
jacych jest droga wewnetrzna nie zaliczona do zadnej
kategorii drog publicznych.

Tereny oznaczone symbolami 1kd i 2 kd przeznaczone sg
pod poszerzenie istniejgcej drogi nr ewid. 404/2. Pasy terenu
o szerokosciach 3 - 4 m oraz 5 m wydzielone sg z dziatki - nr;
ewidencyjny 404/15. Przekazanie gruntu na rzecz wtasciciela
drogi nastapi w oparciu o przepisy odrebne.
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2. Za podstawe do realizacji zadan okreslonych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan-wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Czernie-
jewo

3. Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Czerniejewo.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ stopniowo w zaleznosci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

5. Uchwalenie planu nie wywoluje kosztow zwigzanych z
wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

Il.  Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wl
asnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegolnione w punkcie |, objete
realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego bedg finansowane z budzetu gminy,
kredytow, funduszy unijnych w oparciu o ustawe z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzglednie-
niu horyzontu czasowego dla poszczegolnych zadan i sposo-
bu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.
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UCHWALA Nr XVII/105/2008 RADY GMINY KOLACZKOWO

z dnia 11 lipca 2008 r.

w sprawie: nadania nazw ulic potozonych w miejscowosci Borzykowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.; Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003
r.. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r.; 181 poz. 1337) art. 8
ust. 1A ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
2004 r. Nr 204, poz. 2086 Nr 273 poz. 2703 z 2005 r. Nr 163
poz 1362 i 1364, Nr 169, poz. 1420, Nr 172, poz. 1440 i 1441
z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 170 poz. 1217) uchwala
sie co nastegpuje:

81. Nadaje si¢ nazwe ,Rumiankowa” nowo powstatej
ulicy potozonej w Borzykowie zaznaczonej obwodka na za-
taczniku mapowym Nr 1, stanowigcym integralng czes¢ ni-
niejszej uchwaty.

Nadaje sie nazwe ,, Migtowa” nowo powstatej ulicy poto-
zonej w Borzykowie zaznaczonej obwoddka na zatgczniku

mapowym Nr 2, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty.

Nadaje si¢ nazwe ,Stoneczna” nowo powstatej ulicy po-
tozonej w Borzykowie zaznaczonej obwoddka na zatgczniku
mapowym Nr 3, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty.

Nadaje sie¢ nazwe ,Graniczna” nowo powstatej ulicy po-
tozonej w Borzykowie zaznaczonej obwoddka na zatgczniku
mapowym Nr 4, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Kotaczkowo.

83. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
(-) Eugeniusz Wisniewski



