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UCHWALA Nr XXIll/242/08 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 15 lipca 2008 r.

w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Gniezno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera ,,a” oraz art. 40 ust.
11 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r.
Nr 48 poz. 327,, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218) w zwigzku
z art. 11 ust. 2, art. 34 ust. 6, art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1, art.
70 ust. 4, art. 72 ust. 2, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z
2004r. Dz U. Nr 261 poz. 2603, z 2005 r. Nr 281 poz. 2782, Nr
130, poz. 1087,Nr 169 poz 1420, Nr 175, poz. 1459,z 2006r., Nr
6 poz. 70, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1601, z 2007r. Nr 220
poz. 1600, Nr 69 poz. 468, Nr 173, poz. 1218) uchwala sie, co
nastepuje:

81. Uchwata okresla szczegotowe zasady gospodarowa-
nia nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Gnie-
zno oraz zasady nabywania przez Gmine Gniezno nierucho-
mosci do Gminnego Zasobu Nieruchomosci.

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

2) Jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumiec jed-
nostke organizacyjng Gminy Gniezno nie posiadajgca
osobowosci prawnej,

3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy
Gniezno,

4) Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy
Gniezno,

5) Zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec nieru-
chomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Gniezno nie odda-
ne w uzytkowanie wieczyste lub w trwaty zarzad, a takze
nieobcigzone prawem uzytkowania.

83. 1. Wojt Gminy gospodaruje gminnym zasobem nieru-
chomosci, a w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazywania nierucho-
mosci osobom prawnym, osobom fizycznym i jednost-
kom organizacyjnym,

»

sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nie-
ruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w
uzytkowanie wieczyste, uzytkowania, najem lub dzierza-
we,

«

nabywa nieruchomosci na rzecz Gminy Gniezno w przy-
padkach uzasadnionych interesem gminy od oséb fizycz-
nych i prawnych w drodze umoéw kupna, zamiany, daro-
wizny, zrzeczenia, nieodptatnego przejecia lub w innych
formach przewidzianych prawem w zwigzku z:

a) koniecznosciag realizacji zadan wtasnych,

b) obowigzkami wynikajgcymi z przepisow szczegoto-
wych.

1. Przy sprzedazy, oddaniu w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe i najem nieruchomosci Woéjt Gminy przeprowadza
przetarg:

1) ustny nieograniczony lub ograniczony,
2) pisemny nieograniczony lub ograniczony.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wojt Gmi-
ny.

4. Nieruchomosci stanowigce wtasno$s¢ Gminy moga by¢
wnoszone jako aport do spotek prawa handlowego, tworzo-
nych z udziatem Gminy Gniezno oraz jako majatek tworzo-
nych fundacji, po uzyskaniu uprzednio zgody Rady Gminy.

5. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga by¢
przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wta-
snos¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Pan-
stwa, jednostek samorzadu terytorialnego, oséb prawnych
lub fizycznych.

ROZDZIAL I

Zasady zbywania nieruchomosci stanowiagcych wta-
sno$¢ Gminy Gniezno oraz oddanie ich w uzytkowanie
wieczyste.

84. Nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w
uzytkowanie wieczyste osobom prawnym i osobom fizycz-
nym w drodze przetargu z zastrzezeniem art. 37 ust. 2 ustawy.

85. Wyraza sie zgode na zbycie w trybie bezprzetargo-
wym nieruchomosci przeznaczone na realizacje celéw pu-
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blicznych, w rozumieniu ustawy jezeli cele te bedg realizowa-
ne przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych
dochody przeznaczone sg w catosci na dziatalnosc statutowa.

86. Przy oddawaniu gruntow w uzytkowanie wieczyste
pierwsza optata wynosi:

1) 15% ceny gruntu przeznaczonego na cele wskazane w art.
68 ust. 1 ustawy,

2) 25% ceny gruntu przeznaczonego ha inne cele.

* 87. 1. Wyraza sie zgode na udzielenie przez Wajta
Gminy bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy, przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym nierucho-
mosci bedacych w zasobie mienia Gminy Gniezno wg naste-
pujacych zasad:

1) na cele dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kultural-
nej, leczniczej, oswiatowej, naukowej, badawczo - rozwo-
jowej, wychowawczej, sportowo - turystycznej, na cele
niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowg - 50%,

2) na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu teryto-
rialnego - 50%,

3) na rzecz najemcy jako lokal mieszkalny:

a) 70% bonifikaty, jezeli nabywca zakupi lokal za gotow-
ke,

b) 70% bonifikaty, jezeli w budynku wielomieszkaniowym
zostang zakupione jednoczesnie za gotowke wszystkie
lokale mieszkalne,

c) 60% bonifikaty, jezeli nabywcy lokali bedg chcieli na-
by¢ je na raty,

d) Wyraza sie zgode na roztozenie na raty przez Wojta
Gminy ceny nabycia nieruchomosci w drodze bezprze-
targowej, przy czym okres sptaty nie moze by¢ dtuzszy
niz 10 lat.

2. Rozlozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej row-
nej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski i zabezpieczeniu w formie hipoteki przymusowej.

88. Nieruchomosci mogg by¢ oddawane w bezptatne
uzywanie jednostkom organizacyjnym Gminy Gniezno, jed-
nostkom budzetowym oraz podmiotom realizujgcym cele
publiczne, jezeli cele te beda realizowane przez jednostki, dla
ktorych sg to cele statutowe, a dochody przeznaczone sg w
catosci na dziatalnos$¢ statutowa.

ROZDZIAL 1l

Sprzedaz lokali uzytkowych.

89. 1. Lokale uzytkowe mogg by¢ przedmiotem sprzeda-
zy.
2. Sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje z jednoczesnag

sprzedazg lub ustanowieniem uzytkowania wieczystego utam-
kowej czesci nieruchomosci gruntowe;.

810. 1. Przyznaje sie pierwszenstwo do zakupu lokali
uzytkowych w trybie bezprzetargowym ich najemcom lub
dzierzawcom uzytkujagcym przedmiotowe lokale.

2. Wojt Gminy ma prawo odmoéwic¢ sprzedazy, gdy na-
jemca lub dzierzawca zalega z zaptatg czynszu i podatku od
nieruchomosci.

3. Wolne lokale uzytkowe bedg sprzedawane w drodze
przetargu.

4. Lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w budynku mieszkal-
nym moga by¢ sprzedawane, gdy zostang sprzedane wszyst-
kie lokale mieszkalne w danej nieruchomosci.

ROZDZIAL IV

Zasady gospodarowania mieniem Gminy Gniezno w
zakresie najmu i dzierzawy lokali uzytkowych.

811. Wolne lokale uzytkowe moga by¢ przedmiotem naj-
mu (dzierzawy) po przeprowadzeniu przetargu.

§12. 1. Umowe najmu (dzierzawy) na wolne lokale uzyt-
kowe zawiera sie z najemcami (dzierzawcami) wytonionymi
w drodze przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

2. Pomieszczenia wspélne, piwnice, komorki zwigzane z
lokalem uzytkowym a nie stuzace bezposrednio dziatalnosci
gospodarczej nie podlegajg przetargowi, a stawki czynszu
okresla sie zgodnie ze stawkami do poszczegolnych grup
pomieszczen. Zmiana przeznaczenia tych pomieszczeh na
stuzgce dziatalnosci gospodarczej powoduje naliczenie czyn-
szu najmu jak z przetargu.

813. 1. Wojt Gminy przy przeprowadzaniu pierwszego
przetargu ustala stawke wywotawczg czynszu od 1 m?2 po-
wierzchni lokalu uzytkowego.

2. W przypadku nie ustalenia najemcy (dzierzawcy) w
pierwszym przetargu mozna obnizy¢ stawke wywotawczg nie
wigcej niz o 50%.

3. Nie ustalenie najemcy (dzierzawcy) w drodze kolej-
nych dwoch przetargéw daje prawo Wojtowi do wynajecia
(wydzierzawienia) lokalu uzytkowego wedtug stawki ustalo-
nej w drodze negocjacji.

4. Ustala sie trwato$¢ stawki czynszu lokali wynajetych
(wydzierzawionych) zgodnie z niniejszym paragrafem na okres
roczny. Stawke czynszu, o ktorym mowa w niniejszym para-
grafie, podwyzsza sie co roku o srednio miesieczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

§14. 1. Najemca lokalu nie moze podnajmowac (pod-
dzierzawiac) lokalu.

2. Najemca moze dokonywac zmiany branzy lokalu uzyt-
kowego jedynie za zgodg Wajta Gminy.

3. Zmiana branzy lokalu uzytkowego nie moze spowodo-
wac obnizenia naleznosci czynszowych.
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4. Wojt Gminy moze w drodze zarzadzenie odstgpi¢ od
procedury przetargowej i zwolni¢ z optat czynszowych jed-
nostki organizacyjne Gminy Gniezno.

§15. Umowy najmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego za-
wiera sie na czas okreslony lub nieokreslony.

§16. Najemca jest zobowigzany z tytutu najmu optacac
czynsz, a ponadto utrzymac lokal i pomieszczenia przynalezne
we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym. Najemca jest
takze zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego ko-
rzystania, jak klatki schodowe i inne pomieszczenia gospodar-
cze oraz otoczenia budynkow.

817. Zmiana stawki czynszu za lokal uzytkowy dokonywa-
na jest w formie aneksu do umowy.

818. Wykazy wolnych lokali uzytkowych przeznaczonych
do wynajmu (dzierzawy) podane bedg do publicznej wiado-
mosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh w siedzibie
Urzedu Gminy w Gnieznie.

ROZDZIAL V

Zasady gospodarowania mieniem Gminy Gniezno w
zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych.

819. Najem samodzielnego lokalu mieszkalnego bedgce-
go wtasnoscig Gminy nastepuje na podstawie umowy najmu.

820. 1. Wynajmujgcy umowa najmu oddaje najemcy do
uzytkowania samodzielny lokal mieszkalny wraz z pomiesz-
czeniami przynaleznymi, jezeli takowe przynalezg do lokalu.

2. Najemca jest zobowigzany z tytutu najmu optacac
czynsz, a ponadto utrzymac lokal i pomieszczenia przynalezne
we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym. Najemca jest
takze zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego ko-
rzystania, jak klatki schodowe i inne pomieszczenia gospodar-
cze oraz otoczenia budynkow.

ROZDZIAL VI

Zasady gospodarowania mieniem Gminy Gniezno w
zakresie wynajmowania swietlic wiejskich.

§21. Swietlice wiejskie moga byé przedmiotem najmu na
organizacje: zabaw, dyskotek, kiermaszy, przyje¢ weselnych,
przyje¢ komunijnych, styp pogrzebowych, uroczystosci jubi-
leuszowych i tym podobnych bez przeprowadzania przetargu.

§22. Umowy najmu na wynajem swietlic wiejskich na
cele okreslone w 8§21 zawiera Wéjt Gminy wedtug kolejnosci
zgtoszonych ofert przez zainteresowanych.

823. 1. Wysokos¢ czynszu najmu oraz pozostatych optat
z tytutu najmu poszczegdlnych s$wietlic wiejskich wraz z ich
wyposazeniem okresli Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia.

2. Organizacje spoteczne, kulturalne, samorzgdowe, mto-
dziezowe i sportowe dziatajgce na terenie Gminy Gniezno
korzystajgce ze swietlic wiejskich po uprzednim zgtoszeniu w
ramach swojej dziatalnosci statutowej zwolnione sg z czynszu
najmu oraz innych optat.

ROZDZIAL VII

Zasady gospodarowania mieniem Gminy Gniezno w
zakresie dzierzawy gruntu.

824. Umowy dzierzawy gruntu zawiera sie z osobami
wytonionymi w drodze przetargu nieograniczonego lub ogra-
niczonego, z wyjatkiem gruntéow, ktore sg niezbedne do
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, stanowigcej wtasnos$¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktdéra zamierza te grunty wydzierzawic,
jezeli nie mogg by¢ dzierzawione jako odrebne grunty.

§25. 1. Wojt Gminy przy przeprowadzaniu pierwszego
przetargu ustala stawke wywotawcza czynszu od 1m?2 po-
wierzchni gruntu.

2. W przypadku nie ustalenia dzierzawcy w pierwszym
przetargu mozna obnizy¢ stawke wywotawczg nie wiecej niz
0 50%.

3. Nie ustalenie dzierzawcy w drodze kolejnych dwoch
przetargach daje prawo Wojtowi Gminy do wydzierzawienia
gruntu uzytkowego wedtug stawki ustalonej w drodze nego-
cjacji.

4. Ustala sie trwatos¢ stawki czynszu gruntow wydzierza-
wionych zgodnie z niniejszym paragrafem na okres roczny.
Stawke czynszu, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie,
podwyzsza sie o $rednio miesigczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych prze Prezesa

GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.
§26. 1. Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢ gruntu.

2. Wojt Gminy moze w drodze zarzgdzenie odstgpi¢ od
procedury przetargowej i zwolni¢ z optat czynszowych jed-
nostki organizacyjne Gminy Gniezno.

827. Umowy dzierzawy gruntu zawiera si¢ na czas okre-
slony lub nieokreslony.

8§28. Zmiana stawki czynszu za grunt dokonywana jest w
formie aneksu do umowy.

ROzZDZIAL VIl

Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad

§29. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Gnie-
zno moga by¢ oddawane w trwaly zarzad gminnym jednost-
kom organizacyjnym.
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* 830. Wyraza sie zgode na udzielenie przez Wojta Gminy
bonifikaty od optat rocznych z tytutu zarzadu nieruchomosci
w wysokosci:

1) 50% za nieruchomosci oddane pod budownictwo miesz-
kaniowe, na realizacje infrastruktury technicznej oraz
realizacje innych celow publicznych w rozumieniu usta-
wy,

»

70% za nieruchomosci oddane jednostkom organiza-
cyjnym, ktore prowadzg dziatalnos¢ charytatywna, opie-
kunhczg, kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowg, ba-
dawczo - rozwojowa, wychowawczg, sportowo - tury-
styczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarob-
kowag.

831. Zabudowa, rozbudowa, przebudowa, i modernizacja
obiektéow budowlanych na nieruchomosci moze by¢ dokony-
wana tylko woéwczas, gdy w budzecie Gminy zaplanowano
srodki na ten cel lub zarzadca wtasnym staraniem uzyska
srodki finansowe pozwalajace sfinansowac zaplanowang in-
westycje. W kazdym z przedstawionych przypadkéw na zago-
spodarowanie nieruchomosci wymagana jest zgoda Wojta
Gminy.

832. Jednostka organizacyjna sprawujgca trwaty zarzad,
za zgodg Wéjta Gminy ma prawo do oddania w trybie art. 43
ust. 2 pkt 3 ustawy czesci nieruchomosci w najem, dzierzawe
albo jej uzyczenia w drodze umow osobom trzecim.

ROZDZIAL 1X

Postanowienia koncowe.

833. Koszty opracowania dokumentacji niezbednej do
zbycia nieruchomosci oraz koszty notarialne i sgdowe zwia-
zane z zawarciem umowy - traktowane jako koszty przygoto-
wania do sprzedazy - ponosi nabyweca przed zawarciem aktu
notarialnego.

834. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

835. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
Nr Nk.I-7.0911-356/08 z dnia 7 sierpnia 2008 r. orzekajgce
niewaznosc¢ 87 i 830 uchwaty Nr XXIIl/242/08 Rady Gminy
Gniezno z dnia 15 lipca 2008 r. w sprawie zasad gospodaro-
wania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
Gniezno — ze wzgledu na istotne naruszenia prawa.



