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UCHWALA NR XXII/131/2008 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Polnej i Ks. Malinowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca ROZDZIAL |
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca Przepisy wstepne
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami?), w nastepstwie 81. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

realizacji uchwaty Nr LI11/315/2006 z dnia 28 sierpnia 2006 roku

Rada Gminy Komorniki, uchwala co nastepuje: sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000;

1) zatagcznik Nr 1 - czes¢ graficzna, opracowana na mapie
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2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu;

3) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o
sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

82. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ks.
Malinowskiego, zwany dalej miejscowym planem, po stwier-
dzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwier-
dzonym uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXXI1/209/97 z
dnia 14 listopada 1997 r. ze zmianami®.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okre-
slono w czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem miejscowe-
go planu.

3. Rozstrzyga sig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu - zgodnie z zatgcznikiem Nr 2.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem Nr 3.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni, linii roz-
graniczajacej drogi lub obszaru zieleni, w stosunku do
ktérych linia zabudowy zostata ustalona;

»

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, ktoéra wyznacza lokalizacje zewnetrznej krawedzi
frontowej $sciany budynku lub najbardziej wysunietego z
tej Sciany elementu budynku;

«

terenach oznaczonych symbolem literowym bez liczby
porzadkowej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny
0 przeznaczeniu oznaczonym takim symbolem literowym;

4) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec
granice dziatki budowlanej przylegajgca do drogi, w ktorej
zlokalizowano zjazd na droge;

5) budynkach gospodarczo-garazowych - nalezy przez to
rozumie¢ garaze w sensie okreslonym w przepisach od-
rebnych z ewentualnie wydzielonymi pomieszczeniami
przeznaczonymi na potrzeby zwigzane z funkcjg mieszka-
niowg, takie jak schowki na rowery i sprzet ogrodowy,
pomieszczenie pralni i suszarni itp.;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow i niniej-
szej uchwaly.

7) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke w sensie
okreslonym ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-

ce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603,
ze zmianami4);

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

84. 1.Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczone symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, S.P i 6P;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem 15.MN;

3) tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczo-
ne symbolami 13.U,ZP i 14.U,ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 7.ZP,
9.ZP, 10.ZP, 12.ZP, 16.ZP i 30.ZP;

5) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone
symbolami 8.WS, 11.WS i 29.WS;

6) tereny drogi publicznej - autostrady, oznaczone symbolem
31.KDA;

7) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbola-
mi 17.KDZ, 18.KDZ, 19.KDZ, 20.KDZ, 21.KDZ;

8) tereny drdg publicznych dojazdowych, oznaczone symbo-
lami 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD i 26.KDD;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 27.KDW
i 28.KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz przebiegi drég z ich
podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych o
innym przeznaczeniu, gabarytach lub usytuowaniu niz okre-
slono w miejscowym planie, z wyjatkiem obiektow niezbed-
nych przy budowie i wznoszonych na czas budowy, jako jej
zaplecze oraz na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

86. Wskazuje sie, ze w obszarze objetym granicami miej-
scowego planu do terenow, dla ktérych obowigzujg zroznico-
wane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, naleza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15.MN;
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2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow P,
o ile zostang na nich zlokalizowane budynki zamieszkania
zbiorowego.

87. Zakazuje sie:

1) stosowania takich technologii fundamentowania i pod-
piwniczania budynkéw, ktére spowodujg trwate narusze-
nie i zmiang istniejgcych stosunkoéw wodnych w gruncie;

2) z zastrzezeniem 89 - zmiany kierunku naturalnego odpty-
wu wod opadowych.

88. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do gminnej
kanalizacji sanitarne;j.

2. Scieki bytowe i produkcyjne o przekroczonych nor-
mach zanieczyszczeh nalezy wstepnie podczyszcza¢ w indy-
widualnych podczyszczalniach sciekoéw technologicznych przed
ich wprowadzeniem do gminnego systemu kanalizacji.

3. Zakazuje sig¢ lokalizowania indywidualnych oczyszczalni
sciekow, z wyjagtkiem podczyszczalni sciekow technologicznych.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie gromadzenie sciekow w atestowanych zbiornikach na scieki.

5. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, nakazuje sie
podtaczenie obiektow do najblizej potozonego kolektora -
zgodnie z programem kanalizacji gminy oraz likwidacje zbior-
nikow na scieki lub ich adaptacje na inne cele.

89. 1. Wody deszczowe i roztopowe oraz $cieki deszczowe:

1) z budynkéw i powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowy nalezy zagospodarowywac w obszarze dziatek
budowlanych, stosujgc indywidualne rozwigzania;

2) z drog nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j.
2. Dopuszcza sig:

1) tymczasowe odprowadzanie wod deszczowych z drog do
rowow przydroznych;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych oraz Scie-
kow deszczowych z terenow zabudowy do:

- kanalizacji deszczowej - na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

- rowow melioracyjnych lub do rzeki Wirynki, za zgodag
wtasciwych zarzadow i pod warunkiem uprzedniego
oczyszczenia $ciekow deszczowych w osadnikach i
separatorach.

§10. Zakazuje sie stosowania do ogrzewania budynkow
i pozyskiwania ciepta technologicznego, na terenach obiek-
tow produkcyjnych, sktadéw i magazynow P, paliw i urzadzen
do ich spalania powodujgcych przekroczenie okreslonych w
przepisach odrebnych dopuszczalnych emisji czynnikoéw szko-
dliwych do atmosfery, a na pozostatych terenach urzadzen nie
spetniajgcych standardow energetyczno - ekologicznych oraz
nie posiadajgcych znaku bezpieczenstwa ekologicznego.

811. 1. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Gospodarke odpadami produkcyjnymi i niebezpiecz-
nymi nalezy prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

3. Odpady w postaci mas ziemnych nalezy zagospoda-
rowywac na miejscu lub organizowac ich wywoz zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§12. 1. Ochronie na zasadach wynikajgcych z przepisow
odrebnych podlegajg zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne.

2. Miejsca wystgpowania zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych okresla rysunek miejscowego planu.

3. Prace ziemne, w obrebie zewidencjonowanych stano-
wisk archeologicznych, zwigzane z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu nalezy uzgadnia¢ z wtasciwg stuzbg
ochrony zabytkow, celem ustalenia obowigzujgcego inwesto-
ra zakresu badanh archeologicznych.

ROZDZIAL 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

813. Nie okresla sie terenow wymagajgcych wprowadze-
nia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

814. 1. Zakazuje sie ustawiania reklam i tablic informa-
cyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosc
informacji drogowskazowe;j.

2. Reklamy i tablice informacyjne, a w szczegdlnosci
oswietlenie tych obiektow, nie moga wptywac¢ ujemnie na
drogi potozone w sgsiedztwie.

ROZDZIAL 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, i wskazniki intensywnosci zabudowy

815. 1. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow P:
1) zakazuje sie sytuowania:

a) przedsiewzigc bedacych zrodtem emisji czynnikéw szko-
dliwych przekraczajacych okreslone w przepisach od-
rebnych dopuszczalne poziomy,

b) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w ro-
zumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkow ustugowych, oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego, takich jak motele, hotele, hostele i pensjo-
naty,

b) budynkow administracyjno - biurowych,
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c) z zastrzezeniem pkt 1 - stacji paliw, stacji obstugi
pojazdéw, parkingow i garazy,

d) obiektow technicznych i technologicznych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, stacji transformatorowych,
zbiornikow podziemnych i naziemnych na cele retencji
wody, a w tym zbiornikdbw ppoz. i wody deszczowej,

e) z zastrzezeniem pkt 1 lit. b - wielofunkcyjnych budyn-
kow ustugowo-handlowych, w tym budynkow handlo-
wych oraz budynkéw handlu hurtowego;

f) terminali przetadunkowych oraz centrow logistycznych,

g) urzadzen nadawczych i telekomunikacyjnych;

«

zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni terenu wiekszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) przeznaczania na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej powierzchni mniejszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) sytuowania budynkéw wyzszych niz 15 m,

d) wydzielania dziatek budowlanych, o powierzchni mniej-
szej niz 5.000 m2 i o szerokosci frontu mniejszej niz 40 m;

4) dopuszcza sie:

a) z zastrzezeniem 87 wykonywanie kondygnacji pod-
ziemnych,

b) dowolng geometrie dachéw budynkow;
5) nakazuje sieg:

a) urzadzenie, w miejscach oznaczonych kreskowaniem
na rysunku miejscowego planu, obszaréw zieleni,

b) wzdtuz pozostatych granic dziatek budowlanych, przy-
legajacych do drog publicznych, z pominieciem stref
wjazdu, wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow o
szerokosci minimalnej pasa gruntu 3 m, z ktorych
przynajmniej 50% muszg stanowi¢ rosliny zimozielo-
ne; dopuszcza sig urzadzenie w pasie nasadzenh jedne-
go rzedu miejsc postojowych dla samochodow osobo-
wych, o ile co dwa miejsca postojowe zostanie posa-
dzone drzewo,

c) wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsc posto-
jowych samochodow osobowych w liczbie nie mniej-
szej niz 1 miejsce na 2 osoby mogace jednoczesnie
przebywac¢ na danym terenie oraz miejsc postojowych
dla pozostatych srodkéw transportu w liczbie dostoso-
wanej do prowadzonej dziatalnosci;

6) lokalizacja budowli rownych i wyzszych niz 50 m musi by¢
uzgodniona z Dowodztwem Sit Powietrznych;

7) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych moze odby-
wac sie na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych z przylegtych drég publicznych, z wyjagtkiem drog
publicznych 31.KDA, 17.KDZ i 18.KDZ.

2. Na terenach 1.P, 3.P i 5.P, w obszarze potozonym w
zasiegu ucigzliwosci akustycznej autostrady A2 nalezy stoso-

waé¢ w budynkach, w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, to znaczy pobyt trwajacy powyzej 4 godzin,
rozwigzania techniczne pozwalajgce na zachowanie w po-
mieszczeniach okreslonego w przepisach odrebnych dopusz-
czalnego poziomu hatasu.

3. Przed oddaniem obiektu do uzytku, na dziatce budow-
lanej, na ktorej znajduje sie obiekt nalezy urzadzi¢ obszary
zieleni oraz wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewéw, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a i b; stanowi to niezbedny
warunek, aby mozna byto uzna¢ zgodnosc¢ realizacji przedsie-
wzigcia z miejscowym planem; powyzsze dotyczy rowniez
nasadzen drzew na terenie miejsc postojowych dla samocho-
doéw lokalizowanych w pasach nasadzen, o ktéorych mowa w
ust. 1 pkt 5 lit. b.

816. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektow innych niz:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) przynalezne budynkom mieszkalnym budynki gospo-
darczo-garazowe,

c) obiekty matej architektury.

»

zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni terenu wigkszej niz wynosi 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) przeznaczania na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej powierzchni mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) lokalizowania na jednej dziatce budowlanej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo - garazowego,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m,

e) wydzielania dziatek budowlanych, o powierzchni mniej-
szej niz 600 m2 i o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m;

3) nakazuje sie:

a) stosowanie w budynkach wytacznie dachow stromych
o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35° do
45°;

b) wyznaczenie na dziatce budowlanej miejsc postojo-
wych samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na jedno mieszkanie;

4) dopuszcza sie:

a) z zastrzezeniem §7 wykonywanie kondygnacji pod-
ziemnych,

b) sytuowanie sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej
w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejacai plano-
wang zabudowsg;

o

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych odbywac
sie moze z drog wewnetrznych 27.KDW i 28.KDW.

817. Na terenach zabudowy ustugowej i zieleni urzadzo-
nej U,ZP:
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1) ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania:

a) budynkéw handlowych i budynkéw ustugowych o
powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) obiektow matej architektury;

»

zakazuje sie:

a) lokalizowania budynkéw zwigzanych z naprawa samo-
chodéw, ogumieniem, $lusarstwem i stolarstwem i
innych generujgcych hatas, zapylenie lub powstawa-
nie uporczywych zapachow,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni terenu wiekszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) przeznaczania na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej powierzchni mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przynajmniej potowa tej
powierzchni musi by¢ pokryta nasadzeniami drzew i
krzewow,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m,

e) wydzielania dziatek budowlanych, o powierzchni mniej-
szej niz 1.200 m%;

«

nakazuje sie:

a) wprowadzenie, w miejscach oznaczonych kreskowa-
niem na rysunku miejscowego planu, obszarow ziele-
ni,

b) wzdtuz pozostatych granic dziatek budowlanych, przy-
legajacych do drog publicznych, z pominieciem stref
wjazdu, wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow o
szerokosci minimalnej pasa gruntu 3 m, z ktorych
przynajmniej 50% muszg stanowi¢ rosliny zimozielo-
ne,

c) stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachy-
leniu potaci dachowych pod katem od 35° do 45°, lub
dachow ptaskich,

d) wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsc posto-
jowych samochodow osobowych w liczbie nie mniej-
szej niz 1 miejsce na 2 osoby mogace jednoczesnie
przebywac¢ na danym terenie;

4) dopuszcza sie:

a) z zastrzezeniem 87 wykonywanie kondygnacji pod-
ziemnych w budynkach,

b) sytuowanie sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej
w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcg i plano-
wang zabudowa.

o

obstuga komunikacyjna terenow moze odbywac sie wy-
tacznie z drog publicznych: zbiorczej 21.KDZ i dojazdowej
25.KDD;

2

przed oddaniem obiektu do uzytku, na dziatce budowlanej,
na ktorej znajduje sie obiekt nalezy urzadzi¢ obszary
zieleni oraz wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow, o
ktérych mowa w pkt 3 lit. a i b; stanowi to niezbedny
warunek, aby mozna byto uzna¢ zgodnosc¢ realizacji przed-
siewzigcia z miejscowym planem.

818. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zakazuje sie loka-
lizowania obiektow, z wyjgtkiem obiektow matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sig:

1) wykorzystanie czesci terenéw zielem urzgdzonej ZP na
cele poszerzenia rzeki Wirynki, z tym, ze docelowo po obu
stronach rzeki musi pozostac pas terenu zieleni urzagdzonej
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) wydzielanie dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej
dla celow regulacji rzeki Wirynki lub lokalizowania obiek-
tow matej architektury, sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej.

3. Wazdtuz rzeki Wirynki nalezy umozliwi¢ swobodne
prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych i eksploata-
cyjnych.

§19. Na terenach wod powierzchniowych srodlgdo-
wych WS:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkg wodng takich jak sluzy, urzadze-
nia spigtrzajagce wode, zastawki, wyloty kanalizacji desz-
czowej, z zastrzezeniem 89, ust. 3, pkt 2, i tym podobnych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie wod powierzchniowych $ro-
dlgdowych WS na cele gospodarki wodnej, turystyki i
rekreacji.

820. 1. Na terenach drogi publicznej - autostrady KDA,
drég publicznych zbiorczych KDZ, drég publicznych dojazdo-
wych KDD i drog wewnetrznych KDW dopuszcza sig lokalizo-
wanie urzadzen stuzacych komunikacji oraz na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi - sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Ustala sie nastepujace szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych dla terenow drog:

1) publicznej - autostrady 31.KDA - szeroko$¢ zmienng, zgodna
z rysunkiem planu;

2) publicznych zbiorczych:
a) 17.KDZ, 20.KDZ i 21.KDZ - 20 m,

b) 18.KDZ - szerokos$¢ zmienng, zgodng z rysunkiem
planu,

c) 19.KDZ - 5 m;
3) publicznych dojazdowych:

a) 26.KDD - 10 m,

b) 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD i 25.KDD - 15 m;
4) wewnetrznych 27.KDW i 28.KDW - 8 m.

3. Drogi publiczne dojazdowe 22.KDD i 23.KDD sg zakon-
czone placami nawrotu, o wymiarach zgodnych z rysunkiem
miejscowego planu.

4. Droga publiczna - autostrada 31.KDA, droga publiczna
zbiorcza 18.KDZ, droga publiczna zbiorcza 20.KDZ oraz ulica Ks.
Wawrzyniaka, potozona poza obszarem objetym miejscowym
planem, majg wspolne skrzyzowanie; dopuszcza sie wykonanie
skrzyzowania, o ktorym mowa wyzej w formie ronda.
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821. 1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usy-
tuowane w odlegtosci:

1) od zewnetrznej docelowe;j, tj. z uwzglednieniem przysztej
dobudowy trzeciego pasa ruchu, krawedzi jezdni autostra-
dy A2, potozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem - 50 m, czyli od osi autostrady - 63,5 m;

»

od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej - autostra-
dy 31.KDA - zmienna, zgodna z rysunkiem miejscowego
planu, w tym od linii rozgraniczajacej tej drogi - 10 m,
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

3) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej zbiorczej
17.KDZ - 20 m, w tym od linii rozgraniczajacej tej drogi -
12 m;

4) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej zbiorczej
18.KDZ - 20 m, w tym od linii rozgraniczajacej tej drogi -
11 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

5) od linii rozgraniczajgcych drog publicznych zbiorczych
KDZ - 10 m;

6) od linii rozgraniczajgcych drog publicznych dojazdowych
KDD - 8 m;

7) od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW - 6 m
i 10 m - zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

8) od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - zgodnie z rysun-
kiem miejscowego planu.

2. Okresla sie obowigzujgcg linie zabudowy usytuowana
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
28.KDW na terenach 15.MN, natomiast na terenach 14.U,ZP
- nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej powyzszej drogi.

3. Usytuowanie linii, o ktorych mowa w ust. 11i 2, okresla
rysunek miejscowego planu.

4. Dopuszcza sie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drog
publicznych zbiorczych KDZ, z wytgczeniem drogi publicznej
zbiorczej 18.KDZ, a nieprzekraczalng linig zabudowy, lokalizo-
wanie budynkow ochrony o wysokosci do 4 m i powierzchni
zabudowy do 25 m?, ale nie blizej niz 3 m od linii rozgrani-
czajgcych tych drog.

822. 1. Wyznacza sie strefe oddziatywania od linii elek-
troenergetycznej sredniego napigecia 15 kV, ktora wynosi 7,5
m od osi linii, po obu jej stronach.

2. Poprzetozeniu linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa
w ust. 1, poza obszar objety miejscowym planem lub jej
skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslona dla niej strefa
oddziatywania.

3. Strefa oddziatywania, o ktérej mowa w ust. 1, jest
odlegtosciag maksymalng od osi linii elektroenergetycznej;
dopuszcza sie zblizenie obiektow do linii pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy sieci.

§23. 1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow przy grani-
cach dziatek budowlanych lub z ich pominigciem, o ile sg one
objete tymi samymi granicami wtadania inwestora posiada-
jacego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z wytgczeniem granic wtadania, pod warunkiem

zachowania dla kazdej dziatki budowlanej okreslonych w
miejscowym planie parametrow.

2. O ile parametry, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga
zostac dla kazdej z dziatek budowlanych zachowane, nalezy
dokonac ich administracyjnego potgczenia na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§24. Nie okresla sie terenow i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, wymagajacych
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym tere-
now gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§25. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§26. 1. Podane minimalne wielkosci wydzielanych dzia-
tek budowlanych nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele
drég wewnetrznych, sytuowania elementoéw matej architektu-
ry, urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami.

ROZDZIAL 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§27. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzglednic
przebieg czterotorowej linii elektroenergetycznej 2 x 400/2 x
220 kV relacji Plewiska - Kromolice z pasem technologicznym
o szerokosci 44 m - po 22 m od osi linii.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1, zachowuje sie
ustalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Komorniki w zakresie
wprowadzenia linii wielotorowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 220 kV etapami - ETAP 1 - uchwata nr
XLIV/297/2002 Rady Gminy Komorniki z dnia 9 lipca 2002
roku.

§28. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow na trasach
elektroenergetycznych linii kablowych oraz roslin o wysoko-
$ci wiekszej niz 2 m w maksymalnej fazie wzrostu na trasach
linii napowietrznych.

§29. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzglednic
wystegpowanie urzgdzeh drenarskich.
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2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzgdze-
niami drenarskimi urzadzenia te muszg zosta¢ przebudowane
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskie;j.

830. Zakazuje sie lokalizowania obiektow uniemozliwiajg-
cych dojazd do istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

831. 1. Nowoprojektowana infrastruktura techniczna
wchodzgca swym zasiegiem w linie rozgraniczajgce drog oraz
autostrady A2 lub bezposrednio z nim sasiadujgca wymaga
uzgodnienia warunkow technicznych z zarzgdcami drog.

2. Projekty oswietlenia terenow przylegtych do pasow
drogowych drog oraz autostrady, muszg by¢ uzgodnione z
zarzgdcami drog pod katem wykluczenia wystgpienia zjawi-
ska ol$nienia uzytkownikow autostrady.

3. Zakazuje sie lokalizowania:

1) nowych zjazdow na posesje od strony drég powiatowych
oraz w obrebie skrzyzowan tych drog w odlegtosci 30 m
od linii rozgraniczajacej drogi o wyzszej klasie;

2) na dziatkach budowlanych indywidualnych miejsc posto-
jowych dostepnych bezposrednio z drog powiatowych.

4. Przebudowa drog spowodowana lokalizowanym przed-
siewzigciem niedrogowym nalezy do inwestora tego przed-
siewziecia i wymaga uzgodnienia z zarzgdcami drég warun-
kow przebudowy.

5. Jezdnie drog publicznych:

1) zbiorczych - muszg posiada¢ docelowo szerokos¢ mini-
mum 7 m;

2) dojazdowych - nie moga posiadac szerokosci mniejszej niz
5 m.

6. Zakazuje sie wykonywania nawierzchni drég z mate-
riatow pylacych i wydzielajgcych gaz.

7. W drogach publicznych zbiorczych 19.KDZ, 20.KDZ i
21.KDZ oraz drodze publicznej dojazdowej 25.KDD nalezy na
catej ich dlugosci zarezerwowaé pas gruntu wylgczony z
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na cele nasadze-
nia drzew.

832. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy budowac
zgodnie z wieloletnimi programami rozwoju sieci, jako sieci
podziemne, zachowujac okreslone w przepisach odrebnych
odlegtosci pomiedzy poszczegolnymi przewodami.

2. Sieci infrastruktury technicznej moga by¢ prowadzo-
ne w liniach rozgraniczajgcych drog, pod warunkiem uzyska-
nia zgody zarzagdcow drog; dopuszcza sie budowe przytgczy,
o ile sie¢, z ktorej przytacza sg wyprowadzane znajduje sie w
liniach rozgraniczajacych drog.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ poza
pasem jezdni drdg zbiorczych 20.KDZ i 21.KDZ; w przypadku,
gdy nie bedzie mozliwosci, poprowadzenia sieci poza pasem
jezdni, dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w pasie jezdni.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a liniami
zabudowy.

5. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych sie-
ci infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podtgcze-
nia podziemne.

833. 1. Przytaczenie instalacji lub sieci wewnetrznych do
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej niskiego i srednie-
go napigcia nalezy realizowa¢ przy pomocy przytaczy kablo-
wych.

2. Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej
nalezy realizowac¢ na podstawie warunkow przytagczenia okre-
slonych przez operatora systemu dystrybucyjnego z sieci SN
lub WN, do stacji transformatorowych bedgcych wtasnoscig
odbiorcow.

3. Zachowuje sig istniejgcg infrastrukture elektroenerge-
tyczng. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy urzadzenh elek-
troenergetycznych na drodze usunigcia kolizji na zasadach
okreslonych przez operatora systemu dystrybucyjnego.

4. W przypadku zlokalizowania znacznej grupy odbior-
cow o niewielkim zapotrzebowaniu na moc elektryczna
dopuszcza sie mozliwos¢ przytagczenia ich do sieci elektro-
energetycznej z sieci niskiego napiecia; niezbedne stacje
transformatorowe SN/n.n. lokalizowane bedg jako matoga-
barytowe na wydzielonych geodezyjnie dziatkach gruntu o
powierzchni 50-70 m? posiadajacych bezposredni dostep do
drogi publicznej.

5. Ustalenia zawarte w pkt 4 w zakresie lokalizacji stacji
transformatorowych na wydzielonych dziatkach gruntu nie
dotyczg stacji transformatorowych konsumentawych.

ROZDZIAL 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

834. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

ROZDZIAL 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§35. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15% w
przypadku przekazania nieodptatnie przez wtasciciela nieru-
chomosci na rzecz Gminy Komorniki drog wyznaczonych w
planie i 30% w pozostatych przypadkach.
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ROZDZIAL 14
Przepisy koncowe

§36. Dla terenow uzyskano:

1) zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy llla
o powierzchni 22,36 ha i gruntow rolnych klasy lllb o
powierzchni 11,09 ha na cele nierolnicze i nielesne -
decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi numer GZ.tr.057-
602-467/07 z dnia 19 lutego 2008 roku;

2) zgode na zmiane przeznaczenia 62,74 ha gruntow rolnych
klasy IV, w tym 59,03 ha gruntéw rolnych klasy RIVa, 2,78
ha gruntow rolnych klasy RIVb oraz 0,93 ha gruntow
rolnych klasy LIV na cele nierolnicze i nielesne - decyzja
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego numer DR I
6060-54/07 z dnia 8 pazdziernika 2007 roku.

§37. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy
Komorniki.

838. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z

2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.

717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880

Zmiany studium zostaly zatwierdzone uchwatami Rady
Gminy Komorniki: Uchwata Nr XXIX/195/2001 z dnia 13
lutego 2001 r., Uchwata Nr XXXV/227/2001 z dnia 28
wrzesnia 2001 r., Uchwata Nr XLV/305/2002 z dnia 10
wrzesnia 2002 r. Uchwata Nr XXXIX/235/2005 z dnia 20
wrzesnia 2005 r., Uchwata Nr X1/60/2007 z dnia 27 sierpnia
2007 r.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. Nr
281, poz. 2782; z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz.
1420, Nr 175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220,
poz. 1600 i 1601; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr
59, poz. 369

Przewodniczgcy
Rady Gminy komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/131/2008
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC: POLNEJ | KS. MALINOWSKIEGO

Data wptywu

Nazwa jednostki

Oznaczenie
nieruchomosci,

Ustalenia projektu miejscowego

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
zatgcznik do u dnia 3 uchwaty nr

Komorniki

dziatki na dziatalno$é
gospodarczg (dziatalno$¢
ustugowsg z hurtowniami).

jednorodzinnej {15.MN),

- drogi publicznej dojazdowej
(26.KDD),

- drég wewnetrznych (27.KDW i
28.KDW).

Lp. uwadi organizacyjnej i adres Tresé uwagi Ktérei dot | D, 9 ¢ V- 2008 z 30 czerwca 2008 roku | Uwagi
gi sqtaszajacego o6rej dotyczy planu
uwaga uwaga . .
uwzgledniona uwaga nie uwzgledniona
Nie uwzgledniono uwagi
poniewaz tereny
Dziatka ta zostata przeznaczona na przeznaczone_w planie
cele terendw: ZOStaiY zaprolek_tow_ane
Likwidacja drog - zabudowy ustugowej i zieleni Z?uoc?izlni z (r)nbi(r)]WIQZUchym
wewnetrznych 27.KDW i urzadzonej (13.U,ZPi 14.U,ZP), Uwzgledgienig;/vniosku
1. 20 maja 2008 Stanistaw Przybylski |28.KDW i przeznaczenie catej dz. 1061/24 - zabudowy mieszkaniowej } wigzatoby sie z }

koniecznoécig
przeprowadzenia zmiany
studium zgodnie z
obowigzujgcg procedurgi
wstrzymanie na ten czas
opracowania miejscowego
planu

Podczas wytozenia do publicznego wgladu wyzej okreslonego miejscowego planu wptyneta 1 uwaga.

ZGL IN obanjsjodoyiaipy emizpomalopy

0§191

699¢ "20d
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/131/2008
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o Uchwalenie i realizacja planu spowoduje koniecznosc:
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z p6ézn. zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co
nastepuje:

1) wykupu gruntow na cele drog publicznych o tgcznej
wartosci okoto 6.000.000 zt.;

2) wybudowania drog publicznych o tgcznej wartosci

1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania okolo 8.280.000 zt.:

przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej
i Ks. Malinowskiego inwestycjami z zakresu infrastruktury 3) wybudowania kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggo-
technicznej stuzagcymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wej o tgcznej wartosci okoto 992.000 zt.
mieszkancow, ktore naleza, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn.
zm.), do zadah wtasnych gminy, sa: wykup gruntow
przeznaczonych na drogi publiczne, budowa drég publicz-
nych oraz budowa sieci: kanalizacji sanitarnej (okoto 1600
m) i wodociggowe] (okoto 1.600 m).

Szczegotowe wyliczenie zakresu budowy infrastruktury oraz
wielko$¢ kosztow zawiera tabela.

Zestawienie zadan wynikajacych z ustaleh planu wraz z
szacunkowg ich wartoscig wg cen obecnych

Rodzaj inwestycji Zakres rzeczowy Cena jednostkowa w zt Warto$é w zt
wykup gruntu na cele drég publicznych 75.000 m? 80 6.000.000
budowa drég publicznych 46.000 m? 180 8.280.000
budowa sieci kanalizacji sanitarnej 1.600 mb 450 720.000
budowa sieci wodociggowej 1.600 mb 170 272.000
Razem 15.272.000
2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie wyzej 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249,
wymienionych inwestycji z zakresu infrastruktury tech- poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkow budze-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega towych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
przepisom zawartym w art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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UCHWALA NR XL/417/V/2008 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Szczepankowo — Sptawie”
czes¢ B w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1



