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UCHWALA Nr XXI1/130/2008 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice i czesci wsi
Walerianowo w rejonie ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca nym (Dz.U.2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.2), Rada Gminy
1990 - o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 Komorniki uchwala, co nastepuje:
r. Nr 142 poz. 1591ze zm." i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

- . 81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen- ¢ J yp gosp P

strzennego czesci wsi Chomecice i czesci wsi Walerianowo w
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rejonie ul. Poznanskiej, po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki zatwierdzonego Uch wata
Nr XXXI1/209/97 Rady Gminy Komorniki z dnia 14 listopada
1997 r. z pézniejszymi zmianami: Uchwata Nr XXI1X/195/2001
z dnia 13 lutego 2001 r.; Uchwata Nr XXXV/227/2001 z dnia
28 wrzesnia 2001 r.; Uchwata Nr XLV/305/2002 z dnia 10
wrzesnia 2002 r.; Uchwata Nr XXXIX/235/2005 z dnia 20
wrzesnia 2005 r., Uchwata Nr XI/60/2007 z dnia 27 sierpnia
2007 r., zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ dziatki nr 527, czes¢ dziatki nr
107/1, dziatki nr 528 i nr 104/23 - obreb Chomecice; oraz dziatki
nr 278/1, 278/2, 278/3 - obreb Rosnowko - Walerianowo.

3. Integralnym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysu-
nek planu miejscowego zatytutowany: ,,Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice i czesci
wsi Walerianowo w rejonie ul. Poznanskiej”, sporzgdzony na
mapie sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1000.

4. Zatgcznikiem Nr 2 sg rozstrzygniecia o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

5. Zatacznikiem Nr 3 sg rozstrzygnigcia o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢ w jakiej moga
sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajgcej terenu;

»

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnige wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu;

«

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniaja-
cym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniej-
szej niz 10 m%;

2

ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ gospo-
darczg nie polegajacg na wytwarzaniu dobr materialnych;
dziatalnosc ta nie obejmuje transportu i handlu hurtowego;

o

wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do kalenicy.

83. 1.Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace te-
reny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania zostaty okreslone w 84, 85, 86, §7, &8, §9, 8§10,
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zo-
staty okreslone w §6, 87, §8, §9, §10, uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego zostaty okreslone w 86, 87 oraz w §11 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury zostaty okreslone w §12uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych zostaty okreslone w §9 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty
okreslone w 86, §7 uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem mas ziemnych nie zostaty okreslone
poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

8. Na obszarze planu nie przewiduje sie przeprowadzania
procedury scalania i podziatu o ktérej mowa w art. 102
ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy zostaty
okreslone w 86, 87 i §8.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w 89, 810, 811.

11.Na obszarze planu nie przewiduje si¢ tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
te o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaty okreslone w 8§13 uchwaty.

84. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu miejscowe-
go sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw,
2) granice obszaru objetego planem miejscowym,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) stanowisko archeologiczne,
6) dominanta przestrzenna.

85. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow ozna-
czone symbolami:

1) TMN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej,

2) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
3) KD-D - teren drogi publicznej - droga klasy D - dojazdowa,

4) KD-X - teren drogi publicznej - ogolnodostepny ciag
komunikacyjny,
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5) KDW - teren drogi wewnetrznej.

86.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1TMN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym,

2) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej,

3) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?,
z wytaczeniem dziatek budowlanych dla obiektow o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 7, 811 9

4) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz
50% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wiekszg niz 12 m,
z wyjatkiem budynku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1,

8) dla budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

9) wysokos$¢ wolnostojgcych budynkow garazowo - gospo-
darczych i innych budynkéw pomocniczych powigzanych
z funkcjg mieszkaniowag nie wigkszg niz 9 m,

10) dla wolnostojgcych budynkow garazowo - gospodarczych
i innych budynkéw pomocniczych powigzanych z funkcja
mieszkaniowg nie wiecej niz jedng kondygnacje nad-
ziemna,

11) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnosto-
jacych tablic oraz innych tablic reklamowych o powierzch-
ni wiekszej niz 1 m?,

12) obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych

13) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na
terenie dziatki budowlanej.

14) lokalizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1MN dopuszcza sie:

1) lokalizacje w miejscu okreslonym na rysunku planu bu-
dynku mieszkalnego stanowigcego dominante przestrzenna
o wysokosci nie przekraczajgcej 15 m,

2) lokalizacje ustug, z wytgczeniem ustug gastronomii, jedy-
nie w obrebie budynku mieszkalnego na powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

3) lokalizacje obiektow matej architektury,

4) lokalizacje obiektow budowlanych stuzgcych rekreacji
codziennej,

5) lokalizacje obiektéow garazowo - gospodarczych,

6) lokalizacje innych budynkéw pomocniczych powigzanych
z funkcjg mieszkaniowa

7) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 8 m,

8) lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia technicznego,
9) lokalizacje urzadzen budowlanych.

87. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym,

2) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej,

3) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?,
z wytaczeniem dziatek budowlanych dla obiektow o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 6,7 i 8

4) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz
50% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wiekszg niz 12 m,

8) wysokos$¢ wolnostojgcych budynkow garazowo - gospo-
darczych i innych budynkéw pomocniczych powigzanych
z funkcjg mieszkaniowag nie wigkszg niz 6 m,

9) zakaz budowy urzgdzen reklamowych w formie wolnosto-
jacych tablic oraz innych tablic reklamowych o powierzch-
ni wiekszej niz 1 m?,

10) obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych

11) lokalizacje co najmniej dwoch miejsc parkingowych na
terenie dziatki budowlanej.

12) lokalizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2MN dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug, z wytaczeniem ustug gastronomii, jedy-
nie w obrebie budynku mieszkalnego na powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

2) lokalizacje obiektow matej architektury,

3) lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych rekreacji
codziennej,

4) lokalizacje obiektow garazowo - gospodarczych,

5) lokalizacje innych budynkéw pomocniczych powigzanych
z funkcjg mieszkaniowa

6) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 8 m,

7) lokalizacje sieci i obiektéow uzbrojenia technicznego,

8) lokalizacje urzadzeh budowlanych.

88. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami E ustala sie lokalizacje stacji transformatorowo - rozdziel-
czej, matogabarytowej, wolnostojace;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
E dopuszcza sie:
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1) lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia technicznego,
2) lokalizacje urzadzeh budowlanych.

89. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-D ustala sie:

1) lokalizacje budowli drogowych,

2) zakaz budowy urzgdzeh reklamowych w formie wolnosto-
jacych tablic oraz innych tablic reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-D dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia technicznego,
2) nasadzenia drzew i krzewow,
3) lokalizacje obiektéw matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-X ustala sie:

1) lokalizacje budowli drogowych,

2) zakaz budowy urzgdzeh reklamowych w formie wolnosto-
jacych tablic oraz innych tablic reklamowych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD-X dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia
technicznego,

810. 1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem KDW ustala sie:

1) lokalizacje budowli drogowych,

2) zakaz budowy urzgdzeh reklamowych w formie wolnosto-
jacych tablic oraz innych tablic reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDW dopuszcza sieg:

1) lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia technicznego,
2) nasadzenia drzew i krzewow,
3) lokalizacje obiektéw matej architektury.

811. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi zabudowy
infrastrukturg techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode budynkow i urzgdzen na terenie
planu z projektowanego wodociggu w drogach wewnetrz-
nych;

2) Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitar-
nej.

3) Odprowadzenie sciekow deszczowych do kanalizacji desz-
czowej, a w przypadku braku kanalizacji -zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami;

4) Zaopatrzenie obiektéw budowlanych na obszarze planu w
energie elektryczng z linii energetycznej w drogach we-
whnetrznych;

5) Zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z gazociggu w
drogach wewnetrznych lub ze zlokalizowanych na dziatce
budowlanej zbiornikow gazu ptynnego;

6) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

7) Dopuszcza sie zaopatrywanie budynkow w energie pocho-
dzgcg z odnawialnych zrodet energii;

8) Nakazuje sie¢ zachowanie systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia obowigzek za-
pewnienia rozwigzan zastepczych.

§812. Dla obiektoéw podlegajgcych ochronie konserwator-
skiej ustala sie ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
ochrony istniejgcych stanowisk archeologicznych stanowia-
cych archeologiczne dziedzictwo kulturowe, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowa-
niem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badanh arche-
ologicznych zakres ktorych inwestor winien uzgodni¢ z Wiel-
kopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

813. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazo-
wych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomosci w granicach
uchwalenia planu.

814. Woykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Komorniki.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005r Nr 172, poz. 1441 z 2006 r. Nr 17, poz.
128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz, 1218

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087;z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880.
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XX11/4392008
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 30 czerwca 2008r
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI1/130/2008
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI CHOMECICE | CZESCI WSl
WALERIANOWE W REJONIE UL. POZNANSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Komorniki rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego plan zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Chomecice i czesci wsi Walerianowo w

rejonie ul. Poznanskiej nie wniesiono zadnych uwag, ktorych
sposob i terminy wnoszenia okreslone zostaty w art. 17 pkt
10, 11, 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/130/2008
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2008r

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI CHOMECICE | CZESCI WSI WALERIANOWE W REJONIE
UL. POZNANSKIEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy
Komorniki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. 1.Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowa-
nia inwestycji z zakresu - infrastruktury technicznej, stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspadlnoty, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, w zakresie :

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania czysto-
sci i porzadku oraz urzadzeh sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

3) przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elek-
trycznej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gmin-
nym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postgpem techniczno - technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpne;j
techniki (okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnie 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska Dz.U. z 2006
r. 129, poz. 902), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu;

3) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw ga-
zowych, energii elektrycznej okreslone w §1 realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 ze zm.);

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruk-
tury technicznej nie wyszczegolnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

82. 1.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.).

2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow w
finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy.

83. 1.Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i
kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w 8l finan-
sowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z
dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i
gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).



