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UCHWALA Nr XXXV/211/2009 RADY GMINY DRAWSKO

z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
oraz najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) w zw. z art. 34 ust. 6,
art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 43 ust. 6, art. 70 ust. 4,
art. 84 ust 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.), Rada
Gminy Drawsko uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Zasady ogdlne

81.1. Niniejsza uchwata okreéla zasady nabycia,
zbycia i obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieozna-
czony, stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy
Drawsko. Zasady okres$lone niniejsza uchwata sto-
suje sie rowniez w przypadku, gdy po umowie za-
wartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$é. Zasady okreslone niniejsza uchwata
stosuje sie odpowiednio takze do budynkéw i lokali,
nalezacych do zasobu nieruchomosci Gminy, jezeli
stanowia odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

2. Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz zasady gospodarowania tym zasobem okre-
$la odrebna uchwata.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.),

2) nieruchomosci gruntowej - rozumie sie przez
to grunt wraz z czes$ciami sktadowymi, z wytacze-
niem budynkéw i lokali, jezeli na mocy przepiséw
szczegoblnych stanowia odrebny od gruntu przed-
miot wtasnosci,

3) nabyciu lub zbyciu - rozumie sie przez to prze-
niesienie wtasnos$ci nieruchomosci lub przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczy-
ste,

4) obcigzaniu nieruchomos$ci rozumie sig przez to
ustanowienie trwatego zarzadu lub ograniczonego
prawa rzeczowego (stuzebnosci gruntowej, hipote-
ki, uzytkowania itp.),

B) zarzadzanie nieruchomos$cia - rozumie sie przez
to dokonywanie czynnosci okreslonych w art. 185
ust. 1 ustawy,

6) celu publicznym - rozumie sie przez to cele
okreslone w art. 6 ustawy,

7) wartosci nieruchomosci - rozumie sie przez to
wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, okre-
$long przez rzeczoznawce majatkowego na zasa-
dach okreslonych w art. 151 ust. 1 ustawy,

8) Gminie - rozumie sig przez to Gmine Drawsko.

9) Wajcie Gminy - rozumie sig przez to Woéjta Gmi-
ny Drawsko.

ROZDZIAL I
Zasady nabywania
nieruchomosci gruntowych

83.1. Wojt Gminy jest uprawniony do nabywania
nieruchomoséci na rzecz Gminy, bez zgody Rady Gmi-
ny, z zastrzezeniem 84, w celu tworzenia gminnego
zasobu nieruchomosci dla zapewnienia rozwoju Gminy
i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, a w szcze-
goélnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infra-
struktury technicznej, a takze realizacje innych celéow
publicznych, w ramach zadan wtasnych i zleconych.
Nabycie nieruchomosci nastgpuje w ramach kwot za-
planowanych na ww. cele w uchwale budzetowe;.

2. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzié roko-
waniami, majacymi na celu ustalenie najkorzystniej-
szej ceny nabycia. Z przeprowadzonych rokowan
sporzadza sie protokét uzgodnien.

3. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpié¢ réwniez
w drodze licytacji komorniczej lub przetargu, gdy
nieruchomos$é jest niezbedna dla realizacji celéw
publicznych.

84. Zgoda Rady Gminy wymagana jest w przy-
padku:

1) nabywania nieruchomosci o wartosci przekra-
czajacej wysokos¢ sumy, do ktérej Wéjt moze za-
cigga¢ zobowigzania w danym roku budzetowym,

2) nieodptatnego przejecia nieruchomosci z Zaso-
bu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

3) przyjecia darowizny, jezeli w zwigzku z tym
przyjeciem Gmina zostanie obcigzona koniecznoscia
wykonania zobowiagzan dotychczas spoczywajacych
na darczyncy lub osobach trzecich.

ROZDZIAL I
Zasady zbywania
nieruchomosci gruntowych

§5.1. Wéjt Gminy jest uprawniony do zbycia nie-
ruchomosci wchodzacych w sktad gminnego za-
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sobu, bez zgody Rady Gminy, z zastrzezeniem 87,
jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i gdy nie sg
one wykorzystywane na cele, o ktérych mowa w
§3 ust. 1, realizowane przez Gmine.

2. Przed dokonaniem czynnos$ci zbycia nierucho-
mosci Wéjt Gminy jest zobowigzany do przedsta-
wienia komisji Rady Gminy witasciwej do spraw
budzetu propozycji zbycia nieruchomosci wraz z
uzasadnieniem w celu uzyskania pozytywnej opinii
w/w komisji, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nizej
wymienionych przestanek:

1) nieruchomosé¢ jest zbedna do realizacji celéw, o
ktérych mowa w 83 ust. 1,

2) sprzedaz nieruchomosci rokuje lepsze wykorzy-
stanie gospodarcze i osiggnigcie wyzszych efektéw
ekonomicznych przez nabywcow,

3) nieruchomo$é jest sprzedawana na cele miesz-
kaniowe.

Nieuzyskanie przez Wéjta pozytywnej opinii ozna-
cza, ze nie jest on uprawniony do dokonania zbycia
nieruchomosci.

3. Cene zbywanej nieruchomosci ustala sieg w wy-
sokos$ci nie nizszej niz jej warto$s¢ okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego.

86.1. Zwalnia sie z obowiazku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,
realizowane przez podmiot, dla ktérego budownictwo
mieszkaniowe jest celem statutowym i ktérego docho-
dy przeznacza w catos$ci na dziatalnos$¢ statutowa,

2) przeznaczonych na realizacje urzadzen infra-
struktury technicznej albo innych celéw publicz-
nych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty,
dla ktérych sa to cele statutowe i ktérych dochody
przeznacza sie w catosci na dziatalno$¢ statutowa,

3) dzierzawionych przez osoby fizyczne lub praw-
ne, jezeli umowa na dzierzawe zostata zawarta na
co najmniej 10 lat i nieruchomo$é¢ zostata zabudo-
wana na podstawie zezwolenia na budowe.

2. Powyzszych zwolnien nie stosuje sig, w przy-
padku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wig-
cej niz jeden podmiot spetniajacy ww. warunki.

87. Zgoda Rady Gminy wymagana jest na:

1) dokonanie darowizny,

2) sprzedaz nieruchomosci albo oddawanie w
uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa i innym
jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng nizszg
niz wartos$¢é rynkowa nieruchomosci albo oddane im
w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej
optaty,

3) dokonanie zamiany wtasno$ci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzyt-
kowania wieczystego na wtasnos¢, a takze zamiany
praw uzytkowania wieczystego dokonywanej mie-
dzy Skarbem Paristwa a Gming oraz miedzy Gming
a innymi jednostkami samorzadu terytorialnego, bez
obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej
wartosci zamienianych nieruchomosci,

4) zbycie obiektow wielofunkcyjnych, w szcze-
golnosci wykorzystywanych jako remizy, swietlice,
szkoty, przedszkola,

5) zastosowanie bonifikaty od ceny ustalajacej
warto$¢é nieruchomosci, przy czym przy okresleniu
wysokoséci bonifikaty nalezy wzigé pod uwage okres
posiadania nieruchomosci przez nabywce, stan nie-
ruchomosci, naktady poczynione na tej nieruchomo-
$ci przez nabywce.

88.1. Przyznaje sig prawo pierwszenstwa w naby-
waniu nieruchomosci wchodzacych w sktad gmin-
nego zasobu, ich najemcom lub dzierzawcom, jezeli
posiadajg te nieruchomos$ci na podstawie umowy
najmu lub dzierzawy zawartej na czas co najmniej
15 lat i nie majg zadnych zobowiazan z tytutu po-
siadania tej nieruchomos$ci wobec Gminy oraz fak-
tycznie uzytkujag tg nieruchomos$é zgodnie z celem
zawartej umowy co najmniej 5 lat.

2. Przyznaje sig prawo pierwszenstwa w nabywa-
niu lokali uzytkowych wchodzacych w sktad gmin-
nego zasobu, ich najemcom lub dzierzawcom, jezeli
posiadajag te lokale na podstawie umowy najmu lub
dzierzawy zawartej na czas co najmniej 15 lat oraz
faktycznie uzytkuja ta nieruchomo$é zgodnie z ce-
lem zawartej umowy co najmniej 5 lat.

3. W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu
lub dzierzawy, do oceny przystugujacego prawa
pierwszenstwa najemcy lub dzierzawcy zlicza sie
wszystkie okresy trwania tych uméw, jezeli okresy
przerwy pomiedzy jedng umowa a druga nie byty
dtuzsze niz 1 rok.

89.1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w
drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, gdy
cena nieruchomosci zostata roztozona na raty, Rada
Gminy wyraza zgode na zastosowanie umownej
stopy procentowej od roztozonych na raty niespta-
conych czesci ceny w wysokoséci 10% w stosunku
rocznym przy sprzedazy nieruchomosci. W sytuaciji,
gdyby wysokos¢ tej stopy nie bytaby odpowiednia
do sytuacji majgtkowej nabywcy, Wojt za zgoda
Rady Gminy moze zastosowac inng uzgodniong in-
dywidualnie stope.

2. W razie dalszego zbycia nieruchomosci przez
nabywce w okresie, kiedy roztozona na raty cena
nie zostanie w catosci sptacona, raty, ktérych termin
ptatnosci jeszcze nie nastgpit, staja sig natychmiast
wymagalne i podlegaja zaptacie na wezwanie Wdéjta
w terminie przez niego wyznaczonym nie dtuzszym
niz 60 dni od daty odbioru przez nabywce wezwa-
nia do zapftaty.

ROZDZIAL IV
Zasady obciazania nieruchomosci

810.1. Wéjt Gminy jest uprawniony do obcigzania
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego za-
sobu, za wynagrodzeniem, bez zgody Rady Gminy,
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jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i gdy bedag
one wykorzystywane na cele, o ktérych mowa w
§3 ust. 1, realizowane przez Gmine.

2. Przed dokonaniem czynnosci Wéjt jest zobo-
wigzany do przedstawienia komisji Rady Gminy
wtasciwej do spraw budzetu warunkéw, na jakich
nieruchomos$é¢ zostanie obcigzona wraz z uzasadnie-
niem wskazujgcym, ze na nieruchomosci beda rea-
lizowane cele, o ktérych mowa w 83 ust. 1, oraz
uzyskania pozytywnej opinii ww. komisji w przed-
stawionym zakresie. Nieuzyskanie przez Wdéjta po-
zytywnej opinii oznacza, ze nie jest on uprawniony
do dokonania tej czynnosci.

811.1. Zwalnia sig z obowiagzku zawarcia umowy
uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony w drodze przetargu.

2. Powyzszego zwolnienia nie stosuje sie w przy-
padku, gdy o zawarcie powyzszych uméw ubiega
sie wiecej niz jeden podmiot; w takim przypadku po-
stepowanie przetargowe w sprawie zawarcia tych
umoOw przeprowadza sie na zasadach okreslonych
w ustawie.

3. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomosci
uzytkowaniem okreéla sig w formie optat rocznych,
ptatnych do 31 marca roku nastepnego za rok po-
przedni.

812.1. W przypadku oddania nieruchomosci
wchodzacej w sktad gminnego zasobu jednostce
organizacyjnej nie posiadajagcej osobowosci prawne;j
w trwaty zarzad, warunki korzystania z nieruchomo-
Sci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego
zarzadu.

2. Wyraza sie zgode na udzielenie przez Wéjta bo-
nifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu,
nie wyzszej niz 90% tych optat, gdy nieruchomos$é
oddawana jest:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych celéw pub-
licznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza
dziatalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$wiatowa, naukowsa, badawczo- rozwo-
jowa, wychowawczg i sportowo- turystyczna, na
cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa.

3. Wyraza sie zgode na podwyzszenie lub obni-
zenie przez Wdjta bonifikaty, o ktérej mowa w art.
84 ust. 4 ustawy, dla nieruchomos$ci wpisanych do
rejestru zabytkéw oddanych w trwaty zarzad w za-
leznosci od stanu tych nieruchomosci i wysokosci
naktaddéw, jakie nalezy ponies¢, aby je utrzymac.

4. Wysoko$é¢ udzielanej bonifikaty od optat rocz-
nych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, oraz warunki
utraty tej bonifikaty okres$la Wéjt w decyzji o usta-
nowieniu trwatego zarzadu.

5. Zasady okres$lone w ust. 2 i 3 majg zastosowa-
nie takze do optat z tytutu trwatego zarzadu, ktory
powstat z mocy prawa.

ROZDZIAL V
Zasady wynajmowania
lub wydzierzawiania nieruchomosci

813. Wojt Gminy jest uprawniony do wynajmo-
wania lub wydzierzawiania nieruchomosci wcho-
dzacych w sktad gminnego zasobu, bez zgody Rady
Gminy, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i gdy
beda one wykorzystywane na:

1) cele rolne, urzadzenie zielernicéw lub ogroddéw
przydomowych,

2) cele publiczne,

3) dziatalno$é gospodarcza,

4) garaze, budynki gospodarcze oraz grunty pod
garazami i budynkami gospodarczymi,

5) jezioro Moczydto w Marylinie,

6) cele letniskowe,

7) tereny przy gminnych budynkach (podwaérza).

814.1. Minimalng roczng stawke netto czynszu
najmu lub dzierzawy za 1 ha gruntéw wykorzysty-
wanych rolniczo ustala sie zgodnie z iloscig kwintali
zyta z 1 ha gruntu, z uwzglednieniem rodzaju i klasy
gruntéow oraz $redniej ceny skupu zyta stanowiacej
podstawe do obliczenia podatku rolnego na dany
rok podatkowy w sposéb nastepujacy:

1) rola klasy lll — 2 kwintale

2) rola klasy IV - 1,5 kwintala

3) rola klasy V — 0,55 kwintala

4) rola klasy VI — 0,37 kwintala

5) uzytki zielone klasy IV - 1,43 kwintala

6) uzytki zielone klasy V - 0,43 kwintala

7) uzytki zielone klasy VI — 0,30 kwintala

2. Wyraza sig zgode na ustalenie przez Wojta
Gminy z dzierzawca lub najemca indywidualnych
stawek czynszu dzierzawnego lub najmu za grunty
wykorzystywane pod dziatalno$¢ gospodarcza lub
za lokale uzytkowe.

3. Zwalnia sie z pobierania czynszu za grunty wy-
dzierzawiane lub wynajmowane na zorganizowanie
imprez rozrywkowych, kulturalnych, sportowych
lub charytatywnych o charakterze gminnym lub po-
nadgminnym.

4. Okres najmu lub dzierzawy okresla Woéjt w
umowie uwzgledniajgc cel najmu lub dzierzawy. W
przypadku umow zawieranych na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata, w umowie nalezy okresli¢ prze-
stanki umozliwiajace rozwigzanie umowy przed cza-
sem, na jaki umowa zostata zawarta, bez wypowie-
dzenia lub z zachowaniem okresu wypowiedzenia,
w szczegblnosci nastepujace:

a) przystapienie przez Gming do realizacji inwesty-
cji, ktorej lokalizacja obejmuje nieruchomos$é bedaca
przedmiotem umowy najmu lub dzierzawy,

b) przeznaczenie nieruchomosci na cele publicz-
ne,

c) zamiar zbycia nieruchomosci lub jej czesci.

815.1. Zwalnia sig z obowiazku zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz
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3 lata lub na czas nieoznaczony w drodze przetar-
gu.

2. Powyzszego zwolnienia nie stosuje sie w przy-
padku, gdy o zawarcie powyzszych uméw ubiega
sie wiecej niz jeden podmiot; w takim przypadku po-
stepowanie przetargowe w sprawie zawarcia tych
umoOw przeprowadza sie na zasadach okreslonych
w ustawie.

816. Zgoda Rady Gminy wymagana jest w przy-
padku zawierania pierwszej umowy dzierzawy lub
najmu z danym dzierzawcg lub najemca na nieru-
chomos$é przeznaczong na cele:

1) rolne,

2) dziatalno$ci gospodarczej,

3) letniskowe.

817. Zasady wynajmowania i wydzierzawiania
nieruchomosci stosuje sie odpowiednio do zawiera-
nia umow uzyczenia.

ROZDZIAL VII
Przepisy przejsciowe i koncowe

818. Do spraw wszczetych i nie zakoniczonych
przed dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaty sto-
suje sie przepisy dotychczasowe. W przypadku zby-
wania, nabywania i obcigzania nieruchomosci, co

do ktérych Rada Gminy podjeta uchwate wyrazajaca
zgode na zbycie, nabycie, obcigzenie nieruchomosci
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty postepo-
wania w tych sprawach prowadzi sie wg przepiséw
dotychczasowych.

819. Nabywcy gminnych nieruchomos$ci zobowig-
zani sa do uiszczenia, oprocz naleznej ceny nieru-
chomosci réwniez kosztow przygotowania nieru-
chomosci do sprzedazy - tj. kosztéw geodezyjnych i
wyceny nieruchomosci, notarialnych i sgdowych.

820. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/185/98 Rady
Gminy Drawsko z dnia 8 kwietnia 1998 roku w
sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkal-
nych stanowigcych mienie komunalne.

821. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Drawsko.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Andrzej Maciaszek



