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UCHWALA Nr XVII/175/2008 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 30 lipca 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania oraz pierwszenstwa w nabywaniu
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
Nr 142 poz. 15691 z 2001 r.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilne-
go (Dz.U.Nr 71 poz. 733 z 2001 r. Rada Gminy tubowo
uchwala co nastegpuje:

81. Ustali¢ zasady wynajmowania oraz sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w brzmieniu zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Tracg moc uchwaty Rady Gminy tubowo Nr XXXIV/
210/98 z dnia 26 marca 1998 r. oraz Nr Ill/17/98 z dnia 27
listopada 1998 r. w sprawie pierwszehstwa nabywania lokali

mieszkalnych, stanowigcych mienie komunalne oraz Nr XXXIV/
211/98 z dn. 26 marca 1998 r. oraz Nr XXVI/197/01 z dnia 19
lutego 2001 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

83. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
tubowo.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(—) Jan Grabowski

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XVII/175/2008
Rady Gminy w tubowie

z dnia 30 lipca 2008 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ROZDZIAL |
Zasady Ogolne

81. 1. Artykuty powotane w ustawie bez blizszego okresle-
nia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

2. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmu lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tubo-
wo.

3. Mieszkaniowy zasob o ktorym mowa w ust. 2 tworza
lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy tubowo.

§2. Lokale mieszkalne, stanowigce mieszkaniowy zasob
Gminy tubowo przeznaczane sg do wynajmu na czas nie-
oznaczony, jako lokale socjalne lub zamienne dla oséb, ktore
tacznie spetniajg nizej podane warunki:

1. Nie sg wtascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego i
zamieszkujg w warunkach, gdzie na 1 osobe uprawniong
do przebywania przypada mniej niz 5 m? powierzchni

mieszkalnej (powierzchni pokoi), zas w przypadku po-
mieszczenia jednoizbowego mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej po odliczeniu 4 m2 na trzon kuchenny.

2. Sg statymi mieszkancami Gminy tubowo.
3. Spetniajg kryteria dochodowe okreslone &3 uchwaty.

§3. 1.0soby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu
lokalu nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Gminy tubo-
wo powinny spetnia¢ nastepujgce kryteria dochodowe:

a) w przypadku ubiegania sie o wynajem lokalu mieszkalne-
go na czas nieoznaczony, $redni dochod na osobe, uzyska-
ny w okresie ostatnich 6 miesigcy przed datg ztozenia
wniosku, nie moze przekroczy¢ kwoty 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym
i kwoty 100% najnizszej emerytury w przypadku gospo-
darstwa domowego wieloosobowego;

b) w przypadku ubiegania sie o zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego, sredni dochdd na osobe uzyskany w
okresie ostatnich 6 miesigcy przed datg ztozenia wniosku,
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nie moze przekroczy¢ kwoty 75% najnizszej emerytury w
gospodarstwach domowych jednoosobowych i kwoty 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych wie-
loosobowych.

2. Dochéd ustalany jest w sposéb okreslony art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkanio-
wych (Dz.U. Nr 71 poz. 734 z 2001 r.)

3. Osoba ubiegajaca sie o wynajem lokalu z zasobow
gminy obowigzana jest do niezwtocznego powiadomienia o
zmianie miejsca zamieszkania i innych okolicznosciach moga-
cych mie¢ wptyw na wynajem.

ROZDZIAL I

Kryteria wyboru osoéb, ktéorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i zamiennego.

84. 1.Do ubiegania si¢ o najem lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony i lokali socjalnych uprawnione sg w pierw-
szej kolejnosci osoby, ktore:

- Utracity mieszkania na skutek klgski zywiotowej, katastro-
fy lub pozaru albo zamieszkujg w budynkach zagrazaja-
cych ich zdrowiu i zyciu.

- Nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawo-
mocnego orzeczenia sadowego.

- Zamieszkujg w lokalach lub budynkach przeznaczonych
do rozbiorki, przebudowy lub w pomieszczeniach nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

- Uzyskaty w trybie odregbnych przepiséw pozwolenie na
nadbudowe, rozbudowe, adaptacje pomieszczen niemiesz-
kalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy i dokonaty adaptacji tych
pomieszczen.

- Sa wychowankami Domow Dziecka i opuszczajg je w
wyniku uzyskania petnoletnosci o ile nie majg mozliwosci
powrotu do miejsca statego zameldowania.

- Przekazujg dotychczas zajmowane mieszkanie w zamian
za lokal o mniejszej powierzchni.

- Po uzyskaniu zgody Wéjta Gminy tubowo wykonaty re-
mont kapitalny lokalu mieszkalnego pozostajagcego w za-
sobach Gminy tubowo.

85. 1.Do ubiegania sie o najem lokalu zamiennego upraw-
nieni sg:

- najemcy optacajgcy w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz
regulowany w razie wypowiedzenia im najmu na podsta-
wie art. 11 ust. 2 pkt 4 w zwigzku z art. 23 ust. 3 ustawy.

- najemcy zobowigzani na podstawie art. 10 ust. 4 ustawy
do opréznienia lokalu stanowigcego zasob mieszkaniowy
Gminy tubowo, wymagajgcego naprawy koniecznej na
czas nie dtuzszy niz rok.

- osoby, ktorym wypowiedziano najem w trybie art. 21 ust.
4 ustawy

- osoby zobowigzane do oproéznienia dotychczas zajmowa-
nego lokalu, jesli sad w wyroku nakazujgcym opréznienie
mieszkania przyznat prawo do lokalu zamiennego.

ROZDZIAL 1l

Zamiany lokali mieszkalnych w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych.

§6. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych lokato-
row, Gmina tubowo moze dokonywac¢ zamiany uzytkowa-
nych lokali na lokale zwolnione oraz posredniczy¢ w zamia-
nach pomigdzy zainteresowanymi stronami posiadajgcymi
tytuty prawne do zajmowanych lokali.

2. Najemcy lokali w zasobie gminnym zamieszkujgcy w
warunkach zageszczenia tj. mniej niz 5 m2 powierzchni miesz-
kalnej na osobe, moga ubiegac sie o poszerzenie zajmowanej
powierzchni o pomieszczenie zwolnione przez dotychczaso-
wego hajemce, a pozostajace wczesniej we wspolnym ukta-
dzie.

3. Na wniosek najemcy, Gmina tubowo moze dokona¢
zamiany uzytkowanego lokalu na inny o mniejszej powierzch-
ni, jesli w wyniku zamiany otrzyma do dyspozycji samodziel-
ny lokal mieszkalny o wyzszym standardzie lub wigkszej
powierzchni pokoi.

4. Najemcy lokali mieszkalnych posiadajgcy orzeczenie o
stanie zdrowia uzasadniajgcym zamiane, moga ubiegac sie o
zamiane na lokal réwnorzedny, potozony w innym budynku
lub na nizszej kondygnacji.

5. Zamiana lokali "pomiedzy stronami" moze nastgpic¢ po
uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy jako wynajmujacego.

6. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez
strony umowy wszelkich zobowigzan finansowych.

ROZDZIAL IV

Zasady oddawania w najem lokali zakwalifikowanych
do dokonania remontu kapitalnego.

§7. 1.Wéjt Gminy tubowo moze wyznaczy¢ lokale w kto-
rych przyszty najemca wykona na wtasny koszt i bez mozli-
wosci zwrotu poczynionych naktadow finansowych, prace
remontowe badz adaptacyjne pomieszczeh niemieszkalnych
na cele mieszkalne.

2. Lokal powinien zabezpiecza¢ normy powierzchniowe:

a) od 10 - 20 m2 powierzchni mieszkalnej w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego

b) od 10 - 40 m?2 powierzchni mieszkalnej w przypadku
gospodarstwa w rodzinie

3. Wartos¢ brutto naktadow finansowych albo zakres
niezbednych robot okresla zarzgdca budynku zawierajgc
umowe na wykonanie prac.
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ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy tubowo

8§8. 1.Sposbb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o
zawarcie umowny najmu lokalu z zasobéw Gminy tubowo
jest jawny i podlega kontroli spoteczne;j.

2. O najem lokali z zasobow Gminy tubowo nie moga
ubiegac sie osoby posiadajgce tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub budynku na terenie tej lub innej miejscowo-
Sci.

3. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu mieszkalnego
sktadajg wnioski wraz z oéwiadczeniem o zgodzie na groma-
dzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz.U. Nr 133, poz. 883 ze zmianami).

4. Do wniosku nalezy dotaczy¢ uwierzytelniong kopie
tytutu prawnego do obecnie zajmowanego lokalu, zaswiad-
czenie o dochodach wnioskodawcy i os6b wspdlnie z nim
zamieszkatych za okres ostatnich 6 miesiecy przed datg
ztozenia kompletnego wniosku o wynajem, oraz informacje
potwierdzong przez wynajmujgcego dotyczgcg regularnosci
optacania czynszu.

5. Strona ubiegajgca sie o wynajem moze zosta¢ zobo-
wigzana do przedtozenia innych dokumentow potwierdzaja-
cych sytuacje finansowg gospodarstwa.

6. Za date ztozenia wniosku przyjmuje sie dzien ztozenia
kompletu wymaganych dokumentow.

7. O sposobie zatatwienia wniosku strone zawiadamia sie
pisemnie.

8. Ztozenie wniosku nie uprawnia do wynajmu. Prawo
takie wnioskodawca uzyskuje z chwilg ujecia na ostateczng
liste uprawnionych do wynajmu mieszkah z zasobu gminy i
zatwierdzeniu przez Wéjta Gminy tubowo.

9. Projekt listy uprawnionych do wynajmu mieszkanh ko-
munalnych zostaje podany do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy tubowo na
okres 14 dni, a 0 jego wywieszeniu zawiadamia sie mieszkan-
cOw poprzez ogtoszenie.

10. W terminie zakreslonym w ustepie 9 przyjmowane sg
odwotania, uwagi i zastrzezenia.

89. Osoby ubiegajace sie¢ 0 wynajem majg prawo jedno-
krotnej odmowy przydziatu. W przypadku ponownej odmowy
nastepuje skreslenie z ostatecznej listy uprawnionych do
wynajmu.

§10. Osoby zamieszkate w lokalach stanowigcych miesz-
kaniowy zasob Gminy tubowo nie mogg ubiegac sie o
wynajem innego lokalu w tych zasobach, jesli od poprzednie-
go przydziatu nie mineto co najmniej 5 lat.

ROZDZIAL VI

Zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

811. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu loka-
lu opuszczonego przez najemce z osobami spetniajgcymi
kryterium dochodowe i nie majgcymi prawa do innego lokalu
w przypadku jesli dotychczasowy najemca:

a) Przeprowadezit sie do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu
prawnego.

b) Uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia
zwigzku matzenskiego.

c) Uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym w
przypadku przekwaterowania wszystkich oséb uprawnio-
nych nastgpitoby zageszczenie ponizej 5 m2 powierzchni
mieszkalnej na osobe.

2. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami
zamieszkujacy przez okres co najmniej 5 lat z dotychczaso-
wym najemcg, lub tymi ktére nie weszlty w stosunek najmu
po $mierci najemcy po spetnieniu przestanek o ktorych mowi
83 ust. 3 b i 4 uchwaly i nie majg prawa do innego lokalu lub
budynku mieszkalnego gdy taczna powierzchnia pokoi wyno-
si do 20 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego i od
10 - 30 m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

4. W przypadku nie spetnienia kryteriow o ktorych mowa
w ust. 2 Gmina moze wskazac inny lokal z zasobéw wtasnych.

ROZDZIAL VI
Sprzedaz lokali

812. 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz wszystkich lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy tubowo z wyjgtkiem mieszkah socjalnych.

2. Wojt gminy przyznaje pierwszenstwo w nabyciu miesz-
kan najemcom lokali w trybie bezprzetargowym po ztozeniu
przez nich wniosku o wykup mieszkania oraz po przedtozeniu
umowy najmu zawartej na czas nieokreslony.

3. Sprzedaz lokalu moze nastgpic¢ po uregulowaniu przez
najemce ewentualnych zalegtych czynszow lub optat zwigza-
nych z wynajmowaniem lokalu.

4. Sprzedaz lokali uzytkowych oraz mieszkah wolnych
odbywa sie¢ w drodze przetargowej.

5. Koszty umowy notarialnej kazdorazowo ponosi strona
kupujaca.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastgpuje wraz ze sprze-
dazg na wtasnos¢ lub wspétwtasnosé lub oddaniem w uzyt-
kowanie wieczyste gruntu niezbednego dla prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci.
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813. 1. Cene sprzedazy lokalu okresla rzeczoznawca ma-
jatkowy powotany przez Urzgd Gminy i nie moze ona by¢
nizsza niz ustalona przez niego. Cena wigze gming przez okres
3 miesiecy od dnia uzgodnienia warunkow sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

2. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego i gruntu dolicza sie
do ceny mieszkania.

*814.1. Od ceny lokalu mieszkalnego sprzedawanego
jako odrebng nieruchomos¢ w trybie bezprzetargowym wyra-
Za sie zgode na udzielenie bonifikaty:

- przy sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych za go-
towke ustala sie bonifikate w wysokosci 35% wartosci
lokalu,

- przy sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych na raty
ustala sie bonifikate w wysokosci 25% wartosci lokalu,

- przy sprzedazy wszystkich lokali za gotowke w danym
budynku ustala sie bonifikate w wysokosci 40% wartosci
lokalu.

2. Bonifikat nie stosuje sig¢ w przypadku posiadania przez
nabywce lokalu lub jego wspotmatzonka samodzielnego tytu-
tu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym ceng udziatu
w prawie wtasnosci gruntu lub w przypadku gdy udziat
obejmuje prawo uzytkowania wieczystego pierwszg optate z
tego tytutu. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje
wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

4. Kwota réwna udzielonej najemcy bonifikaty po jej
waloryzacji podlega zwrotowi jezeli nabywca nieruchomosci
przed uptywem 10 lat, liczac od dnia zbycia, zbyt lub wyko-
rzystat nieruchomos¢ na inne cele niz okreslone w art. 68 ust.

1 pkt 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub przed
uptywem 5 lat na cel inny niz jako lokal mieszkalny (nie
dotyczy zbycia na rzecz osob bliskich).

5. Korzystanie z w/w bonifikat udzielonych najemcy pod-
lega zapisowi w dokumentacji wstepnej oraz akcie notarial-
nym przeniesienia wtasnosci.

6. Kwota moze zostac roztozona na raty roczne ze sptatg
nie dluzej niz na 5 lat, ptatnych wraz z oprocentowaniem z
gory do 31 marca kazdego roku.

7. Pierwsza rata za nieruchomos$¢ gruntowa (nierucho-
mos¢ i grunt) jest ptatna nie pdzniej niz do zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos¢ lokalu w wysokosci 40%.

8. Cena roztozona na raty podlega oprocentowaniu w
wysokosci 5% stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski obowigzuja-
cej w dniu 31 grudnia poprzedniego roku.

9. Wierzytelnos¢ Gminy w stosunku do nabywcy z tytutu
roztozenia ceny nieruchomosci na raty podlega zabezpiecze-
niu poprzez ustanowienie hipoteki.

10. W stosunku do gruntow oddawanych w uzytkowanie
wieczyste stosuje sie ustalenia, jak przy sprzedazy nierucho-
mosci w drodze przetargu, a pierwszg rate ustala sie w
wysokosci 25% ceny nieruchomosci gruntowe;.

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr
WN.I-11.0911-367/08 z dnia 4 wrzesnia 2008 r. orzekajce
niewaznosc¢ §14 zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XVII/175/08
Rady Gminy tubowo z dnia 30 lipca 2008 w sprawie
zajmowania oraz pierwszenstwa w nabywaniu lokali wcho-
dzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tubowo-
ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

2781

UCHWALA Nr XVII/185/2008 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 30 lipca 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy tubowo na lata 2008 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203)
w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71
poz. 733, z 2002 r. Nr 168 poz. 1383, Nr 113 poz. 984, z 2003
r. Nr 113 poz. 1069 z 2004 r. Nr 116 poz. 1203) Rada Gminy
tubowo uchwala, co nastepuje:



