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UCHWALA Nr XXIll/146/08 RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 3 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Trzcianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, z 2002
r. Nr 62, poz. 558, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, z 2002 r. Nr 153,
poz. 1271, z 2002 r. Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281,
poz. 2783 i poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218) Rada Miejska Trzcianki uchwala,
co nastepuje:

81. Ustala sig¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Trzcianka, jak w
zatgczniku do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Trzcianki.

83. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/355/01 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie zasad gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem gminy Trzcianka oraz kryte-
riow wyboru oso6b, z ktorymi umowy najmu bedg zawierane
w pierwszej kolejnosci.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Wtodzimierz Ignasinski

Zatacznik

do uchwaty Nr XXII1/146/08
Rady Miejskiej Trzcianki

z dnia 3 wrzes$nia 2008 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TRZCIANKA

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21.06.2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.
2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

3) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec lokal zdefinio-
wany w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote
najnizszej emerytury ogtoszong przez Prezesa ZUS w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor
Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia

1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumiec
gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach o
dodatkach mieszkaniowych,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i ren-
towe oraz na ubezpieczenie chorobowe. Do dochodu nie
wlicza sie dodatkow dla sierot zupetnych, jednorazowych
zapomog z tytutu urodzenia sie dziecka, dodatku z tytutu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasit-
kow pielegnacyjnych, zasitkbw okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych swiadczen pienieznych i $wiad-
czeh w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku miesz-
kaniowego, a dochdd z gospodarstwa rolnego ustala sie
na podstawie powierzchni gruntow w hektarach przelicze-
niowych i przecietnego dochodu z hektara przeliczeniowe-
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go, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego w dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Pol-
skiej ,, Monitor Polski” na podstawie przepisow art. 18
ustawy z dnia 15.11.1984 r. o podatku rolnym;

>

zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia — nalezy
przez to rozumiec takg sytuacje mieszkaniowg, w ktorej na
jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, bgdz tez
wiecej niz 5 m?, lecz lokal nie spetnia warunkow technicz-
no - funkcjonalnych.

82. Lokale wchodzgce w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy Trzcianka przeznaczone sg na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych oséb i ich rodzin zamieszkujgcych na terenie
gminy Trzcianka.

ROZDZIAL I

Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgce oddanie w najem
lokalu i lokalu socjalnego

83. 1. Lokale i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane
przez gmine Trzcianka osobom, ktore nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i osiggajg dochod w granicach okre-
slonych odpowiednio w 8§85 i 6.

2. Odmowa przyjecia przez osobe lub rodzing upraw-
niong do zawarcia umowy najmu lokalu, kolejno dwach
wskazanych przez gmine Trzcianka lokali, bagdzZ tez nie spet-
nianie kryteriow dochodu i niezaspokojonych potrzeb miesz-
kaniowych w dniu rozpatrywania wniosku o przyznanie po-
mocy mieszkaniowej, powoduje skresleniem z listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

3. Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokalu badz
lokalu socjalnego okresla rozdziat 7.

84. 1.Przez osoby, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych rozumie sie osoby nie majace tytutu praw-
nego do innego lokalu:

1) zamieszkujgce w warunkach przegeszczenia,

2) zamieszkujgce w pomieszczeniach nie nadajacych sie na
staty pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinig
zarzadcy budynku lub wtasciwego organu nadzoru bu-
dowlanego;

3) pozbawione zostaty mieszkania w wyniku zdarzenia loso-
wego (pozaru, katastrofy, kleski zywiotowej);

4) opuszczajgce dom dziecka w wyniku osiggniecia petnolet-
nosci jezeli zostaty zatrudnione lub uzyskaty zapewnienie
zatrudnienia na terenie gminy Trzcianka;

5) zamieszkujgce z osobg skazang prawomocnym wyrokiem
za znecanie sie nad rodzing, bgdz zmuszone do opuszcze-
nia mieszkania z uwagi na fakt niemoznosci dalszego
zamieszkiwania wspolnie z osobg skazang za znecanie sie.

§5. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom, ktorych
sredni miesigczny dochod brutto, w pétroczu poprzedzajgcym
ustalenie projektu listy oraz bezposrednio poprzedzajgcym

zawarcie umowy najmu lokalu na jednego c ztonka gospodar-
stwa domowego, nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 150%;
2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 100%,
najnizszej emerytury.

§6. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom,
ktérych sredni miesieczny dochod brutto, w potroczu poprze-
dzajacym ustalenie projektu listy oraz bezposrednio poprze-
dzajgcym zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na jed-
nego ¢ ztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 100%;

2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 50% naj-
nizszej emerytury.

87. 1. Na lokale socjalne przeznaczane sg lokale o ob-
nizonej wartosci uzytkowej, w szczegolnosci z gorszym wypo-
sazeniem technicznym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na okres
dwaoch lat.

3. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa najmu
lokalu socjalnego zawiera sie kolejng umowe, pod warun-
kiem, ze dochod miesieczny w gospodarstwie domowym
dotychczasowego najemcy nie przekracza progow okreslo-
nych w 86 uchwaty.

4. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny,
badz lokalu socjalnego na lokal (w przypadku podwyzszenia
standardu dotychczasowego lokalu socjalnego) podejmuje
Burmistrz Trzcianki.

ROZDZIAL 1l

Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce
do ich poprawy (zamiana z urzedu)

88. 1. Najemcy lokali zamieszkujgcy w warunkach prze-
geszczenia sg uprawnieni do ubiegania sie o poprawe warun-
kow mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bedacy w podesztym wieku, badz o
stwierdzonej niepetnosprawnosci ruchowej oraz innych choréb
na podstawie orzeczenia lekarskiego, moga ubiegac sie o zamia-
ne zajmowanegdo lokalu na inny, potozony na nizszej kondygnacji.

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje sie w przypadku, gdy
najemca lokalu zalega wynajmujgcemu z zaptatg naleznosci
czynszowych. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe po-
wstanie po ztozeniu wniosku o poprawe warunkow mieszka-
niowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu
uregulowania zalegtosci.

4. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szcze-
goélnosci na dostarczeniu lokalu o wigkszej powierzchni uzyt-
kowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie albo
lokalu na nizszej kondygnacji.

5. Tryb rozpatrywania wnioskoéw o poprawe warunkow
zamieszkiwania okresla rozdziat 7.
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ROZDZIAL IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,

a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

(zamiana wzajemna)

89. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy moga dokonywac¢ pomiedzy sobg zamiany
zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

2. Najemcy lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu gminy moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych
lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
(lokale spotdzielcze, zaktady pracy, lokale lub domy stanowia-
ce wtasnos$¢ osob fizycznych), z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyska-
niu pisemnej zgody gminy Trzcianka.

4. Gmina Trzcianka odmowi zgody na dokonanie zamia-
ny w przypadku, gdy:

1) ktorakolwiek z osob ubiegajgcych sie o zamiang nie posia-
da tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) ktérakolwiek z 0s6b (najemcow) ubiegajgcych sie o zamia-
ne zalega z zaptatg naleznosci czynszowych, chyba ze
zawarto porozumienie odnosnie jego sptaty,

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, dosztoby do
sytuacji zamieszkiwania w warunkach przegeszczenia.

ROZDZIAL V

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony
i lokalu socjalnego

§10. Osoby ubiegajgce sie o wynajem lokalu, bgdz loka-
lu socjalnego bedg kwalifikowane do zawarcia umowy w
pierwszej kolejnosci, przy uwzglednieniu nastepujacych kry-
teriow:
1) okresu oczekiwania na przydziat mieszkania (data ztozenia
whniosku);

2) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przegeszczenia, stanu
technicznego lokalu i stopnia wyposazenia go w urzadze-
nia techniczne, stanu technicznego budynku, w ktorym
zamieszkuja);

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i ¢ ztonkéw jego rodzi-
ny (rodzaju schorzen, niezdolnosci do samodzielnej egzy-
stencji, szczegolnych zalecen lekarskich);

4) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysokosci dochodow
na jednego ¢ ztonka gospodarstwa domowego);

5) innych czynnikow niz wymienione w pkt 1-4, w tym o
charakterze losowym.

811. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu
przystuguje osobom:

1) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z
koniecznoscig rozbiorki lub remontu budynku (lokalu), w
ktorym zamieszkujg,

2) ubiegajgcym sie o zamiang lokalu dotychczas zajmowane-
go, na lokal o mniejszej powierzchni, o nizszym standar-
dzie lub na wyzszej kondygnacji,

3) ujetym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych ustalonej
na lata minione i na biezacy rok.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu so-
cjalnego przystuguje osobom:

1) oczekujgcym na lokal socjalny, z uwagi na sytuacje mate-
rialng i warunki zamieszkiwania, ujetym na liscie przydzia-
tu lokali socjalnych ustalonej na lata minione i na biezacy
rok.

2) oczekujgcym na lokal socjalny na podstawie wyroku sa-
dowego, zgodnie z kolejnoscig ich wptywu do Urzedu
Miejskiego Trzcianki,

ROZDZIAL VI

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m?

812. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej prze-
kraczajacej 80 m?2 zwolnione przez dotychczasowych najem-
cow, mogg by¢ oddawane w najem na zaspokojenie potrzeb
rodzin wielodzietnych, a w przypadku braku takiej rodziny, w
drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej
stawki czynszu za 1 m?%

ROZDZIAL VII

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

813. 1. Burmistrz Trzcianki sporzadza do dnia 30 listopa-
da kazdego roku, roczna liste osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego, popra-
wy warunkéw zamieszkiwania, wyrokow sadowych o eksmi-
sje.

2. Burmistrz Trzcianki moze odstgpi¢ od opracowania
listy (list) na dany rok, w sytuacji nie zrealizowania do 50%
(list) osob zakwalifikowanych do przydziatu, o ktorych mowa
w ust. 1. W tym przypadku nie stosuje si¢ §14 ust. 2.

3. Roczne listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokali, okreslone w ust. 1, sporzagdzane sg po zasigegnie-
ciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i ogtaszane sag
przez wywieszenie ich na okres jednego miesigca na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miejskim Trzcianki.

4. Oprocz rocznych list mogg by¢ ustalane dodatkowe
listy, jezeli powstaje taka koniecznos¢ lub mozliwos$¢ zawarcia
dodatkowych umoéw najmu.

814. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej
Komisjg, jest organem opiniodawczym Burmistrza Trzcianki
w sprawie ustalenia rocznej listy osob uprawnionych do
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zawarcia umowy najmu lokali z gminnego zasobu mieszka-
niowego.

2. Komisja powotywana jest w drodze uchwaty Rady
Miejskiej Trzcianki, jako Komisja dorazna.

3. Podstawg dziatania Komisji jest uchwata Rady Miej-
skiej Trzcianki w sprawie zasad wynajmowania lokali wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Trzcianka.

4.1. Zadaniem Komisji jest:

1) ocena warunkéw mieszkaniowych i bytowych oséb nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a
ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu
gminnego

2) przygotowanie projektow rocznych list oséb upraw-
nionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalne-
go, lokalu socjalnego, poprawy warunkéw zamieszki-
wania, wyrokéw sadowych o eksmisje.

2. W przypadku zaistnienia w ciggu roku mozliwosci zawar-
cia dodatkowych umow najmu, Komisja przygotowuje
projekt dodatkowej listy.

3. Komisja obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez
Burmistrza Trzcianki lub na wniosek Przewodniczgcego
Komisji.

4. Posiedzenia Komisji odbywajg sie w miare potrzeb, z
zastrzezeniem, ze w listopadzie kazdego roku kalendarzo-
wego, Komisja odbywa obligatoryjnie posiedzenie.

5. W przypadkach nie cierpigcych zwtoki, Komisja moze
wyrazi¢ opinie w drodze indywidualnego zbierania gtosow
przez jej Przewodniczacego.

6. Komisja przeprowadza wizje lokalne warunkéw mieszka-
niowych osob ubiegajacych sie o lokal mieszkalny w
sktadzie, co najmniej 3 osobowym, sporzadzajgc protokot.

7. W posiedzeniach Komisji udziat bierze pracownik Urzedu
Miejskiego Trzcianki, ktérego zakres czynnosci obejmuje
sprawy mieszkaniowe i prowadzi petng dokumentacje
mieszkaniowa.

8. Pracownik okreslony w ust. 1 na posiedzeniu Komisji w
sprawie zaopiniowania projektu rocznej listy osob upraw-
nionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
przedstawia stan sprawy w oparciu o zgromadzone doku-
menty. W nastepnej kolejnosci opinie w sprawie przedsta-
wia wyznaczony c ztonek Komisji przeprowadzajgcy wizje
lokalna.

9. Protokét z posiedzenia Komisji zawiera projekt rocznej
listy os6b pozytywnie zaopiniowanych do zawarcia umo-
wy najmu lokalu gminnego, ktory jest przedktadany Bur-
mistrzowi Trzcianki.

10.  Burmistrz Trzcianki zapewnia obstuge Komisji.

ROZDZIAL VIl

Zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstagpity
po $mierci najemcy

815. 1. Burmistrz Trzcianki moze zawrze¢ umowe najmu
z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce, jezeli osoby te nie moga przekwaterowaé sie do
nowego miejsca zamieszkania z uwagi na to, ze:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

2) w przypadku przekwaterowania sie wszystkich osob w
nowym miejscu zamieszkania powstatoby przegeszczenie.

816. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do
zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, Burmistrz Trzcianki wzywa te
osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytutu
prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesiecz-
ny termin na przekazanie lokalu.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w
ust. 1 wszczyna sie postepowanie sgdowe o eksmisje.

817. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci na-
jemcy, a nie wstgpity w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego
lokalu do dyspozycji gminy Trzcianka.

2. Burmistrz Trzcianki wzywa osoby, o ktorych mowa w
ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia zajmowa-
nego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
miesieczny termin na przekazanie lokalu.

3. Do dnia oproéznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w
ust. 1 — 2 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie w wysoko-
sci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w
ust. 2, wszczyna sie postepowanie sgdowe o eksmisje.

ROZDZIAL IX
Przepisy koncowe

818. 1. Upowaznia sie Burmistrza Trzcianki do ponowne-
go zawarcia umowy najmu z bytym najemca, ktéry po pozba-
wieniu go tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, uregulo-
wat w catosci zalegtosci czynszowe lub uregulowat w czesci
zalegtosci czynszowe i zawart ugode odnosnie terminow
sptaty pozostatej kwoty, bgdz wykonat inne obcigzajgce go
obowiagzki, stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy
najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie takze wowczas, gdy po
zakonhczeniu postepowania sgdowego strony zawarty porozu-
mienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzkow
cigzacych na bylym najemcy.



