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813. 1. Ustala sie czynniki obnizajagce wysokos¢ stawki
bazowej czynszu:

- 0 5% w przypadku potozenia lokalu na poddaszu,

- 0 5% w przypadku gdy ogrzewanie lokalu odbywa sie za
pomocg piecy kaflowych oraz pieca usytuowanego w
obrebie lokalu mieszkalnego tzn. ogrzewanie etazowe,

2. Ustala sie czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki
bazowej czynszu:

- 0 5% ogrzewanie mieszkania gazem przewodowym,
- 0 5% lokal znajduje si¢ w budynku jednorodzinnym,

814. Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z gory do
10-go dnia miesigca na rachunek wskazany przez zarzgdce
budynku.

§15. Burmistrz moze na wniosek najemcy dokonac obniz-
ki czynszu w przypadku gdy wysokos$¢ czynszu przekracza w
skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

816. Nadzor nad zasobem mieszkaniowym Gminy spra-
wuje Burmistrz.

817. Biezace administrowanie gminnym zasobem miesz-
kaniowym nalezy do zakresu dziatania Zaktadu Ustug Komu-
nalnych w Ksigzu WIkp.

VI. Zrédta finansowania oraz wysoko$¢ wydatkow zwigza-
nych z gospodarkg mieszkaniowa.

§18. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej
bedg w szczegodlnosci:

1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne i socjalne,
2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,

3) srodki z budzetu gminy,

4) inne pozyskane srodki

819. Wysokos¢ planowanych wydatkow na remonty i
modernizacje oraz koszty biezgcej eksploatacji budynkéw w
okresie obowigzywania programu wyniesie:(w tys. zt)

1) 2008 r - 100,00
2) 2009 r. - 100,00
3) 2010 r. - 100,00
4) 2011 r. - 100,00
5) 2012 r. - 100,00
6) 2013 r. - 100,00

Vll.Inne dziatania

816. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje
sie remontow kapitalnych catych budynkéw, wigzacych sie z
koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamien-
nych na czas trwania remontow.

2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjg¢ wszelkie dzia-
tania zmierzajace do:

a) obnizenia zalegtosci czynszowych

b) obnizenia kosztow eksploatacji
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UCHWALA Nr XXII1/139/2008 RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

z dnia 11 sierpnia 2008 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksigz Wikp.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31 poz. 266; zmiany Dz.U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr167, 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833,
Dz.U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) oraz art.
18 ust. 2,pkt .9 lit a, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271,Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz
22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) art. 34 ust.
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6, art. 37 ust. 3, art. 70 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603, Nr 281, poz, 2782, z 2005 r. Dz.U.Nr 130, poz.
1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 104,
poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i poz. 1601, z 2007 r. Dz.U. Nr 69,
poz. 468, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369) Rada
Miejska w Ksigzu Wlkp. uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. Uchwata niniejsza reguluje zasady gospodarowania
lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ksigz Wlkp.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pbézn. zm.).

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ksigza
Wikp.

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 3-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 z poz.
zm.).

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ksigz Wlkp.

83. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

84. Wynajmujacym lokale jest Burmistrz Ksigza WIlkp.

ROZDZIAL I

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

85. 1. Mieszkaniowy zasdéb gminy przeznaczony jest dla
0s6b zamieszkujgcych na terenie gminy, spetniajacych wa-
runki do zawarcia umowy na wynajem:

a) lokalu mieszkalnego
b) lokalu socjalnego

2. Do wynajmu lokalu mieszkalnego uprawnione sa
osoby, ktore:

a) wstagpity z mocy ustawy w stosunek najmu,

b) znajduja sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, gdzie
na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m?2 powierzchni pokoi, a w przypadku osoby samotne;j,
mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi,

c) opuscity dom dziecka, rodziny zastepcze w zwigzku z
uzyskaniem petnoletnosci i zostaly pozbawione mozliwo-
$ci zamieszkania w swoich domach rodzinnych,

d) sg bezdomne i przez okres ostatnich 5 lat zamieszkiwaty
na terenie gminy,

e) posiadajgce dochdod miesieczny w przeliczeniu na jedng
osobe nie przekraczajgcy 100% najnizszej emerytury, a w
przypadku osoby samotnej 150% najnizszej emerytury.

3. Do wynajmu lokalu socjalnego uprawnione sg osoby
ktore:

a) posiadajg prawomocny wyrok Sgdu uprawniajacy do otrzy-
mania lokalu socjalnego,

b) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej
niz 5 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku osoby samot-
nej mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi,

¢) posiadajg dochéd na osobe nie przekraczajgcy 50% najniz-
szej emerytury a dla osoby samotnej 75% najnizszej
emerytury,

d) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
lub pozaru,

e) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na
staty pobyt ludzi,

f) ponadto jezeli w $wietle zasad wspodtzycia spotecznego,
przyznanie lokalu socjalnego jest szczegolnie uzasadnio-
ne.

4. Wynajem lokalu moze nastgpi¢ bez spetnienia ww.
kryteriow dla os6b pozostajgcych w lokalu po $mierci dotych-
czasowego gtownego najemcy, jezeli sg jego zstgpnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiaja-
cymi, petnoletnim rodzenstwem, a nie spetniajg warunkow
okreslonych w art. 691 k.c.

Burmistrz po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Miesz-
kaniowej, moze wynaja¢ tym osobom ten lokal, pod warun-
kiem, ze ich state zamieszkanie i zameldowanie w tym lokalu
jest dtuzsze niz 5 lat i nie posiadajg oni Zzadnego tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 1l

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego

86. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu miesz-
kalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom ktore:

1) zamieszkujg w lokalu, ktéry z uwagi na zty stan techniczny
nie nadaje sie do dalszego w nim zamieszkiwania,

2) opuscity dom dziecka, rodziny zastepcze w zwigzku z
uzyskaniem petnoletnosci i zostaly pozbawione mozliwo-
$ci zamieszkania w swoich domach rodzinnych, a przed-
tem zamieszkiwaly na terenie gminy,

§7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjal-
nego na czas oznaczony przystuguje osobom:

1) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie prawo-
mocnego wyroku sgdowego,

2) ktore zostaty pozbawione lokalu w wyniku zdarzen loso-
wych; pozaru, powodzi, katastrofy budowlanej,
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ROZDZIAL IV

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej

88. 1. Wnioski o oddanie w najem lokalu z mieszkaniowe-
go zasobu gminy zainteresowani sktadajg na formularzach w
sekretariacie Urzedu Miejskiego w Ksigzu WIkp.

2. Urzad Miejski prowadzi rejestr wnioskéw osob ubie-
gajgcych sie o zawarcie umowy najmu lokali.

3. Rozpatrywanie wnioskow nastepuje z chwilg uzyska-
nia wolnego lokalu w zasobie mieszkaniowym gminy i kazdo-
razowo poprzedzone jest sprawdzeniem warunkoéw mieszka-
niowych oséb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu w miejscu
ich zamieszkania.

4. Sprawdzenia warunkow dokonuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska w Ksigzu WIkp.,
ktora sporzadza protokédt zawierajgcy stan faktyczny warun-
kow mieszkaniowych i sytuacje finansowa wnioskodawcy.

5. Osoby, ktére zmienity miejsce statego zamieszkania i
przebywajg na terenie innej gminy, a uprzednio nie zgtosity
tego faktu w Urzedzie Miejskim w Ksigzu Wlkp. pomimo iz
nadal zameldowane sg na terenie gminy Ksigz Wikp. zostaja
skreslone z rejestru os6b ubiegajgcych sie o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobu gminy.

6. Przydziatu lokalu mieszkalnego i socjalnego dokonuje
Burmistrz, po uprzednim zapoznaniu sie z opinig Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej.

7. Umowy najmu lokali zawiera zarzadca budynku, w
ktérym znajduje sie dany lokal wytgcznie na podstawie skie-
rowania do zawarcia umowy najmu wydanego przez Burmi-
strza.

8. Nie zamieszkanie w przydzielonym lokalu w ciggu 3
m-cy od daty zawarcia umowy najmu skutkuje rozwigzaniem
tej umowy z dniem uptywu tego terminu. Sytuacja ta powo-
duje utrate mozliwosci uzyskania lokalu mieszkalnego z zaso-
bu gminy.

9. Najemcy nie wolno podnajmowac¢ lokalu mieszkalne-
go osobom trzecim bez zgody wynajmujacego. Nie zastoso-
wanie sie do powyzszego skutkuje natychmiastowym wypo-
wiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

10. Zwrot przedmiotu najmu potwierdza si¢ protokotem
zdawczo-odbiorczym.

ROZDZIAL V
Zamiana mieszkan

89. 1. Na zgodny wniosek najemcow mozna dokonac
zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w zasob mieszka-
niowy gminy, po uprzedniej zgodzie wydanej przez Burmi-
strza.

2. Zamiany mieszkan mogg by¢ réwniez prowadzone z
urzedu jezeli uzasadnia to sytuacja rodziny lub zachodzg
uzasadnione potrzeby gminy.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej
wyniku na osobe bedzie przypadaé¢ mniej niz 5 m2 powierzch-
ni mieszkalnej pokoi.

ROZDZIAL VI

Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy Ksigz Wikp.
poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale
mieszkalne.

§10. Mieszkaniowy zasob gminy Ksigz Wlkp. mozna zwigk-
sza¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wtlasny adaptacji: strychow, suszarni, pralni lub innych po-
mieszczeh nie wchodzacych w sktad juz istniejgcych lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, usytuowanych w obiektach
stanowigcych wtasnos¢ gminy Ksigz Wilkp.

811. Adaptacja, o ktorej mowa w 810 polega w szczegol-
nosci na przebudowie, rozbudowie pomieszczen niemieszkal-
nych lub ich kapitalnym remoncie, celem wykorzystania na
lokal mieszkalny.

812. Lokale przewidziane do robot wymienionych w §10
typuje zarzagdca budynku natomiast zgode na adaptacje wy-
raza Burmistrz.

813. 1. Wyboru oséb, ktore otrzymajg skierowanie do
zawarcia umowy o udostepnienie lokalu celem jego adaptacji,
dokonuje Burmistrz po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz posiada-
nia zatwierdzonych projektow technicznych osoby wymienio-
ne w ust. 1 zawierajg z zarzadcg budynku umowe o udostep-
nienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

3. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone warunki
udostepnienia lokalu lub adaptacji takze wzajemne prawa i
obowigzki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia tym
zakresie.

4. Po zakonczeniu robét inwestycyjnych i komisyjnym
odbiorze lokalu, z osobg z ktorg zawarto umowe na udostep-
nienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacje, zarzadca budyn-
ku zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego.

5. Najemca adaptowanego lokalu mieszkalnego z chwilg
podpisania umowy najmu jest zobowigzany uiszcza¢ za zaj-
mowany lokal czynsz najmu w wysokosci okreslonej zarza-
dzeniem Burmistrza.

ROZDZIAL VII

Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych budynkiem
jednorodzinnym i lokali mieszkalnych znajdujacych sie w
budynkach wielorodzinnych.

814. 1. Przeznacza sie¢ do sprzedazy lokale mieszkalne
oraz nieruchomosci zabudowane jednorodzinnym budynkiem
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mieszkalnym nalezgce do zasobu mieszkaniowego gminy z
zastrzezeniem 815 uchwaty.

2. Sprzedaz lokali o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje
wraz z przeniesieniem wtasnosci odpowiedniej utamkowej
czesci gruntu.

3. Sprzedaz o ktérej mowa w ust. 1 nastepuje w trybie
bezprzetargowym

4. Cene sprzedazy lokali, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala
sie w wysokosci rownej jej wartosci ustalonej przez rzeczo-
znawce majagtkowego.

815. Nie podlegajg sprzedazy komunalne lokale mieszkal-
ne w budynkach:

1) przeznaczonych do wyburzenia,

2) znajdujgcych sie w obiektach uzytecznosci publicznej - w
szkotach czynnych,

816. 1. Przyznaje sig pierwszenstwo w nabywaniu lokali
i nieruchomosci, o ktérych mowa w 8§14 najemcom tych lokali
z ktérymi stosunek najmu zostat zawarty na czas nieoznaczo-
ny.

2. Koszty operatu szacunkowego, dokumentacji geode-
zyjnej optaty notarialnej i sagdowej ponosi nabywca lokalu,
ktory zobowigzany jest uisci¢ kaucje na poczet ceny nabycia
lokalu mieszkalnego, nieruchomosci w wysokosci 600,00 zt.

817. 1. Sprzedaz lokali i nieruchomosci o ktorych mowa
w 814 moze odbywac sie na raty.

2. W przypadku sprzedazy na raty ustala sie liczbe row-
nych rocznych rat od 2-10 ptatnych z zastrzezeniem ust. 4, w
terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

3. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc¢ lokalu i nieruchomo-
$ci o ktorych mowa w §14.

4. Od ceny sprzedazy moga by¢ udzielone bonifikaty na
podstawie art. 68 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr.261,
poz. 2603 ze zm.) w oparciu o odrebne uchwaty Rady Miejskiej
w Ksigzu Wikp.

5. Warunkiem udzielenia bonifikat o ktérych mowa w ust.
4 jest ztozenie przez osoby uprawnione oswiadczenia wyra-
zajgcego zgode na nabycie lokalu za ceng ustalong w sposob
okreslony w ustawie w terminie 1 miesigca od daty zawiado-
mienia o wywieszeniu wykazu lokali przeznaczonych do sprze-
dazy.

819. Ustala sie stawke oprocentowania roztozonej na raty
nie sptaconej czesci ceny sprzedazy lokali i nieruchomosci o
ktorych mowa w §14 w wysokosci 10% w stosunku rocznym.

820. Sprzedaz lokali, o ktorych mowa w 8§14, ktorych
nabyciem nie sg zainteresowani najemcy moze nastgpi¢ w
drodze przetargu (z lokatorami), po uprzednim uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej w Ksigzu WIkp.

821. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przed upty-
wem 5 lat od jego nabycia na rzecz osoby nie bedgcej osobg
bliskg zbywcy, lub wykorzystania go na inne cele niz miesz-
kalne Burmistrz zgdac¢ bedzie zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikaty o ktorej mowa w §17, po jej waloryzacji.

ROZDZIAL VI
Postanowienia koncowe

§22. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty stosuje sie przepisy dotychczasowe.

823. Tracg moc:

1) uchwata Nr XXV/232/2001 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp.
z dnia 4 grudnia 2001 r. w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteriow osob, z
ktérymi umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolej-
nosci,

2) uchwata Nr XXV/216/98 Rady Miejskiej w Ksigzu WIkp. z
dnia 26 lutego 1998 r. w sprawie sprzedazy komunalnych
lokali mieszkalnych,

3) uchwata Nr V/36/99 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia
5 marca 1999 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/216/
98 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 26 lutego 1998
r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,

4) uchwata Nr XVI1I/1174/2000 Rady Miejskiej w Ksigzu WIikp.
z dnia 15 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXV/216/98 rady Miejskiej w Ksigzu WIkp. z dnia 26 lutego
1998 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkal-
nych,

5) uchwata Nr VII/56/03 Rady Miejskiej w Ksigzu WIlkp. z dnia
30 czerwca 2003 r. zmieniajgca uchwate Rady Miejskiej w
Ksigzu WIkp. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych.

824. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzowi Ksig-
za WIkp.

825. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp.
(-) Pawet Walkowiak



