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UCHWALA Nr XVI/126/2008 RADY GMINY W ZANIEMYSLU

z dnia 8 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) Rada Gminy w
Zaniemyslu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1. Przepisy ponizsze regulujg zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zaniemysl, zwanej dalej ,,Gming” i uchwalone sg na podsta-
wie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su Cywilnego (Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266) zwanej dalej
,ustawa”.

2. Wynajmujgcym lokale, o ktorych mowa w ust. 1 jest
Gmina, lub podmiot przez nig upowazniony, a uprawnionymi
najemcami, osoby spetniajgce kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

82 Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy do Wéjta Gminy, Zaniemysl, zwanego dalej “Wojtem”.

83. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy wydziela
sie nastepujace lokale:

1) lokale mieszkaniowe wynajmowane na czas nieoznaczo-
ny,

2) lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony.

ROZDZIAL I

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego, uzasadnia-
jaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

84. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieozna-
czony osobie, ktorej sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodar-
stwie jednoosobowym i 125% w gospodarstwie wieloosobo-
wym.

2. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odlicze-
niu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpie-
czeh spotecznych, chyba Zze zostaly zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodow nie wlicza sie dodatkow
dla sierot zupetnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okre-
sowych z pomocy spotecznej, jednorazowych swiadczeh pie-
nieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz
dodatku mieszkaniowego.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie najemce
samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego matzonka
i inne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujgce i gospoda-
rujgce, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wy-
wodzg z prawa tego najemcy.

85. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas
oznaczony osobie, ktorej sredni miesieczny dochdd na jedne-
go cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech mie-
siecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodar-
stwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobo-
wym.

2. Przepisy 84. ust. 2-3 stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL Il

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy.

86. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wniosko-
dawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi
przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego na-
jemcy jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wielooso-
bowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

»

zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego poto-
zenie (kondygnacje) wyposazenie techniczne, wielko$¢ —
nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspolnie za-
mieszkujgcych z powodu podesztego wieku tych osob,
schorzen narzagdéw ruchu lub niepetnosprawnosci w rozu-
mieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza
by¢ spetnione tgcznie.
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ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

87. Pierwszenhstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony przystuguje osobom zameldowanym na terenie
Gminy Zaniemysl, na pobyt staty, ktore:

1) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub
ich czesciach objetych ostatecznym nakazem oproznienia
wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

»

opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke
opiekunczo- wychowawczg, rodzine zastepcza w wyniku
osiggniecia petnoletnosci, a przedtem zamieszkiwaty na
terenie Gminy Zaniemysl, a nie maja zaspokojonych po-
trzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie zaspokoi¢ ich we
wtasnym zakresie,

«

pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej w
przypadku cigzkiej, przewlektej choroby lub innej niepet-
nosprawnosci udokumentowanej orzeczeniem Powiato-
wego Zespotu do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci
lub lekarza orzecznika Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjal-
nego na czas oznaczony przystuguje osobom:

1) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie wyroku
sgdowego,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
lub pozaru.

ROZDZIAL V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w
sktad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach.

89. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wy-
maga zgody wynajmujacego.

2. Najemcy lokali mogg dokonywac¢ zamiany lokali wcho-
dzacych w sktad zasobu jezeli przemawiajg za tym wzgledy:
zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z
ktorych chociaz jeden zalega z zaptatg czynszu i innych optat,
zgoda wynajmujgcego na zamiane moze by¢ wyrazona po
dokonaniu sptaty tych naleznosci.

4. Mogg by¢ dokonywane zamiany lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy, na lokale pozostajace w
innych zasobach - jezeli strony zainteresowane zamiang po-
siadajg tytut prawny do zajmowanych lokali, a nadto udoku-
mentowang zgode dysponentéw tych lokali na zamiane.
Zgode na zamiane w odniesieniu do lokalu wchodzgcego w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy wydaje Wojt.

ROZDZIAL VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej.

§10. 1. Whnioski os6b wystepujgcych o najem lokalu lub
zamiane wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i podawanie do wiadomosci publicznej danych
osobowych zamieszczonych na listach powinny by¢ sktadane
w Urzedzie Gminy Zaniemysl.

2. W chwili sktadania wniosku i przystgpienia do jego
realizacji, osoba o ktérej mowa w ust. 1, musi tgcznie spetnia¢
nastepujace warunki:

1) nie posiada¢ tytutu prawnego do lokalu stuzacego zaspo-
kajaniu potrzeb mieszkaniowych, w przypadku matzon-
kow zadnemu z nich nie moze przystugiwac taki tytut,

2) posiada¢ state zameldowanie na terenie gminy Zanie-
mysl, przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat,

3) posiadac¢ dochody okreslone w §4 niniejszej uchwaty.
3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, winien zawierac:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespon-
dencji,

2) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad gospodar-
stwa domowego wnioskodawcy,

3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej potwierdzony przez
administratora domu,

4) dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego
za okres ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztoze-
nia wniosku.

811. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o
najem lokali podlega kontroli spoteczne;.

2. Kontrole o ktorej mowa w ust. 1 wykonuje Komisja,
powotywana przez Wojta.

3. W sktad Komisji wchodzi:
1) 2 przedstawicieli Rady Gminy,
2) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
3) przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Komunalnej,
4) przedstawiciel Wojta.

§12. 1. Urzad Gminy prowadzi wykazy osob oczekujg-
cych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego na czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu
socjalnego na czas oznaczony, wpisywane sg na wykaz oséb
oczekujgcych w kolejnosci porzadkowej z uwzglednieniem
daty ztozenia wniosku.

3. Wojt Gminy dokonuje weryfikacji uprawnien do zawar-
cia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 171

— 18079 —

Poz. 2855

socjalnego na czas oznaczony oséb wpisanych do wykazu
0s0b oczekujacych, w chwili zakwalifikowania ich do zawarcia
umowy hajmu, poprzez wezwanie tych oso6b do ztozenia
oswiadczenia o osigganych dochodach i stanie rodzinnym.

§13. 1.
jawne.

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym jest

2. Informacja o zakwalifikowaniu do zawarcia umow na
lokale na czas nieoznaczony i lokale socjalne na czas oznaczo-
ny wraz z uzasadnieniem winna by¢ podana do Publicznej
wiadomosci w siedzibie Urzedu, przez okres 1 miesigca.

3. Na informacji umieszcza sie pouczenie o terminie i
miejscu sktadania uwag i zastrzezen. Termin do sktadania
uwag i zastrzezen powinien wynosi¢ co najmniej 14 dni.

4. Uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust. 4, winny
by¢ rozpatrzone przez Wéjta przy udziale Komisji.

814. 1. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje na pod-
stawie umowy najmu lokalu mieszkalnego, sporzadzonej w
formie pisemne;j.

2. Umowy najmu zawierane bedg w terminie czternastu
dni, od zakwalifikowania do zawarcia umoéw. W przypadku
odmowy przez wnioskodawce zawarcia umowy w terminie, o
ktorym mowa wyzej, Wojt skresla wnioskodawce z listy.

3. Traci prawo do lokalu komunalnego Najemca:

- ktory w trakcie trwania umowy najmu, uzyskat tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego, lub wszedt w posia-
danie w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozosta-
ty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy.

815. Jezeli w lokalu po smierci gtbwnego najemcy pozo-
staty osoby, ktore nie spetniajg warunkéw okreslonych w art.
691 Kodeksu cywilnego, Wojt po zasiegnieciu opinii Spotecz-
nej Komisji Mieszkaniowej, moze wynaja¢ tym osobom ten
lub inny lokal mieszkalny, pod warunkiem, ze ich state za-
mieszkanie i zameldowanie w tym lokalu jest dtuzsze niz 5 lat
i nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego.

816. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w ktorego najem nie wstgpity po smierci
najemcy, lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa w trybie
815, zobowigzane sg bez wezwania oproznic, opuscic¢ i wydac
lokal wynajmujgcemu, w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego
w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powoddztwo o opréznienie
lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowia-
zane, do dnia oproéznienia lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszko-
dowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sie w
wysokosci dotychczasowego czynszu.

ROZDZIAL VIl

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytko-
wej przekraczajacej 80,0 m2.

817. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom, wpisanym na
liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob two-
rzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1
lokale mieszkalne o po-wierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2 moga byé oddawane w najem w drodze przetargu, z
zastosowaniem czynszu wolnego.

ROZDZIAL IX
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi.

819. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni
od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
(-) Alina Frackowiak



