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UCHWA£A Nr XX/151/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 3 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowo - us³ugowej oraz
handlowej na terenie miasta Kostrzyn, obejmuj¹cego dzia³ki nr geod. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1,

1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym1, art. 20, ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym2, uchwa³y nr XXXVIII/349/2006 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 18.10.2006 roku, zmienionej uchwa³¹
nr IV/30/2006 z 28.12.2006 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenów zabudowy mieszkaniowo - us³ugowej
oraz handlowej na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149,
1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3,
1162/4, Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastêpuje:

DZIA£ I

Zakres obowi¹zywania uchwa³y

§1. 1.Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla dzia³ek nr ewid. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/
2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4 po³o¿onych
w Kostrzynie pomiêdzy ulic¹ Warszawsk¹ i Dworcow¹ zwany
dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren wskazany na mapie w skali 1:1000,
zawarty wewn¹trz granicy obszaru opracowania, stanowi¹cy
obszar w centralnej czê�ci miasta Kostrzyn.

3. Mapa w skali 1:1.000 wymieniona w ust. 2 stanowi
Rysunek Planu, a zarazem za³¹cznik nr 1 do niniejszej uchwa³y
i jest jej integraln¹ czê�ci¹.

4. Rozstrzygniêcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do wy³o¿onego do publicznego wgl¹du projektu planu
miejscowego stanowi za³¹cznik nr 2 do niniejszej uchwa³y i
jest jej integraln¹ czê�ci¹.

5.  Rozstrzygniêcie w sprawie sposobu realizacji zapisa-
nych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy oraz w sprawie zasad
ich finansowania stanowi za³¹cznik nr 3 do niniejszej uchwa³y
i jest jej integraln¹ czê�ci¹.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenów objêtych
Planem dokonana po przyst¹pieniu do sporz¹dzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia
w³a�ciwo�ci niniejszej uchwa³y, która obowi¹zuje wówczas
dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomo�ci w
zakresie okre�lonym granic¹ obszaru opracowania.

Poz. 2898

DZIA£ II

Definicje ogólne

ROZDZIA£ 1

Definicje podstawowe

§2. 1. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze objêtym uchwa³¹ lub obszarze opracowania -
nale¿y przez to rozumieæ wszystkie nieruchomo�ci lub ich
czê�ci, tak¿e wody otwarte i inne jednostki przestrzenne,
dla których przyst¹piono do sporz¹dzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
uchwa³¹ nr XXXVIII/349/2006 Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn z dnia 18.10.2006 roku, zmienion¹ uchwa³¹ nr IV/30/
2006 z 28.12.2006 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej oraz
handlowej na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149,
1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/
3, 1162/4, zawarte wewn¹trz granicy obszaru opracowania
wskazanej na Rysunku Planu,

2) przepisie szczególnym lub przepisie odrêbnym - nale¿y
przez to rozumieæ przepisy prawa inne, ni¿ ustawy, na
podstawie których uchwalono niniejsz¹ uchwa³ê,

3) przeznaczeniu alternatywnym - nale¿y przez to rozumieæ
przeznaczenie terenu, którego wykorzystanie wyklucza
mo¿liwo�æ wprowadzenia innego przeznaczenia alterna-
tywnego na danym terenie,

4) przeznaczeniu dominuj¹cym - nale¿y przez to rozumieæ
podstawowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w którym
profil u¿ytkowania terenu, b¹d� sposób zagospodarowania
przewidziany dla danego terenu nakazany jest dla co naj-
mniej 30% powierzchni terenu z zastrze¿eniem, ¿e dopusz-
cza siê zró¿nicowane formy przeznaczenia dominuj¹cego,
w tym sankcjonuj¹ce kilka profili u¿ytkowania b¹d� sposo-
bów zagospodarowania na okre�lonym terenie, co warun-
kuj¹ postanowienia niniejszej uchwa³y, przy czym powierzch-
niê tê okre�la siê na podstawie zsumowania wska�nika
intensywno�ci zabudowy oraz wska�nika intensywno�ci
zagospodarowania odnoszonego do powierzchni zajêtej
przez urz¹dzenia terenu nie bêd¹ce budynkami,

5) przeznaczeniu równorzêdnym - nale¿y przez to rozumieæ
przeznaczenie terenu, które mo¿e byæ wprowadzane na
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danym terenie na równych prawach z innym przeznacze-
niem terenu, dominuj¹cym lub uzupe³niaj¹cym,

6) przeznaczeniu tymczasowym - nale¿y przez to rozumieæ
przeznaczenie terenu, które wynika z dotychczasowego
sposobu u¿ytkowania, lecz docelowo ma zostaæ zast¹pio-
ne innym przeznaczeniem wymienionym w przepisach
Uchwa³y,

7) przeznaczeniu uzupe³niaj¹cym - nale¿y przez to rozumieæ
dodatkowe przeznaczenie terenu, to jest takie, w którym
profil u¿ytkowania terenu, b¹d� sposób zagospodarowa-
nia przewidziany dla danego terenu nakazany jest dla co
najwy¿ej 30% powierzchni terenu z zastrze¿eniem, ¿e
dopuszcza siê zró¿nicowane formy przeznaczenia uzupe³-
niaj¹cego, w tym sankcjonuj¹ce kilka profili u¿ytkowania
b¹d� sposobów zagospodarowania na okre�lonym tere-
nie, co warunkuj¹ postanowienia niniejszej uchwa³y, przy
czym powierzchniê tê okre�la siê na podstawie zsumowa-
nia wska�nika intensywno�ci zabudowy oraz wska�nika
intensywno�ci zagospodarowania odnoszonego do po-
wierzchni zajêtej przez urz¹dzenia terenu nie bêd¹ce bu-
dynkami,

8) sektorze - nale¿y przez to rozumieæ umowny zespó³ ³¹cz¹-
cy tereny o ró¿nych funkcjach, stanowi¹cy kompleks po-
wi¹zany wspólnymi cechami lokalizacyjnymi, o granicach
okre�lonych na Rysunku Planu w oparciu o ³atwo wyzna-
czalne w przestrzeni elementy, w szczególno�ci takie, jak
g³ówne drogi publiczne, cieki wodne, zbiorniki wodne,
tereny i linie kolejowe,

9) terenie - nale¿y przez to rozumieæ wydzielon¹ nierucho-
mo�æ, czê�æ nieruchomo�ci b¹d� grupê nieruchomo�ci i
ich czê�ci, dla których ustalono wspóln¹ funkcjê lub
wspólne zasady zagospodarowania, i dla których okre�lo-
no odrêbne, indywidualne oznaczenie liczbowo-literowe
nazywane kodem terenu,

10) Uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn,

11) uchwale o przyst¹pieniu - nale¿y przez to rozumieæ uchwa-
³ê nr XXXVIII/349/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z
dnia 18.10.2006 roku, zmienion¹ uchwa³¹ nr IV/30/2006 z
28.12.2006 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej oraz handlo-
wej na terenie Miasta Kostrzyn, dz.nr 1148, 1149, 1145,
1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3,
1162/4

12) uci¹¿liwo�ci - nale¿y przez to rozumieæ cechê jako�ciow¹
�rodowiska przestrzennego wyra¿aj¹c¹ siê przekrocze-
niem warto�ci normatywnych zwi¹zanych w szczególno-
�ci z ochron¹ akustyczn¹, ochron¹ powietrza atmosferycz-
nego i innymi, okre�lonymi w przepisach odrêbnych w
odniesieniu do elementów sk³adowych �rodowiska,

13) Ustawie - nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pó�niejszymi
zmianami),

ROZDZIA£ II

Uzupe³niaj¹ce definicje pojêæ i oznaczeñ obowi¹zuj¹cych
w uchwale

§3. 1. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) afiszu informacyjnym - nale¿y przez to rozumieæ dowolny
obiekt, w szczególno�ci planszê, plakat wraz z podk³adem,
element �wietlny okre�lany przez jego zewnêtrzne krawê-
dzie, tablicê, s³u¿¹cy przede wszystkim celom informacyj-
nym, to jest wyja�nieniom przeznaczenia lub funkcji zlo-
kalizowanej na terenie, do którego siê odnosi, co obejmuje
w sobie równie¿ obiekty s³u¿¹ce informowaniu o komer-
cyjnej dzia³alno�ci prowadzonej na danym terenie wzglêd-
nie wskazuj¹ce, jaki podmiot mie�ci siê na danym terenie,
przy czym w szczególno�ci nie jest afiszem informacyjnym
taki obiekt, który prezentuje oferowane przez podmiot
produkty lub us³ugi,

2) afiszu reklamowym - nale¿y przez to rozumieæ dowolny
obiekt, w szczególno�ci planszê, plakat wraz z podk³adem,
element �wietlny okre�lany przez jego zewnêtrzne krawê-
dzie, tablicê, s³u¿¹cy przede wszystkim celom reklamo-
wym, to jest promowaniu produktów, us³ug, przy czym w
szczególno�ci nie jest afiszem reklamowym taki obiekt,
którego funkcja mie�ci siê w definicji afiszu informacyjne-
go lub te¿ który w oparciu o przepisy szczególne jest
obiektem o zbli¿onej strukturze i funkcji, lecz jego budowê,
monta¿ i funkcjonowanie okre�laj¹ te przepisy,

3) aktywizacji gospodarczej lub dzia³alno�ci aktywizacyjnej -
nale¿y przez to rozumieæ dowoln¹ dzia³alno�æ mieszcz¹c¹
siê w pojêciu profilu us³ugowego lub techniczno-produk-
cyjnego, wyszczególnion¹ w PKWiU, PKD i EKD jako
dowolna dzia³alno�æ gospodarcza, a wiêc obejmuj¹ca
miêdzy innymi us³ugi biurowe, administracyjne, tury-
styczne, hotelarskie, gastronomiczne, rzemie�lnicze, han-
dlowe, us³ugi obs³ugi komunikacji i transportu drogowe-
go, us³ugi w zakresie wykonywania wolnych zawodów, a
tak¿e dzia³alno�æ produkcyjn¹, magazynow¹, z zastrze¿e-
niem, ¿e zakres dostêpnych dzia³alno�ci na danym terenie
mo¿e byæ ograniczany w niniejszej uchwale szczególnie w
odniesieniu do dzia³alno�ci mog¹cej znacz¹co oddzia³y-
waæ na �rodowisko, przy czym definicja ta nie obejmuje
dzia³alno�ci us³ug handlu realizowanej przez dany pod-
miot na powierzchni sprzeda¿y wiêkszej ni¿ 400 m2,

4) atrapie dachowej lub atrapie dachu - nale¿y przez to
rozumieæ element os³onowy, zakrywaj¹cy po³aæ dachu lub
attykê, wysuniêty przed lico �ciany elewacyjnej, nie bêd¹-
cy fragmentem po³aci dachu o tym samym spadku prze-
krywaj¹cego przynajmniej 20% powierzchni zabudowy
budynku lub wyniesiony ponad po³aæ dachu, nie stano-
wi¹cy przeciwopadowej os³ony po³aci dachu,

5) a¿urowo�ci ca³kowitej - nale¿y przez to rozumieæ cechê
ogrodzenia polegaj¹c¹ na wprowadzeniu otworów poni¿ej
krawêdzi górnej przês³a ogrodzenia, przy czym a¿urowo�æ
odnosi siê do przestrzeni miêdzy s³upami utrzymuj¹cymi
przês³o, a tak¿e do przestrzeni miêdzy s³upami furty lub
bramy,
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6) cennym obiekcie architektonicznym lub cennym zasobie
architektonicznym - nale¿y przez to rozumieæ obiekt bu-
dowlany posiadaj¹cy wyró¿niaj¹ce go cechy historyczne,
kulturowe, regionalne lub kombinacjê wymienionych cech,
wymagaj¹cy zachowania dla utrwalenia to¿samo�ci kultu-
rowej miasta,

7) dachu dwuspadowym z naczó³kami - nale¿y przez to
rozumieæ rodzaj dachu dwuspadowego, to jest posiadaj¹-
cego dwie po³acie dachowe, które ³¹cz¹ siê krawêdzi¹ w
kalenicy, z których �ciêto trójk¹tne fragmenty przy �cia-
nach szczytowych tworz¹c mniejsze dwie dodatkowe
po³acie, z zastrze¿eniem, ¿e krawêd� tak powsta³ych po³aci
jest zlokalizowana wy¿ej ni¿ krawêd� g³ównych po³aci, a
tak¿e ¿e cecha ta jest wyra�nie wizualnie dostrzegalna,

8) dachu mansardowym - nale¿y przez to rozumieæ rodzaj
dachu, w którym ni¿sza strefa po³aci wykazuje wiêkszy k¹t
pochylenia ni¿ wy¿sza strefa po³aci lub te¿ obie po³acie maj¹
identyczny k¹t pochylenia, lecz s¹ rozdzielone uskokiem,

9) dachu szedowym lub dachu pilastym- nale¿y przez to
rozumieæ rodzaj dachu, który sk³ada siê z pasm dwuspa-
dowych lub jednospadowych z pionowymi na�wietlami,
s³u¿¹cych doprowadzeniu �wiat³a naturalnego do wnêtrza
budynku, w przekroju poprzecznym pionowym tworz¹cy
liniê ³aman¹ o kszta³cie krawêdzi pi³y,

10) dominancie - nale¿y przez to rozumieæ przestrzenny,
wysoko�ciowy akcent bêd¹cy budynkiem, czê�ci¹ budyn-
ku lub innym obiektem budowlanym lub jego czê�ci¹,
zlokalizowany w zgodzie z kompozycyjnymi za³o¿eniami
zagospodarowania, dla którego niniejsza Uchwa³a przewi-
duje odmienne, wyró¿niaj¹ce parametry zabudowy, ni¿
dla pozosta³ych budynków lub ich czê�ci.

11) dominuj¹cej kolorystyce elewacji - nale¿y przez to rozu-
mieæ wykoñczenie barwne powierzchni elementów bu-
dowlanych stanowi¹ce nie mniej ni¿ 30% ca³kowitej po-
wierzchni elewacji budynku, z zastrze¿eniem, ¿e w po-
wierzchniê tê nie wlicza siê otworów okiennych i drzwio-
wych oraz powierzchni po³aci dachu,

12) dominuj¹cej kolorystyce po³aci dachu - nale¿y przez to
rozumieæ wykoñczenie barwne pokrycia dachu, z zastrze-
¿eniem, ¿e w powierzchniê tê nie wlicza siê kominów,
frontów kafrów, lukarn i innych elementów modyfikuj¹-
cych po³aæ dachu, a tak¿e otworów okiennych i wy³azów,

13) drobnej dzia³alno�ci handlowej lub drobnym handlu -
nale¿y przez to rozumieæ dzia³alno�æ polegaj¹c¹ na prowa-
dzeniu handlu, realizacja którego stawia niewielkie wyma-
gania co do wielko�ci powierzchni przeznaczonych na tê
dzia³alno�æ, co oznacza, ¿e powierzchnia netto handlu
obejmuj¹ca pomieszczenia przeznaczone na realizacjê tej
dzia³alno�ci nie mo¿e przekraczaæ ³¹cznie 150 m2, przy
czym nie jest drobn¹ dzia³alno�ci¹ handlow¹ taka dzia³al-
no�æ, która nale¿y do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co
oddzia³ywaæ na �rodowisko przyrodnicze,

14) drobnej dzia³alno�ci us³ugowej lub drobnej us³udze -
nale¿y przez to rozumieæ dzia³alno�æ polegaj¹c¹ na �wiad-
czeniu us³ug, realizacja których stawia niewielkie wyma-
gania co do wielko�ci powierzchni przeznaczonych na tê
dzia³alno�æ, co oznacza, ¿e powierzchnia netto us³ug obej-

muj¹ca pomieszczenia przeznaczone na realizacjê tej dzia-
³alno�ci nie mo¿e przekraczaæ ³¹cznie 150 m2, przy czym
nie jest drobn¹ dzia³alno�ci¹ us³ugow¹ taka dzia³alno�æ,
która nale¿y do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia-
³ywaæ na �rodowisko przyrodnicze,

15) ekranie akustycznym - nale¿y przez to rozumieæ przegrodê
lub ogrodzenie o strukturze umo¿liwiaj¹cej redukcjê b¹d�
poch³anianie ha³asu emitowanego po jednej b¹d� obu
stronach, wykonan¹ z dowolnego materia³u i o wysoko�ci
uzasadnionej wzglêdami ochrony akustycznej, dopuszcza-
nej odrêbnymi przepisami szczególnymi, stanowi¹ce os³o-
nê przed ha³asem pochodz¹cym z terenów zabudowy us³u-
gowej wszystkich typów, z terenów zabudowy techniczno-
przemys³owej wszystkich typów, z terenów aktywizacji
gospodarczej, z terenów komunikacji i transportu drogowe-
go obejmuj¹cego drogi publiczne, z terenów obs³ugi komu-
nikacji i transportu, z terenów infrastruktury kolejowej,

16) funkcji - nale¿y przez to rozumieæ jedn¹ z postaci dzia³al-
no�ci, aktywno�ci u¿ytkowej lub wariantów profilu u¿ytko-
wania, przy czym funkcja stanowi aspekt przeznaczenia,

17) funkcji dominuj¹cej - nale¿y przez to rozumieæ jedn¹ z
postaci dzia³alno�ci, aktywno�ci u¿ytkowej lub wariantów
profilu u¿ytkowania, który uznaje siê za jedyny lub jeden
z aspektów akceptowanych przeznaczenia dominuj¹cego,
okre�laj¹c tym samym, ¿e dana funkcja mie�ci siê w
pojêciu przeznaczenia dominuj¹cego,

18) funkcji uzupe³niaj¹cej - nale¿y przez to rozumieæ jedn¹ z
postaci dzia³alno�ci, aktywno�ci u¿ytkowej lub wariantów
profilu u¿ytkowania, który uznaje siê za jedyny lub jeden
z aspektów akceptowanych przeznaczenia uzupe³niaj¹ce-
go, okre�laj¹c tym samym, ¿e dana funkcja mie�ci siê w
pojêciu przeznaczenia uzupe³niaj¹cego,

19) intensywno�ci zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê dzia³ki zajêt¹ przez budynki,

20) intensywno�ci zagospodarowania - nale¿y przez to rozu-
mieæ powierzchniê dzia³ki zajêt¹ przez budowle i obiekty
ma³ej architektury,

21) katalogu funkcji i przedsiêwziêæ - nale¿y przez to rozumieæ
zapisy par. 8 do par. 10 Uchwa³y, okre�laj¹c¹ zestaw
dopuszczanych na danym terenie przedsiêwziêæ poprzez
odwo³anie do symbolu literowo-liczbowego,

22) k¹cie nachylenia po³aci dachowych lub k¹cie nachylenia
po³aci dachu - nale¿y przez to rozumieæ k¹t jaki powstaje
pomiêdzy umown¹ p³aszczyzn¹ poziom¹ lub umown¹
lini¹ poziom¹ a p³aszczyzn¹ wyznaczan¹ przez krokwie lub
p³aszczyzn¹ wyznaczan¹ przez wierzcnie elementy pokry-
cia dachu lub te¿ krawêdzi¹ krokwi, wyra¿on¹ w stopniach
lub procentach, przy czym zaznacza siê, ¿e w stosunku do
wyznaczanych warto�ci dopuszcza siê dla nie wiêcej ni¿
5% powierzchni dachu warto�æ k¹ta nachylenia po³aci
dachowych ró¿n¹ o nie wiêcej ni¿ 2o od podanych warto-
�ci i jedynie w odniesieniu do ca³o�ciowo traktowanych
elementów po³aci, w szczególno�ci takich jak kafry,

23) kodzie terenu - nale¿y przez to rozumieæ oznaczenie lite-
rowo-liczbowe, zawieraj¹ce liczbowe w zapisie rzymskim
oznaczenie umowne okre�laj¹ce sektor, nastêpnie poprze-
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dzon¹ my�lnikiem liczbê porz¹dkow¹ wyra¿on¹ w cyfrach
arabskich oraz oznaczenie literowe du¿ymi literami alfabe-
tu ³aciñskiego wskazuj¹ce przeznaczenie terenu - jego
funkcjê dominuj¹c¹, przy czym dla terenów komunikacji i
transportu drogowego dopuszcza siê stosowanie indeksu
dolnego okre�laj¹cego klasê drogi,

24) kolorystyce NCS - nale¿y przez to rozumieæ powszechny
w budownictwie standard okre�lania barw dla zró¿nico-
wanych grup materia³owych, przy czym standard NCS
odnosi siê w szczególno�ci do pow³ok, farb i lakierów
stosowanych na pod³o¿ach o zawarto�ci sk³adników mine-
ralnych,

25) kolorystyce RAL - nale¿y przez to rozumieæ powszechny w
budownictwie standard okre�lania barw dla zró¿nicowa-
nych grup materia³owych, przy czym standard RAL odnosi
siê w szczególno�ci do pow³ok, farb i lakierów z tworzyw
sztucznych stosowanych na metalu, drewnie i tworzywach
sztucznych,

26) lukarnie lub kafrze - nale¿y przez to rozumieæ element
zmieniaj¹cy po³aæ dachu i wystaj¹cy ponad zasadnicz¹
jego powierzchniê, mieszcz¹cy okno lub na�wietle podda-
sza, nakryty jedno- lub dwuspadowym fragmentem da-
chu, s³u¿¹cy do�wietlaniu poddasza za po�rednictwem
pionowej powierzchni jako miejsca lokalizacji okna lub
na�wietla,

27) naturalnym kolorze materia³u - nale¿y przez to rozumieæ
kolor stanowi¹cy kolor elewacji, charakterystyczny dla
materia³u w stanie naturalnym w odniesieniu do materia-
³ów budowlanych, które nie s¹ przetwarzane, charaktery-
styczny dla koloru tego materia³u w stanie przetworzo-
nym, je�li w momencie wbudowywania go nie zmienia on
swojego koloru i faktury, nie wymagaj¹cego dla uzyskania
u¿ytkowej trwa³o�ci powlekania b¹d� os³aniania warstw¹
barwn¹, zmieniaj¹c¹ naturalny kolor materia³u, w szcze-
gólno�ci pow³okami malarskimi, tynkarskimi, z tworzyw
sztucznych i innych,

28) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
umown¹ liniê definiuj¹c¹ minimaln¹ odleg³o�æ, w jakiej
dopuszcza siê sytuowanie budynków od terenów o innych
funkcjach, wyznaczon¹ na Rysunku Planu,

29) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
umown¹ liniê definiuj¹c¹ obowi¹zuj¹c¹ odleg³o�æ, w jakiej
nakazuje siê sytuowanie budynków od terenów o innych
funkcjach, wyznaczon¹ na Rysunku Planu,

30) powierzchni biologicznie czynnej - nale¿y przez to rozumieæ
definicjê okre�lon¹ w przepisach odrêbnych, w tym w szcze-
gólno�ci powierzchnie zdolne do utrzymania wegetacji ro-
�lin, zdatne do utrzymywania zieleni,

31) szeroko�ci dzia³ki - nale¿y przez to rozumieæ odleg³o�æ
miêdzy granicami dzia³ki prostopad³ymi lub zbli¿onymi do
prostopad³ych do frontowej granicy dzia³ki, z zastrze¿eniem,
¿e jest to odleg³o�æ minimalna miêdzy tymi dwiema grani-
cami, a w okre�lonych w Uchwale przypadkach minimalna
odleg³o�æ na obszarze zdatnym pod zabudowê,

32) totemie - nale¿y przez to rozumieæ wolnostoj¹c¹ konstruk-
cjê s³u¿¹c¹ do eksponowania informacji lub reklamy w

przestrzeni, o postaci s³upa lub afisza umieszczonego na
s³upie,

33) typologii lub typologii architektonicznej - nale¿y przez to
rozumieæ wzorzec cech architektonicznych dla wskazane-
go typu zabudowy definiuj¹cy zestaw cech podstawowych
lub uznanych za niezbêdne do utrzymania, s³u¿¹cy do
porównywania obiektów istniej¹cych i projektowanych w
celu ich wzajemnego dostosowania i uzyskania ³adu prze-
strzennego na poziomie typów budynków, w szczególno-
�ci odnosz¹cy siê do obrysu rzutu, ilo�ci kondygnacji,
zagadnieñ obecno�ci lub braku symetrii, geometrii dachu,

34) us³udze ró¿nej - nale¿y przez to rozumieæ dowoln¹ dzia³al-
no�æ us³ugow¹ wyszczególnion¹ w PKWiU, PKD i EKD
jako dzia³alno�æ us³ugowa z zastrze¿eniem, ¿e zakres
dostêpnych us³ug na danym terenie mo¿e byæ ogranicza-
ny w niniejszej uchwale szczególnie w odniesieniu do
dzia³alno�ci mog¹cej znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowi-
sko, przy czym pojêcie us³uga o ile nie jest skonkretyzo-
wana w zapisach Uchwa³y oznacza w³a�nie us³ugê ró¿n¹,
przy czym definicja ta nie obejmuje dzia³alno�ci us³ug
handlu realizowanej przez dany podmiot na powierzchni
sprzeda¿y wiêkszej ni¿ 400 m2,

35) uzupe³niaj¹cej kolorystyce elewacji - nale¿y przez to rozu-
mieæ wykoñczenie barwne powierzchni elementów bu-
dowlanych, w szczególno�ci detali architektonicznych,
o�cie¿y, wype³nienia wnêk i innych, stanowi¹ce mniej ni¿
30% ca³kowitej powierzchni elewacji budynku, z zastrze¿e-
niem, ¿e w powierzchniê tê nie wlicza siê otworów okien-
nych i drzwiowych oraz powierzchni po³aci dachu,

36) uzupe³niaj¹cej kolorystyce po³aci dachu - nale¿y przez to
rozumieæ wykoñczenie barwne kominów, frontów kafrów,
lukarn i innych elementów modyfikuj¹cych po³aæ dachu,
a tak¿e otworów okiennych i wy³azów, z zastrze¿eniem, ¿e
w powierzchniê tê nie wlicza siê zasadniczego pokrycia
dachu,

37) wska�nik a¿urowo�ci ca³kowitej - nale¿y przez to rozumieæ
warto�æ wyra¿on¹ w procentach, a okre�laj¹c¹ stosunek
powierzchni wszystkich otworów i prze�witów zlokalizo-
wanych poni¿ej krawêdzi górnej ogrodzenia,

38) wska�nik intensywno�ci zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ warto�æ wyra¿on¹ w procentach, a okre�laj¹c¹ sto-
sunek powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami
na danej dzia³ce do powierzchni dzia³ki lub stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami na da-
nym terenie do powierzchni terenu,

39) wska�nik intensywno�ci zagospodarowania - nale¿y przez
to rozumieæ warto�æ wyra¿on¹ w procentach, a okre�la-
j¹c¹ stosunek powierzchni zagospodarowanej, to jest za-
krytej przez wszystkie budowle i obiekty ma³ej architektu-
ry, na danej dzia³ce do powierzchni dzia³ki lub stosunek
powierzchni zagospodarowanej na danym terenie do
powierzchni terenu, z zastrze¿eniem, ¿e do powierzchni
zagospodarowanej nie wlicza siê powierzchni zabudowy,

40) zabudowie wolno stoj¹cej - nale¿y przez to rozumieæ tak¹
formê zabudowy, która polega na lokalizowaniu budynku
na dzia³ce w sposób zachowuj¹cy odleg³o�ci przewidziane
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w przepisach odrêbnych jako podstawowe od ka¿dej
granicy dzia³ki jako odleg³o�ci minimalne,

41) zabudowie zwartej - nale¿y przez to rozumieæ tak¹ formê
zabudowy, w ramach której dopuszczane jest tworzenie
zabudowanych pierzei, w których budynki mieszkalne
mog¹ ³¹czyæ siê �cianami szczytowymi w granicach dzia-
³ek, b¹d� te¿ mog¹ siê nimi ³¹czyæ dowolne inne typy
budynków dozwolone do wznoszenia na danym terenie,
przy czym definicja ta odnosi siê równie¿ do zabudowy
�ródmiejskiej,

42) zadrzewieniach i zakrzewieniach - nale¿y przez to rozumieæ
pojedyncze drzewa, krzewy, ich grupy, wraz z zajmowa-
nym stanowiskiem, a tak¿e pn¹cza i byliny.

ROZDZIA£ III

Symbole i oznaczenia u¿yte w uchwale i na rysunku
planu

§4. Oznaczenia obowi¹zuj¹ce w Uchwale

1. Obowi¹zuj¹cym oznaczeniem w uchwale stanowi¹cym
jednoznaczne odniesienie ustaleñ zagospodarowania prze-
strzennego i zabudowy do konkretnej czê�ci obszaru opra-
cowania jest kod terenu.

2. Obowi¹zuj¹cym obja�nieniem wskazuj¹cym lokalizacjê te-
renu w odniesieniu do wyznaczonego sektora jest ozna-
czenie liczb¹ rzymsk¹ na pocz¹tku kodu terenu, przy czym
oznaczenie to mo¿e nie dotyczyæ terenów specjalnych, w
szczególno�ci takich, jak wybrane tereny infrastruktury, ze
szczególnym uwzglêdnieniem infrastruktury kolejowej i
drogowej.

3. Obja�nienia, o jakich mowa w ust. 2 mog¹ przyjmowaæ
warto�æ 1.

4. Obowi¹zuj¹cym obja�nieniem umownym wskazuj¹cym
przeznaczenie dominuj¹ce jest literowe oznaczenie na
koñcu ka¿dego kodu terenu, przy czym dopuszcza siê
oznaczenia podwójne rozdzielone uko�nikiem.

5. Obja�nienia, o jakich mowa w ust. 4, mog¹ byæ tworzone
ze skrótów, których znaczenie obowi¹zuje wed³ug poni¿-
szego zestawienia:

1) MW - co nale¿y rozumieæ jako teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, wystêpuj¹cy samodzielnie
MW oraz w zestawieniu MW/U,

2) U - co nale¿y rozumieæ jako teren zabudowy us³ugo-
wej, w tym teren zabudowy us³ug ró¿nych, to jest
wszystkich pól dzia³alno�ci klasyfikowanych w przepi-
sach odrêbnych jako us³ugi, z wy³¹czeniem us³ug
handlu realizowanych na powierzchni sprzeda¿y prze-
kraczaj¹cej 400 m2, wystêpuj¹cy w kombinacji MW/U,

3) UH - co nale¿y rozumieæ jako teren zabudowy us³ug
handlu, z dopuszczeniem us³ug handlu realizowanych na
powierzchni sprzeda¿y nie przekraczaj¹cej 2.000 m2.

4) Kz - co nale¿y rozumieæ jako teren komunikacji i trans-
portu drogowego, wyznaczony dla drogi o klasie Z.

§5. Oznaczenia obowi¹zuj¹ce na Rysunku Planu

1. Ilekroæ w uchwale wskazano oznaczenia odbiegaj¹ce od
ustalonych jako podstawowe w rozporz¹dzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 roku Nr 164,
poz. 1587), przyjêto je na podstawie par. 9, ust. 4 tego
rozporz¹dzenia jako oznaczenia uzupe³niaj¹ce dla niewy-
stêpuj¹cych w rozporz¹dzeniu oraz mieszane dla kombi-
nacji wszystkich oznaczeñ.

2. Obowi¹zuj¹cymi oznaczeniami na Rysunku Planu s¹ ozna-
czenia u¿yte w uchwale, wskazane w par. 4.

3. Obowi¹zuj¹cym oznaczeniem na Rysunku Planu s¹ barw-
ne pola powi¹zane z obja�nieniem literowym dominuj¹ce-
go przeznaczenia terenu w taki sposób, ¿e

1) je�li w kodzie zawarto pojedyncze obja�nienie lite-
rowe, kolor t³a odpowiada temu obja�nieniu, a otok
nie wystêpuje,

2) je�li w kodzie zawarto podwójne obja�nienie litero-
we, kolor t³a odpowiada pierwszemu obja�nieniu
literowemu, a kolor otoku drugiemu obja�nieniu
literowemu, z zastrze¿eniem pkt. 3,

3) otok nie wystêpuje, gdy w kodzie zawarto podwój-
ne obja�nienie literowe odnosz¹ce siê do pokrew-
nych typów przeznaczenia okre�lanych tym samym
kolorem,

4. W odniesieniu do podejmowanych dzia³añ inwestycyj-
nych polegaj¹cych na budowie, rozbudowie, moderniza-
cji, przebudowie, lecz nie na remoncie, obowi¹zuj¹cym
odniesieniem dla realizacji zagospodarowania terenu i
jego zabudowy s¹ oznaczenia ujête w legendzie i na
Rysunku Planu, które w takim przypadku uznaje siê za
nakazy, a którymi s¹:

1) granica obszaru objêtego planem,

2) linia rozgraniczaj¹ca tereny o ró¿nym przeznaczeniu,

3) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej uk³adu urbanistyczne-
go.

5. Na Rysunku Planu umieszcza siê dodatkowe oznaczenia o
charakterze informacyjnym, którym jest:

1) dominanta.

DZIA£ III

Przepisy ogólne

ROZDZIA£ I

Przeznaczenie terenów

§6. Ustala siê zakaz wprowadzania przeznaczenia a zara-
zem funkcji innych, ni¿ okre�lone w Uchwale.
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§7. 1. Na terenach, na których nie wskazano mo¿liwo�ci
realizacji przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na
�rodowisko, zakazuje siê ich wprowadzania.

2. Ustala siê obowi¹zuj¹ce w Uchwale stosowanie kate-
gorii przedsiêwziêæ okre�laj¹cych zakres dopuszczalnych przed-
siêwziêæ wed³ug katalogu zdefiniowanego w par. 8 do par. 10.

§8. Kategoria P-2 (obszary techniczno-produkcyjne i us³ug)

1. W zakresie kategorii P-2 zakazuje siê przeznaczenia terenów
polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wymie-
nionych w par 2, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szcze-
gólnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem przed-
siêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia³ywaniu na �ro-
dowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

2. W zakresie kategorii P-2 zakazuje siê przeznaczenia tere-
nów polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiê-
wziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko,
wymienionych w par 3, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przed-
siêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko
oraz szczególnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifiko-
waniem przedsiêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia-
³ywaniu na �rodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, z 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105), z zastrze¿eniem, ¿e dopuszcza siê wprowadzanie
funkcji i przedsiêwziêæ wymienionych w pkt. 17, pkt. 35,
pkt. 46, pkt. 52 lit. a, pkt. 52 lit. b, pkt. 53, pkt. 70, pkt. 72a,
pkt. 80, pkt. 81, pkt. 82, pkt. 83, pkt. 86.

§9. Kategoria P-1 (obszary techniczno-produkcyjne i us³ug)

1. W zakresie kategorii P-1 zakazuje siê przeznaczenia terenów
polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wymie-
nionych w par 2, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szcze-
gólnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem przed-
siêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia³ywaniu na �ro-
dowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

2. W zakresie kategorii P-1 zakazuje siê przeznaczenia terenów
polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wymie-
nionych w par 3, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9 listopada
2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szcze-
gólnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem przed-
siêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia³ywaniu na �ro-
dowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz. 2573, z 2005 roku
Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz. 1105).

§10. Kategoria D-1 (infrastruktura drogowa)

1. W zakresie kategorii D-1 zakazuje siê przeznaczenia tere-
nów polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiê-
wziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko,

wymienionych w par 2, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przed-
siêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko
oraz szczególnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifiko-
waniem przedsiêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia-
³ywaniu na �rodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, z 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105).

2. W zakresie kategorii D-1 zakazuje siê przeznaczenia tere-
nów polegaj¹cego na wprowadzaniu funkcji i przedsiê-
wziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko,
wymienionych w par 3, ust. 1, rozporz¹dzenia z dnia 9
listopada 2004 roku w sprawie okre�lenia rodzajów przed-
siêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko
oraz szczególnych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifiko-
waniem przedsiêwziêæ do sporz¹dzania raportu o oddzia-
³ywaniu na �rodowisko (Dz.U. z 2004 roku Nr 257, poz.
2573, z 2005 roku Nr 92, poz. 769, z 2007 roku Nr 158, poz.
1105), z zastrze¿eniem, ¿e dopuszcza siê wprowadzanie
funkcji i przedsiêwziêæ wymienionych w pkt. 56, pkt. 63,
pkt. 72, a tak¿e niezbêdn¹ infrastrukturê obs³uguj¹c¹ jedy-
nie te tereny.

ROZDZIA£ II

Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

§11. Ograniczenia dopuszczalnych zakresów kolorystycz-
nych

1. Nakazuje siê stosowanie do przepisów ograniczaj¹cych
zastosowanie kolorystyki budynków do zakresów kolory-
stycznych okre�lonych symbolami literowo - cyfrowymi
ujêtymi w przepisach szczegó³owych w powi¹zaniu z
przepisami ogólnymi.

2. Jako odniesienie obowi¹zuj¹ce s¹ standardy RAL i NCS
wymienione w zapisach Uchwa³y.

3. Niezale¿nie od zakresów kolorystycznych dopuszcza siê
stosowanie bez ograniczeñ naturalnych kolorów materia-
³ów budowlanych, o ile ich barwa nie bêdzie zmieniana
pow³okami malarskimi, tynkarskimi b¹d� innymi, zakry-
waj¹cymi naturalny kolor materia³u.

4. Zawsze, ilekroæ barwa nie zosta³a ujêta ani jako kolor
wykluczony, ani jako kolor dopuszczony, nakazuje siê
porównywalne dobranie takiego koloru nie wystêpuj¹ce-
go w standardach wymienionych w ust. 2, który odpowia-
daæ bêdzie kolorom dopuszczonym do stosowania na
terenach, dla których okre�lono w Uchwale dopuszczenia,
a odpowiadaæ kolorom nie zakazanym do stosowania na
terenach, dla których okre�lono w Uchwale zakazy.

5. Ilekroæ dopuszczony jest kolor jako dominuj¹cy kolor
elewacji, dopuszcza siê jego stosowanie tak¿e jako uzupe³-
niaj¹cy kolor po³aci dachowej.

6. Ilekroæ dopuszczony jest kolor jako dominuj¹cy kolor
elewacji, dopuszcza siê równie¿ stosowanie tego koloru w
wersji lakierów metalicznych i per³owych, o ile dotyczy to
terenów, w których przeznaczeniem podstawowym jest
funkcja techniczno - produkcyjna wszystkich typów, us³u-
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gowa wszystkich typów, w tym us³ugi handlu, us³ugi
nauki, us³ugi s³u¿by zdrowia, us³ugi administracji, us³ugi
kultury, lecz nie drobne us³ugi i drobny handel.

7. Ilekroæ budynek mo¿e posiadaæ dach p³aski lub nieregu-
larny wielospadowy, a widoczno�æ po³aci dachowych nie
wystêpuje ze wzglêdu na pe³ne ich przys³oniêcie attyka-
mi dopuszcza siê stosowanie wszystkich odcieni szaro�ci
oraz czerni jako dominuj¹cych kolorów po³aci dacho-
wych.

8. Ograniczenia w zakresie kolorystyki nie s¹ ograniczeniami
dotycz¹cymi kolorystyki na afiszach i totemach reklamo-
wych, afiszach i totemach informacyjnych, dla których
kolorystykê dopuszcza siê ustalaæ dowolnie.

ROZDZIA£ III

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury wspó³czesnej

§12. Zasady ogólne

1. Na obszarze opracowania ochrona dziedzictwa kulturowe-
go polega w szczególno�ci na:

1) wyznaczeniu cech obiektów architektonicznych dla któ-
rych okre�lono podwy¿szony standard wykonania,

2. Nakazuje siê na terenach oznaczonych na Rysunku Planu
jako strefa ochrony konserwatorskiej uk³adu urbanistycz-
nego obowi¹zek pozyskiwania decyzji Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków okre�lony w art. 31, ust. 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad
zabytkami.

§13. Ochrona reliktów archeologicznych

1. Nakazuje siê ochronê znalezisk archeologicznych i relik-
tów archeologicznych wed³ug przepisów odrêbnych.

2. Nakazuje siê uzgodnienie wszelkich prac ziemnych i bu-
dowlanych z w³a�ciwymi s³u¿bami ochrony zabytków w
przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych lub relik-
tów archeologicznych w trakcie prowadzenia prac budow-
lanych lub realizacji dopuszczonej zapisami uchwa³y dzia-
³alno�ci.

3. Na obszarze oznaczonym jako strefa ochrony konserwa-
torskiej uk³adu urbanistycznego nakazuje siê uzgodnienie
wszelkich prac ziemnych i budowlanych wyprzedzaj¹co z
w³a�ciwymi s³u¿bami ochrony zabytków.

§14. Ochrona zabytków

1. Nakazuje siê ochronê zabytków wpisanych do rejestru
zabytków zdefiniowan¹ w przepisach odrêbnych.

2. Nakazuje siê ochronê cennych zasobów architektonicz-
nych polegaj¹c¹ na:

1) zakazie dokonywania jakichkolwiek modernizacji, roz-
budowy, przebudowy, w odniesieniu do budynków
oznaczonych jako cenny zasób architektoniczny, bez
uzyskania uprzedniej pozytywnej opinii w³a�ciwych
s³u¿b konserwatorskich,

2) nakazie uzyskania pozytywnej opinii konserwatora
do przeprowadzenia remontu i termorenowacji bu-
dynku oznaczonego jako cenny zasób architektonicz-
ny,

3) nakazie zabezpieczenia dokumentacyjnego elementów
architektonicznych zakrywanych w toku prac wymie-
nionych w pkt 2.

ROZDZIA£ IV

Szczegó³owe zasady scalania i podzia³u nieruchomo�ci

§15. Tereny objête scalaniem i podzia³em Nie ustala siê
obszarów objêtych scalaniem i podzia³em nieruchomo�ci.

§16. Zasady ogólne

1. Nakazuje siê podzia³y nieruchomo�ci wyznaczone przez
linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym sposobie zagospo-
darowania.

2. Na obszarze opracowania nie wystêpuj¹ obowi¹zuj¹ce
linie podzia³ów.

3. Je�li nie okre�lono tego inaczej, nakazuje siê podzia³y
geodezyjne, w wyniku których wszystkie wydzielane dzia³-
ki maj¹ granice z terenami publicznymi i dostêp do nich.

4. Na wszystkich terenach zabudowy zakazuje siê podzia³u
dzia³ek, wskutek którego nowo wydzielona dzia³ka wy-
musza³aby s³u¿ebno�æ na innej dzia³ce, o ile taka s³u¿eb-
no�æ nie jest ustanowiona w dniu wej�cia w ¿ycie prze-
pisów Uchwa³y, z wy³¹czeniem przypadków o których
mowa w ust. 5.

5. Zakazuje siê okre�lania s³u¿ebno�ci na obszarze opraco-
wania.

6. Dopuszcza siê, tak¿e w sytuacji, w której tre�æ Uchwa³y
wskazuje zakaz podzia³ów geodezyjnych, takie niewielkie
zmiany przebiegu granic, które s³u¿¹ regulacji granic nie-
ruchomo�ci wskutek ugody zainteresowanych stron i nie
powoduj¹ powstawania nowych dzia³ek wzglêdnie ko-
nieczno�ci ustalania nowej s³u¿ebno�ci dla obs³ugi jednej
z dzia³ek, których granice podlegaj¹ korekcie.

7. Dopuszcza siê wydzielanie dzia³ek dla potrzeb lokalizacji
urz¹dzeñ i sieci infrastruktury, o ile wymogi takie postawi
gestor sieci, a zgodê wyrazi w³a�ciciel gruntu.

§17. Zasady podzia³u terenów zabudowy i terenów ko-
munikacji i transportu

1. Ilekroæ dla podzia³ów terenów zabudowy nie zdefiniowano
przepisów szczegó³owych, dopuszcza siê jedynie takie
podzia³y, które:

1) skutkuj¹ wydzieleniem dzia³ki o szeroko�ci nie mniej-
szej ni¿ 40,00 m dla zabudowy mieszkaniowej, nie
bêd¹cej mieszkaniow¹ lecz nie techniczno-produkcyj-
nej, wolno stoj¹cej,

2) skutkuj¹ wydzieleniem dzia³ki o szeroko�ci nie mniej-
szej ni¿ 50,00 m dla wolno stoj¹cej zabudowy us³ug,
w tym us³ug handlu,
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3) pozwalaj¹ na realizacjê przeznaczenia terenu.

2. Ilekroæ dla podzia³ów terenów komunikacji i transportu
drogowego nie zdefiniowano przepisów szczegó³owych,
dopuszcza siê jedynie takie podzia³y, które:

1) skutkuj¹ wydzieleniem pasa dzia³ek o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 8,00 m lecz jedynie dla dróg wewnêtrz-
nych przeznaczonych na cele ruchu jednokierunkowe-
go,

2) skutkuj¹ wydzieleniem pasa dzia³ek o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 10,00 m dla dróg wewnêtrznych pozosta-
³ych,

3) skutkuj¹ wydzieleniem pasa dzia³ek o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 4,00 m dla dróg pieszych,

4) skutkuj¹ wydzieleniem pasa dzia³ek o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 5,00 m dla dróg pieszych i rowerowych,

5) skutkuj¹ wyznaczeniem placów koñcz¹cych ulice �lepe,
w tym �lepe drogi wewnêtrzne, o wymiarach nie
mniejszych ni¿ 15,0 m na 15,0 m w zabudowie miesz-
kaniowej bez dopuszczonych budynków us³ugowych
lub techniczno-produkcyjnych,

6) skutkuj¹ wyznaczeniem placów koñcz¹cych ulice �lepe,
w tym �lepe drogi wewnêtrzne, o wymiarach nie mniej-
szych ni¿ 20,0 m na 20,0 m w pozosta³ej zabudowie.

ROZDZIA£ V

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej

§18. Zasady ogólne

Ogólne warunki, zasady i standardy kszta³towania zago-
spodarowania terenu dla terenów komunikacji i transportu
drogowego polegaj¹ na:

1) zakazie sytuowania reklam i tablic informacyjnych oraz
innych obiektów budowlanych w sposób ograniczaj¹cy
widoczno�æ u¿ytkowników uk³adu drogowego, a tak¿e w
sposób utrudniaj¹cy percepcjê znaków poziomych i pio-
nowych, w tym drogowskazów, umieszczanych w ramach
istniej¹cego i projektowanego uk³adu komunikacji i trans-
portu drogowego na terenach dostêpnych publicznie,

2) zakazie kszta³towania o�wietlenia terenów po³o¿onych na
obszarze opracowania, nie bêd¹cych terenami komunika-
cji i transportu drogowego w sposób pogarszaj¹cy warun-
ki widoczno�ci b¹d� inne warunki techniczne na drogach,

3) nakazie dostosowania uk³adu drogowego do warunków
technicznych i u¿ytkowych wynikaj¹cych z wprowadzane-
go sposobu u¿ytkowania i przeznaczenia terenów przez
podmiot wprowadzaj¹cy ten sposób u¿ytkowania b¹d�
przeznaczenie terenów.

4) nakazie kszta³towania geometrii skrzy¿owañ w sposób
zapewniaj¹cy bezpieczeñstwo i nale¿yt¹ widoczno�æ, w
tym w szczególno�ci zapewnienie widoczno�ci przez od-
powiednie ukszta³towanie trójk¹tów widoczno�ci u zbiegu
ulic lub dróg.

§19. Drogi publiczne klasy Z

1. Wyznacza siê symbol K
Z
 okre�laj¹cy w Uchwale i na

Rysunku Planu drogi publiczne o klasie Z, przy czym
oznacza to równie¿ mo¿liwo�æ lokalizowania fragmentu
pasa drogowego drogi o kategorii Z, w przypadku którym
zagospodarowanie pasa le¿¹cego w obszarze opracowa-
nia musi ³¹cznie z zagospodarowaniem pozosta³ej czê�ci
drogi klasy Z le¿¹cej poza obszarem opracowania spe³niaæ
warunki okre�lone w ust. 2.

2. Ustala siê warunki, zasady i standardy kszta³towania za-
gospodarowania terenu dla terenów komunikacji i trans-
portu drogowego KZ polegaj¹ce na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegów dróg publicz-
nych w sposób zapewniaj¹cy bezpieczeñstwo,

2) nakazie wyznaczenia chodnika o minimalnej szeroko�ci
2,50 m na terenie pasa le¿¹cego w obszarze opracowania,

3) dopuszczeniu realizacji dróg rowerowych o minimal-
nej szeroko�ci 2,00 m wzd³u¿ chodników, co najmniej
z jednej strony uk³adu jezdni, lecz z zakazem ich
lokalizacji na jezdni podstawowej,

4) nakazie uzgadniania ka¿dej formy zagospodarowania
na terenie z w³a�ciwym gestorem drogi, którego pozy-
tywna opinia warunkuje mo¿liwo�æ realizacji danego
przedsiêwziêcia,

5) dopuszczenia lokalizowania wjazdów i zjazdów z dróg
publicznych na tereny przyleg³e jedynie w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,

6) dopuszczeniu do lokalizowania elementów urz¹dzenia
terenów komunikacji i transportu drogowego, w tym
w szczególno�ci ca³ych jezdni lub ich dowolnych czê-
�ci, o ile pozosta³a czê�æ jezdni realizowana bêdzie na
terenie s¹siednim, ca³kowitych elementów wyposa¿e-
nia dróg lub ich fragmentów, o ile przeznaczenie
przyleg³ego terenu pozwala na zgodne z przepisami
lokalizowanie fragmentów uzupe³niaj¹cych, ca³o�ci lub
elementów utwardzenia nawierzchni, krawê¿ników,
oznakowañ, znaków drogowych, ca³o�ci lub powierzch-
ni sk³adowych miejsc postojowych,

7) dopuszczeniu do lokalizowania fragmentów miejsc
postojowych tak¿e wówczas, gdy pozosta³a czê�æ da-
nego miejsca parkingowego bêdzie zlokalizowana na
terenie przyleg³ym, choæ teren ten nie jest obszarem
opracowania.

3. Dopuszcza siê na terenach komunikacji i transportu dro-
gowego KZ:

1) budowê sygnalizacji �wietlnej wraz z niezbêdnymi
urz¹dzeniami i infrastruktur¹,

2) budowê przej�æ pieszych naziemnych, nadziemnych i
podziemnych,

3) budowê ekranów akustycznych i innych elementów
wyposa¿enia ochrony akustycznej,

4) prowadzenie ci¹gów infrastruktury miejskiej w po-
przek drogi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
gestora drogi,
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5) lokalizowanie zieleni towarzysz¹cej z zastrze¿eniem, ¿e
zieleñ ta nie mo¿e pogarszaæ warunków bezpieczeñ-
stwa, w tym widoczno�ci.

4. Nakazuje siê na terenach komunikacji i transportu drogo-
wego KZ:

1) pozostawianie terenów ogólnodostêpnych z zastrze¿e-
niem mo¿liwo�ci wprowadzania elementów urz¹dzenia
terenu poprawiaj¹cych bezpieczeñstwo ludzi.

§20. Drogi wewnêtrzne i osiedlowe

1. Dopuszcza siê realizacjê dróg wewnêtrznych, w tym dróg
osiedlowych, które mog¹ byæ wydzielane w sposób okre-
�lony w niniejszej uchwale w zgodzie z zapisami dotycz¹-
cymi podzia³u nieruchomo�ci.

2. Ustala siê warunki, zasady i standardy kszta³towania za-
gospodarowania terenu dla terenów komunikacji i trans-
portu drogowego bêd¹cych drogami wewnêtrznymi pole-
gaj¹ce na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegów dróg w sposób
zapewniaj¹cy bezpieczeñstwo z zastrze¿eniem, ¿e or-
ganizacja ruchu na takiej drodze musi uwzglêdniaæ
preferencje dla pieszych i rowerzystów,

2) nakazie zachowania co najmniej uk³adu jednej jezdni
o szeroko�ci co najmniej 5,00 m, z wy³¹czeniem tere-
nów, na których dopuszcza siê szeroko�æ istniej¹c¹ w
dniu wej�cia w ¿ycie przepisów Uchwa³y,

3) dopuszczeniu wyznaczenia chodnika o minimalnej sze-
roko�ci 1,50 m po obu stronach uk³adu jezdni, przy
czym alternatywnie dopuszcza siê wyznaczenie pasa
ruchu pieszego z jezdni, która nie mo¿e byæ wówczas
wê¿sza ni¿ 7,00 m,

4) dopuszczeniu realizacji dróg rowerowych o minimal-
nej szeroko�ci 2,00 m wzd³u¿ chodników, z dopuszcze-
niem ich lokalizacji na jezdni podstawowej lecz w taki
sposób, aby podstawowe pole ruchu pojazdów nie
by³o wê¿sze ni¿ 4,00 m dla drogi jednokierunkowej i
5,00 dla drogi dwukierunkowej,

5) nakazie uzgadniania ka¿dej formy zagospodarowania
na terenie z w³a�ciwym gestorem drogi wzglêdnie
w³a�cicielem terenu, którego pozytywna opinia warun-
kuje mo¿liwo�æ realizacji danego przedsiêwziêcia,

6) dopuszczenia lokalizowania wjazdów i zjazdów z dróg
wewnêtrznych na tereny przyleg³e z ograniczeniami
wynikaj¹cymi z przepisów odrêbnych,

7) dopuszczeniu lokalizowania skrzy¿owañ i po³¹czeñ z
innymi drogami publicznymi jedynie w miejscach
uzgodnionych z w³a�ciwymi gestorami dróg.

3. Dopuszcza siê na terenach komunikacji i transportu dro-
gowego bêd¹cych drogami wewnêtrznymi:

1) budowê przej�æ pieszych naziemnych,

2) budowê urz¹dzeñ drogowych spowalniaj¹cych ruch
ko³owy, w szczególno�ci takich jak garby, szykany,
bariery przys³aniaj¹ce i inne, w tym takich urz¹dzeñ,

które miejscami zawê¿aj¹ pole przejazdu do minimal-
nej szeroko�ci wymaganej przepisami odrêbnymi,

3) prowadzenie ci¹gów infrastruktury miejskiej w po-
przek oraz wzd³u¿ drogi pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii gestora drogi lub jej w³a�ciciela.

4. Nakazuje siê na terenach komunikacji i transportu drogo-
wego bêd¹cych drogami wewnêtrznymi:

1) pozostawianie terenów ogólnodostêpnych z zastrze¿e-
niem mo¿liwo�ci wprowadzania elementów urz¹dze-
nia terenu poprawiaj¹cych bezpieczeñstwo ludzi.

§21. Ci¹gi piesze

1. Nie wyznacza siê odrêbnego symbolu okre�laj¹cego ci¹gi
piesze, lecz dozwala siê ich realizacjê na obszarze opraco-
wania.

2. Dla ci¹gów pieszych ustala siê warunki, zasady i standar-
dy kszta³towania zagospodarowania terenu polegaj¹ce na:

1) dopuszczaniu wyznaczania przebiegów ci¹gów pie-
szych w sposób zapewniaj¹cy bezpieczeñstwo,

2) nakazie zachowania ci¹gu pieszego o szeroko�ci na-
wierzchni co najmniej 4,00 m, z wy³¹czeniem terenów
istniej¹cych przej�æ, które mog¹ byæ wê¿sze,

3) dopuszczeniu realizacji dróg rowerowych o minimal-
nej szeroko�ci 2,00 m wzd³u¿ ci¹gów pieszych lecz w
taki sposób, aby podstawowe pole ci¹gu pieszego nie
by³o wê¿sze ni¿ 2,50 m,

4) nakazie uzgadniania ka¿dej formy zagospodarowania
na terenie z w³a�cicielem terenu, którego pozytywna
opinia warunkuje mo¿liwo�æ realizacji danego przed-
siêwziêcia.

3. Dopuszcza siê na ci¹gach pieszych:

1) budowê urz¹dzeñ nie dopuszczaj¹cej do ruchu pojaz-
dów, w szczególno�ci takich jak bariery, porêcze, s³up-
ki, szykany, i inne, z zastrze¿eniem obowi¹zku pozosta-
wienia przestrzeni przejazdu dla osób niepe³nospraw-
nych,

2) prowadzenie ci¹gów infrastruktury miejskiej w po-
przek oraz wzd³u¿ drogi pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii w³a�ciciela terenu.

4. Nakazuje siê na ci¹gach pieszych:

1) pozostawianie terenów ogólnodostêpnych z zastrze¿e-
niem mo¿liwo�ci wprowadzania elementów urz¹dze-
nia terenu poprawiaj¹cych bezpieczeñstwo ludzi.

§22. Ogólne warunki dotycz¹ce wyznaczania miejsc po-
stojowych

1. Szczegó³owe warunki, zasady i standardy kszta³towania
obs³ugi komunikacyjnej w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych okre�lono w przepisach szczegó³owych.

2. Warunki okre�lone w ust. 1 uznaje siê równie¿ za spe³-
nione w przypadku, gdy do liczby miejsc postojowych
zostan¹ zaliczone te miejsca, które na obszarze opraco-
wania zrealizowane zostan¹ w sposób fragmentaryczny,
to jest ka¿de z miejsc postojowych bêdzie zrealizowane
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czê�ciowo na obszarze opracowania, a czê�ciowo poza
obszarem opracowania, o ile miejsce to zostanie za
zgod¹ w³a�ciciela terenu przyleg³ego nie objêtego obsza-
rem opracowania wydzielone jako przyporz¹dkowane do
obs³ugi inwestycji realizowanej w ramach przeznaczenia
okre�lonego Uchwa³¹, a tak¿e pod warunkiem zrealizo-
wania ca³ego miejsca parkingowego, przy czym uzyska-
nie pozwolenia na u¿ytkowanie dla inwestycji wymaga-
j¹cej wykorzystania tak przypoprz¹dkowanych miejsc
postojowych musi byæ poprzedzone budow¹ tych miejsc
postojowych.

§23. 1. Na obszarze opracowania ustala siê zasady ob-
s³ugi w zakresie infrastruktury technicznej polegaj¹ce na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciep³o budynków z indywidualnych kot³ow-
ni na gaz lub olej opa³owy lekki, a tak¿e, o ile jest
dostêpny, z ciep³oci¹gu miejskiego, z dopuszczeniem
zasad okre�lonych w pkt 2,

2) zasilania w ciep³o budynków tak¿e z odnawialnych
�róde³ energii, traktowanych jako zasilanie ca³kowite
lub wspomaganie zasilania w ciep³o,

3) zaopatrzenia w wodê z istniej¹cej i projektowanej sieci
wodoci¹gowej,

4) odprowadzania �cieków bytowych z terenów zabudo-
wy do sieci kanalizacyjnej,

5) odprowadzania wód opadowych z terenów zabudowy
mieszkaniowej do kanalizacji deszczowej,

6) odprowadzania podczyszczonych wód opadowych z
pozosta³ych terenów, na których zezwolono na budo-
wê budynków, a tak¿e z terenów komunikacji i trans-
portu drogowego i terenów obs³ugi komunikacji i
transportu drogowego do kanalizacji deszczowej,

7) zasilania w energiê elektryczn¹ ze stacji transformato-
rowych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci infra-
struktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem loka-
lizowania stacji transformatorowych konsumenckich
oraz stacji transformatorowych gestora sieci,

8) gospodarowania odpadami sta³ymi zgodnie z ustalo-
nymi odrêbn¹ uchwa³¹ zasadami utrzymania porz¹d-
ku i czysto�ci na obszarze gminy Kostrzyn oraz do
sytuowania nowo lokalizowanego miejsca gromadze-
nia odpadów sta³ych w sposób umo¿liwiaj¹cy swo-
bodny dostêp s³u¿b z terenu ogólnodostêpnego, z
nakazem realizacji segregacji odpadów na obszarze
opracowania,

9) wyznaczania wraz z ci¹gami infrastruktury technicznej
odpowiadaj¹cych im stref ochrony, zgodnie z aktual-
nymi przepisami.

2. Na obszarze opracowania ustala siê zasady prowadzenia
ci¹gów infrastruktury technicznej polegaj¹ce na dopusz-
czeniu:

1) wyznaczania ci¹gów sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczaj¹cych tereny komunikacji i trans-
portu drogowego, tereny przestrzeni publicznych, z
zachowaniem zasad wyznaczania przebiegów tych sie-

ci okre�lonych odrêbnymi przepisami, z uwzglêdnie-
niem zapisów pkt 2,

2) wyznaczania ci¹gów sieci infrastruktury technicznej na
innych terenach, o ile nie stoi to w sprzeczno�ci z
przepisami prawa, a tak¿e, o ile w³a�ciciele i posiada-
j¹cy tytu³ prawny do nieruchomo�ci, na których maj¹
byæ zlokalizowane ci¹gi, wyra¿¹ pisemn¹ zgodê na
prowadzenie takich ci¹gów,

3) lokalizowania przy³¹czy zgodnie z obowi¹zuj¹cymi prze-
pisami, najdogodniej w miejscach dostêpnych przez
odpowiednie s³u¿by z terenu ogólnodostêpnego,

3. Na obszarze opracowania ustala siê zasady obs³ugi w
zakresie infrastruktury technicznej polegaj¹ce na zakazie:

1) stosowania zbiorników szczelnych na �cieki wykony-
wanych na budowie,

2) odprowadzania �cieków technologicznych w sposób
inny ni¿ do miejskiej sieci kanalizacyjnej, o ile dzienna
ilo�æ odprowadzanych �cieków technologicznych z
danej dzia³ki przekracza 5 m3,

3) wykonywania indywidualnych ujêæ wody,

4) prowadzenia sieci niskiego napiêcia jako linii napo-
wietrznych,

5) prowadzenia innych sieci kablowych, to jest sieci tele-
fonicznych, teletechnicznych, ³¹czno�ciowych, infor-
matycznych, jako linii napowietrznych.

4. Na obszarze opracowania ustala siê zasady u¿ytkowania
infrastruktury technicznej polegaj¹ce na:

1) nakazie wystêpowania o okre�lenie warunków wyko-
nania elementów infrastruktury ka¿dorazowo do w³a-
�ciwego zarz¹dcy lub gestora sieci infrastruktury, któ-
rej okre�lone dzia³anie dotyczy,

2) nakazie wystêpowania o okre�lenie warunków usuniê-
cia kolizji z istniej¹cymi elementami infrastruktury
ka¿dorazowo do w³a�ciwego zarz¹dcy lub gestora sieci
infrastruktury, którego infrastruktury okre�lona kolizja
dotyczy,

3) nakazie uzgadniania przebiegów nowo projektowa-
nych i wykonywanych sieci infrastruktury ka¿dorazo-
wo z w³a�ciwym zarz¹dc¹ lub gestorem sieci infra-
struktury,

4) nakazie, w przypadku wytwarzania �cieków o parame-
trach przekraczaj¹cych dopuszczalne wska�niki okre-
�lone dla �cieków bytowo-gospodarczych, dostosowa-
nia sk³adu �cieków do stanu okre�lonego w przepisach
odrêbnych, w szczególno�ci przez u¿ycie indywidual-
nych urz¹dzeñ podczyszczaj¹cych �cieki.

5. Ilekroæ podejmowane na obszarze opracowania zamierze-
nie budowlane narusza strefy ochronne infrastruktury
po³o¿onej poza obszarem opracowania, obowi¹zuje zakaz
realizacji takiego zamierzenia, z wy³¹czeniem przypadków,
w których dla zamierzenia takiego uzyska siê zgodê wzglêd-
nie uzgodnienie w³a�ciciela lub zarz¹dcy infrastruktury
po³o¿onej poza obszarem opracowania wyprzedzaj¹co w
stosunku do podjêcia zamierzenia.
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ROZDZIA£ VI

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenów

§24. Dopuszcza siê tymczasowe zagospodarowanie ob-
szaru zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§25. Dopuszcza siê tymczasowe zagospodarowanie ob-
szaru, dla którego wydano prawomocn¹ decyzjê o pozwole-
niu na budowê przed wej�ciem w ¿ycie zapisów niniejszej
uchwa³y, na cele budowy w tej decyzji okre�lone, jednak przez
czas nie d³u¿szy, ni¿ okre�lony w pozwoleniu na budowê, a
o ile takiego okre�lenia brak, na czas nie d³u¿szy, ni¿ 24
miesi¹ce.

§26. Dopuszcza siê wznoszenie tymczasowych obiektów
budowlanych na terenach przeznaczonych pod zainwestowa-
nie na okres nie d³u¿szy, ni¿ 12 miesiêcy pod warunkiem, ¿e
obiekt taki nie jest przeznaczony na cele mieszkalne, a tak¿e,
¿e spe³nia wymagania odrêbnych przepisów stawiane dane-
go typu obiektom w zakresie bezpieczeñstwa, warunków
sanitarno-higienicznych, warunków ochrony ppo¿.

§27. Dopuszcza siê wznoszenie tymczasowych obiektów
budowlanych na terenach nie przeznaczonych pod zainwesto-
wanie na okres nie d³u¿szy, ni¿ 6 miesiêcy pod warunkiem,
¿e obiekt taki nie jest przeznaczony na pobyt sta³y lub cele
mieszkalne, a tak¿e, ¿e spe³nia wymagania odrêbnych prze-
pisów stawiane danego typu obiektom w zakresie bezpieczeñ-
stwa, warunków sanitarno-higienicznych, warunków ochrony
ppo¿.

§28. Zakazuje siê wznoszenia tymczasowych ogro-
dzeñ, je�li s¹ to ogrodzenia nie s³u¿¹ce zabezpieczeniu placu
budowy.

DZIA£ IV

Przepisy Szczegó³owe- sektor I

ROZDZIA£ I

Zasady ogólne ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - sektor I

§29. 1. Na obszarze objêtym planem obowi¹zuje zakaz
realizacji przedsiêwziêæ, których realizacja powodowa³aby
jak¹kolwiek uci¹¿liwo�æ dla �rodowiska poza obszarem nieru-
chomo�ci, na której przedsiêwziêcie jest zlokalizowane, zwi¹-
zan¹ z realizacj¹ przedsiêwziêcia lub prowadzon¹ na obszarze
danej nieruchomo�ci dzia³alno�ci¹.

2. Zapisy ust. 1 odnosz¹ siê równie¿ do urz¹dzeñ lokalizowa-
nych na obszarze danej nieruchomo�ci.

3. W przypadku modernizacji lub zmian w u¿ytkowaniu obiek-
tu lub urz¹dzenia istniej¹cego w chwili wej�cia w ¿ycie
postanowieñ Uchwa³y, a wywo³uj¹cego uci¹¿liwo�æ na
s¹siednich nieruchomo�ciach, obowi¹zuje bezwzglêdny
nakaz przeniesienia urz¹dzenia lub innego �ród³a uci¹¿li-
wo�ci w taki sposób, aby uci¹¿liwo�æ ta zanik³a poza

nieruchomo�ci¹, na której obiekt lub urz¹dzenie s¹ zloka-
lizowane, wzglêdnie wyeliminowania uci¹¿liwo�ci bez
przenoszenia urz¹dzenia lub innego �ród³a uci¹¿liwo�ci.

4. Zapisy ust. 3 stosuje siê analogicznie do procesów tech-
nologicznych i dzia³alno�ci prowadzonej na danej nieru-
chomo�ci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich
modyfikacji.

5. Ilekroæ zagospodarowanie lub zabudowa wprowadzane s¹
w strefie, która w Uchwale zwi¹zana jest z obszarem
oddzia³ywania uci¹¿liwo�ci lub potencjalnym obszarem
oddzia³ywania uci¹¿liwo�ci, nakazuje siê dostosowanie
tego zagospodarowania lub zabudowy do uwarunkowañ
wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych, dla zachowania
bezpieczeñstwa i zdrowia ludzi, bezpieczeñstwa �rodowi-
ska i jego sk³adników.

ROZDZIA£ II

Ochrona sk³adników �rodowiska

§30. Ochrona powietrza

1. Zakazuje siê takiej lokalizacji wszelkich obiektów budow-
lanych i formowania ich gabarytów, by wp³ywa³y nega-
tywnie na naturalny przep³yw powietrza na obszarach
otwartych, to jest w obrêbie placów, dziedziñców, podwó-
rzy i innych przestrzeni otwartych, a w szczególno�ci by
nie powodowa³y gromadzenia siê w tych miejscach sub-
stancji mog¹cych mieæ szkodliwy wp³yw na zdrowie i
¿ycie ludzi, a tak¿e nie powodowa³y ci¹g³ego lub czasowe-
go naruszenia norm higieniczno-sanitarnych, okre�lanych
odrêbnymi przepisami.

2. Zakazuje siê zabudowywania podwórzy w zabudowie
zwartej, je�li zabudowa taka pogorszy naturalny przep³yw
powietrza na dzia³ce s¹siedniej.

3. Nakazuje siê, by wszelkie urz¹dzenia lokalizowane na
obszarze opracowania nie powodowa³y emisji przekracza-
j¹cych warto�ci dopuszczalne, okre�lone w przepisach
reguluj¹cych dopuszczalne poziomy substancji w powie-
trzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozio-
mów substancji w powietrzu.

4. Nakazuje siê uwzglêdnianie uwarunkowañ wysokiego
wska�nika intensywno�ci zabudowy w realizacji zagospo-
darowania zwi¹zanego w wyprowadzaniem z budynków
zu¿ytego powietrza wentylacyjnego lub technologicznego,
by nie powodowa³o ono rozprzestrzeniania dymu, py³u,
spalin, wyziewów technologicznych stanowi¹cych uci¹¿li-
wo�æ na dzia³kach s¹siednich.

§31. Ochrona wód

1. Zakazuje siê wykonywania studni i ujêæ wód podziem-
nych.

2. Zakazuje siê kszta³towania zagospodarowania w taki spo-
sób, aby z obszarów zainwestowanych, w tym w szczegól-
no�ci z obszarów utwardzonych lub obszarów zabudowa-
nych odprowadzaæ powierzchniowo wody opadowe do
stawów, rzek, strumieni, cieków, je�li nie bêd¹ to wody
podczyszczone oraz odprowadzanie wód podczyszczo-
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nych nie bêdzie poprzedzone pozwoleniem wodnopraw-
nym.

3. Zakaz okre�lony w ust. 2 nie obejmuje obszarów bêd¹cych
przestrzeniami publicznymi, stanowi¹cych zasoby zieleni
miejskiej, parków, skwerów, o ile nie s³u¿¹ one komuni-
kacji i transportowi drogowemu.

4. Zakazuje siê realizacji przedsiêwziêæ trwale naruszaj¹cych
uk³ad hydrologiczny i hydrograficzny obszaru opracowa-
nia, a tak¿e przedsiêwziêæ realizowanych na tym obszarze,
lecz skutkuj¹cych naruszeniem uk³adu hydrologicznego i
hydrograficznego poza jego granicami.

§32. Ochrona powierzchni ziemi

1. Zakazuje siê niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

2. Zakazuje siê ingerencji w konfiguracjê terenu niezgodn¹ z
przeznaczeniem terenu okre�lonym Uchwa³¹, w tym w
szczególno�ci zmianê uk³adu fizjograficznego, zmianê rzêd-
nych terenu z tolerancj¹ 0,30 m, zmianê kierunku sp³ywu
wód opadowych na powierzchniach nie przeznaczonych
do utwardzenia lub zabudowy.o ile zmiana taka nie zosta³a
wykazana jako element sk³adowy inwestycji i uwzglêdnio-
na w decyzji administracyjnej pozwalaj¹cej na tê zmianê
lub ujmuj¹cej j¹ jako sk³adnik pozwolenia na budowê
wydanego dla budynku lub budynków z zagospodarowa-
niem terenu,

3. Zakazuje siê usuwania wierzchniej warstwy gleby zawie-
raj¹cej materiê organiczn¹, o ile dzia³anie takie nie wynika
z wydanej prawomocnej decyzji administracyjnej s³u¿¹cej
inwestycji zgodnej z zasadami okre�lonymi w Uchwale.

4. Zakazuje siê wprowadzania przedsiêwziêæ trwale naru-
szaj¹cych warunki gruntowe i gruntowo - wodne, a w
szczególno�ci przedsiêwziêæ, których skutkiem mo¿e byæ
samoczynne pionowe lub poziome przemieszczenie grun-
tów.

5. Ochrona powierzchni ziemi w miejscach gromadzenia
odpadów powinna uniemo¿liwiaæ przenikanie substancji
szkodliwych lub ulegaj¹cych degradacji w sposób mog¹cy
pogarszaæ stan �rodowiska do gruntu.

ROZDZIA£ III

Ochrona �rodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi
wp³ywami dzia³alno�ci cz³owieka

§33. Ochrona �rodowiska przed promieniowaniem

1. Zakazuje siê lokalizowania jakichkolwiek �róde³ promie-
niowania elektromagnetycznego, mikrofalowego lub pro-
mieniowania radioaktywnego w odleg³o�ci bli¿szej, ni¿
15,00 m od granic terenów zieleni, to jest terenów typu
ZP, ZN.

§34. Gospodarka odpadami

1. Zakazuje siê lokalizowania przedsiêwziêæ zwi¹zanych ze
zbieraniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadów, w
tym odpadów ulegaj¹cych biodegradacji, a tak¿e odpa-
dów bêd¹cych skutkiem prowadzonej dzia³alno�ci gospo-
darczej takich jak gruz, z³om, z zastrze¿eniem ust. 2.

2. Dopuszcza siê warunkowo wykorzystanie gruzu jako pod-
budowê do wykonywania dróg na obszarze sektora, pod
warunkiem ¿e taki gruz bêdzie posiada³ certyfikat lub
dopuszczenie do wykonywania odpowiedniej klasy dróg
lub podbudowy zgodne z parametrami drogi, na której ma
byæ zastosowany.

3. Zakazuje siê prowadzenia dzia³alno�ci gospodarczej pole-
gaj¹cej na gromadzeniu poza pomieszczeniami zamkniê-
tymi w budynkach odpadów sklasyfikowanych jako nie-
bezpieczne.

4. Nakazuje siê zagospodarowanie odpadów pochodz¹cych
z dzia³alno�ci us³ugowej i handlowej zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach.

§35. Inne elementy ochrony �rodowiska przed szkodli-
wym wp³ywem cz³owieka

1. Nakazuje siê uwzglêdnienie uci¹¿liwo�ci pobliskiej linii
kolejowej przez zastosowanie rozwi¹zañ architektonicz-
nych zapewniaj¹cych zachowanie klimatu akustycznego
okre�lonego w przepisach odrêbnych w mieszkaniach i
lokalach us³ugowych w zabudowie mieszkaniowo-us³ugo-
wej.

2. Nakazuje siê uwzglêdnienie uci¹¿liwo�ci pobliskiej linii
kolejowej przez zastosowanie rozwi¹zañ architektonicz-
nych redukuj¹cych poziom ha³asu w �rodowisku, do
warto�ci nie wy¿szej ni¿ dopuszczalna, okre�lonej w prze-
pisach odrêbnych, jak dla zabudowy mieszkaniowo-us³u-
gowej.

ROZDZIA£ IV

Ochrona przyrody

Nie wyznacza siê szczegó³owych zasad w zwi¹zku z fak-
tem, ¿e na obszarze sektora nie wystêpuj¹ formy przyrody
chronione na mocy przepisów odrêbnych.

ROZDZIA£ V

Ochrona krajobrazu kulturowego

§36. Zasady ogólne

1. Nakazuje siê na terenach oznaczonych na Rysunku Planu
jako strefa ochrony konserwatorskiej uk³adu urbanistycz-
nego obowi¹zek pozyskiwania decyzji Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków okre�lony w art. 31, ust. 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad
zabytkami.

§37. Ochrona reliktów archeologicznych

1. Nakazuje siê ochronê znalezisk archeologicznych i relik-
tów archeologicznych wed³ug przepisów odrêbnych.

2. W miejscach oznaczonych jako stanowiska archeologicz-
ne oraz na obszarach bezpo�rednio przyleg³ych nakazuje
siê uzgodnienie z Wojewódzkim Urzêdem Ochrony Zabyt-
ków w Poznaniu wszelkich prac ziemnych i budowlanych
zwi¹zanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem tere-
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nu w celu ustalenia obowi¹zuj¹cego inwestora zakresu
badañ archeologicznych.

3. Nakazuje siê uzgodnienie wszelkich prac ziemnych i budow-
lanych ze s³u¿bami nadzoru archeologicznego w przypadku
odkrycia znalezisk archeologicznych lub reliktów archeolo-
gicznych w trakcie prowadzenia prac budowlanych lub
realizacji dopuszczonej zapisami uchwa³y dzia³alno�ci.

ROZDZIA£ VI

Bezpieczeñstwo i zdrowie ludzi

§38. Ochrona przed ha³asem

1. Na obszarze opracowania obowi¹zuje stosowanie rozwi¹-
zañ zagospodarowania przestrzennego, zmierzaj¹cych do
redukcji poziomów ha³asu w obszarach przyleg³ych w taki
sposób, by na terenach objêtych ochron¹ przepisami
odrêbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomów ha³asu
w �rodowisku osi¹gn¹æ okre�lone w tych przepisach
warto�ci poprzez obowi¹zek nale¿ytego ukszta³towania
zagospodarowania na obszarze opracowania.

2. Wyznacza siê tereny wed³ug zapisów art. 114, ust. 1
ustawy - Prawo ochrony �rodowiska: w taki sposób, ¿e:

1) tereny I-01MW/U s¹ obszarem zabudowy mieszkanio-
wo-us³ugowej w rozumieniu art. 113, ust. 2, pkt. 1a
ustawy - Prawo ochrony �rodowiska.

§39. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

1. Zakazuje siê lokalizowania obiektów budowlanych z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w bezpo-
�rednim pobli¿u linii elektroenergetycznych, to jest w
odleg³o�ciach okre�lonych w przepisach odrêbnych.

2. Zakazuje siê lokalizowania obiektów infrastruktury teleko-
munikacyjnej obs³uguj¹cej telefoniê cyfrow¹ wytwarzaj¹-
cej pole elektromagnetyczne w odleg³o�ciach bli¿szych ni¿
dozwolone w przepisach odrêbnych, a w szczególno�ci
bli¿szych ni¿ 15,0m od pomieszczeñ na pobyt sta³y ludzi
lub mieszkañ.

DZIA£ V

Przepisy Szczegó³owe - tereny w sektorze I

ROZDZIA£ 1

Teren I-01MW/U

§40. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nym przeznaczeniu i ró¿nych zasadach zagospo-
darowania

1. Przeznaczeniem dominuj¹cym jest funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Równorzêdnym przeznaczeniem dominuj¹cym jest funk-
cja us³ug ograniczona jedynie do us³ug administracyjnych
i biurowych oraz zwi¹zanych z wykonywaniem wolnych
zawodów.

3. Przeznaczeniem uzupe³niaj¹cym jest funkcja drobnych
us³ug i drobnego handlu.

4. Dopuszcza siê ³¹czenie wielu funkcji w jednym budynku
pod warunkiem zachowania wszelkich wymagañ wynika-
j¹cych z przepisów odrêbnych.

5. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza siê wprowa-
dzanie funkcji i przedsiêwziêæ ujêtych w katalogu jako
kategoria P-1.

§41. Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

1. Zabudowê nale¿y traktowaæ jak zabudowê �ródmiejsk¹ w
rozumieniu przepisów odrêbnych.

2. Podstawowe warunki, zasady i standardy kszta³towania
³adu przestrzennego okre�lono w przepisach ogólnych,
które nale¿y stosowaæ ³¹cznie z przepisami szczegó³o-
wymi.

3. Zakazuje siê stosowania dominuj¹cych kolorów elewacji
w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budowlanymi i
remontowymi, spo�ród:

1) ¿ó³cieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1003,
RAL 1004, RAL 1005, RAL 1006, RAL 1012, RAL 1016,
RAL 1018, RAL 1021, RAL 1023, RAL 1032,

2) pomarañczowych wed³ug wzorów RAL o numerach
RAL 1007, RAL 1028, RAL 1033, RAL 1037, RAL 2000,
RAL 2003, RAL 2008, RAL 2011,

3) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3007,
RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020

4) ró¿y wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL 4002, RAL
4003, RAL 4010,

5) amarantów, purpur i fioletów wed³ug wzorów RAL o
numerach RAL 4001, RAL 4004, RAL 4005, RAL 4006,
RAL 4007, RAL 4008,

6) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

7) niebieskich i b³êkitów wed³ug wzorów RAL o nume-
rach RAL 5003, RAL 5005, RAL 5009, RAL 5010, RAL
5011, RAL 5012, RAL 5013, RAL 5015, RAL 5017, RAL
5018, RAL 5019, RAL 5022,

8) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1027,
RAL 3009, RAL 6006, RAL 6008, RAL 6022, RAL 7013,
RAL 7034, RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003,
RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024,

9) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7039, RAL 7043, RAL 7046,

10) czerni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL
9017,
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11) kolorów tak zwanych sygna³owych wed³ug wzorów
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a tak¿e odpowiadaj¹cych
im kolorów NCS.

4. Zakazuje siê stosowania uzupe³niaj¹cych kolorów elewacji
w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budowlanymi i
remontowymi, spo�ród:

1) ¿ó³cieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1004,
RAL 1005, RAL 1012, RAL 1032,

2) ró¿y wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 4003,

3) amarantów, purpur i fioletów wed³ug wzorów RAL o
numerach RAL 4006, RAL 4008, RAL 4010,

4) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

5) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1024,
RAL 1027,

6) kolorów tak zwanych sygna³owych wed³ug wzorów
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a tak¿e odpowiadaj¹cych
im kolorów NCS.

5. Nakazuje siê stosowanie dominuj¹cych kolorów po³aci
dachowej w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budow-
lanymi i remontowymi, spo�ród:

1) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001, RAL
2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3003, RAL 3004,
RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016.

2) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3009, RAL
8007, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6000, RAL
6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6016, RAL 6020,
RAL 6026, RAL 6028, RAL 6033, RAL 6034,

4) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7005, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016,
RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7036, RAL 7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL 7043,
RAL 7045, RAL 7046

6. Nakazuje siê stosowanie uzupe³niaj¹cych kolorów po³aci
dachowej w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budow-
lanymi i remontowymi, spo�ród kolorów wskazanych jako
dopuszczone kolory dominuj¹ce elewacji oraz spo�ród:

1) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 2012, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002,
RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011,
RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020,

2) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1011,
RAL 3009, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016, RAL 8017,
RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL
7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL 7035, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7038, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL
7043, RAL 7045, RAL 7046, RAL 7047,

4) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6010,
RAL 6011, RAL 6016, RAL 6020, RAL 6021, RAL 6024,
RAL 6025, RAL 6026, RAL 6027,RAL 6028, RAL 6029,
RAL 6032, RAL 6033, RAL 6034.

5) srebrnych wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 9006,
RAL 9007,

6) czerni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL
9017.

7. Nakazuje siê na elewacji budynków stosowanie - dla
zapewnienia w³a�ciwej jako�ci architektonicznej - szla-
chetnych materia³ów elewacyjnych w ilo�ci nie mniejszej,
ni¿ 25% ³¹cznej powierzchni elewacji budynku, wybranych
spo�ród wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- ceg³a elewacyjna, w tym ceg³a klinkierowa,

- ok³adziny modu³owe ceramiczne elewacyjne,

- ok³adziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy aluminium,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy stali nierdzewnej,

- ok³adziny modu³owe z arkuszy blachy perforowanej,

- ok³adziny z systemowych p³yt laminowanych,

przy czym zapis powy¿szy dotyczy ³¹cznej powierzchni
elewacji, z wy³¹czeniem elewacji ulegaj¹cych zakryciu w
zabudowie zwartej.

§42. Zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Okre�lono w przepisach dla w³a�ciwego sektora

§43. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury wspó³czesnej.

Okre�lono w przepisach ogólnych.

§44. Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania
przestrzeni publicznych

Nie ustala siê - nie dotyczy

§45. Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje siê, aby wska�nik intensywno�ci zabudowy
przekracza³ 40%,

2) zakazuje siê, aby wska�nik intensywno�ci zagospoda-
rowania przekracza³ 50%,
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3) nakazuje siê minimalny wska�nik powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie ni¿szy ni¿ 25%,

4) dopuszcza siê zabudowê wewn¹trz obszaru okre�lone-
go nieprzekraczaln¹ lini¹ zabudowy,

5) dopuszcza siê zachowanie pozosta³ych odleg³o�ci
wed³ug przepisów odrêbnych,

6) dopuszcza siê budowê dróg wewnêtrznych i ich odgro-
dzenie od uk³adu dróg publicznych polegaj¹ce na
wstawieniu bramy lub rogatki.

2. W ramach zabudowy z zastrze¿eniem zapisów ust. 3
dotycz¹cego dominanty zlokalizowanej w naro¿niku ulicy
Warszawskiej i ulicy Wielkopolskiej:

1) dopuszcza siê zabudowê budynkami mieszkaniowymi
wielorodzinnymi lub budynkami wielorodzinnymi z
lokalami us³ugowymi, a tak¿e zlokalizowanie nie wiê-
cej ni¿ dwóch budynków maj¹cych w ca³o�ci funkcjê
us³ugow¹ z zastrze¿eniem, ¿e dwa budynki nie mog¹
zajmowaæ powierzchni zabudowy ³¹cznie wiêkszej ni¿
2500 m2.

2) w pasie przyleg³ym do ulicy Warszawskiej, w odleg³o-
�ci do 50,00 m od tej ulicy dopuszcza siê budowê
budynków nie ni¿szych, ni¿ cztery, a nie wy¿szych ni¿
piêæ kondygnacji,

3) w pasie przyleg³ym do terenu zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej szeregowej, przylegaj¹cej do ob-
szaru opracowania od pó³nocnego-zachodu przy ulicy
Wielkopolskiej to jest w odleg³o�ci do 30,00 m od tego
terenu dopuszcza siê budowê budynków trzykondy-
gnacyjnych,

4) na pozosta³ym obszarze dopuszcza siê budowê budyn-
ków nie ni¿szych, ni¿ trzy, a nie wy¿szych, ni¿ cztery
kondygnacje,

5) zakazuje siê przekraczania maksymalnej wysoko�ci
budynków wynosz¹cej 18,00 m,

6) dopuszcza siê szeroko�æ elewacji frontowej budynku
wynikaj¹c¹ z maksymalnej dopuszczalnej szeroko�ci
ustalanej na podstawie przepisów odrêbnych,

7) dopuszcza siê krycie budynków dachami p³askimi lub
stromymi o obowi¹zuj¹cej poziomej kalenicy, przy
czym w przypadku dachu stromego zakazuje siê sto-
sowania ka¿dej z ni¿ej wymienionych rodzajów geo-
metrii: dach dwuspadowy z naczó³kami, dach pó³szczy-
towy, dach czterospadowy piramidowy, dach mansar-
dowy francuski, dach mansardowy polski, dach man-
sardowy jednostronny, dach szedowy,

8) dopuszcza siê stosowanie kafrów na po³aciach dachu
stromego z równoczesnym zakazem stosowania ka-
frów w taki sposób, aby sumaryczna szeroko�æ kafrów,
równoleg³a do okapu tej czê�ci po³aci dachu, na której
kafer jest zlokalizowany, przekracza³a 35% d³ugo�ci
okapu tej czê�ci po³aci lub kalenicy tej czê�ci po³aci, nie
licz¹c po³aci kryj¹cych same kafry,

9) zakazuje siê stosowania okapów dachu stromego o
wysiêgu wiêkszym, ni¿ 0,60 m poza lico �ciany ze-
wnêtrznej w stanie wykoñczonym,

10) dopuszcza siê wprowadzanie na po³aciach dachu ele-
mentów takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bêd¹ce
przed³u¿eniem �cian budynku, urz¹dzenia telekomuni-
kacyjne,

11) zakazuje siê stosowania atrap dachowych i attyk o
lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

12) funkcjê drobnych us³ug i drobnego handlu mo¿na
lokalizowaæ na parterze lub przyziemiu danego budyn-
ku, a tak¿e na piêtrze lecz jedynie wówczas, gdy
analogiczna funkcja jest równie¿ zlokalizowana dok³ad-
nie poni¿ej w kondygnacji parteru lub przyziemia.

3. W miejscu lokalizacji dominanty w naro¿niku ulicy War-
szawskiej i ulicy Wielkopolskiej:

1) nakazuje siê w kondygnacjach nadziemnych do kondy-
gnacji przedostatniej w³¹cznie lokalizowanie w miejscu
dominanty funkcje dominuj¹ce lub uzupe³niaj¹ce, lecz
nie funkcje gospodarcze i techniczne,

2) dopuszcza siê zwiêkszenie wysoko�ci o dodatkow¹
kondygnacjê,

3) dopuszcza siê zwiêkszenie wysoko�ci budynku do 20,00 m,

4) dopuszcza siê krycie dachami o dowolnej geometrii,

5) nakazuje siê wykonanie co najmniej 45% elewacji
dominanty w szlachetnych materia³ach elewacyjnych
wybranych spo�ród wymienionych, przy czym zapis
powy¿szy dotyczy ³¹cznej powierzchni elewacji, z wy-
³¹czeniem elewacji ulegaj¹cych zakryciu w zabudowie
zwartej:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- ceg³a elewacyjna, w tym ceg³a klinkierowa,

- ok³adziny modu³owe ceramiczne elewacyjne,

- ok³adziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy aluminium,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy stali nie-
rdzewnej,

- ok³adziny modu³owe z arkuszy blachy perforowanej,

- ok³adziny z systemowych p³yt laminowanych.

4. W ramach dzia³añ na istniej¹cej zabudowie:

1) dopuszcza siê remonty oraz renowacje,

2) dopuszcza siê modernizacje pod warunkiem spe³nienia
ustaleñ ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,

3) dopuszcza siê adaptacje jedynie wówczas, gdy wprowa-
dzanie funkcji jest zgodne z przeznaczeniem okre�lonym
dla danego terenu, a tak¿e gdy wprowadzenie tej funkcji
nie spowoduje przekroczenia okre�lonych w Uchwale
limitów w szczególno�ci w odniesieniu do przeznaczenia
uzupe³niaj¹cego,

4) dopuszcza siê rozbudowê budynków pod warunkiem spe³-
nienia ustaleñ ust. 2 w odniesieniu do zabudowy a tak¿e
zachowania jednej z typologii zabudowy dla tego terenu,
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o ile zosta³y wskazane jako obowi¹zuj¹ce dla danego
terenu,

5) dopuszcza siê nadbudowê budynków pod warunkiem
spe³nienia ustaleñ Uchwa³y, a w szczególno�ci ust. 2 w
odniesieniu do zabudowy,

6) podjêcie dzia³añ polegaj¹cych na modernizacji, adaptacji,
rozbudowie i nadbudowie jest równoznaczne z konieczno-
�ci¹ dostosowania tych elementów zagospodarowania i
zabudowy, które objêto wymienionymi dzia³aniami, z za-
strze¿eniem, ¿e o ile przekroczone s¹ wska�niki ustalone
w Uchwale, dopuszcza siê jedynie takie dzia³ania, które nie
zwiêksz¹ ró¿nicy miêdzy stanem faktycznym, a stanem
ustalanym na podstawie przepisów Uchwa³y, z równocze-
snym obowi¹zkiem dostosowania tych cech zagospodaro-
wania i zabudowy, które s¹ mo¿liwe bez naruszenia do-
tychczasowego dozwolonego prawnie u¿ytkowania, je�li
jego profil nie ulega zmianie.

§46. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub
obiektów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrêbnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak¿e
nara¿onych na niebezpieczeñstwo powodzi oraz zagro¿onych
osuwaniem siê mas ziemnych

Nie ustala siê - nie dotyczy

§47. Szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u
nieruchomo�ci objêtych planem miejscowym

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce scalania i podzia³ów okre�lo-
no w przepisach ogólnych.

2. Dopuszcza siê wydzielanie dzia³ek o powierzchni nie
mniejszej ni¿ 2.000 m2, o ile dzia³ka ta ma byæ zabudowana
budynkami, z zastrze¿eniem ust. 3.

3. Dopuszcza siê podzia³y nieruchomo�ci odbiegaj¹ce od
wielko�ci okre�lonych w ust. 2., w szczególno�ci je�li
wydzielana w ten sposób dzia³ka jest niezbêdna dla utrzy-
mania w³a�ciwych rozwi¹zañ obs³ugi komunikacyjno-trans-
portowej, lecz pod warunkiem, ¿e wydzielana w ten spo-
sób dzia³ka nie bêdzie przeznaczona pod zabudowê bu-
dynkami.

4. Ogranicza siê lokalizowanie i wznoszenie budynków na
kilku dzia³kach w taki sposób, ¿e budynek lub grupa
budynków mo¿e byæ lokalizowana na grupie dzia³ek o
³¹cznej powierzchni nie mniejszej, ni¿ 2000 m2, o ile
wszystkie dzia³ki w tej grupie nale¿¹ do jednego w³a�cicie-
la, a grupa dzia³ek traktowana jako jeden obszar wyzna-
czony pod zabudowê i ustalenie zagospodarowania tere-
nu oraz spe³nia ³¹cznie wymogi niniejszej uchwa³y.

5. Dopuszcza siê wydzielanie dróg wewnêtrznych, lecz z
zakazem ich prowadzenia przez miejsca oznaczone jako
dominanty, a tak¿e z zakazem takiego ich wyznaczania,
które ze wzglêdu na warunki techniczno - budowlane
wykluczy³oby mo¿liwo�æ budowy dominanty.

§48. Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Wyznacza siê obowi¹zek w zabudowie mieszkaniowej, w
tym w ka¿dym lokalu mieszkalnym, polegaj¹cy na zapew-
nieniu nale¿ytego klimatu akustycznego w lokalach miesz-

kaniowych, zgodnie z przepisami odrêbnymi, dla zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Wyznacza siê obowi¹zek w zabudowie us³ugowej, to jest
w ka¿dym lokalu us³ugowym przeznaczonym na pobyt
ludzi, polegaj¹cy na zapewnieniu nale¿ytego klimatu aku-
stycznego w lokalach us³ugowych, zgodnie z przepisami
odrêbnymi, dla zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowê nakazuje siê
wykonanie operatu akustycznego dla ca³ego terenu objê-
tego zagospodarowaniem, wskazuj¹cego na spe³nienie
warunków ochrony przed ha³asem dla planowanej inwe-
stycji, ze szczególnym uwzglêdnieniem funkcji mieszka-
niowej, przy czym operat ten jest wymaganym za³¹czni-
kiem do wniosku o pozwolenie na budowê.

4. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowê nakazuje siê
uzyskanie pozytywnej opinii dla rozwi¹zañ obs³ugi komu-
nikacyjnej oraz obs³ugi infrastrukturalnej dla planowanej
inwestycji, wystawionej przez Urz¹d Miejski w Kostrzynie.

5. Przed uzyskaniem pozwolenia na u¿ytkowanie nakazuje
siê uzyskanie z Urzêdu Miejskiego w Kostrzynie pozytyw-
nego potwierdzenia realizacji rozwi¹zañ obs³ugi komuni-
kacyjnej oraz obs³ugi infrastrukturalnej, w szczególno�ci w
odniesieniu do inwestycji realizowanych etapowo, w celu
zapewnienia w³a�ciwego u¿ytkowania inwestycji.

§49. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okre�lono w przepisach ogólnych.

2. Dopuszcza siê obs³ugê komunikacyjn¹ i transportow¹
terenu z przyleg³ych terenów komunikacji i transportu
drogowego.

3. Nakazuje siê wyznaczanie co najmniej 1,3 miejsca posto-
jowego na jedno mieszkanie, z zastrze¿eniem ust. 4.

4. Nakazuje siê wyznaczanie co najmniej jednego miejsca
postojowego dla osób niepe³nosprawnych na ka¿de miesz-
kanie przystosowane do potrzeb osób niepe³nospraw-
nych, a ponadto wyznaczanie co najmniej jednego miejsca
postojowego dla osób niepe³nosprawnych na jeden budy-
nek z zastrze¿eniem, ¿e nie mo¿e to byæ miejsce przypisa-
ne do obs³ugi lokali s³u¿¹cych realizacji przeznaczenia
uzupe³niaj¹cego.

5. Nakazuje siê wyznaczanie co najmniej dwóch miejsc po-
stojowych na ka¿de 100 m2 powierzchni us³ugi netto, przy
czym obowi¹zuje co najmniej jedno miejsce postojowe
dla osób niepe³nosprawnych na jeden budynek, z zastrze-
¿eniem ust. 4.

6. Dopuszcza siê lokalizowanie zespo³ów lub indywidual-
nych miejsc postojowych z zachowaniem ewentualnych
innych warunków okre�lonych w niniejszej uchwale.

7. Dopuszcza siê wznoszenie budynków mieszcz¹cych miej-
sca postojowe w podziemiu oraz na kondygnacjach nad-
ziemnych.

8. Zakazuje siê lokalizowania miejsc postojowych dla pojaz-
dów ciê¿arowych.
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§50. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urz¹dzania i u¿ytkowania terenów.

Okre�lono w przepisach ogólnych.

§51. Stawki procentowe, na podstawie których ustala
siê op³atê, o której mowa w art. 36, ust. 4 Ustawy.
Okre�lono w przepisach koñcowych.

§52. Nie ustala siê granic obszarów wymagaj¹cych prze-
prowadzenia scaleñ i podzia³ów nieruchomo�ci, granic obsza-
rów wymagaj¹cych przekszta³ceñ lub rekultywacji, granic
terenów pod budowê obiektów handlowych, o których mowa
w art. 10, ust. 2, pkt 8 Ustawy, granic pomników zag³ady oraz
ich stref ochronnych, a tak¿e ograniczeñ dotycz¹cych prowa-
dzenia na ich terenie dzia³alno�ci gospodarczej, okre�lonych
w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenów by³ych
hitlerowskich obozów zag³ady.

§53. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenów s³u¿¹cych organizacji imprez masowych, obszarów
rehabilitacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej
1.Ustala siê, ¿e przedmiotowy teren stanowi obszar rehabili-
tacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej.

ROZDZIA£ II

Teren I-01UH

§54. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce
tereny o ró¿nym przeznaczeniu i ró¿nych zasadach zagospo-
darowania

1. Przeznaczeniem dominuj¹cym jest funkcja us³ug handlu,
która mo¿e byæ realizowana na powierzchni sprzeda¿y do
2.000 m2.

2. Przeznaczeniem uzupe³niaj¹cym jest funkcja administra-
cyjna, biurowa, us³ugowa.

3. Dopuszcza siê ³¹czenie funkcji dominuj¹cej z funkcj¹ uzu-
pe³niaj¹c¹ w jednym budynku pod warunkiem zachowa-
nia wszelkich wymagañ wynikaj¹cych z przepisów odrêb-
nych.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza siê wprowa-
dzanie funkcji i przedsiêwziêæ ujêtych w katalogu jako
kategoria P-2.

§55. Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

1. Zabudowê nale¿y traktowaæ jak zabudowê �ródmiejsk¹ w
rozumieniu przepisów odrêbnych.

2. Podstawowe warunki, zasady i standardy kszta³towania
³adu przestrzennego okre�lono w przepisach ogólnych,
które nale¿y stosowaæ ³¹cznie z przepisami szczegó³owy-
mi.

3. Zakazuje siê stosowania dominuj¹cych kolorów elewacji
w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budowlanymi i
remontowymi, spo�ród:

1) ¿ó³cieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1003,
RAL 1004, RAL 1005, RAL 1006, RAL 1012, RAL 1016,
RAL 1018, RAL 1021, RAL 1023, RAL 1032,

2) pomarañczowych wed³ug wzorów RAL o numerach
RAL 1007, RAL 1028, RAL 1033, RAL 1037, RAL 2000,
RAL 2003, RAL 2008, RAL 2011,

3) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3007,
RAL 3011, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020

4) ró¿y wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 3018, RAL 3027, RAL 4002, RAL
4003, RAL 4010,

5) amarantów, purpur i fioletów wed³ug wzorów RAL o
numerach RAL 4001, RAL 4004, RAL 4005, RAL 4006,
RAL 4007, RAL 4008,

6) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

7) niebieskich i b³êkitów wed³ug wzorów RAL o nume-
rach RAL 5003, RAL 5005, RAL 5009, RAL 5010, RAL
5011, RAL 5012, RAL 5013, RAL 5015, RAL 5017, RAL
5018, RAL 5019, RAL 5022,

8) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1027,
RAL 3009, RAL 6006, RAL 6008, RAL 6022, RAL 7013,
RAL 7034, RAL 8000, RAL 8001, RAL 8002, RAL 8003,
RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8016,
RAL 8017, RAL 8019, RAL 8022, RAL 8024,

9) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL
7039, RAL 7043, RAL 7046,

10) czerni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL 9017,

11) kolorów tak zwanych sygna³owych wed³ug wzorów
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a tak¿e odpowiadaj¹cych
im kolorów NCS.

4. Zakazuje siê stosowania uzupe³niaj¹cych kolorów elewacji
w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowadzonych
termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budowlanymi i
remontowymi, spo�ród:

1) ¿ó³cieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1004,
RAL 1005, RAL 1012, RAL 1032,

2) ró¿y wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3014, RAL
3015, RAL 3017, RAL 4003,

3) amarantów, purpur i fioletów wed³ug wzorów RAL o
numerach RAL 4006, RAL 4008, RAL 4010,

4) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6017,
RAL 6018, RAL 6025,

5) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1024,
RAL 1027,

6) kolorów tak zwanych sygna³owych wed³ug wzorów
RAL o numerach RAL 1026, RAL 2005, RAL 2007, RAL
3024, RAL 3026, RAL 4003, a tak¿e odpowiadaj¹cych
im kolorów NCS.

5. Nakazuje siê stosowanie dominuj¹cych kolorów po³aci
dachowej w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowa-
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dzonych termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budow-
lanymi i remontowymi, spo�ród:

1) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002, RAL 3003,
RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011, RAL 3013,
RAL 3016.

2) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 3009,
RAL 8007, RAL 8011, RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015,
RAL 8016, RAL 8017, RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6016,
RAL 6020, RAL 6026, RAL 6028, RAL 6033, RAL 6034,

4) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7005, RAL 7011, RAL 7012, RAL 7015, RAL
7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL 7024, RAL 7026, RAL
7031, RAL 7036, RAL 7037, RAL 7039, RAL 7040, RAL
7042, RAL 7043, RAL 7045, RAL 7046

6. Nakazuje siê stosowanie uzupe³niaj¹cych kolorów po³aci
dachowej w budynkach, tak¿e w wyniku zmian wprowa-
dzonych termorenowacj¹ lub innymi dzia³aniami budow-
lanymi i remontowymi, spo�ród kolorów wskazanych jako
dopuszczone kolory dominuj¹ce elewacji oraz spo�ród:

1) czerwieni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 2001,
RAL 2002, RAL 2012, RAL 3000, RAL 3001, RAL 3002,
RAL 3003, RAL 3004, RAL 3005, RAL 3007, RAL 3011,
RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020,

2) br¹zów wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 1011,
RAL 3009, RAL 8002, RAL 8003, RAL 8007, RAL 8011,
RAL 8012, RAL 8014, RAL 8015, RAL 8016, RAL 8017,
RAL 8024, RAL 8025, RAL 8028,

3) szaro�ci i popieli wed³ug wzorów RAL o numerach RAL
7000, RAL 7001, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7011, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7022, RAL 7023, RAL
7024, RAL 7026, RAL 7031, RAL 7035, RAL 7036, RAL
7037, RAL 7038, RAL 7039, RAL 7040, RAL 7042, RAL
7043, RAL 7045, RAL 7046, RAL 7047,

4) zieleni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 6000,
RAL 6004, RAL 6005, RAL 6007, RAL 6009, RAL 6010,
RAL 6011, RAL 6016, RAL 6020, RAL 6021, RAL 6024,
RAL 6025, RAL 6026, RAL 6027,RAL 6028, RAL 6029,
RAL 6032, RAL 6033, RAL 6034.

5) srebrnych wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 9006,
RAL 9007,

6) czerni wed³ug wzorów RAL o numerach RAL 5004, RAL
7021, RAL 8022, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011, RAL
9017.

7) granatów C-Gp/1,

8) szaro�ci C-Sp/1, C-Sp/2.

7. Nakazuje siê na elewacji budynków stosowanie - dla
zapewnienia w³a�ciwej jako�ci architektonicznej - szla-
chetnych materia³ów elewacyjnych w ilo�ci nie mniejszej,
ni¿ 70% ³¹cznej powierzchni elewacji budynku, wybranych
spo�ród wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- ceg³a elewacyjna, w tym ceg³a klinkierowa,

- ok³adziny modu³owe ceramiczne elewacyjne,

- ok³adziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy aluminium,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy stali nierdzewnej,

- ok³adziny modu³owe z arkuszy blachy perforowanej,

- ok³adziny z systemowych p³yt laminowanych,

przy czym zapis powy¿szy dotyczy ³¹cznej powierzchni
elewacji, z wy³¹czeniem elewacji ulegaj¹cych zakryciu w
zabudowie zwartej.

§56. Zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Okre�lono w przepisach dla w³a�ciwego sektora

§57. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury wspó³czesnej

Okre�lono w przepisach ogólnych

§58. Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania
przestrzeni publicznych

Nie ustala siê - nie dotyczy

§59. Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) zakazuje siê, aby wska�nik intensywno�ci zabudowy
przekracza³ 40%,

2) zakazuje siê, aby wska�nik intensywno�ci zagospoda-
rowania przekracza³ 50%,

3) nakazuje siê minimalny wska�nik powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie ni¿szy ni¿ 20%,

4) ogranicza siê zabudowê do obszaru po³o¿onego we-
wn¹trz nieprzekraczalnych linii zabudowy przebiegaj¹-
cych w odleg³o�ciach okre�lonych na Rysunku Planu
od linii rozgraniczaj¹cych tereny o odmiennym prze-
znaczeniu,

5) dopuszcza siê zachowanie pozosta³ych odleg³o�ci nie
okre�lonych na Rysunku Planu wed³ug przepisów
odrêbnych.

2. W ramach zabudowy z zastrze¿eniem zapisów ust. 3
dotycz¹cego dominanty:

1) dopuszcza siê zabudowê budynkami handlowymi,

2) dopuszcza siê wprowadzanie przeznaczenia uzupe³niaj¹-
cego jako towarzysz¹cego funkcji zwi¹zanej z przeznacze-
niem dominuj¹cym z zastrze¿eniem, ¿e zakazuje siê
budowy odrêbnych budynków przeznaczonych jedynie
pod funkcje zwi¹zane z przeznaczeniem uzupe³niaj¹cym,

3) dopuszcza siê budowê budynków nie wy¿szych, ni¿
dwie kondygnacje, a równocze�nie nie wy¿szych ni¿
8,00m,
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4) dopuszcza siê krycie budynków dachami p³askimi z
zastrze¿eniem, ¿e dachy p³askie kryte materia³ami bi-
tumicznymi, membranami wymagaj¹ attyki przys³a-
niaj¹cej po³aæ dachu,

5) dopuszcza siê krycie budynków dachami stromymi o
jednej z ni¿ej wymienionych rodzajów geometrii: dach
wielospadowy, dach szedowy, przy czym dla dachów
wielospadowych niesymetrycznych obowi¹zuje stoso-
wanie attyki zakrywaj¹cej po³aæ dachu od okapu co
najmniej po kalenicê ze wszystkich stron po³aci dachu,

6) dopuszcza siê krycie budynków dachami o powierzch-
niach ³ukowych wzglêdnie krycie przekryciami pow³o-
kowymi opartymi o swobodnie kszta³towane krzywi-
zny.

7) zakazuje siê stosowania atrap dachowych i attyk o
lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej,

8) dopuszcza siê stosowanie podcieni.

3. W miejscu lokalizacji dominanty:

1) zakazuje siê lokalizowania budynku lub jego czê�ci o
innym przeznaczeniu ni¿ przeznaczenie dominuj¹ce,

2) nakazuje siê zwiêkszenie wysoko�ci budynku o nie
mniej ni¿ 5,00 m, a nie wiêcej ni¿ 7,00 m,

3) nakazuje siê wykonanie co najmniej 60% elewacji
dominanty w szlachetnych materia³ach elewacyjnych
wybranych spo�ród wymienionych, przy czym zapis
powy¿szy dotyczy ³¹cznej powierzchni elewacji, z wy-
³¹czeniem elewacji ulegaj¹cych zakryciu w zabudowie
zwartej:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- ceg³a elewacyjna, w tym ceg³a klinkierowa,

- ok³adziny modu³owe ceramiczne elewacyjne,

- ok³adziny z kamienia naturalnego i konglomeratu,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy aluminium,

- ok³adziny modu³owe z g³adkich arkuszy stali nie-
rdzewnej,

- ok³adziny modu³owe z arkuszy blachy perforowanej,

- ok³adziny z systemowych p³yt laminowanych,

4) dopuszcza siê zastosowanie przewy¿szenia a¿urowe-
go, mieszcz¹cego urz¹dzenia techniczne lub pustkê,
pod warunkiem os³oniêcia tej pustki os³on¹ ze szla-
chetnych materia³ów elewacyjnych z dopuszczeniem
elementów perforowanych o a¿urowo�ci nie przekra-
czaj¹cej 40%.

4. W ramach dzia³añ na istniej¹cej zabudowie:

1) dopuszcza siê remonty oraz renowacje,

2) dopuszcza siê modernizacje polegaj¹ce na poprawie
stanu technicznego oraz wymianie elementów wypo-
sa¿enia budynku,

3) zakazuje siê adaptacji do celów innych ni¿ okre�lone w
ramach funkcji zwi¹zanej z przeznaczeniem dominuj¹-
cym,

4) dopuszcza siê rozbudowê budynków,

5) dopuszcza siê nadbudowê budynków,

6) podjêcie dzia³añ polegaj¹cych na modernizacji i ada-
ptacji jest równoznaczne z konieczno�ci¹ dostosowa-
nia tych elementów zagospodarowania i zabudowy,
które objêto wymienionymi dzia³aniami, z zastrze¿e-
niem, ¿e o ile przekroczone s¹ wska�niki ustalone w
Uchwale, dopuszcza siê jedynie takie dzia³ania, które
nie zwiêksz¹ ró¿nicy miêdzy stanem faktycznym, a
stanem ustalanym na podstawie przepisów Uchwa³y,
z równoczesnym obowi¹zkiem dostosowania tych cech
zagospodarowania i zabudowy, które s¹ mo¿liwe bez
naruszenia dotychczasowego dozwolonego prawnie
u¿ytkowania, je�li jego profil nie ulega zmianie.

§60. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub
obiektów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrêbnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak¿e
nara¿onych na niebezpieczeñstwo powodzi oraz zagro¿onych
osuwaniem siê mas ziemnych

Nie ustala siê - nie dotyczy

§61. Szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u
nieruchomo�ci objêtych planem miejscowym

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce scalania i podzia³ów okre�lo-
no w przepisach ogólnych.

2. Dopuszcza siê wydzielanie dzia³ek o powierzchni nie
mniejszej ni¿ 3.000 m2, o ile dzia³ka ta ma byæ zabudowana
budynkami, z zastrze¿eniem ust. 3.

3. Dopuszcza siê podzia³y nieruchomo�ci odbiegaj¹ce od
wielko�ci okre�lonych w ust. 2, w szczególno�ci je�li
wydzielana w ten sposób dzia³ka jest niezbêdna dla utrzy-
mania w³a�ciwych rozwi¹zañ obs³ugi komunikacyjno-trans-
portowej, lecz pod warunkiem, ¿e wydzielana w ten spo-
sób dzia³ka nie bêdzie przeznaczona pod zabudowê bu-
dynkami.

4. Ogranicza siê lokalizowanie i wznoszenie budynków na
kilku dzia³kach w taki sposób, ¿e budynek lub grupa
budynków mo¿e byæ lokalizowana na grupie dzia³ek o
³¹cznej powierzchni nie mniejszej, ni¿ 3.000 m2, o ile
wszystkie dzia³ki w tej grupie nale¿¹ do jednego w³a�cicie-
la, a grupa dzia³ek traktowana jako jeden obszar wyzna-
czony pod zabudowê i ustalenie zagospodarowania tere-
nu oraz spe³nia ³¹cznie wymogi niniejszej uchwa³y.

§62. Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce szczególnych warunków zago-
spodarowania terenu oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy okre�lono w przepisach ogólnych.

2. Nakazuje siê obowi¹zek uzgadniania wszelkich dzia³añ
zwi¹zanych z zabudow¹ i trwa³ym zagospodarowaniem z
w³a�ciwymi s³u¿bami ochrony konserwatorskiej, których
pozytywna opinia warunkuje mo¿liwo�æ realizacji tych
dzia³añ.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowê nakazuje siê
uzyskanie pozytywnej opinii dla rozwi¹zañ obs³ugi komu-
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nikacyjnej oraz obs³ugi infrastrukturalnej dla planowanej
inwestycji, wystawion¹ przez Urz¹d Miejski w Kostrzynie.

4. Przed uzyskaniem pozwolenia na u¿ytkowanie nakazuje
siê uzyskanie z Urzêdu Miejskiego w Kostrzynie pozytyw-
nego potwierdzenia realizacji rozwi¹zañ obs³ugi komuni-
kacyjnej oraz obs³ugi infrastrukturalnej, w szczególno�ci w
odniesieniu do inwestycji realizowanych etapowo, w celu
zapewnienia w³a�ciwego u¿ytkowania inwestycji.

5. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowê nakazuje siê
wykonanie operatu akustycznego dla ca³ego terenu objê-
tego zagospodarowaniem, wskazuj¹cego na spe³nienie
warunków ochrony przed ha³asem dla planowanej inwe-
stycji, ze szczególnym uwzglêdnieniem us³ug handlu, przy
czym operat ten jest wymaganym za³¹cznikiem do wnio-
sku o pozwolenie na budowê.

§63. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej)

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okre�lono w przepisach ogólnych.

2. Dopuszcza siê obs³ugê komunikacyjn¹ i transportow¹
terenu z przyleg³ych terenów komunikacji i transportu
drogowego.

3. Nakazuje siê wyznaczanie co najmniej piêciu miejsc po-
stojowych przypadaj¹cych na 100 m2 powierzchni netto
budynku handlowego.

4. Nakazuje siê wyznaczanie ilo�ci miejsc postojowych dla
niepe³nosprawnych zgodnie z wymogami prowadzonej
dzia³alno�ci, lecz nie mniej ni¿ piêæ miejsc dla osób
niepe³nosprawnych.

5. Dopuszcza siê lokalizowanie zespo³ów lub indywidual-
nych miejsc postojowych z zachowaniem ewentualnych
innych warunków okre�lonych w niniejszej uchwale.

6. Dopuszcza siê wznoszenie budynków mieszcz¹cych miej-
sca parkingowe w podziemiu oraz na kondygnacjach
nadziemnych.

7. Dopuszcza siê lokalizowanie miejsc postojowych dla po-
jazdów ciê¿arowych w ilo�ci nie wiêkszej, ni¿ dwa miejsca
na dzia³kê.

§64. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urz¹dzania i u¿ytkowania terenów.

Okre�lono w przepisach ogólnych.

§65. Stawki procentowe, na podstawie których ustala
siê op³atê, o której mowa w art. 36, ust. 4 Ustawy.

Okre�lono w przepisach koñcowych.

§66. Nie ustala siê granic obszarów wymagaj¹cych prze-
prowadzenia scaleñ i podzia³ów nieruchomo�ci, granic obsza-
rów wymagaj¹cych przekszta³ceñ lub rekultywacji, granic
terenów pod budowê obiektów handlowych, o których mowa
w art. 10, ust. 2, pkt 8 Ustawy, granic pomników zag³ady oraz
ich stref ochronnych, a tak¿e ograniczeñ dotycz¹cych prowa-

dzenia na ich terenie dzia³alno�ci gospodarczej, okre�lonych
w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenów by³ych
hitlerowskich obozów zag³ady.

§67. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenów s³u¿¹cych organizacji imprez masowych, obszarów
rehabilitacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej
1.Ustala siê, ¿e przedmiotowy teren stanowi obszar rehabili-
tacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej.

ROZDZIA£ V

Teren I-05Kz

§68. Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) nie ustala siê wska�nika intensywno�ci zabudowy,

2) nie ustala siê wska�nika powierzchni biologicznie czynnej,

3) dopuszcza siê budowanie dróg,

4) dopuszcza siê budowanie �cie¿ek pieszych, chodników,

5) dopuszcza siê budowanie �cie¿ek rowerowych,

6) dopuszcza siê warunkowo lokalizacjê miejsc postojo-
wych, zgodnie z zapisami par. 22, ust. 2

7) dopuszcza siê prowadzenie ci¹gów infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zakazuje siê zabudowy jakimikolwiek budynkami.

§69. Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie okre�la siê szczególnych warunków i ograniczeñ - wyni-
kaj¹ce z przepisów ogólnych.

§70. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasadnicze zasady dotycz¹ce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej okre�lono w przepisach ogólnych.

2. Nakazuje siê dla prowadzonych ci¹gów infrastruktury
technicznej pozostawianie odleg³o�ci wzajemnych miêdzy
ci¹gami sieci infrastrukturalnych ustalonych na podstawie
przepisów odrêbnych.

3. Nakazuje siê wykonywanie krawê¿ników dostosowane do
ruchu osób niepe³nosprawnych, poprzez ich lokalne obni-
¿enie w wyznaczonych miejscach przej�æ przez jezdnie.

4. Dopuszcza siê stosowanie barier odgradzaj¹cych jezdniê
od chodników dla celów bezpieczeñstwa.

5. Dopuszcza siê stosowanie obni¿eñ krawê¿ników w miej-
scach wyjazdów z posesji, dla których nakazuje siê sto-
sowne oznakowanie.

Poz. 2898
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DZIA£ VI

Przepisy koñcowe

§71. Op³aty z tytu³u art. 36, ust. 4 Ustawy

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717, z pó�niejszymi zmianami) ustala
siê stawkê 30% s³u¿¹c¹ naliczaniu op³aty z tytu³u wzrostu
warto�ci nieruchomo�ci na podstawie niniejszej uchwa³y.

§72. Podmiot wykonuj¹cy Uchwa³ê

Poz. 2898

Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Gminy
Kostrzyn.

§73. Termin obowi¹zywania przepisów Uchwa³y
Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty og³osze-
nia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

(-) prof. Grzegorz Schroeder

1Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591.
Zmiany do ustawy z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759.

2Tekst aktu: Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717. Zmiany
do ustawy z 2004 roku Nr 6, poz. 41 Nr 141, poz. 1492
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Za³¹cznik nr 1
do Uchwa³y nr XX/151/2008

z dnia 3 lipca 2008 r.

Poz. 2898
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y nr XX/151/2008

z dnia 3 lipca 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Poz. 2898

ANU.Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje siê rozstrzy-
gniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w
odniesieniu do obszaru objêtego uchwa³¹:

W zwi¹zku z faktem, ¿e w toku wy³o¿enia projektu planu
do publicznego wgl¹du, nie wp³ynê³a ¿adna uwaga, uwag nie
rozstrzyga siê.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y nr XX/151/2008

z dnia 3 lipca 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ W SPRAWIE

ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podejmuje siê rozstrzy-
gniêcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹
do zadañ w³asnych gminy oraz w sprawie zasad ich finanso-
wania w odniesieniu do obszaru objêtego uchwa³¹:

1. Teren objêty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest obecnie terenem w pe³ni uzbrojonym.

2. W zwi¹zku z uchwaleniem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszka-
niowo-us³ugowej oraz handlowej na terenie miasta Kostrzyn
mo¿e wyst¹piæ konieczno�æ rozbudowy sieci miejskiej.

3. Przewiduje siê w odniesieniu do sieci i urz¹dzeñ sys-
temu wodoci¹gowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
ewentualn¹ modernizacjê.

4. Inwestycje, o których mowa w ustêpie 3 realizowane
bêd¹ przez administratora sieci ze �rodków komunalnych.

5. Przewiduje siê w odniesieniu do dróg publicznych
modernizacjê uk³adu drogowego niezbêdnego dla prawid³o-
wego funkcjonowania obszarów objêtych opracowaniem, przy
czym zasadniczym elementem modernizacji bêdzie wskazane
w uchwale nr XX/151/2008 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z
dnia 3 lipca 2008 r. poszerzenie ulicy Warszawskiej o dodat-
kowy obs³ugowy pas komunikacji drogowej.

6. Inwestycje, o których mowa w ustêpie 5 realizowane
bêd¹ przez administratora sieci dróg ze �rodków komunal-
nych, z zastrze¿eniem, ¿e realizacja ta nie obejmie realizacji
infrastruktury komunikacyjnej i transportu drogowego, je�li
powstanie tej infrastruktury bêdzie zainicjowane wskutek
inwestycji niedrogowej.

7. Tryb realizacji inwestycji, o których mowa w ust. 3
i ust. 5, okre�lony zostanie w wieloletnim planie inwestycyj-
nym.


