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UCHWA£A Nr XVII/127/2008 RADY GMINY RYCZYWÓ£

z dnia 27 sierpnia 2008 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniow Ryczywó³ na lata 2008 - 2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (z 2001 roku Dz.U. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) w zwi¹zku z art. 21 ust. l pkt l ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilne-
go (z 2005 roku Dz.U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada
Gminy uchwala, co nastêpuje:

§1. Uchwala siê Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryczywó³ na lata 2008 -
2012 w brzmieniu za³¹cznika do mniejszej uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy.

§3. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

(-) mgr in¿. Maciej Nowicki

Za³¹cznik nr 1
do uchwa³y Nr XVII/127/2008

Rady Gminy w Ryczywole
z dnia 27 sierpnia 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2008 - 2012

Zasób mieszkaniowy Gminy Ryczywó³ jest bardzo ubogi.
W sk³ad zasobu mieszkaniowego wchodzi ogó³em 138 lokali
mieszkalnych i brak jest lokali socjalnych. Lokale te znajduj¹
siê w 47 budynkach, s¹ to budynki mieszkalne, inne adapto-
wane na mieszkania oraz budynki wielofunkcyjne, takie w
których oprócz mieszkañ znajduj¹ siê równie¿ lokale u¿ytkowe
tj. przedszkola, o�rodki zdrowia itp. Stan techniczny zasobu

mieszkaniowego naszej gminy jest bardzo zró¿nicowany.
Przewa¿aj¹ lokale o ni¿szym standardzie mieszkaniowym, s¹
to mieszkania bez instalacji wodno - kanalizacyjnej.

W formie tabelarycznej przedstawiono ilo�ci i powierzch-
niê m2 lokali mieszkaniowych wg ich standardu:

Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach:
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W okresie 5-ciu lat tj. od 2003 r. sprzedano ogó³em 10
lokali mieszkalnych, znajduj¹cych siê w 7 budynkach, w tym
4 budynki sprzedano w ca³o�ci.

Udzielanie bonifikat przy nabywaniu mieszkañ przez do-
tychczasowych najemców zgodnie z przepisami ustawy bê-
dzie ka¿dorazowo okre�lane w uchwale Rady Gminy.
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Dodatkowo Uchwa³¹ Nr XXV/154/2001 Rady Gminy w
Ryczywole z dnia 21 listopada 2001 r. w sprawie zmian w
uchwale o zasadach nabywania, zbywania i obci¹¿ania nieru-
chomo�ci stanowi¹cych w³asno�æ gminy wprowadzono wa-
runek, z którego wynika, ¿e najemca mo¿e wnioskowaæ o

Poz. 2905

sprzeda¿ lokalu o ile umowa trwa co najmniej l rok i nie zalega
z nale¿no�ciami z tytu³u najmu.

Planowana sprzeda¿ lokali mieszkalnych w poszczegól-
nych latach.
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Mieszkania, które nie zostan¹ sprzedane bêd¹ nadal wy-
najmowane na ogólnie obowi¹zuj¹cych zasadach.

Aktualnie sprawy te reguluje ustawa z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r.,
poz. 266 ze zm.).

Za wynajmowane lokale mieszkalne i socjalne pobierany
jest czynsz najmu.

Czynsz ten ustalany jest Zarz¹dzeniem Wójta Gminy w
sprawie okre�lania stawek czynszu regulowanego. Ustala siê
stawkê bazow¹ czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej lokalu
mieszkalnego. Przez powierzchniê lokalu mieszkalnego uwa¿a
siê powierzchniê wszystkich pomieszczeñ tj. kuchni, spi¿arni,
przedpokoju, alków, holi, korytarzy, ³azienek oraz innych
pomieszczeñ s³u¿¹cych mieszkalnym i gospodarczym potrze-
bom najemcy.

Do powierzchni u¿ytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza
siê powierzchni balkonów, tarasów, loggii, schowków w
�cianach, pralni, suszarni, strychów, piwnic i komórek gospo-
darczych.

Maksymaln¹ stawkê czynszu regulowanego za 1 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej mieszkania ustala siê w oparciu o wska�-
nik warto�ci odtworzeniewej, nie wiêkszej ni¿ 3%. Warto�æ
odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn powierzchni u¿ytkowej
i wska�nika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej lokalu mieszkalnego. Wysoko�æ wska�ni-
ka przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
u¿ytkowej budynków znajduj¹cych siê na obszarze danego
województwa, uwzglêdniaj¹c w szczególno�ci przeciêtny koszt
budowy 1 m2 powierzchni u¿ytkowej budynku mieszkalnego,
ustalony na podstawie aktualnych danych urzêdu statystycz-
nego oraz w³asnych analiz, og³asza Wojewoda co 6 miesiêcy

w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego
w drodze obwieszczenia. Zgodnie z Zarz¹dzeniem Nr 42/2007
Wójta Gminy Ryczywó³ z dnia 23 pa�dziernika 2007 r.
w sprawie okre�lania stawek czynszu najmu za lokale miesz-
kalne i socjalne, maksymalna stawka czynszu regulowanego
za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej mieszkania ustalono w wyso-
ko�ci 1,61% warto�ci odtworzeniowej, co stanowi 3,56 z³/m2.
Maksymaln¹ stawkê czynszu regulowanego w wysoko�ci 3,56
z³/m2 stosuje siê przy ustalaniu czynszu najmu dla najemców
posiadaj¹cych lokale mieszkalne wyposa¿one we wszystkie
urz¹dzenia, ³¹cznie z CO.

W stosunku do pozosta³ych mieszkañ zastosowano czyn-
niki obni¿aj¹ce stawkê bazow¹ i tak:

- lokale wyposa¿one we wszystkie urz¹dzenia ³¹cznie z CO
eta¿owym - 3,10 z³/m2

- lokale wyposa¿one we wszystkie urz¹dzenia bez CO -
2,46 z³/m2

- lokale wyposa¿one tylko w instalacje wodno - kana³. (bez
CO i ³azienki) - 1,64 z³/m2

- lokale bez instalacji wodno � kanalizacyjnej - 1,12 z³/m2

Czynsz za 1 m2 lokalu socjalnego - 0,45 z³/m2

Podwy¿szanie czynszu mo¿e byæ dokonywane nie czê�ciej
ni¿ co 6 miesiêcy.

Jak wynika z przedstawionych wy¿ej danych w naszej
gminie roczna wysoko�æ czynszu wynosi 1,61% warto�ci
odtworzeniowej, co daje mo¿liwo�æ podwy¿ki maksymalnie
do 3% warto�ci odtworzeniowej lokalu.

Przy ustalaniu planowanej podwy¿ki czynszu na poszcze-
gólne lata zastosowano w 2008 r. 10% podwy¿kê, natomiast
od 2009 r. 20% podwy¿kê ka¿dego roku.
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Przedstawione dane stanowi¹ zasady ogólne dotycz¹ce
prognozy wysoko�ci stawek czynszu w okresie od 2008 r. do
2012 r.

Stawki czynszu na kolejny rok zgodnie z za³o¿eniami
ustalonymi w niniejszym programie ustalaæ bêdzie ka¿dora-

zowo Wójt Gminy w oparciu o stosowne zarz¹dzenie podjête
zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilne-
go (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami).

�ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej-
nych latach:
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Wysoko�æ wydatków w latach 2008 - 2012 z podzia³em na

koszty bie¿¹cej� eksploatacji, koszty remontów, modernizacji
lokali i budynków wchodz¹cych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ryczywó³.
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W celu poprawy wykorzystania i realizacji gospodarowa-

nia mieszkaniowym zasobem Gminy Ryczywó³ przewiduje siê
nastêpuj¹ce dzia³ania:

1. Wzrost udzia³u w³asno�ci prywatnej i praw w³asno�ci
poprzez dalsza sprzeda¿ mieszkañ komunalnych dotych-
czasowym najemcom.

2. Udzielanie pomocy najemcom lokali komunalnych o ni-
skich dochodach w formie wyp³aty dodatków mieszkanio-
wych.

3. Uczestnictwo Gminy Ryczywó³ w realizowanych remon-
tach przez wspólnoty mieszkaniowe, w których gmina jest
wspó³w³a�cicielem.

4. W razie zagro¿enia ¿ycia lub zdrowia w budynkach stano-
wi¹cych wspó³w³asno�æ gmina mo¿e przeprowadziæ re-
mont z w³asnych �rodków w ramach rocznego planu
finansowego pod warunkiem zwrotu kosztów przypadaj¹-
cych na w³a�cicieli na podstawie porozumieñ zawartych
oddzielnie z ka¿dym w³a�cicielem lokalu mieszkalnego.

PLAN REMONTÓW
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