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UCHWALA Nr XV/200/08 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 1 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pod aktywizacje gospodarcza
w Chociczy Wielkiej obejmujacy obszar ograniczony fragmentami: drogi krajowej nr 2, torow PKP Warszawa — Poznan
i Autostrady A-2 oraz drogami gminnymi o numerach ewidencyjnych 56/5, 173, 172, 55/2, 55/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miejska we Wrzesni
uchwala co nastegpuje.

81. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wrzesnia zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr
XIV/108/99 z dnia 27.07.1999 r., ze zmianami: uchwata nr XI/
99/03 z dnia 09.07.2003 r. oraz uchwata nr X1V/190/2008 z dnia
15.05.2008 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod aktywizacje gospodarczg w CHO-
CICZY WIELKIEJ, obejmujgcy obszar ograniczony fragmenta-
mi: drogi krajowej nr 2, torbw PKP Warszawa — Poznan i
Autostrady A-2 oraz drogami gminnymi o numerach ewiden-
cyjnych 56/5, 173, 172, 55/2, 55/5.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione
na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1.000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcz-
nik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadanh z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasad ich finansowania — zatgcz-
nik nr 3.

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

10.

. ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o

ktéorym mowa w &1 niniejszej uchwalty;

. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate

Rady Miejskiej we Wrzesni;

. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec

takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec

rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

. przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia

raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3
grudnia 2004 r. ze zmianami;

. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-

miec linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, podang w mb
w jakiej moga sie znajdowac lica scian lub narozniki
budynkéw od granic dziatki;

. siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiec¢ obszar

ladowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny, wyodreb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne. Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego
oznacza zgodnos¢ z wtasciwymi dla niej wymaganiami w
miejscu planowanego nasadzenia — podtoze gruntowe,
stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza

ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i
krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym szpalerze
o szerokosci wynikajacej z rysunku planu;
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11. reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki
informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace,
neony, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami,
tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu prze-
pisow o znakach i sygnatach drogowych;

12. reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 mZ;

13. tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej lub systemu informa-
cji na obszarze zaktadu pracy, w tym: tablice informujace
o nazwie ulicy, numerze domu, tablice z ogtoszeniami itp.;

14. szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama,;

15. dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale - powyzej 12°;

16. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachy-
leniu mniejszym niz 12°;

17. obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢
obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane (Dz.U.
00.106.1126 z pozn. zm.).

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzu-
jace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu wraz
z oznaczeniami graficznymi i literowymi dotyczacymi prze-
znaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) stanowiska archeologiczne;

6) tereny wzdtuz linii elektroenergetycznych, na ktérych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu.

ROZDZIALII

Przepisy szczegotowe

84. 1.Ustala sig teren zabudowy obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem P, obejmujacy dziatki lub czesci dziatek o nastepujacych
numerach ewidencyjnych: 40/9, 40/12, 40/7, 42/5, 42/8, 43/2,
44, 45, 46, 47, 48/1, 48/2, 49, 50, 51/1, 51/202, 51/201, 54, 180,
181, 182, 169/1, 185, 175 w obrebie Chocicza Wielka. W
ramach podstawowego przeznaczenia terenu mogg by¢ loka-
lizowane budynki wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicz-
nymi oraz budowle, sktadajgce sie na catos¢ uzytkowaq. Prze-
znaczeniem dopuszczalnym moga by¢ budynki obstugi socjal-
no-bytowej i administracyjnej, zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, obiekty matej architektury oraz infra-
struktura techniczna.

2. Ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KD, obejmujacy dziatki lub czesci dziatek o
nastepujacych numerach ewidencyjnych; 54, 50, 43/2, 42/8,
42/5, 40/7, 40/12, 40/9, przy czym na odcinku obejmujgcym
dziatke o nr ewid. 54 w obszarze objetym planem znajduje sie
pas tej drogi o szerokosci 2 m a pozostata czes¢ drogi,
oznaczona symbolem 1KD przebiega poza obszarem objetym
planem.

3. Ustala sie teren drogi dojazdowej wewnetrznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDW.

4. Ustala sig teren poszerzenia istniejgcej, poza obszarem
objetym planem, drogi gminnej 2KD, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2kd, wydzielony z czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych: 40/9, 40/12, 40/7, 42/5, 42/8, 46, 47, 48/1, 48/
2, 49, 50, 51/1, 51/202.

5. Ustala sig¢ teren fragmentu projektowanego skrzyzo-
wania (km 226+860), oznaczony na rysunku planu symbolem
3KD.

85. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) wszystkie obiekty kubaturowe powinny spetnia¢ wysokie
wymogi estetyczne;

2) w obrebie czesci terenu zagwarantowanej jako minimalny
procent biologicznie czynnej powierzchni dziatki nalezy
wprowadzi¢ zielen o charakterze dekoracyjnym, skompo-
nowang przy zastosowaniu trawnikow oraz drzew i krze-
woOw o zréznicowanych gatunkach, tworzacych atrakcyjna
oprawe obiektow kubaturowych. Szczegolnej dbatosci
wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy terenu —
pomiedzy drogami publicznymi a zabudowa.

§6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w miejscach zaznaczonych na rysunku planu zrealizowac
pasy zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania przedsiewziec, dla
ktoérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany lub
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na srodowisko pod warunkiem, ze ich
ucigzliwosci nie beda wykraczaty poza granice obszaru
objetego planem;

«

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty po-
byt ludzi nalezy chroni¢ przed ucigzliwymi hatasami i
drganiami powstatymi ze wzgledu na prowadzong dziatal-
nos¢ lub ze zrodet zewnetrznych poprzez odpowiednie
uksztattowanie, stosowanie elementow amortyzujgcych,
ostaniajgcych lub ekranujacych a takze racjonalne roz-
mieszczenie pomieszczen i zapewnienie odpowiedniej izo-
lacyjnosci przegrod zewnetrznych. W przypadku braku
mozliwosci zapewnienia za pomocg $rodkéw technicz-
nych odpowiedniego komfortu wymienionych pomiesz-
czeh ze wzgledu na hatas i drgania pochodzgce z oddzia-
tywania komunikacyjnego, nalezy je lokalizowa¢ poza
strefami oddziatywania autostrady KD A-2 i drogi krajowej
KD-92;
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4)
5)

>

>

®

©

zakazuje sie odprowadzac nieczystosci ptynne do gruntu;

scieki opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do gminnej
kanalizacji deszczowej na podstawie warunkow technicz-
nych podanych przez wtasciciela kanalizacji deszczowe;j.
Scieki opadowe z potaci dachowych odprowadzane do
wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obowig-
zujgcych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska. Scieki
o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach nalezy wstep-
nie podczysci¢ w separatorach przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne roz-
wigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska;

scieki bytowe i $cieki przemystowe powinny by¢ docelo-
wo odprowadzone przez system kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow zgodnie z ustaleniami zawartymi w
813, ust. 3;

energig dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzew-
czych nalezy wytwarzac na bazie paliw lub nosnikow nie
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm emi-
sji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy,
odnawialne zrodta energii itp. Dopuszcza sie stosowanie
paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spa-
lania bedg spetniaty standardy energetyczno-ekologiczne
oraz bedg posiadaty znak bezpieczenstwa ekologicznego.

wszystkie odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z prze-
pisami ustawy o odpadach oraz zgodnie z gminnym
systemem unieszkodliwiania odpadow;

chodniki i pojedyncze miejsca postojowe powinny miec
nawierzchnie przepuszczalne w celu maksymalnego re-
tencjonowania wod w obrebie tej samej zlewni. Rozwia-
zanie takie jest jednak niedopuszczalne na parkingach dla
samochodow osobowych liczacych powyzej 4 stanowisk
oraz na parkingach dla samochodow ciezarowych, sta-
cjach paliw, warsztatach, bazach;

10) na obszarze objetym planem przy pracach ziemnych na-

lezy uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych.
Przebudowa urzadzeh melioracyjnych wymaga szczegoto-
wego uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1)

»

z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych i dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego inwestor jest
zobowigzany do prowadzenia badah archeologicznych
podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych.
Zakres badan archeologicznych, obowigzujgcy inwestora,
winien by¢ ustalony z Wydziatem Archeologicznym Woje-
wodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu;

nie okresla sige innych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej z uwagi
na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien na obsza-
rze objetym planem.

88. Ustala sig nastepujgce wymagania wynikajgce z po-

trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

«

2

o

dopuszcza sie reklamy wielkoformatowe umieszczane na
standardowych stelazach; przy zachowaniu jednolitej
wysokosci i usytuowane w sposob nie zagrazajgcy bezpie-
czenstwu na drogach;

dopuszcza sie umieszczanie reklam w ptaszczyznie ogro-
dzenia, w ptaszczyznie pionowej wzdtuz nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oraz na elewacjach budynkow. Wa-
runkiem umieszczania reklam na elewacjach jest, ze nie
moga one przystaniac¢ istotnych elementow i detali archi-
tektonicznych ani obejmowac wigcej niz 25% powierzchni
elewacji budynku;

nalezy okresli¢ zasady dotyczace miejsc i formy w roz-
mieszczaniu: tablic systemu informacji na terenie zabudo-
wy techniczno-produkcyjnej oraz miejsc dla ogtoszen i
plakatow;

szyldy nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liter-
nictwa, kolorystyki;

obiekty matej architektury takie jak oswietlenie ulic, tawki,
kosze na $mieci, miejsca gromadzenia odpadoéw, przegro-
dy porzadkujgce ruch kotowy, pieszy, rowerowy, punkty
poboru wody itp. nalezy objg¢ kompleksowym szczegoto-
wym rozwigzaniem dla catego obszaru. Nie dotyczy to
obiektow unikatowych, tworzonych jednorazowo przez
artystow takich jak posagi, rzezby itp.;

ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem odcinkéw petnych
w miejscach wymagajgcych przystoniecia. Dopuszcza sie
zywoptoty.

89. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie zabudo-
wy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem P:

1)

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

od zewnetrznej krawedzi jezdni, istniejgcej poza obszarem
objetym planem autostrady KD A-2, nieprzekraczalne linie
zabudowy nalezy przyjg¢ w odlegtosci co najmniej 50 m,
przy czym odlegtos$¢ ta bedzie zapewniona poprzez prze-
strzeganie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi gminnej 1KD:

a) wzdluz odcinka drogi 1KD, najbardziej zblizonego do
istniejgcej poza obszarem objetym planem autostrady
KD A-2, nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy przy-
ja¢ w odlegtosci 6 m — 9 m od linii rozgraniczajgce;j
droge 1KD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) wzdtuz odcinka drogi 1KD na obszarze dziatki o nr
ewid.54 nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy przy-
ja¢ w odlegtosciach 9 m, 6 m i 12 m od linii rozgrani-
czajgcej droge 1KD, zgodnie z rysunkiem planu.

wzdtuz istniejgcej poza obszarem objetym planem drogi
krajowej KD - 92 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
przyja¢ w odlegtosciach 25 m — 33 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej KD - 92, zgodnie z rysun-
kiem planu;
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3) wzdtuz istniejgcej, poza obszarem objetym planem, drogi
gminnej 2KD nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy przy-
ja¢ w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej droge 2KD,
po uwzglednieniu poszerzenia tej drogi o teren 2kd, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2

wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej KDW
nieprzekraczalng linige zabudowy nalezy przyjg¢ w odlegto-
sciach 6 m od linii rozgraniczajacych te droge, zgodnie z
rysunkiem planu;

o

wzdtuz linii kolejowej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy przyja¢ w odlegtosci 27 m od linii rozgraniczajacej
teren kolei — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Parametry zabudowy:

—_
p—

maksymalna wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podsta-
wowego od poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku nie moze by¢ wyzsza niz 25 m. Dopuszcza sig
wyzsze budowle np. kominy, maszty, anteny itp. nie
przekraczajgce wysokosci 49,5 m n.p.t., po wczesniejszym
uzgodnieniu ich lokalizacji z Dowodztwem Sit Powietrz-
nych w Warszawie;

2) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 20°,

3. Maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki
na terenie — 65%.

4. Minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki na terenie — 15%.

5. lIstniejacg zabudowe nalezy zlikwidowac¢ lub wykorzy-
sta¢ zgodnie z przeznaczeniem, ustalonym w &4, ust. 1.

810. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazo-
ne na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozone osuwa-
niem sie¢ mas ziemnych.

§11. Ustala sie nastepujace zasady podziatu i stuzebnosci
w obrebie nieruchomosci objetych planem:

1. Dopuszcza sie dokonanie podziatu na mniejsze dziatki
terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem P, pod nastepujgcymi
warunkami:

1) wielkos$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 4.000 m2;

2) kazda z wydzielonych dziatek musi posiada¢ front przyle-
gajgcy do drogi publicznej lub do drogi dojazdowej we-
wnetrznej, skomunikowanej z drogg publiczng;

2. Dopuszcza sie wydzielenie samodzielnych dziatek o
powierzchni 50-60 m? pod stacje transformatorowe.

3. Nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

812. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) budowa budynkéw i budowli zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu wymaga zacho-
wania bezpiecznych, okreslonych w odpowiednich przepi-

sach i normach, odlegtosci tych obiektow od przewodow
istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV;

»

wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na zakazie sadze-
nia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,56 m od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV w kazda
strone.

«

ograniczenia zapisane w pkt 1 i w pkt 2 nie bedg obowig-
zywacé w przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowa-
nia linii;

813. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonego na
rysunku planu symbolem P, ustala sie uktad drogowy, ktory
beda tworzyty:

1) droga krajowa KD — 92, istniejgca poza obszarem objetym
planem, wraz z projektowanym, jednopoziomowym skrzy-
zowaniem (km 226+860) w czesci na obszarze objetym
planem — 3KD, umozliwiajagcym wtgczenie drogi gminne;j
1KD. Pozostata czgs¢ skrzyzowania zgodnie ze schematem
wrysowanym linig przerywana na rysunku planu,

2) drogi gminne bezposrednio przylegajagce do terenu P:

a) projektowana czesciowo w obrebie obszaru objetego
planem droga gminna 1KD wraz z czescig projekto-
wang poza obszarem objetym planem, oznaczong
symbolem 1KD;

b) istniejaca, poza obszarem objetym planem, droga
gminna 2KD, posiadajaca potaczenie z rejonem skrzy-
zowania drogi krajowej KD - 92 z drogg Przyborki —
Wrzesnia w rejonie ul. Paderewskiego poprzez istnie-
jace drogi i ulice. Docelowo przewiduje sie zastgpienie
tego potaczenia poprzez zrealizowanie drogi serwiso-
wej, prowadzonej rownolegle do drogi KD - 92 od
strony potudniowe;.

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projekto-
wanej drogi gminnej 1KD zgodnie z rysunkiem planu — 12
m, 12 m-19 m, 15 m, 15 m-10 m oraz na fragmencie, na
ktorym czesc tej drogi przebiega poza obszarem objetym
planem 1,6 — 2,6 m. Na odcinku o zmiennej szerokosci
powyzej 12 m przewiduje sig zielen izolacyjng oraz pas
drogowy o szerokosci 10 m;

2

istniejacg poza obszarem objetym planem droge gminng
2KD nalezy poszerzy¢ o pas terenu poszerzenia drogi
gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2kd
o0 zmiennej szerokosci od 2 m — 4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

o

istniejgcg droge gruntowa o nr ewid. 50 wtgcza sie w teren
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem P. Dopuszcza sig¢ wykorzy-
stanie jej jako drogi dojazdowej;

2

na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci nie
mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde 100 m?2 powierzchni
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uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-
noéw, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz klientow, w
tym miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych;

7) dla obstugi terenu samochodami ciezarowymi ustala sie
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku w obrebie
terenu P;

8) w przypadku realizacji bocznic kolejowych nalezy zastoso-
wac przepisy odrebne.

2. Zaopatrzenie w wode ustala sie z dwoch zrodet:

1) cze$¢ wschodnig obszaru opracowania obstuzy¢ siecig
rozdzielczg podtgczong do magistrali wodociggowej zasi-
lanej z ujecia wody w Nowym Folwarku;

2) cze$¢ zachodnig obszaru opracowania obstuzy¢ siecig
rozdzielczg podtaczong do magistrali wodociggowej zasi-
lanej z ujecia wody w Bardo.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i prze-
mystowych ustala sie:

1) dopuszczenie dwoéch rozwigzan technologicznych:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych kolektorem ttocz-
nym pod droge krajowa i terenami PKP do istniejgcego
kolektora @ 200 utozonego wzdtuz ul. Lesnej, dalej
poprzez przepompownie do kanalizacji grawitacyjne;j
we Wrzesni;

b) odprowadzenie s$ciekow bytowych do budowanego
kolektora ttocznego WRZESNIA — BIALEZYCE — OB-
LACZKOWO.

»

sie¢ rozdzielcza miejskiej kanalizacji sanitarnej bedzie re-
alizowana sukcesywnie w systemie grawitacyjno — cisnie-
niowym;

«

scieki przemystowe mogg wymagac¢, przed wprowadze-
niem do kanalizacji miejskiej, oczyszczenia do parame-
trow okreslonych przez wtasciciela kanalizacji sanitarnej
oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-praw-
nego, zgodnie z ustawg — Prawo wodne;

4) do czasu budowy kolektora dopuszcza si¢ szczelne bezod-
ptywowe zbiorniki na scieki bytowe i przemystowe.

4. Scieki opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do gmin-
nej kanalizacji deszczowej na podstawie warunkéw technicz-
nych podanych przez wiasciciela kanalizacji deszczowej. Scie-
ki opadowe z potaci dachowych odprowadzane do wad
powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obowigzujgcych
przepisow w zakresie ochrony $rodowiska. Scieki o ponadnor-
matywnych zanieczyszczeniach nalezy wstepnie podczyscic¢
w separatorach przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowe;j
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospo-
darki wodami opadowymi zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami ochrony srodowiska;

5. Energie cieplng dla celow bytowych, grzewczych i
technologicznych wytwarzac na bazie paliw lub nosnikow nie
powodujagcych przekroczenia dopuszczalnych norm emisji,
takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy, odnawialne
zrodta energii itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych
pod warunkiem, ze urzgdzenia do ich spalania bedg spetniaty

standardy energetyczno-ekologiczne oraz beda posiadaty znak
bezpieczenstwa ekologicznego. Nalezy przestrzega¢ zasady,
ze wysokos$¢ kominow odprowadzajgcych zanieczyszczenia
powinna by¢ wyzsza od wysokosci otaczajgcej zabudowy.

6. lIstniejgcg na terenie miasta sie¢ gazowg, doprowadzic¢
do obszaru objetego planem.

7. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie ener-
gii elektrycznej:

1) dla zasilania nowych obiektow w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowanej mocy przez odbiorcow, nalezy zrealizo-
wac stacje transformatorowe 15/0,4KV wraz z liniami za-
silajgcymi SN 15 KV oraz sieciami rozdzielczymi nn.;

»

tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych o kto-
rych mowa w pkt 1, mogg by¢ wydzielone w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni terenu od 50 — 60 m?
przy zapewnieniu dostepnosci poprzez drogi dojazdowe
wewnetrzne lub droge gminng;

«

wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej SN 15 KV
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12;

2

realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istnieja-
cymi sieciami energetycznymi bedgcymi wtasnoscig ENEA
S.A. odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,
odpowiednio na podstawie: warunkow przytgczenia albo
usuniecia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek
zainteresowanych podmiotow.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaopatrzenie w
tacza telefoniczne z projektowanej sieci — zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi.

9. Odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami
o odpadach oraz zgodnie z gminnym systemem unieszkodli-
wiania odpadow.

10. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci stuzacych
terenom poza obszarem planu oraz lokalizowania urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem lokalnego systemu infrastruk-
tury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, prze-
pompownie itp. pod warunkiem ustalenia odpowiedniej stu-
zebnosci gruntowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

11. Adaptuje sie istniejgcy punkt geodezyjny Il klasy —
osnowa pozioma. Dopuszcza sie odtworzenie punktu geode-
zyjnego w innym miejscu na koszt inwestora po uzgodnieniu
ze Starostwem Powiatowym we Wrzesni.

§14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow w ob-
rebie obszaru objetego planem.

ROZDZIAL 1l

Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawki stuzace naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
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rowaniu przestrzennym w wysokosciach dla terenu oznaczo-
nego symbolem P - 30%

816. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78 ze zm.) dla
gruntow rolnych klasy Ill uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nr pisma GZ.tr.0567-602-298/06 z dnia 28.04.2006
r. oraz dla klasy IV uzyskano decyzje Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego na przeznaczenie ich na cele aktywizacji
gospodarczej nr DRII6060-24/06 z dnia 30.05.2007 r. (decyzja
zmieniajgca decyzje DR Il 6060/24/06 z dnia 04.05.2006 r.) i
decyzjg Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DRII
6070/8/07 z dnia 05.06.2007 r. na przeznaczenie gruntoéw
lesnych na cele aktywizacji gospodarcze;.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Wrzesnia.

818. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu stanowigcym
integralng czes¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

819. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XV/200/08
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 1 lipca 2008 r.

 ZALACZNIK N
- CHOC‘CZA WI E LKA Skala1:1000 do uc?{waglgr?(%;l;

z dnia 1 lipca 2008 ¢

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POD pRZEWODLN
AKTYWIZACJE GOSPODARCZA, OBEJMUJACY OBSZAR OGRANICZONY . Qadv Micipyle \
FRAGMENTAMI: DROGI KRAJOWEJ NR -2, TOROW PKP WARSZAWA - POZNAN ?j’
1 AUTOSTRADY A- 2 ORAZ DROGAMI GMINNYMI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH . { l
56/5, 173, 172, 5512, 55/5 AR A ¢ POOZIALKALINGWA o 1o N
T \\\\ ’/’/,'
W
S e e eomases () o e e

: e
e ooy e =
e I==p et
\

D | e b ST
i 38 =

3 | et sy srmeemnins o rasiard

[ 3t | commmarnan i 3 = i somemmes saperrem s

{ e i T = S e

M-._

p——
LD, 15 | el pe— - S S Sy P

me Iraam——
—
e iy Sl e Y Pt

=




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 175

— 18411 —

Poz. 2915

P00/08
WC LA CA

hwacks




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 175

— 18412 —

Poz. 2915

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV/200/08

Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 1 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenu pod aktywizacje
gospodarczg w CHOCICZY WIELKIEJ, obejmujacego obszar
ograniczony fragmentami: drogi krajowej nr 2, torow

PKP Warszawa — Poznan i Autostrady A-2

oraz drogami gminnymi o numerach

ewid. 56/5, 173, 172, 55/2, 55/5

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU ZMIANY PROJEKTU M.P.Z.P.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska we Wrzes$ni rozstrzyga

co nastegpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy z
dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyto-
zonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow
wplywu ustalen na srodowisko w dniach od 23 maja 2008 r.
do 26 czerwca 2008 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XV/200/08

Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 1 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. pod aktywizacje
gospodarczg w CHOCICZY WIELKIEJ, obejmujacego obszar
ograniczony fragmentami: drogi krajowej nr 2, torow

PKP Warszawa — Poznan i Autostrady A-2

oraz drogami gminnymi o numerach

ewid. 56/5, 173, 172, 55/2, 55/5.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717)) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada Miejska we
Wrzeséni rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan samorzadu w tym: sie¢
kanalizacji sanitarnej — mozliwa do realizacji poprzez odpro-
wadzenie $ciekow kolektorem ttocznym pod drogg krajowa
i terenami PKP do istniejacego kolektora @ 200 utozonego
wzdtuz ul. Lesnej lub poprzez wtaczenie obstugi terenu w
budowany kolektor ttoczny WRZESNIA - BIALEZYCE — OB-
LACZKOWO bedzie realizowana przy partycypacji inwesto-
row na podstawie odpowiednich umow.

Przytacza techniczne do istniejacej sieci wodociggowej i
projektowanej sieci kanalizacyjnej beda realizowane w poro-
zumieniu z samorzagdem gminy na koszt inwestora, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

W zakresie obstugi komunikacyjnej kosztem terenu obje-
tego planem nastgpi:

- wydzielenie terenu o powierzchni ok. 100 m2 pod projek-
towane skrzyzowanie jednopoziomowe (km 226 + 860)
oznaczone symbolem 3KD

- wydzielenie terenu pod projektowang droge gminng ozna-
czong symbolem 1KD na odcinku o dtugosci ok. 850 m w
pasie szerokosci od 12,0 m do 19,0 m. W obrebie tego
pasa komunikacyjnego na dtugosci ok. 300 m nalezy
zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej

- poszerzenie drogi gminnej potozonej poza obszarem ob-
jetym planem oznaczonej symbolem 2KD na dtugosci ok.
1000 m o pas szerokosci 2,0 m — 4,0 m i o dtugosci ok.
350 m o pas terenu szerokosci od 1,56 m do 2,5 m. Wyzej
wymienione poszerzenie oznaczone jest symbolem 2kd

Wiasciciel gruntu teren przeznaczony pod obstuge komu-
nikacyjng przekaze gminie na podstawie odpowiednich umow.
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Realizacja ustalen planu nie wywotuje kosztéow zwigza-
nych z wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

Wymienione wyzej zadania bedg realizowane w oparciu o
zasady zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym o zamoé-
wieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o ochronie
srodowiska itp.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zrodta finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegolnione w punkcie |, objete
realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego bedg finansowane z budzetu gminy,
kredytow, funduszy unijnych, przy udziale inwestorow ze-
wnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu cza-
sowego dla poszczegolnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.

2916

UCHWALA Nr XIX/111/2008 RADY MIEJSKIEJ W STAWISZYNIE

z dnia 21 sierpnia 2008 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktory nastgpit w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 r.
Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 18 ust.
2 pkt 15) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Stawiszynie uchwala
co nastepuje:

81. Dla nieruchomosci lezacych na terenie Gminy i Miasta
Stawiszyn, ktérych wartos¢ wzrosta w wyniku wybudowania
urzgdzen infrastruktury technicznej, ustala sie stawke procen-
towa optaty adiacenckiej w wysokosci 50% roznicy miedzy

wartoscia, jakg nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem
urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieru-
chomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Stawi-
szyna.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Stawiszynie
(-) Janusz Celer



