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UCHWALA Nr XXXII1/177/2008 RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE

z dnia 27 sierpnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Trzemeszno w latach 2008- 2013”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie¢ “Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzemeszno w latach 2008
— 2013” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Trzemeszno.

83. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po jej opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michat Gwiazda

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY TRZEMESZNO W LATACH 2008 — 2013

WSTEP

Obowigzujgca od 10 lipca 2001 roku ustawa z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) natozyta na Rade Miejska
obowigzek uchwalenia “wieloletniego programu gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedmiotowa ustawa reguluje zasady i formy ochrony
praw lokatorow oraz zasady gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy. Tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wtasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych
w ustawie zapewnia lokale socjalne, zamienne, a rowniez
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach, korzystajac z mieszkaniowego zasobu
gminy. Zasob stanowig lokale wtasne gminy lub komunal-
nych oséb prawnych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 cyt. wyzej ustawy Rada
Miejska uchwala wieloletni program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy, ktory obejmuje okres od 2008 r.
do grudnia 2013 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem za-
wiera:

- prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zaso-
bu mieszkaniowego w poszczegolnych latach,

- potrzeby remontowe i modernizacyjne,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czyn-
szu,

- zasady sprzedazy lokali,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wcho-
dzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

- wydatki na biezacg eksploatacje, remonty, modernizacje
lokali stanowigcych zaséb gminy w kolejnych latach oraz
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwtascicieli,

- dziatania majace na celu poprawe gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy.

Rozdziat |

Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy

Ogodtem zasob mieszkaniowy miasta i gminy Trzemeszno
na dzieh 1 sierpnia 2008 roku stanowi 287 lokali mieszkalnych
usytuowanych w 57 budynkach.

Szczegotowo wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy z
wyodrebnieniem zarzadcoOw nieruchomosci oraz stanu tech-
nicznego mieszkah przedstawiajg ponizsze tabele. W zesta-
wieniach uwzgledniono takze lokale sprzedane w ilosci 85,
ktore sg zarzadzane w ramach wspolnot mieszkaniowych.
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1. Lokale mieszkalne i socjalne w zarzadzie Administracji
Domoéw Mieszkalnych na terenie miasta
Charakterystyka budynku Liczba mieszkan
Lp. | Wyszezegolnienie budynkow Rok budowy kon(ljlyc/)gsj(r:]acji Stan techniczny ogotem kon\ﬁ,\;?;rl]:]’ych
1 | ul.Sw.Jana 2 1895 2 dobry 8 7
2 | ul.Sw. Jana 11 1974 3 dobry 11 11
3 | ul.Sw. Jana 17 1879 3 dobry 12 6
4 | Pl. Sw. Wojciecha 17 1859 2 dobry 6 4
5 | Pl. Sw. Wojciecha 20 1890 2 dobry 8 4
6 | Pl. Sw. Wojciecha 23 1993 3 dobry 9 7
7 Pl. Kilinskiego 1 1880 3 dobry 11 8
8 Pl. Kilinskiego 18 1884 3 dobry 7 3
9 ul. Kosciuszki 6 1899 2 dobry 4 4
10 | ul. Kosciuszki 22 1890 2 dobry 10 10
11 ul. Kosciuszki 25 1859 2 dobry 6 4
12 | ul. Kosciuszki 34 1880 1 dobry 2 2
13 | ul. Kosciuszki 46 1904 2 dobry 38 3
14 | ul. Kosciuszki 48 1920 1 dobry 2 2
15 [ Al. Szymanskiego 2 1900 3 dobry 13 13
16 | Al. Szymanskiego 3 XVIlIw. 2 do rem. kap. 6 6
17 | ul. Mickiewicza 14 1908 3 dobry 7 7
18 [ ul. Mickiewicza 22 1908 2 dobry 4 1
19 [ul.1 Maja 15 1850 2 dobry 6 6
20 | ul.1 Maja 19 1880 2 dobry 3 3
21 ul. Wyszynskiego 29 1963 3 dobry 9 1
22 | ul. Tumska 2 1889 2 dobry 4 4
23 | ul. 22 Stycznia 6 1889 2 dobry 4 2
24 | ul. Orchowska 19 1968 1 zty 6 6
25 | ul. Kopernika 4 1900 2 dobry 2 2
26 | ul. Zeromskiego 5 1956 1 zty 1 1
27 | ul. Konopnickiej 8 1963 3 dobry 23 9
28 | ul. Piastowska 10 1992 5 dobry 45 24
29 | Mieszka | 2007 3 dobry 24 24
30 | Sportowa 19 1 dobry 1 1
Budynki do ktérych prowadzone jest postgpowanie dotyczgce uregulowania wtasnosci
31 | Pl. Sw. Wojciecha 14 1905 2 dobry 8 8
32 |ul.1Maja3 1840 3 dobry 18 18
33 | ul. Sw. Ducha 2 1900 2 dobry 4 4
34 | ul. Orchowska 2 1910 2 dobry 4 4
Gmina jako kurator budynku podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Gnieznie
35 ul. Kosciuszki 40 1830 2 do rozbidrki lub 8 8
rem. kap.
RAZEM 304 227

*Poz. 29 — budynek przy ul. Mieszka | nr 4 posiada 24 lokale, w tym 11 lokali socjalnych

2.

Lokale mieszkalne w zarzadzie ADM na terenie gminy

e Charakterystyka budynku Liczba mieszkan

L.p. Wyszczegol'nlenle s .. . , w tym;

budynkow Rok budowy llos¢ kondygnac;ji Stan techniczny Ogotem komunalnych

1 Bystrzyca 2 2 Sredni 6 2
2 Duszno 7 2 Sredni 2 2
3 Kruchowo 80 1 Sredni 1 1
4 Kruchowo 6 1 Sredni 2 2
5 tawki 2 1 Sredni 1 1
6 tawki 19 2 dobry 2 2
7 Niewolno 26 2 Sredni 4 4
8 Ostrowite 21 2 Sredni 3 3
9 Smolary 18 1 Sredni 1 1
10 | Wydartowo 16 2 Sredni 5 5
11 | Wydartowo 48 2 dobry 1 1
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11 | Wydartowo 48 2 dobry 1 1
12 | Wydartowo 85 1 Sredni 2 2
13 | Wymystowo 31 1 Sredni 1 1
14 | Zielen 28 1 zty 10 10
15 | Kruchowo 68 2 zty 7 7
RAZEM 48 44

Administracja Domow Mieszkalnych w Trzemesznie ist-
nieje od 1 kwietnia 2008 roku, powstata ona jako zaktad
budzetowy powotany uchwatg Nr XXVI/126/2008 rady Miej-
skiej w Trzemesznie z dnia 26 marca 2008 r. Przedmiotem
dziatalnosci ADM jest gospodarowanie komunalnym zaso-
bem lokalowym, ktéry stanowig: mieszkaniowy zasob gminy
oraz lokale o innym przeznaczeniu bedace wtasnoscig albo
wspotwtasnoscia gminy. Gospodarowanie komunalnym za-
sobem lokalowym polega na wykonywaniu funkcji wtasciciel-
skich, a w szczegolnosci:

- prowadzenie ewidencji budynkow, budowli, lokali oraz
zwigzanej z nim infrastruktury,

- sprawowanie nadzoru nad prawidtowoscig eksploatacji i
stanem technicznym budynkéw, lokali oraz zwigzanej z
nim infrastruktury, a takze nieruchomosci na ktoérych
znajduja sie obiekty,

- planowanie i nadzor nad realizacjg remontow,

- reprezentowania gminy Trzemeszno we wspadlnotach
mieszkaniowych,

- wynajmowanie lokali oraz zawieranie innych umoéw cywil-
noprawnych dotyczacych korzystania z budynkoéow, bu-
dowli i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy

3. Lokale mieszkalne w zarzadzie Zespotu Obstugi Szkét
na terenie miasta i gminy

oraz lokali o innym przeznaczeniu bedgce wtasnoscia albo
wspotwtasnosciag gminy Trzemeszno,

- organizacja pracy wtasnej ekipy remontowo — budowla-
nej.

Od daty powotania do 30 czerwca 2008 roku ADM zarzg-
dzato 34 budynkami mieszkalnymi przejetymi od Trzemeszen-
skiego Przedsiebiorstwa Komunalnego w Trzemesznie.

W sktad tej substancji mieszkaniowej wchodzito:
- 11 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 280,87 m2,
- 77 lokali wykupionych o tgcznej powierzchni 3.514,10 m2,
- 216 lokali komunalnych o tacznej powierzchni 8.899,30 m2.
W 13 budynkach zawigzane sg wspolnoty mieszkaniowe.

Od 1 lipca 2008 roku ADM przejeto budynki mieszkalne na
terenie gminy dotychczas zarzadzane przez Urzad Miasta
i Gminy w Trzemesznie; to jest 15 budynkow o tgcznej
powierzchni 1.753,49 m2, w ktérych znajduje sie 48 mieszkan,
w tym 4 lokale wykupione.

Z dniem 1 wrzesnia 2008 roku zostang przekazane ADM
w zarzad budynki i lokale bedgce obecnie w zarzadzie Zespotu
Obstugi Szkot w Trzemesznie.

e Charakterystyka budynku Liczba mieszkan
L.p. Wyszczegol’nlenle llosé . , w tym;
budynkow Rok budowy kondygnacji Stan techniczny ogotem komunalnych
1 ul. Chrobrego 8 1976 2 dobry 1 1
2 ul. Sniadeckich 18 1964 3 dostateczny 3 3
3 ul.1 Maja 11 1904 3 dobry 1 1
4 Szydtowo 1 1963 2 dostateczny 4 1
5 Szydtowo 4 1912 1 dostateczny 1 1
6 Kruchowo 1 1988 2 dobry 38 38
7 Zielen 72 1966 1 dostateczny 2 1
RAZEM 20 16

Z powyzszej analizy wynika, ze stan techniczny wigkszosci
budynkoéw jest nie zadawalajacy. Tylko nieliczne budynki w
miescie legitymujg sie dobrym stanem technicznym (16-30%
zuzycia), natomiast wiekszos¢ budynkow cechuje sredni i zty
stan techniczny (zuzycie do 50% i powyzej 50% przy ztym
stanie technicznym).

Powyzsze doskonale ilustruje kondycje mieszkaniowego
zasobu gminy, ktora jest w istocie wypadkowg przede wszyst-
kim wieku budynkéw oraz stosunkowo niskich naktadéw na
remonty.

W oparciu o istniejgce zainteresowanie nabyciem lokali
mieszkalnych, przewiduje sie zmniejszenie zasobu mieszka-
niowego, ze wzgledu na wykup mieszkan przez ich najemcow.
Obecnie zauwaza sie do$¢ duze zainteresowanie wykupem
mieszkan tak na terenie miejskim jak i wiejskim. Spowodowa-
ne jest to wzrostem cen lokali mieszkalnych oraz nieruchomo-
$ci gruntowych na rynku krajowym. Stworzenie jeszcze bar-
dziej preferencyjnych warunkoéw sprzedazy mieszkan komu-
nalnych mogtoby przyczyni¢ sie do pewnego ozywienia w
tym wzgledzie.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 179

— 18591 —

Poz. 2987

Rozdziat Il

Potrzeby remontowe i modernizacyjne.

Mieszkania w komunalnym zasobie gminy cechuje wyso-
kie zuzycie techniczne, stad wymagajg one remontow i mo-
dernizacji. Koordynuujac polityke remontowg Trzemeszen-
skiego Przedsiebiorstwa Komunalnego, Administracja Do-
mow Mieszkalnych zamierza dokonywaé wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych bedgcych wta-
snoscig gminy. Remontowi bedg poddawane elewacje bu-
dynkow, kominy i dachy. Mamy takze na uwadze ocieplenia

budynkow. Modernizacji nalezatoby podda¢ niektére przyta-
cza energetyczne zasilajgce budynki mieszkalne.

Powyzsze potrzeby nie uwzgledniajg naktadéw na konser-
wacje dachow, remont rynien, remont klatek schodowych, a
takze niezbednych prac wewnatrz lokali mieszkalnych, a w
szczegolnosci przestawienie piecy kaflowych, gdyz prace te
wykonywane sg w ramach biezgcej dziatalnosci eksploatacyj-

nej.

Szczegotowe potrzeby remontowe i modernizacyjne pla-
nowane do wykonania na najblizsze pie¢ lat tj. 2008-2013
przedstawiajg ponizsze tabelki:

1. Budynki zarzgdzane przez ADM na terenie miasta:

L.p. Wyszczegblnienie budynkéw Potrzeby remontowo -modernizacyjne Plan?\é\:;i?;;ﬁrmm
1 ul. Sw. Jana 2 Wymiana okien, wymiana pokrycia dachowego na 2 okna 2008 .
nowa pape, odnowienie elewacji od ulicy
2 ul. Sw. Jana 11 Wymiana okien, wymiana pokrycia dachowego na 3 okna 2008 r.
nowag pape, rynny, modernizacja CO
3 ul. Sw. Jana 17 Wymiana okien, wymiana pokrycia papowego 2009-2013
dachu
4 Pl. Sw. Wojciecha 17 Wymiana okien 2009-2013
5 Pl. Sw. Wojciecha 20 Wymiana okien, wymiana pokrycia dachowego na 1 okno 2008 .
blachodachéwke lub pape
6 Pl. Sw. Wojciecha 23 Odnowienie elewacji, wymiana papy na dachu 2009-2013
7 Pl. Kilinskiego 1 Wymiana okien, remont dachu — nowa papa 2009-2013
8 PI. Kilinskiego 18 Wymiana okien 2009-2013
9 ul. Ko$ciuszki 6 Remont dachu — nowa papa, wymiana okien 3 okna 2008 r.
10 ul. Ko$ciuszki 22 Wymiana okien i wymiana pokrycia dachu z eternitu 2 okna 2008 .
na blachodachéwke
11 ul. Ko$ciuszki 26 Wymiana okien i wymiana czeéci dachu papowego 2 okna 2008 .
12 ul. Ko$ciuszki 34 Wymiana pokrycia dachu z eternitu na 2 okna 2008 .
blachodachéwke
13 ul. Ko$ciuszki 46 Wymiana okien i wymiana pokrycia dachu z eternitu 1 okno 2008 .
na blachodachéwke
14 ul. Kos$ciuszki 48 Wymiana okien i wymiana pokrycia dachu z eternitu 2 okna 2008 .
na blacho dachéwke
15 Al. Szymanskiego 2 Wymiana okien, remont dachu — wymiana pokrycia 6 okien 2008 r.
dachowego.
16 Al. Szymanskiego 3 Remont kapitalny stropéw, konstrukeji dachu i jego 3 okna 2008 .
pokrycia, wymiana okien.
17 ul. Mickiewicza 14 Remont dachu — wymiana, papy wymiana okien 1okno 2008 r.
18 ul. Mickiewicza 22 Remont dachu — wymiana papy 2008 r.
19 ul. 1 Maja 15 Wymiana okien, wymiana papy na dachu 2009-2013
20 ul. 1 Maja 19 Remont dachu-wymiana dachéwki na nowg, 2009-2013
wymiana okien,
21 ul. Wyszynskiego 29 Przetozenie dachéwki 2009 r.
22 ul. Tumska 2 Wymiana okien 4 okna 2008 r.
23 ul. 22 Stycznia 6 Wymiana papy na dachu na nowg 2009-2013
24 ul. Orchowska 19 Odnowienie glewacji,wymiana okien, remont dachu 2009-2013
— nowa papai rynny
25 ul. Kopernika 4 Wymiana pokrycia dachu z eternitu na blacho 2009-2013
dachéwke
26 ul. Zeromskiego 5 Wymiana dachéwki, wymiana okien 2009-2013
27 ul. Konopnickiej 8 Remont dachu, przetozenie dachéwki, modernizacja 6 okien 2008r.
CcO dach 2009r.
ul. Piastowska 10 Wymiana pokrycia dachowego na nowa pape, 10 okien 2008 r.
28 - .
wymiana okien dach 2009 r.
29 ul. Mieszka | - 2009-2013
30 ul. Sportowa 19 Naprawa dachu 2009-2013
31 Pl. Sw. Wojciecha 14 Wymiana okien, remont dachu- wymiana papy 1 okno 2008 r.
32 ul. 1 Maja 3 Remont dachu - wymiana papy, wymiana okien 9 okien 2008 r.
33 ul. Sw. Ducha 2 Wymiana okien 2009-2013
34 ul. Orchowska 2 Wymiana okien 2009-2013
35 ul. Koéciuszki 40 Remont kapitalny catego budynku 2009-2013
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2. Budynki zarzgdzane przez ADM na terenie gminy

L.p. Wyszczegolnienie budynkow Potrzeby remontowo -modernizacyjne PIan?Zg?EZ;ﬁrmln
1 Bystrzyca 2 Naprawa dachu, wymiana stolarki budowlane;j, 2009-2013
odnowienie elewagiji
9 Duszno Wymiana stolarki budowlanej, odnowienie 2009-2013
elewagji
3 Kruchowo Wymiana stolarki budowlanej, odnowienie 2009-2013
elewacji
4 Kruchowo 6 Naprawa dachu, odnowienie elewac;ji 2009-2013
5 tawki 2 Wymiana stolarki budowlanej, odnowienie 2009-2013
elewagji
6 tawki 19 Wymiana stolarki budowlanej 2 okna 2008 r.
7 Niewolno 26 Odnowienie elewacji, naprawa kominoéw 2009-2013
8 Ostrowite 21 Wymiana stolarki budowlanej, odnowienie 2009-2013
elewagji
9 Smolary 18 Wymiana stolarki budowlanej 2009-2013
10 Wydartowo 438 Naprawa dachu, wymiana okien 2009-2013
1 Wydartowo 85 Wymiana stolarki budowlanej, odnowienie 2009-2013
elewagji
12 Wydartowo 16 Remont schodow, naprawa dachu, wymiana 2009-2013
stolarki budowlanej, naprawa kominow
13 Wymystowo 31 Wymiana stolarki budowlanej 2009-2013
14 Zielen 28 Naprawa dachu, wymiana stolarki budowlanej, 2009-2013
naprawa kominéw
15 Kruchowo 68 Naprawa dachu, odnowienie elewacji, wymiana 2009-2013
stolarki budowlanej, naprawa kominow

W szczegotowych potrzebach remontowych i moderniza-
cyjnych nie jest blizej znany termin ich realizacji. Jest to
uwarunkowane przede wszystkim brakiem srodkéw finanso-
wych. Remonty bedg przeprowadzone w pierwszej kolejnosci
w tych budynkach, gdzie bedzie wystepowato zagrozenie
pogorszeniem stanu technicznego budynku lub bezpieczen-
stwa jego mieszkancow.

Dachy budynkéw, ktore znajdujg sie w zarzadzie ADM
przewaznie sg pokryte ptytami azbestowo-cementowymi, kto-
re muszg by¢ wymienione zgodnie z ustawg azbestowg do
2032 roku. Dachy pokryte tymi ptytami, ktore ulegng wcze-
$niejszemu uszkodzeniu bedg musiaty by¢ wymienione na
inne pokrycie niz ptyty A-C, poniewaz nie otrzymamy zgody
na ich naprawe.

Tak samo nie mozna przewidzie¢ wymiany pokry¢ dacho-
wych z papy, poniewaz na dzien dzisiejszy sg w stanie
dobrym. Wymiana ta moze by¢ spowodowana warunkami
atmosferycznymi, gdzie nastgpi uszkodzenie pokrycia. Prze-
widuje sie wymiane pokry¢ dachow z papy asfaltowej na pape
termozgrzewalng, ktéra wymaga mniejszych naktadow na
konserwacje .

Nie mozna zaplanowaé¢ sukcesywnej wymiany stolarki
budowlanej t.j. drzwi i okien w catych budynkach, gdyz nie
wszystkie elementy stolarki w danym budynku nadajg sie
jednoczesnie do wymiany — sg rézne stopnie ich zuzycia.

Remonty budynkéw moga by¢ takze uwarunkowane okre-
sowg kontrolg stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzyt-
kowej obiektu budowlanego.

3. Budynki zarzgdzane przez Zespdt Obstugi Szkot na
terenie miasta i gminy

L.p. Wyszczegol’nlenle Potrzeby remontowo -modernizacyjne Planowa_ny t_efrmln
budynkow realizacji
1 ul. Chrobrego 8 Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 2009-2013
9 ul. Sniadeckich 18 Wymiana okien, naprawa dachu i elewacja budynku, 2009-2013
wymiana instalacji CO
3 ul.1 Maja 11 Przetozenie dachu, cze$ciowa wymiana okien 2009-2013
4 Szydtowo 1 Wymiana pokrycia dachowego na nowa pape 2009-2013
5 Szydtowo 4 Wymiana eternitowego pokrycia dachu, wymiana drzwi 2009-2013
wejsciowych
6 Kruchowo 1 Smotowanie dachu, wymiana czesci rynien, wymiana okien 2009-2013
7 Zielen 72 Wymiana pokrycia dachu, cze$ciowa naprawa tynkéw 2009-2013
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Zasady polityki czynszowej
oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz najmu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Trzemeszno
ustala sie na podstawie stawki czynszowych za 1 m?2 po-
wierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizaja-
cych ich warto$¢ uzytkowa.

Czynniki obnizajgce stawke bazowa:
- brak w lokalu centralnego ogrzewania,
- brak w lokalu CO i tazienki,
- brak w lokalu CO, tazienki i WC,

- brak w lokalu CO, tazienki, WC i instalacji wodno-kanali-
zacyjnej.

Kazdy z tych czynnikow powoduje obnizenie stawki bazo-
wej 0 15%.

Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz posiada-
jacy tazienke i WC to lokal o stawce bazowej 100%. Stawka
ta w 2008 roku wynosi 2,15 zt zal m2.

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozu-
mieniu uchwaty, uwaza sig¢ powierzchnie wszystkich pomiesz-
czeh znajdujacych sie w tym lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania, to jest pokoju, kuchni,
przedpokojow, spizarni, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy. Nie uwaza sie za powierzchnie uzytkowa
lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, tarasow, logi,
antresol, szaf, schowkow w $cianach, pralni, suszarni, stry-
chéw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

Przez centralne ogrzewanie rozumie sie energie cieplnag
dostarczang z kottowni lokalnych.

Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomiesz-
czenie wyposazone w instalacje wodno - kanalizacyjng umoz-
liwiajgcg podtgczenie wanny lub brodzika.

Przez WC rozumie sie doprowadzong do tazienki lub
wydzielonego miejsca instalacje wodociggowo-kanalizacyjng
umozliwiajgca podtgczenie muszli klozetowej i sptuczki.

Ustala sie stawke czynszu z tytutu najmu lokalu socjalnego
w wysokosci 30% stawki bazowej.

Ustala sig, ze czynsz najmu moze by¢ podwyzszany zarza-
dzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Trzemeszno.

Rozdziat IV

Zasady sprzedazy lokali

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy Trzemeszno o,
potozonych na terenie miejskim i wiejskim okresla uchwata
nr XXXIl/207/2004 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 5
listopada 2004 roku.

2. Zasady stosowania bonifikaty od ceny przy sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych zasob nieruchomosci gmi-
ny Trzemeszno okresla uchwata nr XLI/258/2005 Rady Miej-
skiej w Trzemesznie z dnia 16 czerwca 2005 roku.

Do 2008 roku sprzedano ogétem 138 lokali mieszkalnych:
101 na terenie miasta i 37 na terenie gminy. Sprzedano nie
tylko pojedyncze lokale w budynku lecz takze wszystkie lokale
w budynkach wielorodzinnych.

W najblizszych latach planuje sie dalszg sprzedaz lokali
mieszkalnych. W pierwszej kolejnosci proponowac nalezy
sprzedaz lokali najemcom w budynkach, do ktorych do 100%
sprzedazy pozostajg 1 lub 2 mieszkania:

1. miasto Trzemeszno:

- ul. Mickiewicza nr 22 wykupiono 3 mieszkania, do
sprzedazy pozostato 1 mieszkanie,

- ul. Wyszynskiego nr 29 wykupiono 8 mieszkan, do
sprzedazy pozostato 1 mieszkanie,

- ul. 22 stycznia 6 wykupiono 2 mieszkania, do sprzedazy
pozostaty 2 mieszkania.

2. Gmina:

- Bystrzyca nr 2 wykupiono 4 mieszkania, do sprzedazy
pozostaty 2 mieszkania,

- Szydtowo nr 1 wykupiono 3 lokale, do sprzedazy
pozostato 1 mieszkanie.

Obecnie na terenie miasta i gminy Trzemeszno przygoto-
wywane sg do sprzedazy na rzecz najemcoOw nastepujgce
mieszkania w budynkach:

1. miasto:
- ul. Sw. Jana 11- 4 lokale mieszkalne,
- ul. Konopnickiej 8 - 1 mieszkanie,
2. gmina:
- Szydtowo 1 - 1 mieszkanie
- Kruchowo nr 6 — 2 mieszkania,

by¢ moze jeszcze w tym roku nastgpi sfinalizowanie
umow przeniesienia wtasnosci, a jezeli nie w tym to w 2009
roku.

Docelowo zamierza sie oferowaé¢ do sprzedazy prawie
wszystkie mieszkania komunalne, za wyjatkiem kilku lokali w
starej substancji, ktore odpowiadajg i mogg mie¢ w przyszto-
$ci status lokali socjalnych.
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Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszka-
niowego zasobu zarzgdza Administracja Domow Mieszkal-
nych w Trzemesznie oraz do chwili przekazania mieszkan i
budynkow poszkolnych Zespot Obstugi Szkot w Trzemesznie.
Zadaniem tych jednostek jest administrowanie i gospodaro-
wanie mieszkaniowym zasobem gminy w sposob zapewnia-
jacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.

2. Zarzadca, ktérym powierzono gospodarowanie miesz-
kaniowym zasobem gminy, powinien wspoétdziata¢ z najem-
cami w szczegolnosci w zakresie;

- zagospodarowania terenow wokot budynkow,
- wykonywania réznych prac z udziatem najemcow.

3. Zarzadca podejmowac bedzie w okresie objetym pro-
gramem dziatania zmierzajace do wdrazania nowoczesnych
metod administrowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
racjonalizacji wydatkow przeznaczonych przez gmine Trze-
meszno na ten cel.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- wptywy z najmu oraz dzierzawy lokali,

- wplywy z dzierzawy nieruchomosci, na ktérych znajduja
sie lokale,

- pozostate wptywy zwigzane z gospodarowaniem zasobu
lokalowego gminy,

- dotacje z budzetu gminy Trzemeszno.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu, w tym koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokry-
wane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miare
potrzeb ze srodkow wtasnych gminy. Nalezy dgzy¢ do tego
aby gospodarka mieszkaniowa finansowata sie samodzielnie.

Roczny planowany przychod z tytutu czynszu najmu w
ADM wynosi:

- lokale mieszkalne z terenu miasta i gminy — 182.694 zt,

- lokale uzytkowe — 79.998 zi,
- lokale socjalne — 2.196 zi,

- fundusz remontowy i optata eksploatacyjna wspolnot
- 67.476 zt

Roczny planowany przychod z tytutu czynszu najmu w
Z0S wynosi 23.660 zt:

Rozdziat VII

Wydatki na biezgcg eksploatacje, remonty, moderniza-
cje lokali stanowigcych zasob gminy w kolejnych latach
oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli

Srodki finansowe pochodzgce z czynszu za lokale miesz-
kalne co roku powinny by¢, w miare potrzeb przeznaczane na
biezgce utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdziat VIII

Dziatania majace na celu poprawe gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Oceniajgc mieszkaniowy zasob gminy Trzemeszno nalezy
uznac¢ go za stosunkowo niewielki. Stan techniczny budynkow
i mieszkan jest w przewazajacej czesci sredni i zty, a zatem
wymaga sporych naktadow na remonty.

Do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania;

- w dalszym ciagu kontynuowac¢ zamiany mieszkanh, ktore
dostosowujg strukture mieszkan do mozliwosci najem-
cow, a takze stworzg mozliwos$¢ poprawy warunkéw miesz-
kaniowych,

- prowadzi¢ sprzedaz mieszkan komunalnych w zastosowa-
niem mozliwie najdalej idacych preferencji,

- czyni¢ starania w celu poprawy s$ciggalnosci naleznosci
czynszowych od osob zalegajacych z optatami,

- podjgc dziatania w celu budowy tanich mieszkan, bowiem
tylko one istotnie wptyng na rozwigzanie istniejacych
probleméw mieszkaniowych w gminie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego miasta Trzemeszna zatwierdzonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Trzemesznie Nr LXIV/357/2006 z dnia 26 pazdzier-
nika 2006 roku gmina Trzemeszno posiada tereny przeznaczo-
ne pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, tereny te
sg uzbrojone.

Nadmienia sie, ze oddany do uzytku w 2007 roku 24
rodzinny budynek przy ul. Mieszka | nr 4 sfinansowany zostat
ze $srodkow kredytowych.

W zwigzku z powyzszym realizacja budowy kolejnego
budynku wielorodzinnego uwarunkowana jest zabezpiecze-
niem na ten cel srodkéw finansowych w budzecie gminy
Trzemeszno i czynienie staran o pozyskanie srodkow unij-
nych.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 179

— 18595 —

Poz. 2987, 2988

Informuje sie takze, ze Minister Infrastruktury skierowat do
konsultacji projekt zmiany ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, nocle-
gowni i doméw dla bezdomnych. Projekt ma umozliwi¢

miedzy innymi pozyskanie przez gminy (przy pomocy budzetu
panstwa) mieszkan komunalnych nie bedacych socjalnymi, a
takze zwigkszenie maksymalnego poziomu wsparcia. Mozli-
wy bytby takze zakup i refinansowanie kosztow zakupu lokali
i catych budynkéw mieszkalnych.

2988

UCHWALA Nr XXXII1/178/2008 RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE

z dnia 27 sierpnia 2008 roku

w sprawie ustalenia szczegotowych zasad ponoszenia odptatnosci
za pobyt w Srodowiskowym Domu Samopomocy w Trzemesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 97 ust. 1 i 5 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. Nr 64, poz. 593
z poézn. zm.)

Rada Miejska w Trzemesznie uchwala, co nastgpuje:

81. 1. Ustala sie zasady odptatnosci za pobyt w Srodowi-
skowym Domu Samopomocy w Trzemesznie, w zaleznosci
od posiadanego kryterium dochodowego okreslonego w art.
8 ust. ustawy o pomocy spotecznej zgodnie z ponizszg tabela:

Dochéd na osobe samotnie
gospodarujgca

Odptatnos¢ w% od kwoty
100% kryterium (477 zt)

Dochéd na osobe w rodzinie

Odptatnos¢ w% od kwoty
100% kryterium (351 zt)

od 101% do 200% 5,00% od 101% do 200% 5,00%
od 201% do 300% 10,00% od 201% do 300% 10,00%
pow. 300% 15,00% pow. 300% 15,00%

2. Optate za pobyt w Srodowiskowym Domu Samopo-
mocy ustala sie w drodze decyzji administracyjnej Kierownika
Osrodka Pomocy Spotecznej w Trzemesznie na podstawie
wywiadu $rodowiskowego.

3. Ustugi $wiadczone przez Srodowiskowy Dom Samo-
pomocy przystugujg nieodptatnie tym osobom, ktérych do-
chéd lub dochdd na osobe w rodzinie nie przekracza kwoty
okreslonej w art. 8 ust. 1 i 2 ustawy o pomocy spotecznej
zwanej dalej ,,kryterium dochodowym”.

4. W przypadku nieobecnosci uczestnika w zajeciach
wynoszacej 10 i wiecej kolejnych dni roboczych, wczesniej
zgtoszonych przez uczestnika, rodzicow lub opiekunéw, od-
ptatnos¢ za pobyt obnizana jest o 50%.

5. Odptatnos¢ winna by¢ regulowana do dnia 15-go
kazdego miesigca za miesiagc miniony w siedzibie Srodowi-
skowego Domu Samopomocy.

82. 1. Osoba korzystajaca z ustug Srodowiskowego Domu
Samopomocy moze by¢ w catosci lub czesci zwolniona z

ponoszenia optat w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
na wniosek uczestnika lub jego opiekuna, jak rowniez pracow-
nika socjalnego w oparciu o wywiad $srodowiskowy, jezeli:

- ponoszg odptatnos¢ za pobyt innych cztonkéow rodziny w
domu pomocy spotecznej, osrodkach wsparcia lub innej
placowce,

- wystepujg uzasadnione okolicznosci, w szczegolnosci dtu-
gotrwata choroba, bezrobocie, niepetnosprawnos¢, smierc
najblizszego cztonka rodziny, straty materialne powstate w
wyniku klesk zywiotowych lub innych zdarzeh losowych,

- osoba zobowigzana do ponoszenia odptatnosci jest w
cigzy lub samotnie wychowuje dziecko.

2. Okres na jaki osoba lub rodzina jest zwolniona z
ponoszenia optat okresla w decyzji administracyjnej Kierow-
nik Osrodka Pomocy Spotecznej w Trzemesznie. Decyzje o
zwolnieniu z odptatnosci wydaje sie na okres nie dtuzszy niz
6 miesiecy.



