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- 183/5 o pow. 0,0803 ha.

2. Odcinek drogi publicznej, o ktrym mowa w ust. 1
wytgcza sie z uzytkowania.

82. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Gmi-
ny i Miasta Kleczew.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta w Kleczewie
(-) mgr Maciej Trzewiczynriski

3065

UCHWALA Nr XXVI/165/2008 RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 30 wrzesnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podgaje
- terenu wzdtuz drogi krajowej nr 11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1,
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze
zm.) Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Podgaje - terenu wzdtuz drogi
krajowej nr 11, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego uchwatg Nr
XXXV1/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia
2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia zmiany planu okre-
slona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu na
mapie sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

§2. 1.Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na
rysunku literami:

1) U - tereny zabudowy ustugowej,
2) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

4) KD - tereny drog publicznych,
5) KDW - tereny drog wewnetrznych,
6) Tereny infrastruktury technicznej:
E - elektroenergetyki
K - kanalizacji
2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia zawarte na
rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym sposobie zagospo-
darowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa
jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podgaje -
terenu wzdtuz drogi krajowej nr 11,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem funkcji zgodnym z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec taczng
powierzchnie poziomych rzutéw wszystkich istniejagcych i
projektowanych budynkow oraz wiat na dziatce, z wytacze-
niem elementow nadwieszonych wystajgcych poza obrys
budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozu-
miec¢ powierzchnie nie utwardzong, z wytworzong warstwa
glebowsg, pokrytg trwatg roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig dotyczgcg wszystkich elementow budynku trwa-
le zwigzanych z gruntem, okreslajagca maksymalny zasieg
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;

>

terenie rezerwowym - nalezy przez to rozumiec¢ teren, na
ktérym utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, bez mozliwosci zmiany jego przeznaczenia, do
czasu realizacji funkcji docelowej okreslonej w niniejszym
planie;

®

strefie technicznej - nalezy przez to rozumiec teren, na
ktérym mozliwos$¢ inwestowania ograniczona jest przepi-
sami szczegolnymi, dotyczacymi sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

5. Tereny wymienione w 82. ust. 1 o tej samej funkgcji,
lecz o roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania usta-
lonych niniejszg uchwatg lub rozdzielone terenami o innej
funkcji oznaczono wyréoznikami cyfrowymi (1, 2, 3,.).

6. Do czasu realizacji zatozeh planu tereny pozostajg w
uzytkowaniu dotychczasowym.

83. Ustala sie ochrone wartosci archeologicznych i archi-
tektonicznych na terenie objetym planem:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Urze-
dem Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Pile
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospoda-
rowaniem terenu w celu ustalenia obowigzujgcego inwe-
stora zakresu prac archeologicznych.

»

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kul-
turowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z aktualnie
obowigzujgcg ustawg o ochronie zabytkow.

84. Ustalenia ekologiczne:

—_
p—

teren objety projektem zmiany planu zlokalizowany jest na
w obszarach o znacznych zasobach wod podziemnych
objetych najwyzszg ochrong - ONO.

»

ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci wodociggowej,
kanalizacji $ciekowej i sieci elektrycznej oraz do sieci
kanalizacji deszczowe;.

3) ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci gazowej lub
budowe instalacji grzewczych na ekologiczne zrodta energii.

4) zagospodarowanie odpadoéw komunalnych zgodnie z przy-
jeta w gminie zasadg przez gromadzenie odpadow na

wtasnej dziatce i przekazywanie do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

o

zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych przez po-
siadacza odpadow z zachowaniem przepiséw wynikaja-
cych z aktualnie obowigzujgcej ustawy o odpadach.

2

ochrona powietrza - emisja zanieczyszczeh do atmosfery
musi spetnia¢ kryteria dopuszczalnych norm zgodnie z
prawem ochrony $rodowiska.

>

ustala sie nastepujgcy sposob postepowania z masami
ziemnymi z wykopow budowlanych:

a) warstwe prochniczg nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia
terenow zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzysta¢ do
rekultywacji, nasypow itp. w porozumieniu z admini-
stracjg gminy.

85. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej terenu objetego planem zagospo-
darowania przestrzennego:

1) zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej nie zwigza-
nej z funkcjonowaniem drogi w liniach rozgraniczajgcych
pasa drogowego drogi krajowej nr 11 oraz projektowane;j
drogi OKD.

»

zaopatrzenie w wode - doprowadzenie wody dla celow
gospodarczych i technologicznych przewidziano z istniejgce-
go wodociggu 0 100 doprowadzajgcego wode do stacji
paliw ,Podgaje”, ktory zasilany jest z wiejskiego ujecia
wody, zlokalizowanego w centrum wsi Podgaje. W sktad
ujecia wody wchodzg dwie studnie gtebinowe o wydajnosci:
27,0 m3/h i 33,0 m3h oraz stacja uzdatniania wody. Zdolnosé
produkcyjna ujegcia zapewnia pokrycie zwigkszonego zaopa-
trzenia wody, zwigzanego z planowanym zainwestowaniem.

«

odprowadzenie $ciekow sanitarnych - odprowadzenie
sciekow sanitarnych przewidziano do istniejgcej prze-
pompowni Sciekdw na terenie stacji paliw ,Podgaje”,
skad istniejgcym rurociggiem ttocznym przesytane beda
na mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekow w
Borucinie. Scieki technologiczne winny byé podczyszczo-
ne na poszczegolnych posesjach, do stanu umozliwiajgce-
go wprowadzenie do kanalizacji komunalnej i w miare
mozliwosci wykorzystane w obiegu zamknigtym.

2

odprowadzenie wéd opadowych - dla projektowanych
terenow przewidziano budowe kanalizacji deszczowej, od-
prowadzajgcej wody opadowe z terenow utwardzonych i
drég dojazdowych, do projektowanej oczyszczalni waod
deszczowych, ktorej lokalizacje oznaczono na planie sym-
bolem 1 K. Nastgpnie po podczyszczeniu, wody odprowa-
dzone bedg do rowu, (bedacego doptywem rzeki Gwdy)
lub do gruntu. Wody opadowe z potaci dachowych zago-
spodarowane beda w granicach wtasnych nieruchomosci.

o

zagospodarowanie odpadéw - odpady komunalne objete
bedg gminnym systemem gromadzenia odpadow. Po
wstepnej segregacji, odpady winny by¢ wywozone do
recyklingu, a pozostate na gminne wysypisko $mieci w
Miedzybtociu. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6)

>

©

zaopatrzenie w gaz - doprowadzenie gazu ziemnego za-
azotowanego przewidziano z istniejgcej sieci gazociggo-
wej, $redniego cisnienia dla wsi Podgaje. Szczegotowe
warunki wtaczenia, nalezy kazdorazowo uzyskac indywi-
dualnie dla poszczegolnych odbiorcow z Wielkopolskiej
Spotki Gazowniczej, 61-859 Poznan, ul. Grobla 15.

zaopatrzenie w ciepto - zaopatrzenie w ciepto przewiduje
sie zindywidualnych zrodet ciepta, w ktorych preferowane
sg ekologiczne czynniki grzewcze, takie jak gaz ziemny,
energia elektryczna, paliwa olejowe oraz niekonwencjo-
nalne zrodta ciepta.

zaopatrzenie w energie elektryczng - wies Podgaje zaopa-
trywana jest w energie elektryczng linig 15kV z GPZ 110/
15kV Okonek, poprzez istniejgce stacje transformatorowe
15/04kV, skad energia elektryczna rozprowadzona jest
liniami niskich napie¢ do odbiorcow. Dla projektowanych
terenow przewidziano lokalizacje stacji transformatoro-
wej.

telekomunikacja - podtaczenie nowych abonentow odby-
wac sie bedzie poprzez rozbudowe istniejgcej sieci teleko-
munikacyjnej. Uzupetnieniem tgcznosci kablowe] bedzie
rozwijajgcy sie system telefonii bezprzewodowe;j. Dla obiek-
tow telefonii komaorkowej o wysokosci rownej i wigkszej niz
50.0 m n.p.t. obowigzek zgtoszenia do Dowoddztwa Sit
Powietrznych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe

86. Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy dla tere-

now oznaczonych U:

1)

2)

3)

2

o

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
w tym: obstugi ruchu tranzytowego i turystycznego, han-
dlu, gastronomii, rzemiosta itp.

wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ znacza-
co oddziatywujgcych na $srodowisko, dla ktorych raport o
oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjnie wymaga-
ny, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

w razie koniecznosci dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ prowadze-
nia sieci infrastruktury technicznej przez tereny U.

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow
1U,2U i 3U:

a) dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi - w odlegtosci 90 m od pasa drogowego OKD oraz
od drogi krajowej nr 11,

b) dla projektowanej zabudowy nie przeznaczonej na
pobyt ludzi - w odlegtosci 40 m od pasa drogowego
OKD oraz od drogi krajowej nr 11.

komunikacja wewnetrzna terenow U wigczona do drogi
krajowej nr 11 oraz do projektowanej drogi OKD wytgcznie
poprzez teren istniejacej stacji paliw ,Podgaje”.

dla terenu oznaczonego:

a) 1U:

- teren projektowanych ustug: kontynuacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Podgaje - realizacja zamierzen inwesty-
cyjnych oraz ich dostgpnosci komunikacyjnej moz-
liwa w uzgodnieniu z wtascicielem stacji paliw
,Podgaje”,

- dopuszcza sie lokalizacje funkcji magazynowo-skta-
dowej (centrum dystrybucyjne) wraz z zapleczem
socjalno-technicznym, administracyjnym, parkin-
gami itp.,

- budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

- gabaryty budynkow wynikajgce z technologii do-
wolne z ograniczeniem wysokosci do max. 14.0 m
nad poziomem terenu,

- miejsca postojowe dla samochodow zapewni¢ na
dziatce wtasnej,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

- mozliwa korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony OKD w porozumieniu z Generalng Dy-
rekcjg Drog Krajowych i Autostrad;

2U:

- teren projektowanych ustug obstugi ruchu tranzy-
towego, powigzanego z bazg magazynowo-skta-
dowg, stacjami obstugi samochodow, centrami
dystrybucji z czescig administracyjno-socjalng oraz
ustugami nieucigzliwymi jak gastronomia, handel,

- dopuszcza sie lokalizacje funkcji produkcyjnej,
- budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

- mozliwy podziat terenu w zaleznosci od potrzeb
inwestoroéw przy zachowaniu dostepu do pasa dro-
gowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy od
linii rozgraniczajgcych drog i gazociggu,

- gabaryty budynkéow wynikajagce z technologii pro-
dukcji dowolne z ograniczeniem wysokosci do max.
14.0 m nad poziomem terenu,

- mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych i ciezarowych,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15% po-
wierzchni terenu niezabudowanego;

3U:

- teren projektowanych ustug obstugi ruchu tury-
stycznego jak: baza motelowa, hotelowa z gastro-
nomig i ustugami towarzyszacymi (jak np. centrum
konferencyjne),

- budowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
- budynki do IV kondygnacji nadziemnych,

- mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych,

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stano-
wi¢ max 60% powierzchni terenu, powierzchnia
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biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu
niezabudowanego,

- koniecznosc¢ zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi;

87. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy dla tere-
now oznaczonych i ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej i
nieurzadzonej jak parki, zielence, skwery, pasy zieleni
ochronnej itp.

2) mozliwos¢ prowadzenia sieci i budowy urzgdzen infra-
struktury technicznej.

3) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje drogi wewnetrz-
nej, taczacej tereny U.

88. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
dla terenow oznaczonych ZI:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej przy
projektowanej drodze szybkiego ruchu OKD.

2) obowigzuje strefa techniczna wzdtuz gazociggu w.c. -
zagospodarowanie w oparciu o przepisy szczegotowe w
porozumieniu z zarzgdcg gazociggu.

3) mozliwos$¢é prowadzenia sieci i budowy urzadzen infra-
struktury technicznej.

89. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospo-
darowania dla terenow oznaczonych KD, KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgranicza-
jacych z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz
urzadzeniami z nig zwigzanymi wynikajagcymi z funkcji
drogi i uwarunkowan terenowych

2) dla terenu oznaczonego:
a) OKD:
- teren rezerwowy pod droge klasy S,

- w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drogi
krajowej zakaz prowadzenia infrastruktury tech-
nicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,

- wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich
witgczeh do drogi krajowej,

- do czasu realizacji drogi tereny pozostajg w uzyt-
kowaniu dotychczasowym, bez mozliwosci lokali-
zacji obiektow trwatych oraz upraw sadowniczych,

- naterenie drogi krajowej obowigzujg przepisy szcze-
goblne w zakresie wdrazania wymagan techniczno-
obronnych panstwa;

b) 1 KDW:

- projektowana droga obstugujaca teren 2U - wtgcze-
nie do sieci drog publicznych wytacznie poprzez
teren sgsiedniej stacji paliw,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25.0 m,

- mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych i ciezarowych,

- w pasie drogowym mozliwos¢ prowadzenia infra-
struktury liniowe;j,

- strefa techniczna wzdtuz gazociggu wysokiego ci-
$nienia g100;

c) 2KDW:

- projektowana droga obstugujgca tereny 1 U i 3 U
- wiaczenie do sieci drog publicznych wytgcznie
poprzez teren sasiedniej stacji paliw,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25.0 m,

- mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych i ciezarowych,

- w pasie drogowym mozliwos¢ prowadzenia infra-
struktury liniowe;j:

§10. Dlaterenow infrastruktury technicznej ustala sie moz-
liwos¢ budowy, przebudowy lub rozbudowy obiektéw budow-
lanych i urzadzen technicznych w ramach dziatek wtasnych na
podstawie przepiséw szczegodlnych. Ponadto ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych E:
a) przeznaczenie: tereny urzgdzen elektroenergetycznych;
b) 1 E - projektowana stacja transformatorowa.

2) dla terenéw oznaczonych K:

a) przeznaczenie: tereny urzgdzen i budynkéw zwigza-
nych z oczyszczaniem s$ciekow sanitarnych i deszczo-
wych;

b) 1K - teren projektowanej oczyszczalni wod deszczo-
wych,

c) 2K - teren projektowanej przepompowni $ciekow.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe

811. Ustala sie stawke procentowag stuzgcg naliczeniu optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1. pod budownictwo ustugowe - 20%
2. dla pozostatych terenow - 20%

812. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi
Okonka.

813. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia wszystkich obowigzujgcych dotychczas miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oko-
nek.

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
(-) mgr Danuta Pertowska
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