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UCHWALA Nr XXXI1/259/08 RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 175/5, 543/1,
543/2, 543/3 oraz czes$¢ dziatki w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880) Rada Miejska w Obornikach uchwala co naste-
puje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVII/128/07 Rady Miejskiej w
Obornikach z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2,
543/3 oraz czes¢ dziatki nr 176/2 w miejscowosci Kiszewo,
gmina Oborniki oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki, zatwierdzonego
uchwatg Nr VI/30/03 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 5
lutego 2003 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/
3 oraz czesc¢ dziatki nr 176/2 w miejscowosci Kiszewo, gmina
Oborniki.

2. Plan obejmuje teren dziatek o nr ewid. 175/5, 543/1,
543/2, 543/3 oraz czes¢ dziatki nr 176/2 potozonych w miegjsco-
wosci Kiszewo, gmina Oborniki, ograniczony od poétnocy
dziatkg nr ewid. 175/4, od wschodu drogg powiatowg o nr
ewid. dziatki 173, od potudnia potnocng granicg cieku wod-
nego, a od zachodu granicg z dziatkg nr ewid. 180, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu pt:“Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2,
543/3 oraz czes$¢ dziatki nr 176/2 w miejscowosci Kiszewo,
gmina Oborniki” opracowany w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiagce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) pas zieleni izolacyjnej,
82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumiec linie roz-
graniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

»

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkow na dziatce budowlanej; przy
czym powierzchnia zabudowy dziatki jest suma powierzchni
zabudowy wszystkich istniejgcych i projektowanych bu-
dynkéw wystepujacych w obrebie dziatki;

«

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesyto-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza sig¢ wysunig-
cie poza nieprzekraczalng linie zabudowy elementow ar-
chitektonicznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego w odlegtosci nie
wiekszej niz 1,5 m od tej linii;

2

szerokos¢ frontowa dziatki - nalezy przez to rozumiec
szerokos¢ dziatki mierzong od strony drogi;

5) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malng wysokos¢ budynku lub jego czesci stanowigca
pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu
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przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyz-
szej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni
przekrycia dachowego;

>

ilos¢ kondygnacji budynkéw - nalezy rozumiec jako ilos¢
kondygnacji nadziemnych tgcznie z uzytkowym podda-
szem (poddasze nieuzytkowe nie jest traktowane jako
kondygnacja);

®

stacja bazowa telefonii komédrkowej - nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzag-
dzeh elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej i zesta-
wu anten.

83. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktorym mowa w
§1 ust. 2 na tereny okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2ZL.

84. Na rysunku planu oznaczono symbolami przeznacze-
nie terenoéw, o ktorych mowa w &1 ust. 4 pkt4:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U;

2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem Zt;

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zezwala sie na rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, re-
mont istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w Rozdziale Il §13;

2) nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow nale-
zy lokalizowac¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy okreslonymi na rysunku planu;

3) zezwala sig na lokalizacje portierni o powierzchni zabudo-
wy do 30 m?, drég i placéw utwardzonych, jednokondy-
gnacyjnych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

86. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac¢ w miejsce wskazane przez
Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania
terenu w granicach dziatki wtasnej lub sasiednich;

2) do celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw
statych, gazowych, olejowych oraz ogrzewania opartego
o zrédta czystej energii, w tym pompy ciepta, kolektory
stoneczne pod warunkiem nie przekraczania dopuszczal-
nych emisji;

3) gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dziatki
i wywoz na sktadowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

87. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow: w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, na obszarze zlokalizowanego stanowiska arche-
ologicznego objetego ochrong konserwatorska, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowa-
niem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badanh arche-
ologicznych, zakres ktorych inwestor winien uzgodni¢ z odpo-

wiednim organem stuzby ochrony zabytkow przed uzyska-
niem pozwolenia na budowe.

§8. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: okreslono
w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

89. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie podziaty nie-
ruchomosci na zasadach okreslonych w Rozdziale Il niniej-
szej uchwaly z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych oraz dzia-
tek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.

§10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U
dla projektowanych budynkéw z lokalami mieszkalnymi
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce
wtasciwe warunki akustyczne;

2) poziom hatasu emitowanego z terenu objetego planem na
sgsiednich terenach podlegajacych ochronie akustycznej
nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

811. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
zgodnie z potrzebami istniejgcej i planowanej dziatalnosci
ustugowo-produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jednak nie mniej niz 20 miejsc w granicach terenu obje-
tego niniejszym planem,

»

zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej na warunkach uzyska-
nych od wtasciciela sieci;

«

odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
zgodnie z przepisami odrgbnymi, docelowo do projekto-
wanej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od wtasciciela sieci;

2

odprowadzanie wod opadowych do gruntu bez narusza-
nia interesu osob trzecich, z mozliwoscig odprowadzenia
wod do istniejgce] i projektowanej sieci kanalizacji desz-
czowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

o

zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacej i projek-
towanej sieci elektroenergetycznej;

6) ustala sie dla istniejgcej linii napowietrznej SN 15kV pasy
wolne od zabudowy o szerokos$ci 7,56 m w poziomie po obu
stronach od skrajnych przewodow;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje ist-
niejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

8) przy lokalizowaniu obiektéw nalezy zachowac bezpieczne
odlegtosci od obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej okreslone przez wtasciciela sieci;
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9) w zakresie urzadzeh melioracyjnych - ustala sie obowigzek
zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku ko-
niecznosci jego naruszenia nalezy zastosowac rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania tere-
now - tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz
funkcjonujace przed dniem wejscia w zycie tego planu moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe

813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat geodezyjny,

b) dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci pod warun-
kiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielonej dziatki — 1000 m2 oraz minimalnej szeroko$ci
frontowej dziatki - 30,0 m,

«

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maks. 50% powierzchni te-
renu,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni terenu,

c) wysokosc¢ catkowita zabudowy - maks. 14,0 m,

d) rodzaj dachow - zezwala sie na wszelkie rodzaje da-
chow,

e) nachylenie gtownych potaci dachowych - maks. 30°,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu w tym garazy,
budynkéw gospodarczych, portierni,

g) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokali-
zacje maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,

h) utrzymuje sie istniejgca stacje bazowa telefonii komaor-
kowej oraz zezwala sie na jej przebudowe i remonty,

i) nakazuje sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szero-
kosci min. 5,0 m, przy granicy z dziatkami sgsiednimi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd- z przylegajacej do terenu drogi powiatowe;j,

b) nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu dla dziatki nr
ewid. 543/3 przez teren 1P/U,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto-
§ci nieruchomosci - 30%

814. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZL:

1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, z zastrzezeniem pktc,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym z zgodnie z planem
urzgdzenia lasow,

c) dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen, takich jak:
drogi techniczne dla stuzb lesnych, dukty lesne prze-
znaczone dla celéw rekreacyjnych, $ciezki rowerowe i
szlaki piesze, sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd - z drogi powiatowe] graniczacej z obszarem
objetym planem, przez teren 1 P/U na zasadzie zapew-
nienia stuzebnosci przejazdu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §11;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto-
§ci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia koncowe

815. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Obornik.

816. Na obszarze objetym planem tracga moc ustalenia
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obor-
niki obejmujacego dziatki nr nr 175/2, 175/3 i 176 w miejsco-
wosci Kiszewo uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/337/97 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 25.09.97 r. (Dz. Urz. Woj.
Poznanskiego Nr 24 poz. 1992 z dnia 28.11.1997 r.)

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) Piotr Desperak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXII/259/08
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrzes$nia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 ORAZ CZESC DZIALKI NR 176/2
W MIEJSCOWOSCI KISZEWO, GMINA OBORNIKI.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225 poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska
w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

81. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czes¢ dziatki nr 176/2 w
miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.

Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXII/259/08
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrzes$nia 2008 r.

ROZTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO OBEJMUJACEGO DZIAtKI NR 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 ORAZ CZESC DZIALKI NR 176/2 W MIEJSCOWOSCI
KISZEWO, GMINA OBORNIKI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w
Obornikach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

81. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z planem
miejscowym oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z planem miejscowym a takze zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepi-
sow odrebnych.

82. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre-
slone na obszarze objetym opracowaniem miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zaliczone
do zadanh wtasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcig-
zenia dla budzetu Miasta i Gminy Oborniki.



