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UCHWALA Nr XXXV/332/2008 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 wrzesnia 2008 r.

sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Lusowie,
przy drodze Lusowo - Sady.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z po6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pé6zn. zmianami) Rada
Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1.Uchwala sie zmiane miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej w Lusowie, przy drodze Lusowo - Sady, po stwierdze-
niu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Tarnowo Podgdrne (Uchwata Nr LXV/405/2005
Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 listopada 2005 r.
zmienionym Uchwatami Rady Gminy Nr XXXI1/263/2008 i Nr
XXXI1/264/2008 z dnia 20 maja 2008 r.,), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej zloka-
lizowany w Lusowie, przy drodze Lusowo-Sady - dla dziatek
o nr ewid. 295/3, 295/4, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8, 295/9, 295/
10, 295/11 oraz 295/12.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
~Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w Luso-
wie, przy drodze Lusowo - Sady, opracowany w skali
1:1.000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposo-
bie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

«

rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposo-
bie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgca najmniejszg odlegtos¢, w jakiej
mogag sie znajdowac lica scian budynkow od linii rozgra-
niczajgcej terenu; przed linig zabudowy mogg by¢ sytu-
owane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze,
gzymsy i ganki o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

«

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

2

tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element
systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przy-
rodniczej lub edukacji ekologicznej;

o

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

>

obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ do-
stgp do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

—_
p—

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku
symbolem 1WS;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku symbo-
lem 2ZP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku symbolami: 3MN, 4MN;

4) teren komunikacji drog publicznych, oznaczone na rysun-
ku symbolami 5KD, 6KD;

5) tereny komunikacji drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku symbolami 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W, 10KD-W i
11KD-W.

84. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go ustala sie:

1) obowigzek sytuowania zabudowy w nastepujgcy sposob:

a) budynki mieszkalne zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy,

b) garaze na dziatkach, bez prawa przekraczania wy-
znaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

c) dopuszcza sie zablokowanie garazy w granicy dwoch
sgsiadujgcych dziatek wytacznie w przypadku reali-
zacji inwestycji na dwoch dziatkach tgcznie;
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2) dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy
przez takie elementy, jak gzymsy, balkony, tarasy, wyku-
sze i ganki, jednak nie wiecej niz o 1,56 m;

3) zakaz grodzenia terenu 2ZP od strony terenéw wod po-
wierzchniowych i komunikacji;

4) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej;

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

6) dopuszczenie umieszczania szyldow i tablic informacyj-
nych o maksymalnej tagcznej powierzchni nieprzekraczajg-
cej 2 m? na jednej nieruchomosci wytacznie na elewacji
budynku na wysokosci kondygnacji parteru oraz na ogro-
dzeniach, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ru-
chu pieszych.

85. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych oraz mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodo-
wiska, z wyjgtkiem dopuszczonych planem;

2) usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas
prac budowlanych, w oparciu o przepisy odrebne;

3) obowigzek gromadzenia, segregacji i usuwania odpadow
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie¢ nadzor
archeologiczno - konserwatorski podczas wykonywania robét
ziemnych, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

87. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewy-
stepowanie ich na obszarze planu.

88. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, 3BMN i 4MN, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy:
a) budynkow wolno stojacych,

b) jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowego albo gospodarczego na dziatce, jezeli
pozwolg na to warunki techniczne, wynikajace z prze-
pisow odrebnych,

c) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i obiektow
matej architektury;

»

w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy, liczong po ze-
wnetrznym obrysie scian budynkow 30% powierzchni
dziatki jednak nie wiecej niz 210 m?,

¢) maksymalng wysokos¢ budynku:

- mieszkalnego do 10 m,

- gospodarczego i garazu do 5 m,
d) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy,

- nachylenie potaci gtownych potaci dachowych od
30° do 45°,

e) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w zago-
spodarowaniu dziatki 50%;

3) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

4) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

a) minimalna powierzchnia 750 m2, przy czym dla obsza-
ru 4 MN srednia wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg powstatej w wyniku wtorne-
go podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;

5) obstuge komunikacyjng poprzez droge 5KD, oraz poprzez drogi
wewnetrzne 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W, 10KD-W i 11KD-W.

6) zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych na jeden
lokal mieszkalny, na terenie dziatki, na ktorej lokalizowana
jest inwestycja;

7) w zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe
okreslenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
wysokos¢ stawki procentowej 30%.

89. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie ciggtosci powigzan z istniejacym uktadem
podstawowym;

2) szerokos¢ drog publicznych 5KD i 6KD w liniach rozgra-
niczajgcych zgodnie z rysunkiem;

3) szerokos¢ drog wewnetrznych 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W,
10KD-W i 11KD-W - w liniach rozgraniczajgcych od 8 do
10 m zgodnie z rysunkiem;

4) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
symbolami 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W, 10KD-W i 11KD-W,
sytuowanie jezdni i chodnikow o parametrach jak dla
drogi o klasie dojazdowej lub pieszo-jezdni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) zastosowanie na skrzyzowaniach z drogg publiczng klasy
dojazdowej, poza obszarem planu, naroznych scie¢ linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

6) sytuowanie na terenach drég wewnetrznych, oznaczo-
nych na rysunku symbolami 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W,
10KD-W i 11KD-W placow do zawracania na nieprzeloto-
wych zakonczeniach ulic.

§10. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruk-
tury technicznej, w tym w szczegélnosci dla: sieci wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;j;
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2) powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem ze-
wnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) lokalizacje nowych sieci uzbrojenia technicznego w pa-
sach drogowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci
uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajgcych
drogi publicznej 5KD oraz drog wewnetrznych 7KD-W,
8KD-W, 9KD-W, 10KD-W i 11KD-W, lokalizacje poza pasem
drogowym;

5) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z sieci elek-
troenergetycznej;

6) zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie sciekow komunalnych wytgcznie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie sieci kanalizacji deszczowe;j:

a) zagospodarowanie wod opadowych z terenow zabu-
dowy w granicach wtasnej dziatki,

b) docelowo odprowadzenie wod opadowych z terenu
drég publicznych 5KD i 6KD, oraz terenow drog we-
wnetrznych 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W, 10KD-W i 11KD-
W do sieci kanalizacji deszczowe;j.

811. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowa-
nia terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie ze wzgledu
na niewystepowanie ich na obszarze planu.

812. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

813. Plan nie przewiduje innych, niz wynikajgcych z prze-
pisow odrebnych, szczegoélnych warunkéw zagospodarowa-
nia terenow oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

814. Nie ustala sie sposobow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe

815. Tracg moc uchwaty nr IV/21/98 Rady Gminy Tarno-
wo Podgorne z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenow za-
budowy mieszkaniowej w Lusowie - rejon Lusowo — Sady,
oraz nr XLVII/419/2001 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z
dnia 10 kwietnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej we wsi Lusowo, w czegsci dotyczacej
obszaru objetego niniejszym planem.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Tarnowo Podgorne.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy
(-) mgr inz. Ewa Noszczynska - Szkurat
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

1) Realizacja ustalen planu nie wywoluje kosztow zwigza-
nych z wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia
wartosci nieruchomosci.

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/332/2008

Rady Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 23 wrzeénia 2008 r.

w sprawie: zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej

w Lusowie. przy drodze Lusowo - Sady.

Stwierdza sig brak uwag do projektu planu nieuwzglednio-

nych przez Wéjta Gminy.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/332/2008

Rady Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 23 wrzeénia 2008 r.

w sprawie: zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej

w Lusowie, przy drodze Lusowo - Sady.

2) Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z budowg drég
wewnetrznych oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w drogach wewnetrznych. Budowa i rozbu-
dowa sieci oraz budowa nawierzchni drog bedzie realizo-
wana przez wtascicieli nieruchomosci.

3) Do zadan wtasnych Gminy naleze¢ bedzie realizacja pro-
jektowanych drog publicznych 5KD, 6KD oraz budowa
sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 5KD. Finansowanie
inwestycji bedzie sie odbywac¢ poprzez wydatki z budzetu
Gminy, udziat inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno - prawnym.



