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o . . . Rok
Lp. Zrédta finansowania 2008 2009 2010
1. Whptywy z czynszow 34,48 37,93 41,72

7. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2008-2010 z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty

modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy Skulsk.

e , W latach {w tys. zt)
Lp. Wyszczegdlnienie wydatkow 2008 2009 2010
1. Koszty biezgcej eksploatacji 30,48 37,93 39,72
2. Wydatki na remonty i modernizacje 5,0 14,0 2,0

Koszty utrzymania zasobow obejmujg dwa podstawowe
elementy tj. koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty remon-
tow i modernizacji. Wtasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane
z utrzymaniem jego lokalu.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wyko-
rzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Skulsk.

W latach 2008-2010 nie przewiduje sie inwestycji zwigza-
nych z powigkszeniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Majac na uwadze racjonalizacje gospodarowania zaso-
bem mieszkaniowym gminy Skulsk powyzsze zamierzenia i
dziatania uwzgledniajg przewidywane i aktualne mozliwosci
organizacyjne i finansowe gminy. Niezaleznie od tego gmina
podejmie takze inne dziatania w miare pozyskiwania srodkow
finansowych m.in. dotacje na ocieplenie (termomodernizacje)
budynkow.

3566

UCHWALA Nr XVIII/116/2008 RADY GMINY SKULSK

z dnia 24 pazdziernika 2008 r.

w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
gminy Skulsk oraz ich wydzierzawiania na okres dituzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) w zwigzku z
art. 13, art. 14, art. 15, art. 24, art. 25, art. 34 ust. 6, art. 37
ust. 3, art. 68 ust. 1, art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, ze zmianami) Rada Gminy Skulsk
uchwala, co nastepuje:

81. Ustala sie zasady nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Skulsk oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy
lata.

§2. Zasady, o ktorych mowa w &1 stanowig zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

83. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

84. Uchyla sie Uchwate Nr XVI/132/2000 Rady Gminy
Skulsk z dnia 27 pazdziernika 2000 roku.

85. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Grzegorz Nykowski
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ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

81. 1. Podstawg gospodarowania nieruchomosciami sg
plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje wydawane
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, a
w przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skulsk.

2. Wojt Gminy dokonuje wyboru formy prawnej oraz
ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania nieru-
chomosci uwzgledniajgc jej przeznaczenie wynikajgce z pla-
now zagospodarowania przestrzennego Gminy Skulsk lub
decyzji o warunkach zabudowy, a w przypadku ich braku
zapisoéw studium zagospodarowania przestrzennego i w ta-
kim zakresie moze:

1) przenosi¢ wtasnos¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,

2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczy-
ste,

3) dokonywaé zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci, zamiany prawa wta-
snosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na prawo wtasnosci innej nieruchomosci
gruntowej,

2

obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczo-
wymi na rzecz osob trzecich,

5) przekazywac¢ nieruchomosci jednostce organizacyjnej
Gminy Skulsk nie posiadajgcej osobowosci prawnej w
trwaty zarzad.

§2. Ustalenie formy przetargu na sprzedaz nieruchomosci
lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste, oddanie nieru-
chomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem nalezy do
Wojta Gminy.

§3. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng uchwatg wy-
maga:

1) sprzedaz lokali uzytkowych,
2) dzierzawa gruntow na okres powyzej 3 lat,

3) nabywanie na rzecz Gminy Skulsk i zbywanie nierucho-
mosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Skulsk,

4) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele
publiczne,

5) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jed-
nostkom samorzadu terytorialnego w drodze darowizny,

6) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Pahstwa oraz jednost-
kom samorzadu terytorialnego za cene

Zatacznik
do Uchwaty Nr XVIII/116/2008
z dnia 24 pazdziernika 2008 r.

obnizong oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbo-
wi Panstwa nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,

7) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego ograni-
czonymi prawami rzeczowymi,

8) przejecie nieruchomosci od Skarbu Panstwa w drodze
darowizny,

9) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wie-
czystego na wtasnosc.

10) Ustanowienie i oddawanie w uzytkowanie wieczyste.

ROZDZIAL I

Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych do gminnego
zasobu nieruchomosci

84. 1. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nie-
ruchomosci, moze nastgpi¢ z uwagi na uzasadniony interes
Gminy Skulsk, a w szczegolnosci:

1) w celu realizacji zadan wtasnych Gminy Skulsk, wynikaja-
cych z planu zagospodarowania przestrzennego i ze stu-
dium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego,

2) w celu realizacji inwestycji ujetych w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym,

3) w celu realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz zwia-
zanych z tym budownictwem urzgdzen infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Wykup gruntow, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje
z urzedu lub na wniosek wtascicieli nieruchomosci. O kolej-
nosci wykupu gruntow na realizacje zadan Gminy Skulsk
decyduje priorytetowy charakter zadan.

3. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Skulsk
moze nastgpi¢ rowniez w postepowaniu o zniesienie wspot-
wlasnosci oraz w zamian za zalegtosci podatkowe z tytutu
podatkéw stanowigcych dochody Gminy Skulsk, a takze
poprzez realizacje przystugujgcego Gminie Skulsk prawa pier-
wokupu lub innych praw wynikajgcych z przepiséw szczegol-
nych.

85. 1. Wojt Gminy nabywajgc nieruchomosci do gminne-
go zasobu nieruchomosci w formie odptatnej nabywa je po
cenie ustalonej w drodze rokowan.

2. Cena nabycia nieruchomosci moze byc¢ zaptacona
jednorazowo, w ramach posiadanych srodkéw w budzecie,
lub roztozona na raty. Wysoko$¢ oprocentowania jest ustala-
na w drodze umowy stron.
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ROZDZIAL 1l

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i oddawanie ich
w uzytkowanie wieczyste

86. 1. Nieruchomosci gruntowe zbywane sg w drodze
sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy kierujgc
sie potozeniem nieruchomosci, jej szczegdlnym przeznacze-
niem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ jg do
oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlno-
$ci gruntow:

1) niezabudowanych,

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi
do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub do rozbiorki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajgcymi
odbudowy lub remontu.

3. Ustanawiajgc prawo uzytkowania wieczystego Wojt
Gminy okresla w umowie sposob zagospodarowania nieru-
chomosci i terminy rozpoczecia oraz zakonczenia zabudowy,
przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakon-
czenia remontu lub rozbiérki.

4. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na rzecz wie-
czystego uzytkownika moze nastgpi¢ po dokonaniu zabudo-
wy, nadbudowy, przebudowy lub remontu w terminach okre-
slonych umowg uzytkowania wieczystego.

87. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych ustawg oraz w celu realizacji
roszczeh na podstawie art. 231 ustawy Kodeks Cywilny,
zmierzajgcych do uregulowania stanu prawnego nierucho-
mosci.

2. Zwalnia sig z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacje infra-
struktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te
realizowane beda przez podmioty, dla ktérych sg celami
statutowymi i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na
dziatalnos¢ statutowq. Zwolnienia z obowigzku zbycia w dro-
dze przetargu nie stosuje sie w przypadkach, gdy o nabycie
nieruchomosci wystepuje wigcej niz jedna osoba prawna lub
fizyczna spetniajgca wymienione warunki.

§8. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprze-
targowe] moze byc¢ roztozona na raty na czas okreslony
umowa, nie dtuzszy jednak niz 5 lat. Wysoko$¢ pierwszej raty
wynosi nie mniej niz 25% ceny sprzedazy ustalonej zgodnie
z przepisami art. 67 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocen-
towaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
Wierzytelnos¢ Gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

89. 1. Zniesienie wspoétwtasnosci nieruchomosci naste-
puje poprzez zbycie udziatow Gminy na rzecz innych wspot-
wtascicieli.

2. Zniesienie wspotwtasnosci nieruchomosci wymienio-
nych w ust. 1 moze rowniez nastgpi¢ poprzez podziat lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali, jezeli jest to uzasad-
nione potrzebami Gminy.

ROZDZIAL IV

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§10. 1. Najemcom lokali mieszkalnych, z ktérymi najem
zostat nawigzany na czas nieoznaczony, przystuguje pierw-
szehstwo w ich nabyciu, jezeli ztozg oswiadczenie, ze wyraza
zgode na cene ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Sprze-
daz lokalu nastepuje z rownoczesng sprzedazg lub oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu pod bu-
dynkiem.

2. W przypadku jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego nabywanego przez najemce, o ktorym
mowa w ust. 1 korzysta on z bonifikaty wynoszacej 85%
ustalonej ceny sprzedazy lokalu.

3. Bonifikata przewidziana w ust. 2 nie ma zastosowania
przy sprzedazy lokali mieszkalnych wzniesionych przez Gming
Skulsk po dniu 24 kwietnia 1997 r.

4. Warunkiem udzielenia bonifikaty, o ktorej mowa w
ust. 2 jest zrzeczenie sie nabywecy z przystugujacej mu wierzy-
telnosci z tytutu kaucji mieszkaniowej.

5. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego z bonifi-
kata, o ktérej mowa w ust. 2 jest udzielenie zgody przez
nabywce na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu obowigzku
zwrotu udzielonej bonifikaty hipoteka kaucyjng obcigzajgca
lokal mieszkalny.

6. Nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub
do wyburzenia,

2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji
przeznaczenia lokali.

811. 1. Na poczet ceny nabycia lokalu przez najemcow
korzystajgcych z pierwszenstwa, ktorzy za zgodg Gminy Skulsk
dokonali przebudowy lub rozbudowy budynku, w wyniku
czego nastgpito wyodrebnienie lokalu stanowigcego przed-
miot sprzedazy, zalicza sie naktady poniesione na jego prze-
budowe i rozbudowe.

2. Zasady rozliczania naktadow -poczynionych przez
najemcow, o ktorych mowa w ust. 1 okreslajg zawarte umowy
najmu lub umowy o remont.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywajg koszty
zwigzane ze zmiang udzialow w nieruchomosci wspolnej.
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812. 1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych (pustosta-
now) i budynkéw nastepuje w drodze przetargu. z réwno-
czesng sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste
gruntu.

2. W przypadkach, gdy ustawa dopuszcza sprzedaz bez-
przetargowa nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 moga
by¢ one sprzedane na warunkach okreslonych w §8.

814. 1. Nabywcy nieruchomosci w trybie bezprzetargo-
wym ponoszg koszty zwigzane z przygotowaniem nierucho-
mosci do zbycia, w tym koszty: opracowan geodezyjnych,
wskazania granic, ekspertyz, wyceny nieruchomosci, koszty
sporzgdzenia umowy notarialnej oraz koszty sagdowe zwigza-
ne z dokonaniem wpisow w ksiegach wieczystych itp.

2. W przypadku zbywania komunalnych zasobéw miesz-
kaniowych koszty sporzadzenia wyceny lokalu mieszkalnego
ponosi Gmina Skulsk.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy osob, ktore po sporzadzeniu
przez Gmine Skulsk niezbednej dokumentacji odstgpity od
wykupu mieszkania, a nastgpnie ponowity wniosek o jego
nabycie, a zachodzi koniecznos$¢ sporzadzenia aktualnej doku-
mentacji.

ROZDZIAL V

Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierza-
we i najem oraz ich obcigzanie na podstawie innych
tytutéw prawnych

815. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, na-
jem lub dzierzawe na okres powyzej 3 lat Wojt Gminy moze
odstagpi¢ od przetargu w przypadku:

1) przedtuzenia czasu umow uprzednio zawartych;

2) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie Gminy
Skulsk staty lub tymczasowy obiekt budowlany lub na
rzecz jej nastepcy prawnego,

3) na cel rolniczo - ogrodniczy,
4) w celu urzadzenia drog dojazdowych, zaplecza budowy,

5) wydzierzawienia osobie, ktéra za zgodg Wojta Gminy
Skulsk nabyta od dotychczasowego dzierzawcy usytuowa-
ny na tym gruncie kiosk, pawilon lub inny obiekt budow-
lany,

6) wydzierzawienia gruntu przeznaczonego pod ustawienie
tablicy reklamowej lub informacyjnej oraz innego prze-
strzennego elementu reklamowego lub informacyjnego,

7) na rzecz klubow sportowych,

8) na rzecz innych jednostek samorzgdu terytorialnego i
Skarbu Panstwa,

9) na rzecz osob fizycznych i prawnych zamierzajacych pro-
wadzi¢ na dzierzawionej nieruchomosci dziatalnos¢ o
charakterze nie zarobkowym, w tym dziatalnos¢ charyta-
tywng, oswiatowa, kulturalna, opiekuncza.

816. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Skulsk
mogg by¢ oddawane w uzyczenie osobom fizycznym, oso-
bom prawnym i jednostkom organizacyjnym na cele chary-
tatywne, opiekuncze, kulturalne, oswiatowo-wychowawcze,
religijne, sportowo-turystyczne i rekreacyjno-wypoczynkowe.

817. 1. Nieruchomosci gruntowe stanowigce wtasnosc
Gminy Skulsk mogg by¢ obcigzane innymi ograniczonymi
prawami rzeczowymi w postaci stuzebnosci i hipoteki.

2. Hipoteka moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
zacigganych przez Gming kredytow lub pozyczek. Hipoteka
nie moze by¢ ustanowiona na nieruchomosci stuzgcej celom
uzytecznosci publiczne;.

§18. Wojt Gminy ustala, w formie zarzadzenia, wysokos¢
minimalnych stawek czynszu dzierzawnego, za grunt oraz
najem stanowisk i kioskow handlowych.



